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Lns ]umscopsultes dwment les oh]cls
de la jurispruderice‘en trois grandes classes,
les personnes , les choses et les. actions, £1), '

‘Mais [a }anspradence uonsuh,re les perd
sonnes ‘et les choses sous un pmrit—h&é vue
~qui lui estparticuliery et} quiild distmguo
des autres sciences. Elle ne considére dans
les porsonnes que leurs dyoits et lears'devoirs.
Les droits particulierement, attachés aux per-
sonnes, sont Pobjet du premier Livre du Code.
Elle ne cons:dere également ‘dans‘lés choses
que les droits que Phommey péutfacquérir.

2. On comprend sons- le mot de choses-
tout ce qui peut devenir I’objet d’un dreit ou
d’une obligation , tout ce qui peut apparlenir
a quelgu’un, 101;1; ce qu on peut posscder,
tout ce dont Phomme peut retirer quelque
utilite’, quelque av antage , quelque agrémeﬂt

L’homme lui- meme “dans les pays, qu
Vesclavage est admis , ]es actions de. Phomnie,
ses droits, en tant qulils. peuvent:. devenir
Pobjet dun autre.droit , sont comprls sousila
dénomination de cfoses. w0

Les: actions qul sous un autre pmnt Je
yue, font le troisieme ob]ct de 11 jurlsprq-.
dence , sont au nombre des chmes ,quand on

(1) Lox, ff, de stat, Hom, inst. de jure nat, §.12,
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Tt I Dela dzstmctmn Jee biens.. 7
les considere comme . un droit appaltemmt a
Phomme, comme ‘faisant partie de ses blens. :
Elles ne sont séparées des. choses, e]les ne
forment un troisicme ob]et de la jurispru-
dence, que lorsq%on les conmdere comme
une ‘manicre de procéder en justice, et de
poursuivre un droit devant les tnbunaux.

3. Les choses et }es blens ne sont pomt
en ]unsprudence des expressions synonyimes.
La premiére est plus étendue et plus générales
elle comprend toutes les choses qui. existent ,
et qui, peuvent étre a l’homme de quelque
utilité, quoiqu’il ne les possede pas, quoir
| qu ‘elles ne fassent point encore partie de son
atumome. ; B i / Sl
Ainsi Pon met au rang dcs choses et non
?_deb b;ens, Pair, la mer, les terres dbsertes,
es animaux sauvaces, palce qu ‘ils me sont
po.,sedes par personne. il . :

' TLa dénomination de. blens ne comprend que
les choses qu’on possede les choses qui font
partle de notre patrimoine, comme une malbon,
un Lhamp, un cheval etc., car ce n’est que'
par la possession_qu’ on en a prise que les
choses prennent la quahte de biens.

* En un mot, les choses sont tout ce que
Ton peut- posseder les b;ens tout ce que Pon
possede.

l ;
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8 Lip. IL Des biens , ete.

4. Tout ce qu'on peut dire sur les biens

se réduit & ces trois points :
1° Nature des biens, et leurs dlﬁ'erenles
espéces ou leurs dwmons 5

20 Nature des droits qu'on peut aequérir
sur ces blens, et division de ces dro;Ls 3

30 Moyens d’acquer;r, ‘de perdre et de
conserver ces droits; ' ' ! ;

Telle est aussi Pordre et la ieheidy Code.

~Le titre premier du second Livre tralte de
{a distinction des biens; = by

Le second , le trmswmc et le quatrléme de
Ya nature des droits qu on peut acquenr sur
les biens ; o

~ Et le troisieme Ln're tout entier , des
différentes maniéres d’acqueérir, de perdre ou
de conserver ces droits.

b, Comme les droits qu ‘on peut acquérir
sur les biens varient' presqu’a Pinfini, suivant
les moeurs et les institutions de chaque nation
les dwmons ou les distinctions des biens y
sont aussi différentes que leurs lois et leurs

usages, Phus la législation est comphquee,
plu; se comphquent et se mult;phent les
_'divisions et les subdivisions des bl_ens._EHes
n’étaient plus Jes mémes & Ronie sous Justinien,
qué sous les premiers Empereurs.
Elles ne sont point les mémes en France -
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Tit. I. De la distinetion des biens. 9
qu'en Angleterre et chez les autres peuples
qui nous ayoisinent. :

' 6..Dans notre nouvelle legml.mon “elles
ne sont plus les mémes que sous P'ancienne.
La suppression ‘du régime féodal, celle des
propres ; des dimes , des bénéfices, des offices
héréditaires , eto., ont en ce pmnt beaucoup
s1mphﬁe notre jurisprudence; et les distinc-
tions des biens sont aujourd’hui réduites a

| doux principales, quisont fondées sur la nature

des choses.
| L/une est'en biens-meéubles et unmeub]es 5

est celle, qui est adoptée par Llrt. 5}6 du

Code.it =
Mais' cette division a le défant” &e ne pas
comprendre tous les biens : ce n’est qual’alde

‘d’une disposition particuliére de 1a loi qu’on

peut ranger certaines ‘espéces db bléns dans
Pune; deces deux:classes,’ it s
L autre est en biens Lorporels et mcorporels.

' Cette division des biens est la plus générale,

la plus exacte, la plus propre & frure connaltre
leur véritable nature.

7. On’ entend par “biens corporels tous
ceux qm peuvent étre apercus par les sens
ceux quon peut voir et toucher;, comme une
maison, un champ , un livre, de lor des
bijoux, eto.
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10 Liy. Il Des biens, etec,

- 8. Les biens incorporels sont ceux qui
ne s'apergoivent ‘que par Ventendement , et
qui ne frappent point les. sens » parce quwils
h’ont-p‘as-dg corps; tels sont tous ceux: qui
ne consistent que dans un droit; par exemple,
une obligation, le droit de succession ; celui
dusufruit , les servitudes ou droits fonciers
Ie. droit méme de Ppropriéié.. Tigmie
.I__I_ n’importe que ces droits s’exercent surp
une chose corporelle: quon. peut toucher oun’
saisir; ils n’en sont pas moins incorporels’;
car il ne fant pas confondre les droits avec la
chose /qui en_est. Pobjet ; lear _essence e
consiste que dans Ia faculté légale de reven- :
diquer cette chose,, de la: posséder ;, de: 's’en
approprier, 'usage en tout ou en partie; et
cetle faculié ne tombant point sous les sensj
est .inco_ntgst_ablgment,'lincprporel!e. Ainsi les
biens ihc_brp_orels e sont que des étres; pure-
ment abstraits qui n’exijstent que dans :n'ot-ré;
- esprit, ul, n’ont de réalité. que dang notre
f:ntenderiient,_ 2q ol s aweian la sl
Une r'e’n-te de 300 fr. estun bien _i.ncorporel-;
car quoique Pargent qulen provient soit une
chose corporelle, la rente en elle-mame ou
le drait dexiger cet argent est une chose incor-
i)orcll_e qu'on ne peut nj Voir ni -touc-Iller, R
g. Les choses corporelles se subdivisent
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ity De: Ia distinction des biens. 11
aturellement en biens-meubles et immeubles.
In appelle meubles .ceux qui peuvent se
ransporter d’un lieu & un autre ; “soit par
ux-mémes, comme les étres ammcs, soit
v Veffet d’une force etrangere, comme les
oses inanimées ;. et immeubles ceux qui ne
uvent se tmusporler sans étre détériores ,
mme des maisons , des fonds deterre, ete.’
Les choses incorporelles ‘ne sont. de leur
iture ni meubles ni immeubles ; mais par
ne détermination de la loi, elles sont censées -
gire de Pune ou de Vaulre de ces quahtes,
want la nature dela chu&e corpmelle qu ellcs
nt'pour objet, : e
‘11 y a aussi des chnses corporeﬂes meub]es
de leur nature, qui sont mises au rang des
mme‘ bles et, au contralre des 1mmeubles
qui ‘sont mls au rang des meubles Clest ce
“qui est expliqué dans les. premler et deuxleme
{res 'dé c:e' 't_iti‘é‘. ;

CHA,P ITBE 1

.Des zmmeubﬂes. )

SOMMAIRE

1(3. Pdmgzwa zZ faut savou d:stmgaer Zes meuf)ks d'es
' ;mmeuble& & :



13 Lip.I1. Des biens, ete.
AL Biens-meubles par leur nature.

12. Biens  gue la. loi répute immeubles , ‘récoltes o
arbres, ete. )

13. Les animaux liprés auy fermiers. pour la culture B
ot autres objets placés pour Lexploitation du f;mds.

Y4. Les mines et les choses sersiant & leyr exploitation.

15. Objets altackés & perpétuelle demeure , ot quand |
ils sort censds I'étre. o '

16. Des choses placées par les fermiers et usufruitiers,
7. Usufiuit, servitudes et actions immobiliéres,

AR A

‘10, LA distinction des biens en meubles
ek _en'_immeub]es etait plus importante sous |
noire ancienne législation que, sous Ja nou- |
velle. La succession des meubles et celle des
immeubles n’étaient pas fégieg par les mémes |
lois 5 la maniére de les partét_ger_ élait différente,
et souvent les I’léri_ti_e_rs aux meunbles n’éaient
pas, héritiers anx immeubles.. B et
- Les immeubles étaient soumis aun dopaire,,
au retrait lignager, aux réserves coutumicres;
les meubles ne Pétaient pas. &

Il est cependant encore trés-important au- |
Jjourd’hui de “distinguer les meubles des
immeubles. Les meubles qui appartiennent aux
conjoints au moment de leur mariage, et ceux

- quilsacquicrentdepuis par succession, entrent
dans la communauté conjugale; les immeunbles
1’y entrent pas.
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Tit. I. Ch.I. Des immeubles. - 13
| Les immeunbles sont susceptibles” d’hypo~
heques ; les meubles ne le sont pas : ils'ne
nt susceptibles que du gage ou du nantisse-
nt. Les saisies des meubles et celles des
meubles sont assujetties a des regles diffé-

S ses, meubles et pour connaitre 1’etendue
legs, il faut saveir ce qui est comprls
ns cette expression,

Fnfin, dans le transport de Ia propriété
L de Pusufruit d’un héritage ou d’'une maison,
' faut savoir quels sont les' meubles qui
ivent y rester attachés’, et qui suiveunt le
ansport du fonds comme en faisant partie. '
Clest pour nous guider dans la décision des
estions particuliéres que = présentent les
flérens cas , qu’est établie la dxstmctwn des
eubles €t des immeubles. PANENRS

Les biens sont immeubles par leur
ature, par accession, par leur destination,

par l’ob;et auquel ils sapphquent (¢ Art.

Les fond% de tet:re et les batimens, (518
s moulins & vent ou a eau établis sur]e sol
1 sur pilliers fixes, (519) sont immeubles
ar lear nature, larsqu'ils ont été batis par
propriétaire du fonds : il en est de méme



14 Liv.. II. Des biens , efe.

des arbres qui me sont pas destinds i étre |

coupés ou abattus; ils font partie dua fonds |

pendant qu’ilso y. sont’ attachés,  Sils sont |
vendus, ils. deviennent meubles entre Tes |

mains de Vacquéreur, parce qu’ils sont desti- |
ués'‘a étre abattus. Llart. 5g1, qui porte que |

les bois de futaie ne deviennent meubles ‘quay |

fur et 4 mesure quils sont abattus , s'entend |
du cas ol ils sont dans la main du proprié-
taire du fonds ou de P'usufruitier, Tl a pour
objet, d’établir une: régle entre le propiiétaire ;
qui __s;lcc_éde',. ou a un autre propriétaire, ot |

a un usufruitier, !

Il en serait de méme si, dans tn partage, |
on donnait & Pun le fonds d’une futaie , et i

Vautre: les arbres ‘qui com posent-la surface.

Ces arbres étant dés-lors destinés ‘4 étre abattus |

deviennent meubles, et perdent méme Ie nom
d’arbres ; ce ne sont plus:que des bois. -

+12. La loi répute:’ immenbles los récoltes |

pendantes par les .raqine.s,' et 'les fruits des
arbres non encore recueillis, it Ay
Deés que les grains sont coupés et les fru:ité
détachés ;- quoique: ! non ‘enlevés, ils sont
suenblesy Sl nia g oy & ahluom
_Si_une partie sculement de la récolte ‘est

coupée , ou une: partie ‘des fruits détachss’y

celte partie seule est meuble. ( 52o,) | ©
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Tit. 1. Ch.I. Des immeubles. 15

. . Lies coupes ordinaireé des bois taillisou des;

‘futaies mises en couples réglées, ne devien-

‘nont. meubles quau fur et a mesure que les

arbnes- sent abattus.. (D521 )il 116 a0 i :

Mals, par: une exceptmn ala régle , siles

cnuPes ‘de bois, qui pouvaient étre  faites

“durant la, communauté conjugale, ne Lont

point. été; il en est di récompense a ’époux

nou propriétaire du fonds,, ou a ses heuners.
( 1403.) 50 g '
o 1l fautiremarquer: que les frmts rou_ les

chltes 'd’un fonds ne sont censés en  faire
' partie et repules mlmeubles, que lomqu ils.
sont compris dans le transport de la pmp_rlete._
L ou de Pusufruit de ce fonds, ou dans la saisie
| d’un corps immbobilier dont ils font partie.

.. Mais| rien .ne soppose A ce quils soient
vendus sans fraude ou saisis a part et mde—g
pendamment du fonds méme; et la vente seula
Hdes, fraits pendans n’est pomt su;elte a la
transcnpt,mn, {2 )55 ‘saly a0 of
| Les frnits échus depuis la denonm&tlon an
sam sont immobilisés (2) jpalin étre d1str1bucs,'
{1) Arret de la cour de cassatlon, dll 19 vendémiiaire ‘an: 14, :

Sirey » a0 X4y p. 70, Autre arrét du 26 janvier 1808 ; Denevers,
18c8, p. 63. g i

(z) Un arrét' du 17 Mars :807 s 'rapporté par Sirey, 1807, ps
165 st 166, @3, décidé que 1les' revenus: des biens ‘abandonnés par
¥ un failli 2 . ses créanciers ,° écht_a; depuis la fgill}te! ayaient pu,
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16. Liv. Il Des biens, ete.
avec/le prix de I'immeuble, par ordre d’hy-i
pothéque. ( C. P., 68g.)

13. « Les animaux que le propriétaire’ du
» fonds livre au fermier on au métayer pour
la cullure, estimés oum non, sont censés
immeubles, tant qu’ils demeurent attachés
au fonds par Peffet de la convention.
» Ceux qu’il donne a cheptel 4 d’autres
» quwau fermier ou métayer , sont meubles,
» ( b2s.)

»- Les objets que le propriétaire d’un fonds
» y ‘a placés pour le service et Pexploitation
» de ce fonds; sont immeubles par destina=
» tion.» ( 524.)

Tels sont

Les animaux attachés a la cultare, les
ustensiles aratmres, les semences, (1) lorsque
ces objets ont ét¢ donnés a des fermiers ou a
des colons partiaires ; HIRCL B

- Les pigeons des colombiers, les tapins des
garennes, les poissons des étangs ; et non pas
les pigeons de voliéres , les lapins pnves élovés
dans des claplers les poissons mis en réservoir.

- Les ruches a miel ; (2) -

sans violer ancune loi, &tre réputés meubles; mais il s'agissait d’un
arrét rendu avant la promulgation du Code de procédure,
_{1)Contraire & I'ancienne jurisprudence. V. Poth:et » des ehases .
p+ 5973 Duparc-Poullain, principes dudroit, t. 2 2 5 p. 68, . 15
(2) V.le Code rural, du € octobre, ¥791, i, B, sect 3,5
art. 3.

¥ Y ¥
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Tit.1. Ch. 1. Des immeubles. 19

Tes pailles et engrais, mais non pas les
foins qui sont une recolte et dont 1art 524
ne parle pomt,

Les pressoirs , chaudiéres, alamblcs cuves
et tonnes placés pour le service et 1exp101ta—
tion du fonds. Tl en est autrement des chau-
diéres et des alambics des distillateurs : les
cuves et tonnes des marchands de vin ou de
cidre ne sont point également immeubles par

estination ; il faut pour cela que ces objets
aient été placés par le propriétaire pour 'le
service et 'exploitation d’un fonds.
| Les ustensiles nécessaires a ]’explmtatloh
des forges ; papeteries et autres usines, sont
immeubles par destination. ( 525.) - LT

Les échalas auxquels les «vignes sont atta=
chées, ou qui n’en ont été séparés que pour
les conserver pendant Ihiver, sont immeu-
bles ; mais non ceux qui auraient été nouvels
lement 'u'nenas, et qui n’ont. point encore
servi. (1) :

14. Les mines sont 1mmeubles

~ Sont aussi immeubles les ‘batimens , ma-
chines, puits, galerles et autrcs travaux

 établis & demeure. i
Sont aussi 1mmeub1es par. destmatmn ]es

(1) V. Poth1er, des choses. p. 509 et s10, L, 17, §, 11, ff.
de act, empt. $ " ]

Tom, III A 2
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18 Lw IL Des biens , etc. -
chevaux agres, outils et ustensiles servant
ar explmtauon
On ne considére comme attachés & Pexploi-
- tation que les chevaux exclusivement attachés
aux travaux intérieurs des mines. (1)

15, Enfin le Code déclare immeubles par
destination tous les effets: mobiliers par leur
nature, que le propriétaire a attachés an fonds
a perpétuelle demeure, (524) tels que les
tuyaux servant a la conduite des eaux dans
une maison ou autre héritage. ( 525. )

Les objets sont censés mis & perpétuelle
demeure, quand ils sont scellés en plitre ou
4 chaux ou & ciment, ou lorsquils ne peu-
vent étre détachés sans étre détériords ou
fracturés , ou sans briser et détériorer la partie
du fonds a laquelle ils sont attachés.

Les glaces d’un’ appartement, les tableaux
et autres ornemens sont mis a perpétuelle
demeure, lorsque le parquet sur lequel ils
sont attachés fait corps avec la boiserie.

Quant aux statues , elles ne sont immeubles

- que lorsqu’elles ont ete placées dans une niche
pratiquée expres pour les recevoir, quoi-
qwelles puissent étre enlevées sans frauture
ou détérioration;; (525) d’ott il suit que celles

" (1) Art, 8delaloi duar avril 3811, concernant les mines, etc,
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Tit.'1. Ch.l. Des immeub!e#, _ 19
‘qui sont placées sur des piédestaux dans les

| : . ;
'nm1sons cours et jardins, conservent la

 qualité de meubles.

16. Observez qu'il n’y a que les choses
Fplacees a perpétuelle demeure ou réputées’
telles qui soient immeubles, et censées faire
partie d’'un héﬁtage ou d’une maison. Ainsi
les choses placées par un locataire ou par un
usufruitier n’en font point partie : personne
n’étant plesume donner, ils sont censés ne
les avoir placées que pour en jouir pendant
la durée du bail ou de 'usufruit, et ils peu-
vent les enleyer en réparant les dégradations
| occasionnées par lenlevement. ( 599. )

! 17, La loi répute immeubles, par Vobjet
auquel ils s’appliquent, Pusufruit des choses
immobiliéres, les servitudes ou droits fpncier&,
les actions qui tendent a revendiquer un im-
- meuble. ( 526.) "

|__
O HALR L TR B 1

Des meubles.

SOMMAIRE.
18, Quelles ¢hoses sont meubles par leur nature.

19 Des matériaux provenus @ la démolition dun
ddifices
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20 - - Liy. 1L Des biens, efe.”
20, Quelles closes sont meubles par la détermination
‘de la loi,
ax. Des rentes viaglres , perpétuelles et fanczerps. :
22, Quelles rentes et actions peuvent étre immobilim
‘sées, et comment. -

23, Différences des mots meubles, meubles menhlans,

; ete. : :

24, Ce qu’ily a de :éez dans ces différences.

.28, Quand le mot meuble , employé seul, reprend sa
signification générale.

26."Quels  meubles comprend la vente ou le don d’wre_
mAison mezzb!ée

P M T T T T

18. « Lgs blens sont ‘meubles par leur
» nature, ou par la determmatmn de la loi.
( 527.) '

» Sont meubles par leur natare les corps’
» qui peuvent se transporter d’un leu & un
» autre, soit qwils se meuvent par eux-mémes,
» comme les animaux, soit.qu’ils ne puissent
» changer de place que par Peffet d’une force
» etrangere, comme les choseb inanimées.
» ( b28.) o

» Ainsi sont meubles par Yeur nature les
» bateaux , bacs, navires, moulins et bains
» sur bateaux, et généralement toutes usines
» non fixées par des piliers, et ne fajsant point
» partie de la maison. ( 531.)
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Tit. 1. Ch. I1. Des meubles. ~ o1

19. Les matériaux ‘provenus de la démo-
lition d’un édifice perdent la qualité dimmeu-
bles qu’ils avaient, lorsqu’ils en faisaient
partie, et reprennent leur nature de meubless
(552.)

Mais ils conservent la qualité d’immeubles,
g'ils n’ont été séparés de Iédilice que momen-
tanément , et pour y élre replacés : par
exemple, si, voulant élever sa maison, le
propriétaire fait désassembler la charpente et
la couverture, les bois et les ardoises qui
auront été séparés pour un moment , conser-
vent, pendant ce tems, leur qualité d'immeu-
bles ; 1l "en est de méme des malériaux qu’on
est obligé de séparer de la maison pour la
réparer.

Il en serait autremcnt d(,s matériaux’ qui
n’y auraient point encore été employés. Ces
matérianx, quoigu’amenés sur le lieu, quoique -
tailléq, conservent lear natare de meubles ,
jusqw’a ce qu’ils aient été em'ﬂoyus ek poses'
dans le batiment.

Clest de cette maniére gu'on doit entendre
V'art, 532, dont la disposition se trouve ainsi
canforme a lancienne ;unbpmdence et aun
droit romain. (1)

(:; Infixa et inzdificata pars adificiorum esse videntur, L. 21 ;-
ff. de instruct. vel instrum. legat. :
Ea (qua ex adificio detracta sunt ut reponantur xdificii sunt 2

\
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22 - Liv. II. Des biens , ete.

20. Les meubles , par la détermination
de la loi, sont, 1° les obligations et actions
qui ont pour objet des sommes exigibles ou
des effets mobiliers. ( 529.) Il en est de méme
des obligations qui ont un fajt pour objet ;
2° les actions ou intéréts dans les compagnies
de finance,, de commerce ou d’industrie , €encore
que des immeubles dépendant de ces entre~
prises appartiennent aux compagnies.

Ces actions ou intéréts sont réputés meu-
bles a Pégard de chaque associé seulement ,
tant que dure la société. ;

21.  3° Les rentes , soit Vviagéres, soit
perpétuelles , de quelque maniére qu’elles
aient été constituées, soit a prix d’argent,
ou, ce quiest la méme chose, pour le prix
de la vente d’un immeuble, soit comme condi-
tion de transport ou de'la concession d’un
fonds immobilicr. ( 529, b30. )

Le contrat par lequel on concédait un héri-
tage, sous la réserve d’ane rente annuelle en
argent ou en denrées, était autrefois dune

nature particuliére , que des jurisconsultes d’un

meérite éminent (1) ont développée, ex professo,
dans des traités tres-savans. Ce contrat se

#t ea qua parata sunt ut impenantur non sunt w=dificii. L. 17

§..10, f. de act, empt. Pothier , traité des choses, P- 517

(r) Loiseau et Pothier,
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 nommait bail d rente. La rente g’appellait
'fuuc:ere, elle avait un caractére entierement
' différent des rentes créées & prix d’argent qui
ne pouvaient affecter P'héritage, sur lequel
elles élaient assignées, que par une simple
hypothéque : lesrentes fonciéres, au contraire,
étaient un droit réel , jus in re, qui n’était-
pas rachetable de sa nature, parce quon ne
peut étre contraint de vendre sa propriété ;

’était une charge imposée a I'héritage, dont
le possesseur me pouvait se libérer qu ‘en
abandonnantle fonds : on appellait cet abandon
déguerpissement.

En un mot, cette rente était considérée
comme une délibation de ’héritage , comme la
retention d’une partie de la pr0priété;

. Pour simplifier notre législation, le Code
en a re]ette le bail & rente. Les rentes fonciéres
qui en dérivaient n’ont-plus anjourd’hm de
caractére particulier; toutes les rentes sont de
la méme mnature : ce ne sont que des créances
qui n’affectent les héritages, sur lesquels elles
sont assignées, que par hypotheque, lors-
quelles sont créées a prix d’argent, ou par
un acte de hberahte et par privilége, lors-
quelles sont le prix du transport d’un fonds.

Ce changement important et remarquable
retranche de notre jurisprudence francaise une -
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branche extrémement compliguée, qui faisais
naitre ane. infinité de proces et des questions
trés-subtiles, '

N’étant plus que des oréances,, les rentes
qui sont le prix du transport d’un héritage
sont essentiellement rachetables s (530) par -
Ia raison qu’un débiteur est toujours le maitre
de se libérer, _ ik

Cependant, comme les termes et les condi-
tions de la libération peuvent intéresser le
créancier aussi. bien que le débiteur, il est
permis a celui qui crée une rente pourle prix
de la vente, ou pour condition dy transport
d’un immeqb]e, de régler Ies_clauses-, les
conditions et le terme dy rachat , sans que ce
terme puisse excéder trente ans. Toute stipula~
tion contrajre. serait nulle, suivant Part. b30,
qui déroge en cela 2 la loi du 29 décembre
1790, laquelle permettait les baux & rente
Pour, quatre-vingt-dix-neuf ans, Elle permet-
1ait aussi les baux 4 vie, méme sur plusieurs
iétes, pourvu quelles n’excédassent pas_ le
nombre ile {trois, . : b
22, Par une exception ala régle générale, -
les rentes sur état et les actions de la banque
de France peuvent étre immobilisées pour les
faire admetire dans Jaformation d’un majorat,
Celte immobilisation se  fait -alors dang ']
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forme réglée par le décret impérial du 16
Sjanvier 1808, art. 7; par celui du 1T mars
" suivant, art. 2.
. 23. Le mot meubles, dans sen acception:
1a plus étendue, comprend en général tout
ce qui n’a point le caractére dimmeubles,
soif par sa nature, soit par la destination de
a loi,
Néanmoins, comme dans l’usage on dis-
ngue entre ces expressions meubles , meubles
eublans , biens-meubles , mobdf.er s effets
obiliers , le Code a voulu en fixer le sens
par des dispositions positives.

Suivant Particle 533, « le mot meub!es i
» employé seul dans les dispositions de la loi
*» ou de I'homme, sans autre addztzon ni
\» désignation, ne comprend pas Pargent comp-
» tant, les pierreries, les dettes actives, les
> livres, les médailles, les instrumens des
» sciences , des arts et métiers, le lmge de
1> corps, les chevaux, équipages, armes ,
grains vins, foins et autres denrées; il ne
"» comprend pas aussi ce qu). falt Pobjet. d’un
'» commerce. » .

- Tout ¢e qui n'est point. excepté dftm. l’enu-
| mération des objets indiqués par cet article ,
lest compris. sous: luxpresbmn de meubtes,
temployce scule et sans addition ; tels sont

BlIU Cujas .
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Iargentene le linge autre que le linge de
covps, etc.

Y ¥ ¥ ¥ ¥

Y ¥ ¥ 9

Suivant Darticle 534, « les mots meubles
meublans ne comprennent que les meubles
destinés a I'usage et a Pornement des appar-
temens , comme tapisseries, lits, siéges,
glaces, pendules, tables, porcelaines et
autres objets de cette nature. :

» Les. tableaux et los statues qui font partie
des meubles d'un appartement y sont aussi
compris, mais non les collections de tableaux

- qui peuvent étre dans les galeries ou pieces

particuliéres., .

. » Il en est de méme des porcelames celles

¥ 2 2

¢ 2 ¥ ¢

»

seulement qui font partie de la décoration
d’un apparlement, sont comprises sous la
dénomination de meubles meublans. »

Enfin , suivant Particle 535, « Pexpression
biens-meubles , celle de mobilier ou deffets
mobiliers , comprennent généralement tout
ce qui e‘st censé meubles, dans ( Pacception
la plus étendue de ce mot ) d’apres les régles
ci-dessus établies. hig

24, Il est certain que Pexpression de

meubles meublans , dans le sens naturel et
grammatical , aussi bien que dans P'usage, a
une acception plus circonscrite que celle de
meubles ou de biens-meubles,
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Llépithéte de meublans west évidemment
ajoutée que pour limiter le sens trop étendu
du mot meubles , et pour le restreindre & cenx
qui servent a meubler les appartemens.

Maijs il n’en est pas ainsi de la différence
qu on a cru trouver entre Vexpression de
meubles, employée seule, et celle de biens-
Lmeubl_es, de mobilier ou d’effets mobiliers.

- Le mot meubles , quoiquw’employé seul,
comprend , dans son acception générale et
naturelle,, tout ce qui est meuble ou censé
'meuble, comme le prouve la rubrique du
titre, et les articles 527 et suivans. Il avait
la méme étendue dans le lexte de nos coutu-
mes, et on ne trouve dans le Code aucune
disposition ot il soit employé dans le sens
limité, dont parle Part. 533. L’usage de lui
donner , quand il est employé seul , une accep-
tion moins étendue qu’a Pexpression de biens-
meubles , parait manifestement venue de Pabus
ancien et invétéré de cumuler inutilement dans
les actes beaucoup de termes qui n’ont que
la méme signification. En voyant dans un
acte, je donne mes meubles ; dans un autre,
‘tous mes meubles; dans un troisiéme, mes
biens-meubles ; dans un quatriéme , mon mobi-
lier ou mes effets mobiliers , on s'imagina qu’il
y avait de la différence dans le sens de ces
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expressions. On pouvait prétendre , par exem-
ple, que les obligations “et antres droits
incorporels ne sont pas compris sous la simple
expression de meubles, puisqu’ils ne sont de
leur nature’ ni meubles ni immeubles. Des
contestations furent portées dans les tribu-
maux; les compilateurs recueillirent leurs
décisions , d’aprés lesquelles les jurisconsultes-
essayerent d’établir une théorie, sans néan-
moins pouvoir s'accorder, parce que les prin-
cipes qu’ils posaient n’étaient point fondés
sur la nature des choses. Ainsinos juriscon-
sultes bretons (1) n’attachaient point au mot
meubles , employé seul, les mémes idées que
les jurisconsultes de Paris. Le Code a préféré
la doctrine de ces dernmiers. Il ettt peut-étre
été plus sage de terminer toutes les disputes,
en rendant au mot meubles sa signification
naturclle. On n’aurait plus disputé sur le mot,
tandis que la disposition de lart. 535 laisse
encore subsister des doutes, comme I’a observé
M. Malleville. _
2b. Par exemple, si le mot meubles était
mis en opposition a celui d’immendles , il
reprendrait son acception naturelle et générale,
“comme si je donnais mes meubles & Jean et
mes immeubles a Pierre.
. A V. Duparc-Poullain , princ: du droit, t. 2, p. 59, .n. 8.
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Ce nest qu’a regret que le Code s’est écarté
du sens naturel de ce mot; il emge qu’il soit
mployé seul , et sans addition ni dészgnauon,
pour en limiter la signification aux meubles
indiqués par Vart. 553. La moindre addition
rendrait 4 ce mot toute Pétendue de sa signi-
Hfication ; si Pacte portait : je donne tous mes
meubles , sans indication du lieu ou ils sont
situés, tout ce qui est mobilier serait coms
pris dans cette disposition,

26. Mais la wvente d’une maison meublée
ne comprend que les meubles meublans ;
(555) ctla vente ou le: don d’une ‘maison ,
avec tout ce qui s’y trouve, me comprend
pas Vargent comptant , ni les deltes actives et
autres droits, dont les titres penvent étre
déposés dans la maison; tous les autres effets
mobiliers y sont comp.ris.g"j ;;"D :

Gl Bk DRSBTS

Des biens dans leur rapport avec ceux qui
+ les possedent.
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34, Ce que c’est que le domaine éminent. :
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propriété privée.
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tibles. .
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|

nomn. j
39. Quels biens sont ou me sont pas dans le com-
i MErce. bl

40. Les biens kors du commerce’ mne peuﬁent étre
vendus ni preserits,; i

41. Les bicns du domaine public, qui soru dans le |
commerce, peuvent étre; vendus ow prescrits.

42, Comment ils peuvent étve vendus ;. irrévocabilité |
des ventes.

43. Les tribunaux . jugent los gues.fmns de propnm
entre Uétat et les Pparticuliers.

44, De Dancien clergé de France et de ses biens,

45. Les corps ecclésiastiques ne peuvent posséder. ni |
acquérir des. biens. j _

46. Les édifices servant au Zogeméntl des  évéques,
‘curés, etc., ne sont pas des propriéiés. ecclé- |
siastiques,
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47 Ce gu’on entend par communes.

48. Quand les labitans d'un village forment une:
commune.

49', Les communes peuvent posséder des biens.

b0. Ces biens sont dans ow hors Ie commerce » Comt=
munaux ou patrimonianux, ; 1

S5t. Comment ces biens pewvent étre aliénés ou affermés.

52. Qui doit juger les contestations élevées surdes baux;

53. Comment les communes peuvent transiger. Hsciiy

54. Comment elles Ppeuvent plaader, suivre un qppez oK
se pourvoir en ‘cassation. ; &

55. La nullité des Jugemens rendus sans' autonsauon

. est absolue. A b i )

56. Des contestations entre des seetions de com mune.

37.' Les actions sont suivies a la dzl:gence du mam' ox .

O dlun syndic.

58. On' ne peut plaider “contre les communes sans

autorisation.

Quz doit Juger les contestations velatives aux biens

communausx.
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=

60. -ZJ@S communes sont soumises aux mém&? pre.nrzp—
° " tions: que les particuliers.
61. Lois et décrets sur- les btens nationaus ; impor-

‘Lance de ces lois: B
62. Biens des particulicrs ; renyoi.

27. EN considérant les biens - dans leur
apport avec ceux qui les possédent , il faut
‘abord distinguer les choses qui ne sont pas
usceptibles de propriété, qui n’appartiennent
personne, et dont Pusage est commun: a
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“tous. ( 714 ) Ce sont ces choses que les
;urlsconsultes romains appellaient communes, |
" 7es communes. Telles sont lair, les eaux |
courantes, la mer, les coquillages, les poissons,
les animaux sauvages, ete. (1)
Des lois de police réglent la maniere de |
. jouir de ces choses, (714) qu’il ne faut pas |
- confondre avec les dépendances du domaine |
public, dont parle Iart. 538. |
.28, Le, Code s'occupe plus particulierement
. des choses qui sont susceptibles d’une pro- |
priété publique ou privée.
29. Ces biens peuvent étre posséﬂés par
‘des particuliers, par des corps ou par des
établissemens publics.. '

%0. Le premier de tous les corps, celui |
qui renferme tous les autres, c’est le grand |
corps de la nation | désigné sous le nom propre |
et conslitutionnel (2) de républigue, res |

_(L

V4 . . :

e _publica, qu’il ne faut pas confondre avee la
2 . f¥ - 2

bt démocratie. On le nomme aussi état. _

L . 1,} : L . " . . 5

- e mot empire a une acception différente |

S ) ¢1) §. 1. instit. de rerum diy. et ibi HeineccyBlackstone commen=
taries , etc. T. 2, p. 14 €t 18, &dit. in-8°. Lond. 1.783. Les |
obsetvations de la cour d’appel de Paris , sur le projst de Code,
Pe 7

(2) V. les constitutions de l’Emp:re, du 28 florédal an 12,
art. 1. « Le gouvernement de la républlque est r.'onﬁe a up
» Empeteur.
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et plus étendue. Un empire peut ctre cémpose
de plusienrs mations, de plusieurs €tats; eodd o Voo pir o/
On appelle; domaine national ou ‘domaine 7 L
public tous les biens qui apparuennent 31 la :'b' f%'//‘— .
nation ou & I’état. - A
« Les chemins; routes ot rues & la charde
» de Pétat , les fleuves:et rivitres navigables
» ou flottables, les rivages, lais et relais de
» la mer, les ports, les hivres, les rades et
» genemlement toutes les port}ons da terrl-
» toire national, quimne sont pas susceptibles
» dlune propriété. privées, sont considerés
» comme des dépendancesidu domame publlc »
( 538: )(1) ob dner Fipae ] et
19 318 Suwant Pordommancs ‘de la marme de
1681, ‘on' réputé bord ‘et rivage de 1a mer
tout'ico ‘qu'elle ‘cotivre et découvre pendant
les nouvelles et pleines lunes, et jusqu’ots
le grand jloti de mars se! peut’ etendre suy les
gf'e!’eg (2) L O Fdabas el Ve LR IR
Ce mlest: donc pas le liew le plus clmgne ot
Ja mer refoulé dansiles fleuves et riviérés qm
v afffuentquion jentend! par® rivage, mais
seulement la partie! jusqu’ott s’étend ‘ordinai-
rement e -plus: grand flot, partie facile a

(l} Cet ! art‘.u:!e est tiré ! tl,e Parts 2 du décret du’ 22 nov‘erﬁ!are
1799, sanctmrmé le premier; décembre; suivant,

. (2) Liv. 4, tit. 7, art. 1, et ibi Valin. e
Tom. III. d
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reccr_mfuue par le gravier qui'y est' déposé ; |

et non-lespace ouparvient quelquefois Pean |

de la.mer, par.des.coups de vents forces ou |

par des ouragans. ;

11 ne faut donc.pas confondre avec le rlvatrc -
de; 4 mer; les terres situdes le long des: ruuereb -'
qui ont, leur embouchure dans la mer | ét ot

le flot remonte souvent a des dlstances fur
grandes; ! . v i AT

AL jestlarrivé que dosst gens awdewd’env*ﬂur '

.lL,s-pmprletes particulieres), se sont servis de
ce, pretexte pour se’faire concéder jces! #erres
pari lancien  gouvernement j mhais tontes les
fois quil a été instruit par de justes réelas

mations , il est;revenu sar ses; ‘prineipes , et |

a, condamne 8¢, propres concessionnaires. (1) |
Le.ﬂouvernement aptue;l e serait, pas moins |

52. Les autres: bJ.BHS appartenant. a . la
nation ou & létat sont les propriétés fonciéres
de toute espéce iqui font partie du- domaine

natlonal les, foréts), tous les bienstvacans et
sans ma1tr_e 5 et ceux des personnes décédées
sans héritiers, .on: ‘dont: | les succéssions:sont

abandonuées. ( 539.") Les terrains, les forti-
fications. et remparts des places qui ne’sont
plus places de guerre; continuent d’ app'irtemr

(1) Y. Merlm, questions de {lrcut, ¥ nv.wes dé la mer, '

\
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A Pétat ) glils n'ont été valablement ahenes,
ou si la propriété nen a pas été pre%ute,
soit par les villes et communautés , soit par
des’ partlcuhers. (541.) @)

'55. 1 ne faut pas, cOnfondre le:” domame
pubhc ou national avec les finances natio-
nales , telles que les contnbutmns dxrrctes et
mdlrectes, les droits d’e nreg1strement 165
droits reums ‘et autres subsides de méme
nature. Ces droits ne dérivent point de la
propriété; ils sont essentiellement -ﬁtaches a
la souveraineté , et inséparables de lapmssance :
pubhque. L’état 'me pourrait subsister, s ik
navait pas les mioyens-de pourvon‘ aux besums
de son couvernement -

34, Clest le droit de, conlramdre les c1[0yens
i e contrlbuer, et méme 4 faire, moyermant
une’ ]uste indemnité , e aacnﬁcc de leurs pl‘O-I
priétés p'lrtlcuheres, 1015que Putilité pubhque
Texige, que que]ques pubhcmles ont nommeé
]e domame ‘éminent du Sou verain; (2) expres-'
sion quil faudrait proscnre si I'on voulnt
en conclure que Détat a un droit universel
de propnete sur tous les biens du son teru-

(r) Art. 5 du décret du 22 novemhre 179:-.

2y ot Portnhs, exposél des: mohfb, tom. 1, p. 15, et ton. 4,
pe 3L &dit. del Didot 3 Welff, instit, jur, nat, §. 1065 ; Ius
_ gentium, §. 102 et seq. :
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toire; mais gqu'on peut conserver, en se |
souvenant quelle n’ exprlme que le dr01t inhé- |
yent 4 la puissance pubhque de régler la
disposition des biens par des lois civiles, de
lever sur ces biens des impots proportlonnes ,
aux besoins publics,' et de disposer de ces |
mémes biens pour quelque objet d’utilité
pubhque dans le cas de nécessité, en indem-
mba_nt les partlcuhers qui les possedent

55 Il ne faut pas confondre e domame
Publlc oh Ve dnd lf erec Bt aanedld ity ::._ -(,}

-perear—(1)

36., Entre les choses qui dépendent du
domaine public, il y en a qui sont suscep-
tibles d’une propriété privée, dautreq qui ne
le sont pas. (.538,) \

Ces dernitres sont les fleuves et Tivieres
navigables ou flottables, les ports, Ies havres,
les rades, qui, par ]eur nature , ne sont pas
plus susceptlbles d’étre possedes par des par—
ticuliers, que la mer et les eaux qui les

- couvrent, et dont la propriété n’appartient
a personne, mais dont I’ usage seulement est
commun a tous, sauf les lois de police qui
reglent la maniére d’en jouir. (71(&)

37. Mais quoique la propriété de la mer ne

{ (1) V. Code de proc., art, 59,8, 45 I'art. 5 du 'décret du 22 nove
V MR,
f / 8790, sanctionné le premier décembre suivant,

((,‘; Y. ot /3/ iy AP ARR f/;.r' /,17//
:f/’kvu T ﬂ-:/._ e e ’/ _pr..«/x.-dl-_ l

(4 ‘,,L (= NEE S R TEN R

o g[ a~ .‘jnf’.r\(z,
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puisse appartenir a personne, on en excepte
avec raison les parties qui sont renfermées
dans le territoire d’une nation , et qui forment
les ports, les havres, les rades. Ces objéts
appartiennent au Souverain de la nation,
moins & titre de propriété qu’a titre de sou-
veraineté ; raison pour laquelle ils ne sont
pas susceptibles d’'une propriété privée.

38. Toutes les autres choses dépendant du
domaine public en sont susceptibles; nrais les
unes sont dans le commerce, les autres n’y
sont pas. (1598-2226. )

39. Les biens dans le commerce sont ceux
qui peuvent changer de maitres ou de posses-
seurs , par vente , engagemenl, échange,
donation , prcscnption ou aulre titre,

Les biens hors du commerce sont ceux qui
e sont pas susceptibles d’une propriété pri-
vée, et ceux qui, quoiquils en soient suscep=
tlbles, sont naturellement consacrés a des
usages publics incompatiblesayecune propriété
privée , mais qui renirent dans le commerce
aussitot que cesse leur destinatiom..

Tels sont les chemins, routes et rues, les
édifices publics, les églises , les portes , murs,
fossés et remparts des places de guerre et des.
forteresses. : ;
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40. Les biens qui sent hors du commerce
ne peuvent étre vendus; (1598 ) en n’en
_peut prescrive ]a'pi‘opt'iété ou le domaine ,
suivant Particle 2220, tant qu’ils| conservent
_'Ieur destination. Mals remarquez que cet
article ne défend point qu’on y acquiére des
droils compatibles, jayec les ‘usages publics
.auxquels ces choses sont destinées.

4. Lies autres biens dépendant du domaine
public sont dans le commerce; ils peuvent
étre vendus, et la propriété peuten étre pres-
crite : (1) (541 ) car Pétat, les établissemens
publics et les communes sont soumis aux
mémes prescriptionsqueles particuliers. (2227.)

ho, Mais les biens appartenant a I’état ne
peuvcm étre vendus ou aliénés qu’en vertn
dun décret du Corps ]eglslauf et en obser-
vant les formalités prescrites. (2) 1" Y a cepen-
dant certaines parties du domaine public qui
peuvent étre aliénées sans I'autorité du Corps
législatif; tels sont les lais et relais delamer,
que la ]m du 16 sc‘ptembre 1807, article 41,
-autorise le gouvernement a concéder aux con-
ditions qu il a reglees.

(1) 'I{-nportance ‘de cetta maximes V. Goupil de Prefeln, exposé
des motifs; t, 4, p.18, édit. de Didots

(2) Att. 8 du décret du 22 novembre 1790,
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Les ventes deces biens lebﬂement congom-
mées sont irnévocables , et leur: stabilité ‘st
arantle par la constitution'de Pan 8, ‘ark 9,
et par les lois précedenles. (4’ Aofop . /' 4 ﬁ)
45, Ties' questions de propriété qui s elevent
‘entre ’état' et les par ticuliers sont de la com—-
botence des tribunaux , lorsqu’il nes agit pas
e Pexécution ou de 1’1nlerpretatlon d’un acte
emané de l’adnumslrahon. Les assignations
sont données en la personne ou au dOlIlel.le o
da préfet du departement oy siége le tribunal
devant lequel doit étre portée la demande en
premiére instanee. (C.P. Gg&

44, Dans l’anmenne constltutmn deTa Frances
o connaissait un grand nombre de corps
politiques qui avaient le drait de po.s::eder des
biens. Le premler de lous ces COrps etalt ]e
clergé de '.Er-mce reconnu pour le pre;mler_
ordre de Détat ': il était subdivisé en une
infinité de corps eccl‘esnstiques. Ce tfran(T corps.
Hfut dissous des le commniencement rIo la vévo=
Hution; les biensimmenses g.u Llposm,dalt furent
mis ala 6159051[1011 de la nation, par un décret
e la premiere Assemblée constituante, du 2
movembre 1789 Ils ont été ahenes a l'excep-
Stion de cem; qui restent annexés au domaine
de Pétat, tels que les forcts, ou qui ont été
@ ﬂ'ectes a q_uelque établissoment public,
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-1 45. Aujourd’hui le clerge ni les corps ecclé- {

siastiques particuliers. n’ont plus: le ‘droit de

osséder ni d’acquérir des biens immeubles. "
P q

Suivant les articles organiques du concordaf ,

décrétés le 18 germinal an 10, « les immeubles |

2
»
»
»
»

»

»
»
»
»

»
»

»

»

»

»
»

autres que les édifices destmes au logement,
et les jardins attenans , ne peuvent. étre
affectés a des titres c.cclesnshques ni pos-
sédés par les ministres du culte, a raison de
leurs f'onctmns. 4 }

» Les fondatlons qui ont pour. Objet Pen-
tretien des ministres ef exercice da culte,
ne peuvent consister qu’en rentes consti-
tuées sur l’état; én: doivent étre aceeptées
par I’eveque dmces.un ‘et ¢# ne peuvent
étre exécutées qu avec lautonsatmn du
gouvernement. (Art. 73.) :

» Les conseils genéraux du departement
ont été autorisés a procurer aux archevé-
ques et évéques un logement convenable.

; (Art. 71.)

» Les presbytéres et les ]ardms altenans,
non aliénés, ont ‘été rendus aux curés et
desservans des succursales ; et a défaat de
ces presbytére%,']'es conseils généraux des
communes ont été aulorisés ; a leur procurer
un logementct un jardin, » Art, 72. .

4. Ainsi les édifices dbelﬂC.} an logement

(1 gyt / Aa )
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desarchevéques , évéques, curés ou desservans,
et les jardins attenans, ne sont point des
propriétés ecclésiastiques;ce sont des propnétes
communales ou départementales. . -

4n. Le territoire de l’empire francais est
divisé en départemens, en arrondissemens
communaux ou cantons. Chaque arrondisse-
ment communal est divisé en communes ou
en municipalités. On entend par’ communes ,
en général , les villes, les bourgs ou paroisses
dont les habitans et le territoire sont’ régis
par une municipalité particuliére presuflee
‘par un maire. (1)

Mais dans un sens moins étendun, et sur-
tout en matiére de biens communaux, on
‘entend par commune une société de citoyens
unis d’intéréts par des relations locales, soit
qu’elle forme une municipalité particuliére ,
soit qu'elle fasse partie d’'une aunire munici~
palité ; de maniére qu’une municipalité peut
étre. composée de plusieurs communes ou
sections de commune, ayant chacune des
intéréts diflérens; lecune d’elles peut avoir
des bxens comm unaux particuliers et séparés, '
auxquels les habitans d_e la section ont seuls
droit. (2)

(1) Loi du 28 pluyidseé an'$, art. ‘15 arrdté du gouvernement du
9 fructidor an g,

(2) Loi du Ic juin 1793, sect. I, art..z
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48 Ainsiles habitans d’un village forment une
commune ou section de commune; lorsqu’ils
réclament un droit ut universi, et non pas
ut singuli, comme un droit commun ‘i tous
les habitans du village. (1) ;

11 en serait. autrement si des propriétaires
1’1Verams rccldmalent individuellement , et
non pas en qualité d’habitans de tel vﬂlage
ou. de telle portion de commune. (2) -

Les communes sont des corps politiques
ou des corporations; des personnes morales
appe]}eea dans le droit romain: uniyersitates

col legia.

49 Elles sont habiles 3 posséder des biens ;

mais elles ne peuvent én acquérir sans Pau-
torisation expresse dn Corps leglslatlf donnee'

en forme de loi. (5)

« 50. Les ‘biens quelles _possédent sont de
deux especes ; les uns sont hors du commerce -
parleur destination actuelle i des usages pubhcs
1ncompat1bles avec une propneté privee, teIs_

(r) Arrét de la cour de ¢ cassation du 10 nivése an 13, quest de.
droit} t. 9, p. 5943 Sirey, an 13, p. 247. Autre arrét du 24'

avril 1809 ; Sirey; 1809/, p. 260.

¢2) Arrét de la. cour de cassation du 15 novembre :803 dans !e
tecueﬂ de ercy , 1809, p. 107.

(30 V. la loi du 23.ventisean'g, celle du 29 frimaire an gpom
les départemens , celle du 27 ventése an I, '

1
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ont les édifices publics , les églises , les che-
ins_vi¢igg'ux ,-Jes icanaux , les rues. ol 1o
Les autres biens possédés par les communes
gont dans le commerce; ils sont communaux
patrimoniaux. (1) gt iy o ah
Les, biens. communaux sont | CEUX dont Ia
yopriété appartient a toute la communauté,

t Pusage ou le produit & tous les hab}.tans et
chacun &’ eux._ 211 o 2o}
Les, biens. patrunoumux sont ceux dont-la
ropriété appartient a la commune,, et dont
P prodult nappartlent point aux habitans ,
hais est employé par leur administration aux
esoins de la commune; tels sont ceux que
ES mumclp'thtes donnent & lonage ou a ferme,
pour en falr e vorser les prodmls dans leurs
hisses. : epit)
51. Les blens ﬁes communcs ne. peuvent
re ahenes, méme par echanoe, sans. un
éoret du Corps lcglslatlf (2) Il faut aujom-

(1) Loi du 10 juin 1793 , sect. 1, art. 3

2y Lois des 5 aoflt 1791 et 2 pramal an 53 Io: du 9 vcntose
12 art. 4. [0 4
.Nom L'art. g de 13 loi du 10 juin 1793, veut qu'on tienne en
f€scrye les terrains commpunaux qui renfermeraient des mmcs etc,,
ot qm seraient reconnus d'une utilité ge’ae’mk soit Pour la comm:me
80it pour la répubhque ' SR
Cet article s’apphque naturellement aux. terrains situés sur les
ards des rivieres otireflue la mer, et; dans, lesquels. on  tire des
res et auf:rcs__engra_xs Le décret impérial du, 22 frimaire an 13
cass¢ , en vertu de cette loi, des partages de tourbigres.
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d’hui que Ja demande d’aliénation soit faite
par le conseil municipal, conformément ‘i
Fart. 15 de la loi du 28 pluvidse an' 85 que,
-sur celte demande, il intervienne un avis
du préfet qui ne le donne qu’aprés avoir
entendu le sous-préfet; enfin, que Vautorisa-
tion d’aliéner soit accordée par une loi rendue
sur le proposition de FEmpereur.

Les biens pairimoniaux des communes et
des établissemens publics ne peuvent étre
loués ou affermés que dans les formes et suivant
des régles qui leur sont particulisres. (537.) (1)
Ils'ne peuvent étre baillés ouloués au-dela de
neuf ans, sans un décret spécial de l’Empe-
reur. (2) !

ba. La connaissance des contestations qui
s’¢levent sur ces baux appartient 4 Pantorité
administrative , s’il sagit d’interpréter les
clauses des baux; sl s’agit de tout autre
objet, c'est aux tribunaux que les partles
doivent s’adresser. (3)

53, Les communes ne peuvent transiger
sur les biens communaux' sans Pantorisation
expresse du gouvernement. ( 2045. ) Les

(1) V. ces forﬁlalités dans le nouveau répertoire, v° bail, §.18.

(2) Arrété du gouvernement du 7 germinal an 9.

(3y Décret impérial du 2 juillet 1806; arrétdela cour de cassation
du 2 décembre 1806 dans le nouyeau répertm:e, ve bail , §.18,
n. 6,
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formalités nécessaires. pour ces transactions
sont détaillées dans Parrété du gouvernement
du 21 frimaire an 12, imprimé dans le bulletin
des lois. Ld transaction ne peut ctre faite
qu’aprés une délibération du conseil muni-
cipal;, prise sar la  consultation de trois
jurisconsultes désignés par le préfet, et sur
Paulorisation de ce méme préfet; donnée
d’aprés VPavis du conseil de préfecture ; et pour
étre définitivement valable la transaction doit
élre homologuee par un decret 1mperml ()

54. Les communautes des vxlles ‘bourgs ou
v‘ﬂaaggﬁ hie peuvent sulvre aucune action en
justice, soit en demandant , soiten défendant,
sans y Gtre autorisées par le conseil de pré-
icclure - (2) mais elles peuvent , sans cette
autoris atmn, faxre les actes nécessaires pour
conseryver, lems drmts. G

'V le décret du g, ]u:l]et \1808 t[m refuse d'mtonser une
transaction passée entre. une commune et un ﬂ—devant , seigneur,

relativement 4 des landes et terrains v:zoues, dnns le bulletm des
Tofs 00 Girittn 19bsog X JEshas L

(2) Loi du. 28 pluyibse an §, art., 45 loi du 29 vcndémla:re
an 5; art. 35 Ioi du 14 décemhra 1739, art. 54 et 56, Cette
automatmn hlest pas seulement exigée pour l‘mtérét .des com~
munes , ma:s encore pour qu elles m'inquittent pas sans raison les
particuliers. Arrét de la cour de cassatlon du 15 pramal an 123
Sirey, ‘ani 12, pui280,41 i 50, 3 3 kg

(3) Arrét de 1a cour ‘de cassation du 28 brumau‘e an 14, nmw.
répertoire , \-° cnmmuuauté dhabn:ans, P 587.
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" Les communes autorisées a plaider en ple—
miére instance , et qui ont obtenu un ]ugement
favorab]e, w’ont pas besoin' d’une nouvelle
autorlsalmn pour defendre ce )ugement en
c‘mse d’appe]

Tl en’ serait autrement si elles se rendaient
appe]lﬂnteb dujugement qui Jés aurait condam-~
nées; mais clles n’ont pas besoin d’autorlsanon
pour se pourvmr'en cassa{mn. ( ) s

55, Ties jugemens rendus sans autorlsatmu
conire des communes ousections de commu-
nes, ou bien en leur faVGur, sont nuls. La
nullue 1en est point couvertepar Pautorisation
obtentie ensuite pour-défendre a la demande
en cassation formée contre 'éé's'j'ug'emeﬁs oret

' ‘cette nullité peut étre opposée par Padversaire
des communes , qumqu 11 ne T’ait opposée ni en
premicre instance ni en cause d’appel./(2)"

- 56.°8i des sections de'commune étaient en
contestatmn 1‘e]at1vement a deb intéréts. pa1t1-
cuhers, il faudrait procéder comme il est

(1} Tout cela résulte de’ l’atf. 3 de Tédit :lu mois d‘aoﬁt !764’
qui est encore en wgueur, ainst que lmﬁ décidé deus arréts de
Ia ‘cout *de ‘cassation des premier ﬂoreal an g et 4 chndor an 1l.
'V. Tes quest. de drmt de Merlm t.2, p,a44l, prem:ereéd:t. ;

[a.] Arrets de Ia. cour de cass;mon du 12 frimairgsansks, (dans
1e nouveau, répertoire, , v° vaulBSCEmEIﬂ’: P: 565 du 1a mvése an
13, ibid,, v° communauté d’habltans, P, 558, Suey, an 1;,
p. 246. i

| |
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prescrit par arrété du gouvernement du’ 24
germinal an 11, (1)

~ 157, Les actions' des communes sont suivies
dans le nom et'a la diligence du maire, (2)
Mais le jugement dans Tes qualités duquel une
commune a figaré, ‘non par le ministere du
maire, mais par el‘e-meme , ne peut étre annulé
par ee motif sur’la demande de la parne qw.
n’a pas contredit ces qualités. (3)

Les actions des sections de commuines sont
smvxes par le' maire 'ou par un' syndic.' (4)

b8 Les particuhers ne peuvent plalder contre
les' commuries qu’ apres ‘en avoir obtenu la
permission’ par écrit du conseil de prefectme
a peine’ de nullité des’ Jjugemens’ qui sefaient
rendus. Is ‘doivent: dotiner ‘eapie ‘de Ia peru
mission avee Pexploit de: demande!’ ( 5)

b9, Les contestatlons relatlves aux blens
communauxsont pottées devdnt les' tribunaux :

[ ] Inipnmé dans ]e anletm des Ims it trons;eme séne tom. 8_ 4
p. RS 18 CATS | ¥ i 3

i1[2] Lois des 29 vendéminice an's et 28 -pluvias‘e an g, '
'fg] Qilestions"a'e' droit | s ' P. 526, premidre édlt.

] ‘Arrét de fa ‘cout de cassation’ du 3 24 avril 1809, Su-ey, an
1809, p. 260; Denevers, an 1809, supplément , p.'sg. | {1

[5] Arréeé du gouvernement di ‘t7' vendémizire an 10, qui
ordenne l'exécutionide l'édit dn, mois dlayril 1683, rapporté ‘dans
- lg recueil de Denevers t 2, p. 181,
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mais lorsque ces biens ont été partagés en
exécution de la loi du 10 juin 1793,
contestations qui s’élevent.entre les communes
et les copartageans , détenteurs ou occupans,
depuis la loi citée , sont jugées par les conseils
" de préfecture; (1) et toutes les usurpatiun-s
de biens communaux , depuis cetteloi ] jusqu’a
celle da g venldse an 12, soit quil y ait.ou
quil 'y ait pas eu de partage exécuté, doivent
également étre jugées par les iconseils de pré-
fecture;: lorsqu’il sagit. de’ Pintérét dejla
commune contre les usurpateurs ; mais les
asurpations d’un copartageant vis-a-vis Cuan
autre sont du ressort deh tribunaux. (2)

60_. Les communes . et les etabhssemem
publics sont soumis aux mémes prescriptions
que les particuliers, et peuvent également les

oppaser- (2337.) . . w3
61, Il g été rendu sur les blel’lS communau‘:,
depuls la révolution . plusieurs lois impor—
‘tantes quil serait trop long d’analyser , mais
qu’il est nécessaire de connaitre ; carelles font
naitre de tres-frequentes contéstations, et sont
au]mud’hm Yune des sources les plus fertﬂes
en proces.
{r] Art. 6 de la loi dug ventdse an 12, 8T
[2] V. lavis du conseil, approuvé par I‘Empereur Ie 18 ]um
15cg. - i

A

L3
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Ces lois sont :

Celle du 28 aolit 1792 , sur le rétablissement
des communes dans les propriétés et droits
dont elles-auraient été dépouillées par Deffet
de la puissance féodale;

Celle du 10 juin 1793, contenant le mode
de partage des biens communaux. Les funestes
effets de cette loi rendue' dans des tems d’anar-
chie, firent provisoirement surseoir & toutes
actions et poursuites résultant de son exécu-
tion. Ce sursis fut ordonné par une loi du 21
prairial an 4, qui maintint provisoirement
dans lear jouissance tous les possesseurs acluels
des biens communanx ;

Celle’ du g ventdse an ‘12, relafive aux
parlages des bicns communaux effectuds en
vertu de la loi du 10 juin 1793;

- Enfin le déoret impérial du 9 bramaire an
13, qui ordonue que les communaulés d’ha-
bitans qui, nayant point partagé les biens .
communaux en vertu de la loi du 10 juin
1793 , out continué le mode de jouissance de
ces biens , continueront d’en jouir de la méme
maniére; et que ce mode de jouissance ne
- pourra etre changé que par un décret impé-
rial ,” rendu sur la demande des conseils
municipaux , aprés que le sous-préfet de
Tom, 111, - . 4
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Parrondissement et le préfet auront dorme
leur avis. - :
.. Ainsi, 'si un’ bien communal servant de
paiture est resté déclos, le maire ni e conscil
municipal me peuvent le faire clorre , ni
méme exiger de chaque habitant un droit
-d’accensement ' de, leur seule’ autorité : ils
peuvent seulement délibérer ; prendre Pavis
du sous-préfet sur leur délibération, et Ja
transmeltre au préfet qui peut Papprouver, la-
rejetter ou la modifier en conseil de préfecture,
sauf de la part du conseil municipal ; et méme
* d’un_ou plusieurs habitans ou ayant droit a la
jouissance, le recours au conseil d’état. Art.
5 du méme-décret,

62. Quant aux partlcuhers , ils ont la libre
dlspo_smon des biens qui leur apparticnnent
sous les modifications établies par'les lois "
-.comme nous Je verrons:dans le titre suivant.

TIT_REf-II.

.De la proprzeze et de ses di ezentes
modi i catwns.

63. Apris avoir c};phque la [Ii.-»tll’l(:ll()'i‘l des
biens ‘et leurs rapports avec ceux qtu les
possedent , le Code passe aux droits qu’on pent
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acquérie sur les biens, et premiérement a la
propriété, source de 10113 ces droits,

Nous 1’echel Lherons , dans un premlcr cha-
pitre, Porigine, les progrés et la nature de la

propriété , comment elle peut etre ‘analysée
et divisée.

Nous traiterons, dms le second, deletendue
de la propriété reiatwement aux choses qui
en sont lobjet, ou du droit d’accession ;

Dans un troisitme , des limites de la pro-
priété; i Vs '

Dans un quatri¢me, des modifications du
droit de propriété; et dans un cinquieme,
comment se perd le droit de pmprlele.

Que]ques lecteurs recrarderont peut - étre
comme inutile poar la pratique de rechercher
Vorigine et les progrés de la propriété , si bien
affermie anjourd’hui par les lois civiles ; mais
si Pon considére la jurisprudence comme une
science fondée sur le raisonnement, on trou-
vera quil est nécessaire de remonter a la
source , et d’exammer les fondemens de nos
institutions,
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CHAPITRE PREMIER.

Origine , progrés et nature de la propriété ;
comment elle peut dtre analysée et divisée.

Cr chapitre sera divisé en cinq sections ;
la premiére , sur Porigine et les progresde la
propriété ; la seconde , sur la possession séparée
de la propriété; la troisitme, sur la défini-
tion, la nature et Panalyse de la  propriété ;
la quatrieme, sur la division de'la propriété
en parfaite et imparfaite ; et la cinquiéme,
sur la nature et le nombre des drmts détachés
de la propriété palfalte.

SECTION PREMIERE.

De Porigine et des progrés de la propriété en
général , et comment elle a été séparée de
la possession.

SOMMAIRE,

k. Origine de la propriété ; communauté négative.

""\

6

65. Droit du premier occupant gm Jinit avec Poccu~
paﬁwn

66. Preuves de Vetistence de Zacommunaure négam-'e.

67. Comparaison de Ciceron & ce sujet.

68, L’occupation devint plus stable par Pagriculiure.
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69. D’ods résulte une occupation habituelle qui conserve
la possession par la seule intention.
70. Le champ qui cessait d’étre eultivé devenait vacant,
91. Les lois eiviles rendirent enfin la propriété pernm-- g
nente ,
72. du moyen de laction réelle contre le possesseur. de
la chose. : :
73. Caractére distinctif de la propriété dans Vétat civil.

PR e M P T e P

64. St les droits attachés & la propriété et
ceux qui en sont dérivés®ont maintenant
fort étendus, il n’en était pas ainsi dans le
principe.. La propriété était confondue avec
la possession, et se perdait avec elle.

Avant Pétablissement de Pétat civil, la terre
n’était a personne, les fruits étaient au pre-
mier occupant. Les hommes répandus sur le
globe vivaiént dans un état que les auteurs
qui ont écrit sur le droit naturel, ont appellé
communauté négative, (1) a la différence de la
communauté positive , dans laquelle plusieurs
associés ont en commun la propriéié d’une
chose indivise, qui leur appartient chacun
pour une certaine . portion.

La communauté négative, aum contraire ,
consistait en ce que les choses communes a

¢1) Puffendorff, droit de la nat, et des gens, liv. 4, chap. 4,
§. 2; Wolff, jus. nat., part. 2, §. 104; Pothier , de la propriété,
n. 21 3 Heinecc, de jur. nat,, lib.1, §. 233,
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tous n app'lrtenalent pas plus a ‘chacun d’eux
en pdrtmuher qu’aux autles el en ce quaucun
ne pouvait empécher un autre d’y prendre
ce qu’il jugeait a propos , pour s’en servir dans
ses besoins. ' T
Ainsi cette expression doctnnale de commu—
nauté négative ne signifie pas autre chose que
le droit primitif et indéterminé qu’avaieut
originairement tous les hommes de se servir
des biens que la terre leur présente , tant que
personne ne s’en jt'ut encore empare; .

65. Cest ce quon appelle lel droit du pre-
mier ocenpant. Celui qui slemparaitle premier
d’une chose acquérait sur elle une sorte de
propriété passagére, .ou, pour parler: plus
exactement , un droit de préférence que' les
autres_ devaient respecter: Ils devaient lui laisser
cette chiose pendant qu’il la possédaits mais
aprés quil avait cessé de s’en servir ou de
Poccuper, un autre pouvait s’en Servir ou
Poccaper a son tour. (1). -

Si. Pancien posaesseur avaut invoqué sa
possession passée comme un: droit de préfé-.
rence encore existant, le. nouveau efit' pu
répondre par sa possession présente; et lorsque
d’ailleurs les. droits: sont égaux-de: part et

[1] Bynkershock , de dominio maris, cap.. 15 Pothier, ubi supr, ;
Baibeicac sur Puffendorff 5 Wolff; ubi supi, §. g3ret 96,
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d’autre , il est juste et naturel que le po_sgesseijr
Iactuel so;!; préféré : (1) car, pour lui; oter
sa_possession , il faudrait un. droit plus fort
que le sien.

Ainsi, le droit d’occupation est un thre de'

pléference I¢gitime , et fondé sur la nature.(2)

66. L’existence ‘de cet état primitifde com-
munauté negatlve est mcontebtable ;on en
- trouve les preuves ﬂ'ms la Génése, le’ plus
ancien detousiles livres et le plus venerable 3

en ne le considérant méme que’ sous le point

de vue historique.: (3) Les poétes nousien ont

laissé, dans leurs descriptions de’ Vage dor,

des tab]eeiux embellis, ‘mais infidéles:! | I.es
anc;ens Iustoucns (4) HOUS en ot tlansmm' £

A

ples dans leb moeurs des peuplade:, auivages'-,

de PAmérique, lorsquwon en fit Ta decouverte.'

‘67. Ainsi, suivant ‘une comparaison de

Ciceron , (5) le monde ¢fait comme un grand
théAtre appartenant au public , et dont {,11’1(]_!..8 _

[1] In pari causd possessor potior haberi debet, L, :28_‘, £, de

o/

R. JA0HE
[2] L. 3, in pr. & de ;ffqmr res. dom
[3} Genes. I. 28 et 29. _‘ ; !
!4] !ustm., hb .43 F et Tlﬂlcndlde etc.ietc,
[5] De finibus, Iib, 1, c. 20,
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place devient la propriété du premier occt:
pant, pendant qu'il juge a propos d’y'rester
sans qu’il puisse-empécher un autre' de Poc
cuper apres quil' a quittée. ' e

68. Mais comment cette préférence acquis
par loccupation ‘put-elle ‘devenir une pro-
priété stable et permanente , qui continuatdc -
subsister, et qui pit étre réclamée. apres que
le premier occupant avait cessé de posséder ?

Ce fut Pagriculture qui fit maitre Vidée ol
sentir la nécessité d'une propriéé. permanente-
‘A mesure que le nombre des hommes s¢.
multipliait, il devenait plus difficile de trouvey
de nouvelles terres non habitées ; et, .dun
autre coté, I’hab_itation continuée du méme
lieu occasionnaitune consommation trbprapid_e'
des fruits maturels de la terre, pour qu’ils
puésent suffire & la subsistance de tous les

~ habitans et de leurs troupeaux | (1) sans chan= -
ger de lieu, ou sans y pourvoir par la culture
d’'mne manit¢re constante et réguliére.

Ainsi Pagriculture ‘fut une suite naturelle
de la multiplication du genre humain, et
Vagriculture a son tour favorisa la population :
et rendit nécessaire ’établissement d’une pro-

- priété permanente. Car, qui voudrait se donner

[1] Nec poterat eos capere terra ut habitarent simul, erat
quippe substantia eotum multai'et nequibant habitare ‘Communiter.
Gen., cap, 1, vers, 6. : g
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la peine de labourer et de semer, il n’avait
la certitude de recueillir ? :

Le champ que jai défriché, ensemencé,
doit m’appartenir, au moins jusqua ce que
j'aie recueilli les fruits que mon travail a fait
naitre, J’ai le droit d’employer la force pour
repousser ’homme injuste qui voudrait m’en.
déposséder, et pour en chasser celui quis’en
serait empare penddnt mon absenee. Je 3_1115 _
réputé continuer d’occuper ce champ depuis
le premier labour jusqu’a la récolte, quoique,
dans Pintervalle, je ne fasse pas a chaque.
instant des actes extérienrs d’occupation ou
de possession _parce qu'on ne peut pas sup-
poser que j’aie défriché, cultlve et semé sans
Pintention de recueillir.

69 Cette occupation habltuelle, qui resulte_
de la culture, conserve donc le droit de pré-
férence que javais acquis par. Poccupation
premiere. Cest cette occupation habituelle que |
le droit cw1l étendit_et consacra comme un
moyen de conserver la possession , en établis=
sant pour maxime que la possession'se conserve
par la seule intention , nudo animo. (1)

La culture forme un lien plus fort et plus
durable que la stmple occupation ; clle donne

'[[] §. 5, inst. de :ntetdlct., L. 4, Cod. deacquir, possess,

Potlier, de la possession, a, §5.
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un droit parfait a la récolte. Mais comment
maintenir ce droit - autrement que par un
combat’ douteux ,’ awnt l’étabhssemenl de -
Pétat civil? "« ' :

7o. Dailleurs le droit que donne la culture ,
et les effets de Poccupation habituelle qui en
derlvc, finissaient avec la récolte, s'il n’y
avait pas de nouveaut actes de culture; car
rien n 1ndlq_ua1t plus Pintention d’occuper. Le
champ qui cessait d’étre cultivé redevenait
vacant et soumis au dr01t de prenuer occu~
p:mt h : :

g agmculture ne fut donc paé"seule suf’sahtc. %
pour etabhr la propriété  permanente ; et
depuis " comme avant Pinvention et l'usage de
Pagriculture , la propriété Szaequ(,rmt par
Poccupation, se conservait par la possession
continuée ou habituelle, et se perdait avec la
possession.  Ce' principe ‘est encore 'suivi & -
Pégard des choses qui sont restées dans I’état -
primitif de communauté neg*ttlve telles que
les animaux sauvages. (1) '

71, Pour donner 4 la propriété le caracicre
‘de stabilité quenous lui voyons au]ourd’hm o
ilifallut des lois positives 3 des magistr ats pour
[1] Pothier, de Ia propriété , n, 21, 24 et 24, §. 12 et I4inst.

de res. divis, Portalis, exposé des rnot:fs, t. 45 P45, édit, de
Didot, ;
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les faire exécuter , en un mot, il fallut l’etat
civil.

La multiplication du' genre humam avait
rendu Pagriculture mnécessaire : le: besoin
d’assurer au cultivateur: les. fruits de son
travail, fit.sentir la nécessité d’unelpropriété
permanente , et de lois pour la protéger. Ainsi
dest a la propr'iét,é que nous devons Pétablis-
sement de état civil. Sans le lien de‘la pro- -
priété, jamais il n’elit ¢té possible de sotimettre
les hommes au joug' isalutaire de la loi; et
sans la’ propriéte permanente, la terre.eu_t
continué d’élre une vaste forét. : _

Disons donc avec les auteurs les plus emcls, _
(1) que si la propnete passagere , ou le droit
de prefercnce que, donne loccupatmn est
antérieur a l’etabhssement de la société. cwile ;
la proprlete permanente, telle que nous Ja
connaissons ;m;ourd hm, est 1,01],"1’5150 du_
droit cwll L . .

C’est le droit cwll qu; a Ct'lb]l pour maxmlc _
qu'une fois m,qmse, la pr oprlete ne, so: perd.
point sans le fait du propriélaire, (2) et quelle
se conserve méme aprés que le propriétaire
a perdu la pos:.essmn ou la détention de la

(1) Bynkcrshock de dominio maris, cap. I3 Blackstone, com=

mentaries; ‘etcs Liv. 2. Book, Iv'

(L. 11, £ de RUT
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chose, et qu’elle se trouve dans la main d’an
tiers. ' ;

Ainsi la propriété et la possession qui , dans
Pétat primitif, étaient confondues, devinrent
par le droit civil deux choses distinetes et
indépendantes, deux choses qui, suivant Je
langage des lois, n’ont plus rien de commun
entre elles. (1) La propriété est un droit,, une
faculté légale ; la possession est un fait.

On voit par 12 quel prodigienx changement:
s’est opéré dans la propriété, et combien lcs
lois civiles en ont changé la nature.

72. Ce changement se fitau moyen de Paction
réelle (2) que les lois donnérent contre le
possesseur, quel qu’il filt, pour le contraindre
a rendre la chose au propriétaire qui en avait
perdu la possession. Cette action fut donnée
au propriétaire non-seulement contre le pos-
sesseur de mauvaise foi, mais encore contre
le possesseur de bonne foi, & qui la ‘chose’
élait parvenue sans fraude ou sans violence
sans quil conntt les droits du propridtaire ;
et méme quoiqu’il Petit acquise d’un tiers en
vertu d’un titre légal. :

(1) Nihil commune habet proprietas cum possessione, E. 12, §. 1,
. de acquir. posses, .

@) V. Pessai sur Ihistoire de la propriété , traduit de Panglais

par Bouchaud, et la note de ce dernier, p. 165. L'ouvrage est
du lord Kames, comme nous I'apprend Stewart dans la vie deiSmith,
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75. La propriété fut donc considérée comme
une qualité moraleinhérente  la chose, comme
un lien réel qui Pattache au propriétaire , et
qui ne peut étre rompug sans son fait. (1)

Ce droit de revendiquer la chose en quelques
mains qu'on la trouve, est ce qui forme le
_.caractere principal et distinctif de la propriété
dans Pétat civil, ' :

SECTION I1.

De la posseésion séparée de la propriété.

,SOMMAIRE.

§4. Ses prérogatives ; x. elle continue d’étre un moyen
d'acquérir , et quand. !

79 2° Le possesseur de bonne Jot fait tous les fruits
siens, : : '

76. Quand la bonne foi cesse.

77+ 3° Le possesseur est présumé propriétaire Jusqu's
la preuve du contraire. ;

78. 4o Il a droit de se faire maintenir méme contre le

. propriétaire.

79: AL faut distinguer le droit de posséder , la possession
et le droit de possession ou saisine.

80. 5° Choses & Végard desquelles Poceupation conserve
ses anciens droits. ! :

(yL. 11, . deR. T,
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81. 6o Le possesseur est préfew gfmnd les t;bw sont
én'aux.
B
n4, T,A possession séparée de la propriété,
“comme nous venons-de le voir, a conservé
plusieurs de ses anciennes prérogali#es.

1° Elle continue d’¢étre un moyen d’acquéric
la propriété, lorsqu’ elle a duré assez long-tems
pour opérer la prescription. .La loi présume
alars que l'ancien propriétaire a abdlque son.
droit; etla pr opriété est acquise au possesseur,
en vertu du droit primitif d’occupation.

75. 20 Avant méme que la prescription soit
acquise, le. possesseur fait les fruits siens,
dans le cas ot il posséde de bonue foij (1)

~ce nlest que dans le cas contraire quil “est
tenu de rendre les produits avec la chose au
propriétaire qui la revendique. (5dg.)

Le possesseur est de bonne foi quand il
posséde comme propriétaire, en vertu d’un
titre translatif de propriété dont il ignore les
vices ; ( bbo) et la bonne foi est toujours
présumée : celui qui allegue fa mauvaise foi
doit la prouver. (2268.)

6. Mais en ce qui concerne la rest;lutmn

(1) V. Parcét de la cour de cassation, du I juin 2806, rap—
porté par:Denevers, an 1806 , p. 4695 Paothier , dela possession ,
* " .
0. 92 4 o
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des fruits , le possesseur cesse d’dtre de bonne
foi du moment o les “vices de sa possession
lui sont connus. ( Art, b50.)

Autrefois ce nétait que du jour de la de-
mande formée en justice que le possesseur
était condamné a la restitution des fruits ; et
si le propriétaire laissait périmer instance ,
le possesseur était censé remis en bonne foi ,
et ne devait les fruits que du jour de la
nouvelle demande.

Cette jurisprudence est, abrogée pﬁr Part.
550, qui constitue le possesseur en mauvaise
foi du moment ou les vices de sa possession
Iui sont connus. : :

~ Mais quand sont-ils censés lui étre suffi-
samment connus ? Cetle question , abandonnée
a la prudence des juges, peut occasionner
bien des proces que Pancienne jurisprudence

prévenait. D’ailleurs, Part. 550 n’est point
en harmonie avec les autres dispositions du

Code, qui n’admettent lesintéréts que du jour

de la demande; car les fruits et les intéréts .

sont au fond la méme chose. (&)

77- Lia possession fait présumer le possesseur

(1) Pothier, ibid. De 14 Ie' conseil donné par Caius : Is que
destinavie rem peeere , animadiversse debet , an aliquo interdicto possis
! P ; ¢ q P

nancisci possessionem , quia longe commodius est ipsum possidere,

et adversarium ad onera petitoris ompellere,: quam alio possidents
petere, Lo aq, ff. de rei vind. Pothier, de la propriété, n, 307,
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Gk - Liy. 11, Des biens , etc.
propriétaire de la chose tant qu’elle n’est
point revendiquée, et méme apres la reven-
dication, jusqu’a ce que le demandeur ait
prouvé la justice de sa demande.

Ainsi, durant la litispendance , le possesseur
doit percevoir les fruits, et jouir de tous les
droits attachés a la propriété de la chose.

78. 4° Le possesseur a le droit de se faire
maintenir dans sa possession lorsquil y est
troublé , et de 8’y faire rétablir quand il en a
été dépouillé par violence.

Il peut exercer cette action méme contre
le propriétaire qui troublerait sa possession,
ou qui Paurait dépossédé autrement que par
les wvoies juridiques; celui-ci ne serait pas
récu a attaquer ni méme a justifier son droit
de propriété, jusqu’a ce que Paction que le
possesseur a formée contre luiait été instruite:
et jugée. :

' Mais pour que le possesseur jouisse de ces.
avantages, il faut qu’il ait possédé paisiblement
depuis une année au moins , suivant le Code
de procédure. (25.) Ce principe est conforme
4 Pancienne jurisprudence, ou 'on appellait

- saisine la possession civile d’un héritage qui
avait été transférée par le propriétaire aun
moyen dc la tradition, ou qui avait été
acquise par une possession de fait continuée
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pendant. un an et un jour,, sans violence;
claq,des_tir;,ité.,__ni atitre de ‘précaire, (v) oo

La nécessité d’avoir possédé pendantun an
pour jouir des priviléges de la saisine, remonte
en France a une antiquité fort reculée; puis-
gu’on la trouve établie dans Ia loi salique.. (2)

Ainsi, guoiquw’il soit vrai de direen général
que la possession n’est en elle-méme qu’un
fait, elle emprunte aujourd’hui plusieurs choses
du droit »(8) puisquelle donne des droits Ju
possesseur,, méme contre le propriétaire.:
¢ 792'511?{'&:1'{-'(_1:011'0' di‘Sii'ngiler le droit ‘d'e pos=
séderqui ﬁé“péht-appa_rtenir quau propriétaire,
en’ vertu'‘de 'sa ‘propriéteé; '

- Lia'possession ou la simple détention qui
est gty 1O Saien Ll el . o
“UEnfin ledroit de'poséession appellé saisine
par 10s anciens, et qui appartient au posses-
seur ‘en'vertd 'du fait de sa possession annale ;
a eelui'qui me peut alléguer dautre titre que
(1) V. de Lauriere, préface du titre 4 de la cout. de Paris. A
(2) Cap: 475 4-| Si quis ‘migeaverit in ' villam afienam, et el
a]i_qtll?d_ infra ({qodle:cipl menses secundum legent contestatum nom
fuerit, securus ibidem consistat, M .
~LeiCode 'de procédure’, arr. 23, en n'exigeant qulun an au lieu
diun an et un jour,! comme 'ordonnance. de ‘1663, en est reveny 2

1a loi salique. , . B o A2k

(3} Plurimunm ex jure Pposstssio mutuatur, L, 49, E_- de acquis,

possess,

Womt HE.- 5 54 s
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s poassssmn 5 quiipt mtfevmge po’urqum il
posséde y ne peutirépordre. autre chose si ce
n'estrparce que je posséde. (1) 1 e
 Lie.droit de posséder, la pjo’ssés’siciﬁ' et'le
droit de possession sonttrois'choses tellement
distinctes , qu’elles’ peuvent s¢ “trouver en
méme lems en trois' personnes différentes,
Pay exemple), s si un: propriétaire négligent
se laisse: déposséder de sa terre , il' n’en’ con-
serve pas moins: le droit de proprlete auquel
est attaché celui de ‘posséder. : ]
- Luosurpateur, aprés un an, d’occupation, a
le droit de possession , ¢ est—a;-dlre le droit de
se faire maintenir provisoirement sur la dé-
tention de la- terre, dempecher quwen ne Iy
trouble, et de faire & linstar du propriétaire
les actes permis en vertu du droit; de pro-
. prieté. : i
Enfin un second usurpateur i q_m auralt
chassé le premier par violence ou autrement,
aurait la possession actuelle.

8o. 5° Le principe que la propriété s acqmert
par PYoceupation, se conserve par la possession,
et se perd avec elle, sapplique encore aux
choses qui sont restées dans Vétat de commu-
nauté négative, tels que les animaux s'auvatgés;

‘1) Pro possessore possidet prcedo, qui uzrcrmgatu.r car possideat

vesponsurus sit, quia possideo, nec ullam causam possessionis
possic diceres Lo 11, §. 1. L, 12 et 15, fy de hazred\ petit,
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Tes oxseaux les pomaons et toutes les choses |
qui se trouvent sur les rivages de la-mer,
tels que les cailloux ou plerres précieuses,
les coguillages, les coraux, 'ambre gris, etc. (1)

1l en ‘est autrement. des animaux réduits a
Pétat de domesticité, tels que les troupeausx,
les poulets, etc.

Ce principe s'applique encore aux choses-
prlses sur I'ennemi, dans le cas d’une guerre
legnmle, pat les vaisseaux qui ont obtenu le
droit de faire la course, etc. (J)

81. 6° Enfinlapossession conserve encore dans
Pétat 01v11 I’nnportante prérogative de faire -
-préférer le possesseur, lorsque dailleurs les
titres des contendans, paraissent éganx.

Cest ainsi quentre detix personnes qui ont
acquis successivement une chose purement
mobiliere , celle des deux qui en a été mise
en possession réelle est. préférée, quoique son
titre soit postérienr en date, pourvu toutefois
que sa possession soit de bonue fol. (Art. 1141.)

Ceest envore ainsi quw’entre deux acquérears
du méme héritage , par des contrats sous seings | -

Lol V.ila note du n° 70, sup. .A. qui appart:ent Panimal blessé
par l’un, ‘et pris par laytré chasseur? V. Pot‘h;er, de la pro=
priété, n, 26, o i

. €] Pothier, du drmt de prcpnéte, By 91,5 97) 93 L. 1,6.1s
ff, de aquir
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| privés dont la date est point assurée , celui
' qui a été mis en possession doit étre préferé.

SecrrioNy IIL

Définition , nature et analyse du droit de
: propriété. 4

SOMMAITRE.
82. Sa définition. Ce droit subsiste mdepmdammm& de

DVexercice qu'on en peut faire.

83, S’ily a de la dgfermce entre - le domaine &2 le
| PrOpriété.

84. La propriété est un droit rue3 ]us inre; sz diffé-
rence du droit & la chose 5 jus ad rem.

85. L’exercice de la propriété consiste en trois pomts 2
jouissance), exclusion, disposition..

§6. Développement de ces irois pomt.: du droit
d’abuser.

87. Droit d’aliéner.

88. Droit d’abdiquer. e

89, Droit d’obliger la chose. :

90: Faculté: d’aliéner: partie des droits qui compesent la
propriété. .

91. Origine des serpitiudes réeZIes et personnelles;

82, L Code définit la propriété « le droit
» de jouir et disposer des choses de la maniére
» la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse
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» pas un usage prohibé par les lois oun par !
» les réglemens. » Art. 544.

Le droit de propriété subsiste indépendam-
ment de Vexercice qu’on en peut faire. On
West pas moins propriétaire > qumqu on ne
fasse aucun acte de propriété , quoiqu’on soit
dans Pimpuissance de les faire, et méme quoi-
qu’an autre les fasse, soit 4 1’msqu ‘soit contre
le gré mémedu propnétalre. Le droit consiste
dans la faculté légale de faire ces actes par soi
ou par ‘autrui, en motre nom. La propriété
est cons1derée comme une quahté mherente
a la chose.

2185 Queiqﬁeq auteurs établissent une diffé-
rence entre le domaine et la propriété, 1Ils
entendent par la propriéié cette qualité que
Yon congoit dans la chose méme , en tant qu’on
la considére comme appartena.nt a telle ou telle
personne, exclusivement aux autres.

Et par le domaine ils entendent Ie droit de
disposer a notre gré de ce qui nous appar-
tient, droit qu’ils rcgardent comme Peffet de
la propriété; de sorte que, selon eux, le
domaine est attaché a la personne, au lieu
que la propriété est attachée a la chose méme.
Ainsi domaine et propriété seraient deux ter-
‘mes corrélatifs ; Pun serait le droit actif de
disposer, autre une qualité passive qui suit
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_ tou]ours la chose et la soumet ala dlsposnmn
du’ propnetalre.

Cette distinction trop subtﬂe mmme 1 a f.br
bien obselvé Puffendorff, (1) ne, peut, étre
d’aucun ubage dans. la Pranque ; mais . en
théorie, elle peut. repandra du jour sur la
nature du dr01t de pt‘opmete. _ g '

8. Ce drmt est ce guon appel}e un glmzt
réel , jus in re. Le Ilelfl de la propriété existe
entre le propri¢taire at la chose, (2)indés
pendamment de toute autre personne :.il pent
la suiyre en quelques mains quil la trouve,
quoique le possesseur soit -de bonne foi et
n’ait contracté envers 111), aucune. obhgatlon
personne]le. . :
- Cest cette faculte de sulvre ]a chose par-
tout ou elle se trouve qui forme le caractére
speclﬁque de ce quon appelle un drozt réel,,
jus in re, a Ia différence du dmlt personnel
ou du droit  la chose, Jjus ad.rem , (3) qui
résulte d’un. hen ‘purement personnel existant
entre deux 011 p]usmurs personnes determl-

) Drcnt de la nature, et des.gens , Liv. 4, ch.i4, §-2. - |
(2) Res non, persona converitur, L. 19, ff de jure, ﬁsc:.

) De jure inre et ad rem._'Y. Hemecc , in_instit., §§. 33 et
seq. ,767: . Junctis recit. Wolff jus nat. P 3, §§ 778 et 781, etc.
Barberac ' sur-Puffendorff, giro:t de la'nat., Liv. 4, chap.g, §.8,
not.2 , et sur Grotius, Liv.2, ch. 3, § 19, note 7. Huberus
in instit, 5 L:v. 2, fit. 1,\§. 1K
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nées ; et .en vertu daquel Pune est obligée de
faire, ou. d¢' donner quelque: chose; len un

_ ni,o,t_,: en ;vertu d’undroit réel, je’;'réclam_e
une propriété qui m’est acquise ; en vertudu
~droit personnel oum du droit a la chese, je
deman&e a_devenir propriétaire, je dem’mde
gue le débzteur me transfere sa propriété.
e drmt a, la chose jus ad rem, est. donc
un tltre, un moyen pour acquérir le drmt
réel )us in.re, . . :

85. L exercice du drmt de pt‘oprietc ccmslsta
dans, tO,,llS les acles gui sont permis au pro=
. priétaire , ou. plutot qui me lui sont pas dé=
fendus ;. car tout ce qui ne lui est pas défendu
par une loi formelle, luj est permis. Il serait.
aussi difficile. qu’inutile d’énumérer’ fous ces
acles; mais on peut les rapporter a ces trois
classes, qui répondent aux trois p@mtﬁ fonda-
mentaux de la pr@pnete - '
. Jouissance , -
- Exclusion,
Disposition.

86. La premiére classe comprend tous les
ac_t__es qui ont pour but de retirer dela chose
tout le profit, toute Putilité ou Dagrément
‘qu’elle peut procurer; d’en reeueillir tous les
fruits; en un mot, de la faire servir a tous
les usages possibles et non défendus.
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Ta seconde comprend tous les actes | qui
tendont @ interdire aux ‘autres Iusage de'la
chose,a la revendiquer;a réprim'e“r les trou=
bles iqu’on” voudrait apporter'a la }ou}SSanee
oua la dlsposltlon du pmprletawe. 40 ‘

- La troisienie’ classe comprend ious Tes'actes
relatifs & la dlspocntloh de Ta' chose. DISPOSCI‘
@’unte chose, clest ‘en faire’ tout ‘ce’ “que Yon
vent ile’ propriélaire ‘a Te droit' deu. dlsposer
de la mani¢re la plus absolue. ('544. ) Ce droit
xenferme celui de dénaturer la’ chose', ‘den
changer la forme, 1la surface, ‘la sabstance
méme; en tant quil est possible ; 'en un mot;
de la consumer: Clest ce qu’il faut entendre
-quand on' dit que la' propriété comprend le
droit d’abuser , jus abutendi', ‘par opposition
au simple usage , jus wtendi,qui est le: droit

d’user sans consumer ‘Ja substance della chose ;
car Pabus des choses’ qui nous app'u*llennent
peut étre impuni, mais il n’est jamais- permis.
Les lois et la police répriment ces: abus en

s

plusmurs cas. -

87. Le droit de dlsposer renfel;me encore
celui d’aliéner , (1) en tont ou en parue ) pour
toujours ou pour un tems Jimité purement
ou sous condition , en faveur d’une personne :

(l} Alienum facere,
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Zis. 11 sz 1. Defmtmn de la pr'r)przelc- : '}'5
certame ou mcertame rahntement ou a, trtre
onéreux. Aliéner ce%t transferer @ un autre
son droit de propriéte. Nous Verrons dan;; le

troisidme Lwrc comment 3 opere cette trans-
lation. '

88. Mais le droit de disposer renferme de
p’lus celul d’abdlquer on délaisser la propriéié
sans. la tr'msferer a un autre, afin d’étre dégagé
des charg,es qui y sont mherbnteq, lorsque
]e pmpnetaue n 'y est pomt assujetti en vertn
lune obhgatmn pcrsonnelle. ( 2172, ) Nous
en. avons des exemples dans le délaissement
par hypotheque dans labdu,c.t::on faite paz
le propriétaire fonmer au {,olon , pourse libérer
da . rembourscment des superﬁt‘es (1) .dans
] abdmatlon de la mltoyennetet (656.) cetc.,...

89 Enfinde droit.de disposer ‘renferme celui
_d’obliger la chose. La loi'veut ménre ‘quetoutes
les fois qu’une personue ‘s’oblige; elle oblige
ses biens; de la'la maxime:qui s’oblige obligs
le. 'sien.: (2092.) Principe - conservateur- des
sociétés ; et qui donnaut aux obligations ane
sorte de réalité, les fait passer avec les b1ens
d’une generahon azllantresly dnoz up , aH0h

go. Le propriétaire qui peut aliéner son
droit i de propriété en entier., ‘peut, a plus

(ry Art. 23delaloi u6 aoltr79r, sur les domaines congéables.
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, 74 . Liv, 1. Des biens, etes .. .
- forte ralson, ne. lahéner qu’en partle. No:z
debet cui plus licet gmd minis: est non hcere.

L, ﬂlzﬁ’ deR J.

Il peut donc en faveur d’un tiers , Tenoncer
2 quelques—uns des actes que comprend, le
droit de propnete parfaite, et lui donner le
- droit’ de les exercer seul, ou en partager
" Texercice avec lm. Il n y a rien en cela qui
ne s'accorde avee. Ies notions dela prognete
' pu1sque ces actes peuvent étre et sont en eﬁ'et
séparcs par leur nature. Le propriétaire peut
~done céder'a une aufre. personne le droit de
faire exc]uswement ou en commun avec lui
eertams actes de proprlete, en se réservant
tous lés’ autres et il peut ega]emcnt smter—
* dire’a’ 1u1—meme certams actes qui pourralent
nuire & une autre personne ; il peut céder ces
droits de maniére qu ’ils soient personnels au
eessionnaire , cest-a-dire qu 1Is soient attac]:les.
A sa personne, et ﬁmssent avec elle, ou de
“maniere,quils passent 4 ceux ou celles qui
‘lui, suceéderont: dans Ta propriété de tel héri-
‘tage , en:sorte que tous les ‘possesseurs de cet
héritage, quels qu'ils soient, aient Jes mémes
droits , qui sont alors conmderes commie inhée
xens-a larchose. : .. .

91 Cestde 1a que denvent les serwtudes
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personnel(les et leGHBSi dont nous; pa.nler@‘u
-a.dd,ns les titres . smvans ' '

SECTION I V

whinlusg

Dwzswn (Ze la’ 'propr:été en’ parfmte et
2 zmparfaz;te. ;
oz ; o

SOMMAIRE T e

4
Y

et ars §

9ol ‘*P?‘ogmété pmfaate st zmpmffa:te. ;
'95 iChagug, droit. démq:]zef de’ ila pmprwté _pmfrtiz‘é

dgwmﬁ mrze prop:;_métf TR tosuade I
94; .d' 3ﬂgﬂ€lle ne  peut. rzmre l’ a!zenatwn de iﬂl Cilosq

eté dqfacké. 6 B B HOs

d’ow Je dmw %
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92. D’APBES ]es pnnmpes que nous venpns
& e;abllr, on dwxse 11 pmpl:lpte eny deax
"'eapeees A AEOR T L IR T
 + Propriété parfalte, : bbb
Propriété imparfaite. (1) el
: Elle est parfaite. lorsque Ie, proPm,etawe nest
: gené dans Pexercice d’aucun des droits qu’ elle
renferme 5 iorsqu aucun de ces' droits nen 3
été détaché S

(1), Dommmm plmu}n, mmus pkﬂum el imminutum, Heinece}

- ininst., § 335, junceis recit. \Wolff,.j jus, nat., patt, 2 ,§§ 137
t678, part. 3 , §§. 1003 et 1012,
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9»8 . - Liy. Il. Des biens, elc.
Imparfaite, Ioquu’ll est géné dam cet exer
cice, lorsque quelques-uns de ces drous en
ont ete détaclds. ,
La propriéi¢ est plus ou. moins imparfaite,
suivant ’étendue ) ]1mportance et le, nombre
‘des droits qui en ont éte détaches.

93. Chacun de ces drmts ainsi détachés et
conférés a une tierce-personne , est une por-
tion de la propriété parfaite ; Cen est un démem-
brement. Une fois détaché, ce droit dewent'
lui-méme, pour. celui. qui Va acquis, une

véritable propriété qu’il ne peat plus perdre
sans son fait. Ce droit, ‘quoique non apparent,
continue de subsmtcr (V. art. 1658 du Code )
aprés comme avantl’aliénation de 1a chose sur
laquelle il est acqms, et en quelques mams
; qu elle’ passe;; 0

“'g4. Parce que le! propnétatre de'cette chose
ne peut, en Valiénant, transférer des droits
plus étendus que ceux qu il a Tui-méme. S'il
n’a plus qu’une proprle’lé imparfaite, il ‘ne
peut transférer une propnete parfaite. La
chose!‘passe avec ses’'charges avec ses vices',
aussi bien qu’avec ses’ drofts et ses avantages
en un mot, telle qu’elle était entre Jes mains,
du eédant; et telle qu’elle y aurait resté, s’il

ne Pavait pas aliénée. (1)

@ L. 67, ff. de contrahend. empt., L. 13, §.1, . de acquir,
ross. V., les art, 1638, 1664, 1744, etc, du Code Nap.
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Le cessionnaire al léguerait inutilement qu’il
a requ la chose de bonne foi , qu’il en ignorait
les charges et les droits qu'un tiers y avait
acquis; son ignorance ni sa bonne foi ne
peuvent nuire aux droits d’autrui, Le pro-
priétaire; de ces droits peut les exercer sur la
chose 5 quel quen soit le _p_osgesseur,_p'ax"ce_”
que c’est la chose qui, Inj est obligée.

Szcrron V.

Nature des droitsréels détachds dela propriété
parfaite, s’ y 'en a de plusicurs espéces ,
quel en est le nombre. -
P s g ¥
SOMMAIRE
85, %l est utile de déterminer ls nombre des droits
T éels, _ Aty ' hant!
ﬁjﬁ_. On peut établir tous ceux qui.ne.sont pas défendus
o par la ot H friy-atet -
§7. Le, nombre de ces droits varie ‘suivant les meeurs
et la législation. e 25
98. Principaux droits réels sous Pancienne législation
‘de lal France. : i B¢
99+ . La possession est-elle un droit yéel 2
100. 'S:tpp.re.'fsidnl des drpz.'_t,s: Jéodauz. {edic
101, Des 'a?f&z_es' et des complans ; quels sont ceux qui
. sont conservés ;
101, DeFemphytéose,
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78 Lw II. Des bgem, ete. ¥
103, De&- Yentes fonc'r.er’es ! b ey
104 Dy domaine congiable. : : Ll
:105 o ,Du gag{., ‘de ikypotkégue ot du semzmde& gal

“““mwm :
11 T

95‘ Ces' &reuts bont donc des droits réels,
juralin're’; ‘¢othithe mous Pavons dit dans' la
section 3¢5 en’: parlaht duidioit de propriété’
et d’apres les developpemens que nous avons
donnés, on peut juger du peu d’utilité des
disputes élevées dans les écoles d’Allemagne,
entre, des jurisconsultes d’un tres-grand nom,
(1) pour déterminer le nombre des |droits
réels, et savoir s'il en existe plusieurs onun
seul , celui de propnete qui. les renferme tous;
sl ]a possession est un droit réel; ete. ete.

- Lesdroitsyéelsn’étant , pas aulre Lhose gu'une
pm tie concédée A un tiers des droits dont la
réunion. forme .la...p.roprxét.e parfaite, il est
‘évident que ces droits peuvent se rapporter
au droit de propriété; ﬂ‘on-t‘-_ilé :it?""S'l'jliit"(;"'[u’ilil
demembrement : e 5

96. Mais si on demande quels sontlesdrmts
qu'on peut: separei‘ de la propnéte parfaite ,
de combien de maniéres ot peut la démembrer,

il faut Pabord poser en principe que chacun,
pouvant disposer de sa proprlete de la mamere

(1) V. Heinecc , recitation, in instit., §. 33 3
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Lot I Namre d’es droits réeZs, etc. 79
la p]us absolue,, ( 544 il peut en detacher
les droits que bon “lui. semble, étendre ou
limiter ces dro1ts commeil le veut; enun mot,
démembrer sa pro pmete de toutes lcs maméres
quiil lejuge a propos, pourvu qu ‘il 0’y ait rien
de contraire aux’ lois" ou & Vordre public.
( 544-—686 )/ Ainsi, dans cette matidre ; on suit
le ‘principe géneral ‘tout. ce qui nest pas
defendu est’ perxhls (1) - :

97 Sl portant la questlon plus Iom on
dendande ‘quelles sont les maniéres les plus :
usitées de démembrer la. propriété, quels sont
les droits. qu on en sépare le plus ordinaire-
ment , et sur. Iesquels les lois ont des dispo-
smons pour. servir de regles an défaut du titre
qui les etabht Al fqut répondre que ces droits
ne sont pas les memes chez tous les, peu-
ples; que, chez le méme peuple, ils varient
suivant les tems , Tes meeurs et la leglsiatmn.
Plu31eurs de., leltS reels, qui étaient d’un
usage ‘universel dans notre ancienne législa-
tion,, sont proscnts par la nouvelle.

98 Les différentes espéces de’ droits rcels,
eonnus dans notre ancienne 1égislation!, étaient
la directe féodale ou. censuelle , ( dominium
directum ). tous les, droits . seigneuriaux 5 les

(1) Arto 1 du Gode rural du 6 ogtebre 1791,
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dimes, les champalts, lemphyteose, les rentes
foriciéres, le domaine con géable, ou les droits,
tant fOHGleI‘S que superﬁmalres qui en résul-
tent, 1€ gage, lhypotheque et les aerwtudes,
tant pexsonne]leb que réelles.

99 Quant a la questlon de aavon' si la
posseséion est_un droit xéel, 11 parait quon
ne s'est point entendu L, parce que la,question

estmal pusec’ elle se resout par la distinction

que nous avons falte sectlon 2, entre la
POb‘:ﬁSSlO]] et le d101t de possessmn La pos-
session est’trn fait ; on ne peut donc demander
si ¢’est tin:droit réel.

Mais ¥ droit de” posqesslon 3 qul est celm
d’éLre pliésume propnetalre, et de se faire
‘mdmtemr dans'sa posaess:.’ou contre tous ceux
quii’ voudm1e11t la troubler par des voies de
fait, est ewdemment un droit réel, :

100. La directe feodale, qm eta1t la base
do systemc {'eoddl a été supprimée avec tous
les droits qul len’uent la feodahtu, par les
lois des ‘20 aotit 1792 ‘et 17 juillet 1795
comme contraire au bon ordre par la foule des
proces quelle  faisait maitre; a Vintérét' de
Pagriculture, dont les droits' féodaux ét sei=
gneuriaux de touteespéce arrétaientlesprogres;
et enfin comme peu compatible avec Pindé=
pendance absolue - des . personnes ; ' qui nq
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doivent dépendre que de la loi et 'du ma-
gistrat, o) ' ;

Il- n’entre -point dans e plan que je me
suls Proposé: d’en expliquer la nature et les
inconvéniens 5 il suffic de dire que Iessence
de  la féodalité consistait dans la propriété
directe , dominiym directum , que le seigneur,
cest sinsi quon appellait le propriétaire «du
fief dominant , était censs s’étre réservée, en
concédant Ja propriété ou domaine utile, domi
nium utile 3 son vassal ou sujet ; c’est ainsi
quwon appellait le propriétaire du fief servant.
- La propriété parfaite était partagée entre le
seigneur et le vassal y de maniére que celui-cj
avait presque tous les droits utiles de la pro-
Priété, a Pexception du droit de disposer ou
daliéner , qu’il ne pouvait exercer: autrefois
sans la permission du seigneur, qui mne l'ac~
cordait pas gratuitement., Dans la suite cette.
ppfmission ne fut plus nécessaire , parce que -
Tacquéreur, & qui le vassal cédait son droit,
payait au seigneur une portion de  prix ‘sous
le nom de lods et ventes, '

Mais le seigneur avait la. faculte d’exclure
Pagquéreur en lni remboursant le prix de son,
conirat; cest ce qu’on appellait retrait féoda],

De plus, les vassaux étaient obligés a des
services personnels de différentes especes, ou
B/ B0 : 6
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soumis & des droits fonciers et a des presta-
tions souvent trés-bisarres.

101, Lies dimes ecclésiastiques et seigneu-
riales, les ehamparts ct ccux des complans
dans lesquels la propriété était transférée (1)
aux preneurs , ont également été supprimes.

Mais les complans dans Jesquels les bailleurs
demeuraicnt saisis de la propriété , comme
cenx du département de la Loire-Inférieure,
ont été conserves -p-ar[" avis du comseil d’état,
du 4 thermidor an' 8. Iis continuent d’étre un
droit réel qui n’est pas 's.ﬁjet au rachat comme
1e sont les rentes fonciéres ; et la portion de
fruits réservée par les bailleurs, doit leur étre
payée par les preneurs.

Les complans consistent dans une portion
dos fruits des termes gue le propriétaire a
concédées, sous la condition de les planter
en vignes, ou de les couserver en vignobles,
si elles étaient plantées lovs de la concession. .

L’em phytéose m’était pas connue en Breta-
gne, et le Code Napoléon ne mous donne
aucunes régles relativement & ce contrat, dont
il est assez difficile de déterminer la nature ct
le caractére spéoifique. Lia loidu 11 brumaire

(1) V. Parrée de la cour de cassation, du 10 octobre 18508 ;

Sirey, an 1809, p. IT9 et suiv.; lavis du conseil d'étar, du 4
thermidor an 8, dans le bulletin des lois.
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an 7. mettait la jonissance , a titre d’emphy-
téose ; au rang des biens susceplibles d’hypo-
théque ;' le Code Pen 4 retranchée, Cependant
Pemphytéose existe encore dans plusieurs
départemens. 11 serait 3 désirer qu’une loj
précise fixdt les idées sup ce droit que Pon
confond quelquefois mal-a-propos avec le bail
& longues années, ou’ avec le bail a rente. (1)

102. Les rentes fonciéres, Cest-a-dire celles
qui élaient créées par le contrat de bajl a
rente pour condition dy transport d’un héri-
tage, ont perdu leur caractére de droit réel
depuis quelles ont €lé déclarées meubles ;
elles ne ' sont plug considérées anjourd’hui
que - comme  des créances mobiliéres | qui
Waffectent le fonds que par privilége oy hypo-
théque privilégice s en vertu de Part.2105, qui
accorde an vendeur sur immenble vendy un
privilége pour le paiement dy prix. Laloi du 1y
brumairean 7en avait une dig position expresse,
La rente stipulée est le prix du transport dg
fonds. Faute du paiement de cette rente, Je
hailleur peut demander 1a résolation du contrat,
comme le vendeur peut demander ]a résolution
dela vente, si Pacheteiir n’en paic pas le prix;
et, comme cette résolution dérive du titre
originaire, elle anéantit le contrat ab z'?;;’tfo i

(1) V. le nouveau Dénisart, ye emphytdose,

BlIU Cujas



84 - Lip. Il Des biens', eltc.
elle efface toutes les hypotheques internié=
diaires, quand méme le créancier dela rente,
Dailleur du fonds, aurait négligé de!faire ins-
crire son titre au buread des hypotheques. (1)
1103, Le domaine congéable , si commuin
dans pluﬁeui‘s départémehé de notre ancienne |
Bretagne, forme. aussi ‘des droits réels d’une
nature bien -remarquable ;¢ Cest un contrat
par lequel celui a qui appartient la propriete
pacfaite d'un fonds, en sépare la superficie
pour la conceéder au tenancier ou colon, sous
}a_facnlté,perpétuelle de rachat. Ainsila pro-
priété est divisée entre Je propriétaire du fonds
et le tenancier, qui est propriétaire  de la
 superficie, ou, comme on le dit ordinairement,
des édifices et superfices. oLl
e THols choses  forment : la substanee de ce
contrat : (2) - : kB
. La retention de ]a propriété du fonds par
. le proprictaire , appellé par cette raison pro-
_prictaire foncier ; ; TEEEE e (e
. La translation do la propriété des édifices
et supexfices dans la personne du concession-
naire, appellé par cette: raison superficiaire ,
ayec faculté de jouir du fonds en payant une
. (1) Arrét de }_al cour de cassation du 16 juin 1811, Sirey 4 p- 337

(2) V. Heyin, consult, 104/, et les institutions conyenancieres de
‘Baudouin, t- Ty P 46 ;
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prestation annuelle, annuum canonem ; facul1é
qui fait aussi nommer le Sl]PeI‘ﬁCIcHI'E‘. colon
ou domanier ;

Enfin la faculte perpetuelle et lmprescmp-'
tible réseryée au propristaire foncier de -congé-
dier le colon ou superficiaire quel qu’il soit,
en lui remboursant la valeur des édifices et
superfice; faculté d’out est venu le nom de
domaine congeable. (1) J

Ce n'est pas ici le lieu dentrer dans un plus
]ong detall sur la nature de ce contrat ; ce'que
nous venons d’en dire suffit pour fame Vol
quela fameuse loi du 27 aotit 1792, qui déelara
les colons ou superficiaires propriétaires: du
fonds des tenues, était une violation du droit
de propmete tout aussi manifeste, que si Von
avait donné aux propriétaires fonciersla pro-
priété des édifices et superﬁces qui apparuen-
nent aux colons. :

104. Cette loi, ou plutét cet acte ’injustice
couvert.dumasque dela loi, fat'enfin abrogée
par la loi du g brumaire an G, qui maintint
tous les pmprmtdwes fonciers dans la propriété
de Ieurs tenues, et l'emlt en. viguenr la loi
du 6 aotit 1791, ou. sont tracées les rerrh,s
qu’on doit suivre relatwement aux domames

eon geables. :

¢ [1] La loi du:6laont 1791 a dc;mné aw colon a faculté de proe

‘vojquer le congément, i
oig
4
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105, Le gage et Phypothéque sontdes droits
réels, dont le Code ne' parle que dans le 5¢
Livre, qui traite de la maniére’ d’acquérir la
propriété. On' peut en effet considérér deux
choses, la nature de ces droits en eux—mémes,
et la maniére de les acqaérir.

- Sous 'un-de ces points de' vae, ils' appar-
tiennent au 2¢ Livre, et, sous Pautre, au 3¢,

Les servitudes tantpersonnelleq que réelles,
sont ‘traitées dans les' deux titres suivans.

Mais : avant &’y passer’, il mous ‘reste i
expliquer les régles tracées par’le Code, sur
Fétendae et sur les' limites du drmt der pro-
priété. '

‘ CHAPI T R E [y i
Etendue de la proprzete relatzvemelzt aux
. choses qui en sont l’oéyet.

; SECT10N . I“" ;
.;Ou, du droit dacdession en général

SOMMAIRE

106. L’accession est naturelle ou art.gf’ c:eZle :
107. Celle-ci se subdivise en' trois eéspéces, aalranctwn 3

‘spécification et commrixtion. «

“wm“““

106, La propriété d’une chose smt mobl-
licre, soit immobiliére; donne drml sur toat
!
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ce'quelle produit et sur ce qui s’y unit acces-
soirement, ‘soit naturellement, smt amﬁc;el-
Iemerzt

‘Ce droit s'appelle dreibid? accession. (546.)
Le Code''en distingue de deux’ sortes, Puiie
naturelle , Yautre artificielle. ;

Le produit des animaux, les fruits des arbres
et des plantes dont la t_erre est couverte, les
différentes matiéres qu’elle reotle dans son
sein , telles que les mines, enfin lesalluvions;
les atterrissemens, et les iles ou ilots formés
dans les' riviéres, sont des exemples d’acces=
sion naturelle.

Les opérations de lart qui unissent une
chose a une autre, Iécriture, par exemple, "
mise sur un papier, la construction d’um
bitiment sur un terrain forment des accessions
artificielles.

Les doctenrs en distinguent wune troisieme
espece quils appellent mixte, lorsque la nature
et art se réunissent” pour incorporer une
chose a upe aulre, comme dans la plantation
des arbres, qui, gquoiqn’unis a la terre par
la main de P’bomme, n’y sent incorporés
véritablement que lorsque la nature a fait
pousser les racines.

Il est facile de voir que cette troisieme
espéce rentre dans les deux autres,
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107. Les docteurs snbdivisent encore ’acces-
sion artificielle en trois espéces . particuliéres;
Vadjonction, la spec;ﬁcatlon et la commixtion
owmeélange’, qui comprend la confusion. Nous
en parlerons dans' la troisieme section,

Le Code distingue d’abordledroit d’accession

“sur ce qui est produit parila chose'; du droit
d’accession sur ce qui s’unit et s’ incorpore @&
la chose'; et il considére cette seconde. espece
velativement aux choses mobiliéres et relative=

' ment aux choses immobiliéres), parce que les

‘régles ne sont pas les mémes dans les deux

cas.

SecrroN II :

Dy droit d’a’ccession sur ce guz est ﬁrod'aig.
. par _la chose,

SOMMAIREQ"‘

108, Des' fruits ‘et du cro;t des animauy,
109. Charge (Zes fmzts.

110, Du possesseur de bonne ou'de mauyaise foi.

: M“MM““W F il - LU

108 Lns frults naturels o mdustnels de ;
la terre,

Les fruits_civi]s,__ ) ey
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Le, croit des animaux; (1) appartiennént au
Propriétaire par droit. d’accession, (547 )oua
ceux & qui il a. dohné_- le droit de-les per-
Cevoir. 38y RO R 2 U 0 A

Nous expliquerons au titre: de  Pusufruit
ces différentes. espéces, de fruils, i

109.. Mais les fruits produits ‘par'la chose
Wappartiennent au' propriétaire qu’ala ‘charge
de rembourser les frais de labours | ‘travaux
‘et semences faits: par-des tiers:'( 548.)
+Ceux a qui ce remboursement estdiy; ont
sur les fruits un droit préférable'a tous les
créanciers du propriétaire. (2102.7)"

110. Lie possesseur &tant réputé propriétaire,
les fruits lui appartiennent par ‘droit dacces-
sion, et quand il est de bonne foi, (2) sans
quil soit tenu de rendre ceux méme qui
~'seraient. encore existant et non consommés au
moment de-'_._la___;llamand_e.,formée par le pro<.
priétaire ». pourvu qu’ils aient été pergus aupa-
ravant. : RO

(1) Clest au pi-oﬁriét-airé de Ia femelle qu.e‘ le' croit appartient,
L.5,8§. 2, ff. de rei vindic. B R T SR

(2) Pothier, traité dela propriété, n, 341, On faisait autrefois
une exception pour le cas du possesseur d’une succession » qu'on
obligeait, en certaines provinces, de resfituer Iles fruits malpré sa
bonne foi. Pothier, ibid., p. 445. Mais cette exception’ parait
abolie par lart, 138, comme nos le verrons aw titre: des: sugces=:

k!

X
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“Mais sa mauvaise foi' l’a"ss-uiettit'é resti:'tﬁcr
nonsseulement les froits qu’il a percus, ‘mais
encore ceux qu’il aurait ‘pa’ percevoir, et qull
ont péri par sa négligence. Cette obligation ne
g'éteint que par la prescription’ de Ta chose.
La restitution a lieu dujour ot la manvaise
foi commence , et doit se faite en matare péur
la derniére année ; et pour: les anndes' précé:
dentes , suivant les mercuriales du marché le
plus voisin ; eu égard aux saisons et at prix
commun ;de Vannée; sinon & dire d’experts 3
au; défaut de mercuriales: - -
Si la restitution en nature pour la derniéro
année est impossible , elle se fera comme. pour
les années précédentes, (G.P 129 D

£

SECTION III
‘D arest Tudesssion i ce'“q".:;i é’u'r'z"iz' ot

s’intorpore auxchoses mobilidres. "

#iia

SOMMAIRE

111, wawn de la section. - ' s v

2 (b

111. EN général , tout ce qui s’unit et s’incor:;
pore a la chose en fait partie, et appartient
au propriétaire. (551.) Mais les régles a cet
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Tit. 11. Ch. 1. Dy droit d’accession 5 ele. 91
égard étant différentes , suivant que les choses
sont mobiliéres ou immobilieres, le Code en
fait denx sections BEDATEes, (b HAAL e

Il est- difficile et peut-8tre impossible de
réduaire le droit d’accession i des régles géné-
rales et précises, quand il a pour objet deux
choses. mobiliéres appartenant & deux maitres
différens : il est entiéroment subordonné aux
principes de Iéquité naturelle, .

Les régles 'données par 16 Code ne sont
Proposées que pour ‘servir: dexemples sk
juges , et les déterminer, dans les cas ron
prévus, suivant les circonstances ' parlicu-
lieresst (665:1)we peéchop ariniidi

Ces régles peuvent étre rangées sous trois
classes, qui répondent aux trois especes d’ac-
cessions artificiellesdistinguées parles docteu rs,
adjonction ou union par adjonction de deux
choses, appartenant a divers propriétaires ;.

. Spécification ou formation: d’une nouvelle
espece , avec une matiére appartenant &
autrui ;

Mélange ou commixtion de plusieurs ma-
litres appartenant a divers propriétaires,
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Adjonction ow union par adjonction de
Lj P 7]
plusieurs ck()ses appartenant a divers
pmprzemzres. ; i

SOMMAILR E..

112, Des choses unies: gm forment un tout , mas qui
sont .séparables.’| : ;

113, Quelle est en, ce cas la partie principale.

114, Le }Sropriétaire peut en:demander. la sépqr‘aiion i
si elle a été unie & son_insei, '

112. LORSQUE deux choses appartenant a
différens maitres , qui ont été unies de maniére
4 former un _touL_ sont néanmoins séparables,
‘en sorte que 'une puisse subsister sans autre;
par exemplc, le diamant enchassé dans un
anneau, les galons d’un vétement, le tout
appartient au ‘maitre de la chose , qui forme
la partie pﬁncipale » @ la charge de payer 4
Pautre la valem' de la chose qm a ete unie,
( 566. ) 4 : e
Cest une apphcahon de 11 regle que Yac-
~cessoire suit le principal. :

113, Est réputée partie principale celle a
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laquelle Pautre n’a été unie que pour Yusage ,
Pornement ou le complément de la premieéres
(567.) jisabs -

- Néanmoins , quand la chose unie est beaus
coup plus précieuse que la cho'se'"princi-pa]e,‘
et quand elle a é16é employée @ Zinsou dy pro-
priétaire , celui-ci peut demander que la éhiose
unie soit séparée pour lui &tre rendue , méme
quand il pourrait en résulter quelque dégra-
dation de la chose & laguelle elle a étéjointe.
(568.) . e o

Par exemple , un diamant rare et ‘précieux
Par sa grosseur ou son espéce, qui aurait 6té
uni a quelque bijou ou a quelqu’autre meuble.
En ceci le Code se rapproche du droit romain,
qui permettait dans tous les cas au propriétaire
de demander que sa chose fiit séparée, lorsque
la séparation était possible. Gemma inclusa auro
alieno vel sigillum (1) candelabro, vindicari
non potest , sed ut excludatur ad exibendum agi
potest. 1.6, ff. ad ewib. V. Pothiér, de la
propriété, m. 197 im fines: '

© Mais il faut poui;"wr_:e'fa ,'('Iue Vunion ait ¢té
faite @ Pinscu du propriétaire La connaissance
qu’il en aurait eve ne Iui laisserait que le droit
de réclamer 1a valeur de sa chose, En ne S’y

(1) Une petite statue;
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opposant pas, il est cense avoir consenh a

Punion: -
Sl était douteux 1aquelle des deux choses

est Vaccessoire de Pautré ; celle-1a est réputée

principale qui est: la plus: considérable en

valeur, ou en volume, si les valeurs sont
u-;prea égales. ( 669.) '

T

Spécgﬁoatwn ou formation d’une nouyelle
espéce avec une matiére appartenant d
autrui. f

SOMMAIRE.

115. Ss la formp Zempor:e sur Za mat'féte , aut vice
~ Iyensh, '

ilﬁ 0. faut distinguer st % priz dé' la main-d’euvrs.
,Eempﬂrte sur Ie pﬂx de l¢ matiére. :

e a s “Mm“

115 IL sagn én ce .0as de savoir Si. 1a forme
doit Pemporter sur i matiére, ou la matiere
sur la forme : question controversée entre les
jur isconsultes romains. (1) :

Le Code distingue deux cas : celui on la
mahene employée a former une especenouvelle .
apparhent enlicrement a auntruij;

(1) V. Heinecc, in instit., §. 368.
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.. Celui ot une partie de la matiere appartient
a louvrier qui a formé Pespece nowvelle,
Au preniier casy soit quela matisre puisse,
ou nony reprendresa premitre forme , la régle
_ géné:lf‘ale-ea_t'q:ue celuis qui en’ est propriétaire
- en totalité ; a le droit de réclamier la nouvelle
espéce qui en a été formée, en remboursant
la_-.ma_iu.—.d__’oemre.z ( 570.) La mati¢re Pem porte
sur la forme, e ; )
« Sidono un avtisan a fait une table avec du
bois qui m’appartient > un vase d’airain oun
dargent avec mon métal ; Jai le droit de récla-
mer la table ou le vase, en luk remboursant
le prix de lo main-Poeu vre. ¢ Jutopng
116. Si cependant la main- decuvre était
tellement importante qu’elle surpassat de beau-
coup la: valeur de la matiére , Pindustric serait
alors réputée la partie principale; et Pouvrier
aurait le droit de retenir la chose; én rem-
boursant le prix de la matidre an propriétaire.
(571.) En ce cas, la forme Pemporte sur 1a
matiére. ' ; : '
© Biun sculpteur avait fait une statue Fum
bloc de marbre ou dane pitce de bois qui
ne lui appartenait pas, si un artisan habile
avait fait une piece dorfévreric' dun travail
pi‘écieux, ils conserveraient leur ouvrage, en
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96 v Lip, IL. Des biens, ete.
remboursant le prix des matiéres au propn-
taire. Materiam superabat opus. '

--A plus forte raison celui dont le papier et
Yencre, la toile et les couleurs auraient été
employés par um éerivain ou par un peintre,,
ne pourrait exiger autre chose que le' rem-~
boursement. de ses matiéres. -

* Si-Pouvrier est en méme tems propriétaire
d’une partie de la matiére, et que la sépara-
tion ne puisse se faire sans inconvénient, la
nouvelle espéce lui est .commune avec le
propriétaire de autre partie ; en raison ; quant
a ce dernier, de la partie de matiére qui'lui
appartient ; et quant a Pouvrier, en raison
tout-a-la-fois et du prix de sa maticre, etde
celui de sa main-d’eeuvre. ( 572.)

- Si Pespece nouvelle yaut 4ooco francs, la
matiére appartenant & Pouvrier 1000 franes
celle appartenaﬂt a aulrui: 1000 francs, et la’
main-d’cenvre 2000’ francs louvner esl pro-
priétaire des trois quarts.”

Mais dans ce cas , comme dans le précédent,
si e prix de la main-d’ceuvre  surpasse de
beaucoup celui de la matiére, Pouvrier a le
droit de conserver son ouvrage, en rembours
sant le propriétaite du prix de samaticre.
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ST ;
Mélange ou confusion de Plusieurs choses
D apparten'ant_'ci p!asz'eurg Propriétaires.’

SOMMAIRE ;

117. St les choses Peuvent étre séparédes , celui & Uinsets
duguel elles ont été mélées peut demander la
division, ou Iz prlz':: de ses matiéres, A3

118. 8¢ elles ne peuvent étre séparées , le propriétaire de -
la partie principale peut garder le mélange , en
remboursant Pautre propriétaire.

e Ve

'117. Si aucune des matiéres ne peut étre
regardée comme ‘la principale, il faut distin=
guer ; : P
Si elles peuvent étre séparées, celui Pinscu
duquel les matiéres ont cté- mélangées , peus
en demander la division( 575. ) S’il ne veut
pas user de cette faculté, il peut demander
le prix de ses matidres.. ' _

118. Si elles ne peuvent plus étre séparées
sans inconyénient ,ils en acquierent en coms
mun la propriété, dans la proportion de Ia
quantité, de la qualité et de la valeur appar-
tenant & chacun. ( 573.) -

Lom, IIT:, S g
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Mais si la matiére appartenant a I'un des
propriétaires était de Beaucoup supérieure a
Vautre par la quantité et le prix,  en ce cas
le propriétaire de la matiére supérieure en
valeur powrrait réclamer le mélange entier,
en remboursant a lautre la valeur de sa ma-
titre. (574&. ) : :

\ s § 'I V"-'

Regles commuries aux trois _paragrapfzes

: precedens.

SOMMAIRE
119. Le proprie’.f-aire & é’inspu duquel les matiéres ont
été employées . peut en. demander Ig valeur ou la

yestitution en méme nature , iquantité, poids et
bonté.

. 120, Celui qui empzow les manéres d’autrur peut étre
condamné en des dommages et intéréts.
121, Lorsque la c?zose roste. cammune , elle doit étre
licitée.

119. 1° DANs tous les cas ot le proprletalre
‘dont la matiére a été employée @ son inscu ,
‘peut réclamer la'propriété de espéce formée
‘ou du mélange , comme il pourrait lui étre
‘onérenx de rembourser, soit le prix de la
main-d’ceuvre, soitla valeur de Pautre maticre,
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il a le choix de demander larestitution de sa
matiere en, méme nature , quantité poids ,

" mesure et bonté, ou sa valeur. ( 576.) -
120. 2° Ceux qui ont employé des matitres
appartenant, a autrui, & Pinscu des proprié-
taires, peuvent étre condamnés desdommages -
et intéréts, s’il y a lieu . sans préjudice des
poursuites par voie extraordinaire ; s le cas
y échet, (b77.) | i

121,.3° Dans tous les cas o la chose reste
en commun entre les propriétaires des matiéres
dont elle a été formée, elle doit étre licitée au
profit. commun. (575, )

SEec '1"'.1_0#? 1V.

Du droit d’accession relativement aux' choses
- immobiliéres , et d’abord du droit d’accession
| relativement @ ce qui est au-dessus du sol,

SOMMAIRE,

122, Lo propriété du sol emporte celle du dessus ;
conséquence de cette maxime, > :

Lo o ST ST W

122. Le droit de propriété n'est pas bornd
au sol'de la terre; il $étend par accession 4
tout ce qui est au-dessus, a tout ce qui est
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au—dessous, & ce quilsly unit’ *p'ti‘ ‘atterrisses
ment, alluvion, etc. Nous examinerons dabord
le droit d’accessmn sur ce’ qm es"li au-dessus
durgolesr #ah avolamd oo inp Zus.s o
Suivant une 'an"cié’niie maxime (1) ‘consacrée
parle'Code;, «la proprléte du sol’ empo’rteh

o

»- proprlete du dessus.» (‘552. ) ROl L

*Ainsi, depuis la surface du sol en s eleVant

jusqwau ciel, s'il était possible & y atteindre

_tout apparuent au propriétaire. Cu)us est
solum ; ejus est usgue "dd’ coelum, {TIHET

Deli le droit ﬂ’empcuher qu’on ne suspende
aucune chose sur notre héritage’, des balcons,
des galeries et autres .choses” quelconques ;
d’ecmpécher les arbres du voisin d"y étendre
leurs  branches:; et de fde contramdre a les
couper. (:6720)(2) 1 08n iy e ol SaiRes

'TLedroit d’accession est'sur-fout rema"i;quablé
relativement aux plantations , édifices et cons=
tructions, aux eaux eb sources qui coulent
sur la surface du sol, et a: certaines especes
d’animaunx. St AR SYa ) SOIERAS

(1) Coutume de Paris,. art. 187 ;. Blackstone, t. 2, p. 18.

(2) La lon des douze tables ne’ permettait de !es _couper que
]usqua quinze piedss V. le commentaire de 'Bouchaud , p: 633,
&dit. dé 1787.Le Gode Napoléon penmetde les faire couper. @ quelque
hauteur que ce' soit.
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124 Le propﬂetalre ayant seul le droit de
faire des travaux sur ses héritages, il en
résulte que toutes con structions ; ‘plantations
et ouvrages sur.unterrain.ou dans I'intérieur,
sont présumeés f'aats par le propri¢faire , et a ses
frais, s le contraire n Yest prouvé sans preJu-
dice de la) propm eteé’ qu ‘un tiers poutﬂnt avoir
acquise, ou pourra1t acquern' par tltI‘e ou par
prescription , soit d’un souterram sous! le bati-
ment d’autrui, soit de toute autre partie du
batiment ; (553, soit méme de tous lesédifices
et superfices, comme dans les’ domames con—
pableyy ot S s innipen g, M 087

Mais il peut étre prouvé ‘que . Tes construc-
tions ou phnlatmns ont été faites ou par. le
propriétaire du sol avec les mazénaux d’autfrul,
_ou par, un tiers pOSSesseur AV es’ propres
‘matériaux. Rt

125. Dans le premier cas, le pmpnelau'e
du sol qui a fait des construcllons , plantations
et ouvrages avec-des-matériaux qui ne lai
appartena1ent pas,, doit en pAyer la valeur; il
‘peut méme €Etre’ cond’ihme a des dommages
et intéréts, §'il y a Tieu; mais le propnetalre
des matériaux ' n’a pas le drmt ﬂe les enlever.
( 5b4.) e

Cette d1sposxt1on >t qm est trés- anc1elme,
pmsq_u en ce qm concerne les ‘constructions
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elle remonte a la loi des douze tables, (1)
fut introduite pour empécher que les ruines
~des: maisons abattues : nie: vendissent. Paspect
des villes désagréable; et quant aux planta-
tions,lebuta été d’empécher qu'on ne troubiat
la culture ; qu’il faut plutot-encourager.
Le €ode ne distingue méme pas si les cons<
“tructions et plantations ont ét4 faites de bonne
~on de mauvaise foi ; il réserve seulement, en
ce dernier cas, Vaction: en dommages et inté-
xéts, et méme la poursuite extraordinaire ou
eriminelle , si les matériaux|ont été volés, -
126, Mais remarquez que le Code ne parle
que ‘des‘matérianx ; 'cest aussi pour les maté-
“riaux proprement dits que la disposition fut
-ancienmnement introduite. Si done il avait plu
-au propriétaire d’insérer dans son édifice une
- statue appartenant a autrui, une colonne dun
marbre rare 6u d’un ouvrage précieux, le
propriétaire 'de la statue ou de 'la colonne
pourrait les réclamer. (2)
127. Quant aux plantations. faites par le
propriétaire sur son sol avee les plantes d’au-
~trui, le droit romain distingue :

.[I) V. Pothier » de la propriété, n. 178; Bbuchaud', sur fa lok
des, douze tables, p.i532, édit. de 1787.

f2) Clest aussi ce quelpense M. Malleyille , sur Part, 554s
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" Si la plante a poussé des racines; la pro-
Ppriété en est acquise, par droit d’accession :
-au propriétaire du sol ; si elle n’en a pas encore
~pouss¢, le propriétaire:de la plante'en conserve
‘la propriété ; et peut la réclamer, parce qu’il
n’y .a point encore d’incorporation avee la
.terre , et quon ne nuit ni an sol ni. § la
-plante, en la reprenant pour la planter ailleurs.
Cette distinction , fondée sur Péquité et sur
-Jamature des choses, n’a rien que de conforme
a Pesprit du Code, ‘et doit d’antant mieux dtre.
suivie anjourd’hui, que le' ottt des plantes
exotiques et rares est devenu unei'passi'on SIck
-quil-y a des plantes qui, & raison de leur
rareté , ont aux yeux du propriétaire un prix
d’affection que ne peuvent partager des experts,
- et quil serait néanmoins injuste de sacrifier ,
lorsque la plante n’étant point__encofe_ incor-
_porée a . la terre, peuf, sans souflrir | éire
reprise par celuia qui elle appartient. ' ..

, '128. Lorsque les plantations, constructions
etrouvrages ont é1¢é fails par un tiers et avec
ses matériaux sur le terrain d’autrai , il fant
distinguer si ce tiers était possesseur de: mau-
vaise foi ou de honne foi, e

Au premier cas, le propriétaire du "fqnds a
Voption de retenir les plantations ; construc-
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tions et ouvrages ou d’obhger le tiers & Ies
enlever. AR T D e

Siil idemands ¢ qu 1]5 sment enleves la sup=
-pression est aux frais (de celui .qm..les. avait
Haits; sans-aucune indemnité pour luiyil peut
‘méme étre condamné a des dommages et inté-
1éts ,s'il ylaliewjopour le préjudice que peut
avoir éprouvé le propriétaire du:fonds. :

Sile propriétaire préfere conserver ces plan-
tations et constructions il doit.le rembour=
sement'dela valeur des matériaux et du prix
‘de la main-d’ecuvrey, sans égard/a 14 plus ou
-moins grande. augmentatlon de’ v.xleur que e
Honds: apremecevoiryaaimint sz elindial sy

Au second ‘cas siles: plantatlons cons=
tructions et ouyrages ont été fuils'par wrn tiers
évincé, possesseur de bonne foi; le propristaire
ne peut demander:la suppression desdits ou-
vrages, plantations. et constriictions 3 mais'il
a le choix ou'de rembourserla’ valeur des
matériaux et du prix de la main-d’eeuvre; o
de rembourser une somme: ¢ galeja. celle dont
e, fonds a augmenté de valear. (565, ) .

- 129. 11 faut remarquer que ce droit d’obliger
‘le ‘propriétaire: & rembourser: 1a - valeur des
‘matériaux et du prix de la main-d’ceuvre ; ou -
‘une somme égale a celle dont le fonds a aug-
menté de valeur, m’est donné' par l’alt :555
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qu’aun tiers  évincé possesseur 'de thonne o',
c’est-a-dire 4 celui qm 1gnora1t que le fonds
apparlenalt 4 autrui. » -

Ce droit est refusé a I’usufrmtler par. lartv
6gg: 1l me ‘peut réclamer ‘aucune indemnité
pour les améliorations quiiliprétendrait avoir
faites; encore que’ la valeur de la chose en
fiut augmentée: SRET RSt SRRSO L RIS

- Il peutseulement , ow ses hcntlers enlever
les ornemens quil aurait: .fallz..placer , conmme
les gldces ,les tableaux ; mais/a la charge de
rétablin les licux ‘dans: leur; premier état. La
raison de différence est: que I'usufruoitier: savait
que le fonds ne lui appartenait pas. En faisant
des plantations; constructions et améliorations,
il est.censé: avoir vonlu en gratifier-le pro-
priétaire & lafin de Pusufenit , donasse videtur,
11 pourrait aussienlever les pépiniéres et autres -
arbres plantés pour yendre, et non placés:a -

' demeure. Nous en; reparlerons: an ime de
Pusufroit,, | i yorbash 9ol s siubl;

“130. Lavt 555 ne peut aussi s'appliquer au
fermier qui a fait des’ plantations’, " construc=
tions ¢t jautres impenses sams consulter le
propriétaire..Le Code ne nous donne pmnt de
regles pour décider lés questions qui peuvent
s'¢lever en ce cas, et:sur lesquelles les auteurs
ne s’accordent pas. Nous pensons avec Pothier,
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que le fermier ne peut exiger que le prix des

impenses nécessaires * quant aux impenses
utlles il ne peut s’en faire rembourser parle i
e/qui n’a pomt donné ordre de les faire, //}-ary,r;;—fé{qn
et qui ¥ie peut étre contraint a les racheter ; |
mais & la fin du bail; le fermier peut enlever
tout ce qui peut Pétre , sans nuire a ’héritage,
en rétablissant les choses dans Pétat ou elles
étaient, (1) Lé fermier peut aussi’ enlever ses
pe"p miéres et les .Irbrés quil n avalt pas plantes
3 perpétuelle demeure. e
. Dans notre ancienne ]eglslanon « qe]m qu,t
» était condamne de 1a1saer la possessmn dun
»- hemi,age en lui remboursant quelques somi=
» mes, especes, impenses , améliorations , ne
» pouvalt‘etre contraint de quilter ]’hentage .
2 qUaprés avoir été rexibotirsé. o} Ordon nance
de 1667 , tit. 277, art, g, : ;
Cette dlprSlhon equltable, qm tend a pre-
.venn: des proces, est; absolument dans Pesprit
du C_O,d& clle est.méme Fappellée dans les '
articles. 867 et 1948 ; 4 I'égard du’cohéritier
qui rapporte et du dépositaire. 1 semble donc
‘qu’elle doit étre apphquee atousles possesseurs
de bonne foi, a qui le propridtaire, est: con-
damné de. remhourser des impenses.. (9)

(bt Poﬂuer, contrat de lonage, n. 131...¥. aussi Domat, i
lois ‘civiles, sect. 6, n. 5 du contrat de louage. Bruneman, suc .
la_loi 55 , . locatis Garsias , ‘e jexpensis, cap. 24s &34

‘(2) V. un arrét de la cour de Paris, du ‘premier mars 1808
t1pporté par Deneyers, p. 19 du supplément,
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144, Droitide \pécherdans  les riviéres non navigables 5
v ainsi que deur lit., appartient . aum , riverains.
145, Qus peut décider st uneriviére est navigable.

146, On n’y peut plus faire de prises deau.

13317 I):. faut (llstmguer les eaux qul prennent
naissance: sur le fonds,. celles qui le traver-
sent,; celles. qui le bqrdent En vertu de la
régle que la propriété du sol emporte la
propneté de tout ce qui est au=-dessus , les
caux gui prennent naissance sur un fonds
appartiennent au propmetalre de ce fonds:
Larticle 641 n’a donc f&].t qu’énoncer une
conséquence du leI[', de propriété, - _quand il
a dit : « Celui qui a une source d’eau dans
» som fonds peut en userasa volonte. »

132, Ainsiil peut en retenir toutes les eaux ,
‘et les empécher de s%couler sur les fonds
inférieurs ;. en creusant des ' bassins pour Jdes
retenir, des .canaux , des étangs, ou tels autres
ouvrages que bon lui semble. :

II peut changer la direction de leur courant f
faire: couler .au, midi ce qui coulait au nord,
pourvu que les fonds sur lesquels il transporte
le;courant luiappartiennent, ou que les pro-
priétaires de ces fonds ne s’en plaignent pas ;
car il me pourrait les obliger a supporter,
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contre  leur volonté, un: écoulement @ean
contraire ‘aut cours ordinaire de la nature.
Mais ¢ils y consentent, le ‘propriétaire du
fonds sur lequel les eaux écoulaient aupa-
ravant , méme de tems immémorial, en suivant
leur pente naturelle , ne pourrait s'en plaindre,
a moins qu’il n’ett acquis 'par titre ou par
prescription’, la 'servitude ‘de cours d’ean
contre le proprletalre du fonds supérwur

133. Lors dela dlscussmn du Code au conseil
@état, on objecta contre ce prmﬂpe consacré
- par 1’art 641 , que les eaux, ainsi que Vair
et la lumiére , étant restés dans Pétat de com-
mﬂnauté négative, ne sont pas suscepub]es :
d’une propneie permanente ; que la nature
les a destinés a Pusage de tous, et quwon n y
peut acquénr qu'une proprrete pabsawere , qui
ne ' dure qu autant qﬁe la. possessxon peut

durer. ¥

'Ot en concluait quele propnéﬁame du fonds
dans lequel Veau sourd, n’y peut prétendre
gv’un droit de préférence oun de premier occu~
pant ; mais quapres ses besoins satisfaits , la
destination et la mature de V'ean, l’éqmte et
Pintérét pubhc ne permettaient pas qu’il phit
arbitrairement priver les autres des eaux qui
peuvent leur étre utiles.. '

On ne sarréta point a cette objection, et
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Pon eut raison ; les principes en sont vrais,
mais Papplication m’én était pas juste.

On conyenait que le propriétaire du fonds
oiL se trouve la source a sur elle un droit de
préférence, et quil peut user des eaux pour
ses besoins. Si ces. besoins exigent qu’il les
retienne toutes, il peut donc. le faire sans
que personne puisse sen plamdre, car ]u1

seul dmt[etre le juge de l’etendue de ses
besoins.

Dlun autre cote avant que: les eaux soient
sorties de son fonds pour couler sur un autre 3
personne n’a acquis de droits sur elles. Enfin
il est hbrede faire sur son fonds les ouvrages
quil lui p1a1t

S'il me retient pas toutes les eaux, elles
rentrent au sortir de son- fonds dans la com-

: munaute négatlve. (1) Il ne peut empécher
personne d’en user; mais il trouve plus
d’utilité ou dagrement & les, faire sortir au
“nord plutdt quau midi, le propriétaire du
fonds inférieur ne peut I'en empécher, puis—
quil n’'a pas de droit acquis sur. ces eaux
~avant leur sortie du fonds supérieur, & moins
quil ne Pett g chmq par titre ou par pres-

cription. .
Ce droitserait une serv1tude et nous vcrrons

1) Blackstone, t. 2, p. 14 et 18,
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dans la suite quelle possession est nécessaire
pour en opérer la prescription.

'154. Cependant , comme Pintérét public doit
toujours Pmpordter sur Pintérét particulier,
le propriétaire d ute source n'en peut changer
le cours, lorsqu’il fournitaux habitans d’une
commune , village' ou hameat, Peau qui leur
st néessaire. Cest alors une servitude légale

~ dont noud ‘parlerons dans la suite, ‘mais il
faut quil y ait nécessité ; et dans ce cas la
mbme il est ‘d une indemnité, qui estréglée
par des experts. (643.)° " R R

" Qest ainsi'que dans les tems de sécheresse ,
lorsque les eaux d’un’ étang sont nécessaires
pour les moulins qui approvisionnent une
ville , on force le propriétaire de Pétang a les

Jaisser couler, mais en les lui payant & un
prix convenu, & raison ‘de chaque meétre de
hauteur de Peau qui s’écoule, comme il arrive

assez souvent pour les moulins dela Vilaine ,
‘qui servent & Iapprovisionnement de Rennes.

sl e |
155. Les raisons qui donnent au propriétaire
“dune source le droit de la détourner ou d’en
relenir les eaux, peuvent étre invoquées par
celui dont une eau courante iraverse ’héritage.

@) V. le gouvernement des pargisses, par M, Potier de la
Germondaye, P 477.
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Le propriétaire peut user de ce courant),
comme bon lui semble, pendant lintervalle
qu'il y parcourt; (644 ) et Pon ne voit pas
d’abord de motifs suffisans pour I'empécher
d’en retenir toutes les eaux, ou d’en changer
le cours, Cest un acte de propriété, et les
proprletalres des fonds inférieurs n’ont acquis
aucun droit sur ces eaux , avant qu’elles soient
sorties du fonds supérieur.

Mais la loi civile s’y oppose par un motif
d’équité. Si le propriétaire d’un héritage que
traverse un courant d’eau , pouvait détourner
ce courant ou en retenir toutes les eaux au

préjudice du fonds inférieur, le propriétaire
supérieur aurait le méme droit. En défendant
& Pun et a Pautre de détourner le cours de
l’eau,ll_é_tlo_i protége également leurs propriétés
~par la limitation méme quelle y ap'porte Ils
peuvent user de P'eau pendant qu’elle traverse
Ieur héritage, ly faire circuler comme bon
leur semble mais a la charge de la rendre,
: a la sortie de leu_rs fonds, a son cours ordi- :
naire, (644, )

136. S'ils creusaient des rigoles, des canaux,
des bassins, des étangs assez vastes pour retenir
les eaux au point d’en diminuer le volume,
de maniére & causer un préjudice notable aux

Tom, 111. &
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fonds: mfeneurs, la: question dependfmt des
circonstances. ST ! il
0 Llart: 645 porte que « 8il s’éléve des contes—
% talions entre les propriétaires’ auxquels les
» eanx peuvent étre utiles, les tribunaux , en
. » ‘pronongant, doivent coneilier Pintérét' de
» Pagricalture ‘avee' le respeet’ dil 'ﬁ':lé'pro-
» prlcte » kil
Ainsi, de quelque maniére que prononcent
Tes tr:buuaux, le ‘recours ' en cassation ne
réussirait point, comme on peut le voir par
| deux arréts rendus: dans' la' méme année, les
7 avril’et?15 juil‘let'jiiidﬁ'; et qui, quoique
contraires en apparence, sont neanmoms ren-
dus sur le méme punclpe.

Dans Vespece du premlcr, ¢ 1) un sieur
Bollet, dont un' ruisseau traverse les pro-
'I):l‘iétéé “avait, en vertu ' de Ta possessmn
immémoriale’ d’user des eaux pour 1’1rr1gat10n
de ses prés, pratiqué des ouvrages pour faci-
liter cette irrigation. Les propnatalreb de deux
moulins inféricurs s’en plaignirent ; il en’ré-
sulta un proces dans lequel il fut prouvé, 10
que: Bollet ‘avait fait. des rigoles;de dérivation,
creusées et muanplmes avec: beaucoup dm—
telligence , .de maniére;a procm’er a ses P169

-~

) S::ey, an 1807, p. 183.
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une! irrigation trés-nécessaire: 5'2% que le ruis—
seau ; insaffisant idans les tems secs pour faire
touruer lesimoulins inférieurs, était' encore
diminué par les irrigations d’ailleurs - trés—
avantageuses au propriétaire ; 3o quil n’y
avait dans les Liéritages de Bollet aucumie excax
- vation ot Péaun piit se perdre; 4° mais que

les iprisesud’ean \qu’il avait pratiquées avaient
nuitaux: moulins inférieurs, - YRR ol

Bollet fut condamnéa détruire les ouvrages
et & rétablir/les choses dans; le' méme état.

Par arrét du 27 messidor: an a3, la cour.
d’appel ide: Dijon ' déclara quil avait été biern
jugé ssaufia Bollet & se pourvoir en réglement
avec,les parties intéressées, sur le mode d’user
du droit - de, prises: d’eau pour lirri gation de
sesubentlagesuol i Zis0, ealdinlins Sousuiid
oIk se pouryut:én cassations ‘et par arrét da
7.avxik1807 , son pourvoi fut rejetté. i GEHD
crAltendu que; suivant Dart. 644 dg;Code i
les propiiétaires: «dont lés éaux traversent les
héritages n’en; pewvent usen qua la charge de
les rendres; ada sortie -deileurs fonds s aleur
cours. brilimaira_;,’ et gue ‘Bollet absorbait. les
eaux.de; telle maniére quil en résultait un
préjudice s iconsidérable spour:les usines infé~
rieures s : zoliin 01dd Jnovo D4 £

Attendu , d’ailleurs, qu‘e..l’ar.t. 645 _donn;
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aux juges la faculté de. concilier Pintérét de
Pagriculture avec: le vespect diu a Ja propriété,
et que les juges:'qui ont rendu: arrét n'ont
faat qwuser de eette facultd, =0 o Hu
. Le second azrét (1) rejetta le pocuarvm coutre
un arrét de la conr Cappel de Paris,- quii avait
jugé qu’un sieur Provence , dontiles propri¢tés
sont traversées  par deux ruisseaux - qui se
. rendent ensuite dans un: étang dw isieur: Ber-
thelin, avait pu ‘creuser des canaux et des
bassins dans lesquels il rassemblait I¢s eaux
3 leur passage ,” quoiqueces ouvrages ‘dimi-
nuassent comsidérablement la guantité d’cau
gue recevait Iétang du sieur | Berthelin ; et
méme le menagassent de wen plus recevoir
du tout dans les items de” sécheresse'; mais
Provence rendait les eaux & leur eours ordi-
naire, a la sortiede ses fonds’; et la cour de
cassation considéracsque Varticle. 644 laisse’au
propriétaire dont Phéritage est traversé ‘par
une ean courantey,:le-droit d’enuser, ala seule
charge de la tendre:a son coursiordinaire;
1 Que. Vart. 645 laisse aux tribunaux le soin
de concilier Pintérét ‘de) Pagriculture avee le
respecl dit & la propriété, dans le jugement
des contestations ‘entre les: propriétaires aunx-
quels ces eaux peuvent etre utlles, WP
3 Ibid. 5 petagoci® L BIFD  SETaLLEE '
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» ‘Que, dans Uespeéce , llean qui traverse I’hé-
ritage de Provencecoule, aprés qu’il en a fait
usage, dans étang du sienr Berthelin , suivant
son cours ordinaire; qu’ainsi Varrét attaqué
‘élait textuellement conforme aux dispositions
des .articles cités.

Il suit de la que les contestations pareilles
wloffrent quedes questions de fait que les juges
seulsipeuvent appréoier; ‘et que leurs jugemens
ne peuvent dommer ouverture a la cassation.

157 Si les canaux, bassms ou étangs qui
retiennent les ‘eaux, et qul en privent les
fonds inférieurs, existaient depuis un tems
saffisant pour opérer la prescription, les voisins

- ’auraient plus le droit ‘de s’en plaindre; et les
tribunaux ne pourraient en ordonner la des-
truction isous le prétexte de I'intérét de Pagri-
culture. .Ces bassins, ces détangs sont une
propriété qui ne doit céder qui  Putilité
‘publique diment censtalée , et moyennant-
une juste indemnité, comme nous le idirons
idans la suwite. Une loi 'du 14 frimairean -

“avait ordonné de dessécher et de mettre en.
culture tous les -étangs qu’on est dans I'usaga
-de metire & see pour les pécher, et ceuxdont

-Jes eaux sont rassemblées par des digues et
chaussées ; mais elle a été rapportée par une-
autre loi du 15 messidor an3,
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Suivant la loi du 11 septembre. 1792, si'les
; étangs pouvaientoccasionner, par '].&'slaignatio'n
de leurs eaux, des maladics épidémiques ou
6pizooties ,; ou $i; parleur position ,ils étaient
sujets a_ des inondations; qui envalissent: et
ravageassent les propriétés inférieures;, ' 1és
conseils de département, aujourd’hui les préfets
-ou les ‘conseils de préfecture, sont autorisés
&en ordonner la destruction ; sur lademande
‘des conseils municipanx des: communes;, et
dapres Pavis des sous- préfets. Mais: des pro-
prictaires deyraient étre indemni_sés_..’,- naafalfoni..

1 138. 51 les particuliers ne péuverit"-fz(ire
ordonner la" destruétion ‘des anciens ‘étangs’,
ils: peuvent 'obl'iger"l’aﬁcieu propriétaire d’en
tenir. la bonde et la' chaussée dans un état tel
quil ne puisse leur nuire. $’il WPavait pas soin
de les réparer , il répondrait de tous 165 dom.
mages que pourrait occasionmer'la chite des

- eaux, Ce n’est point ici le cas d’une force
~.majeure ; le dégit ne provenant que de la né-
gligence des propriétaires , Cest sur eux qu’il

doil retomber. (1) '
Le voisin qui sapercevrait du manvais état
de Pétang pourrait sommer le propriétaire de
le ‘vétablir; mais indépendamment ‘de” célte

"(3) Boutaric, des droits seigneuriaux ,"p. 570, édit, c_I'é'xyS:.
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sommation, le voisin peut toujours poursuivre
.ses dommages et intéréts, dés qu’il est en état
de prouver que le dégt a été occasionné par
le mauvais état de I'étang. Clest une juste con-
séquence de Vart. 1585 du Code Napoléon.
Mais les riverains de Pétang ne peuvent se
plaindre que Veau couvre leurs terres dans les
crues extraordinaires; (558 ) c’est une servi-
tude que le propriétaire de Iétang a acquise
contre eux par prescription. Il ne répond des
inondations passagéres que dans le cas ou il
aurait exhaussé sa chaussée’ion la décharge
de son étang, dont les riverains ont toujours
le droit de demander la réduction ason ancienne
hauteur ; et sl s’éleve des contesiations & ce
sujet, c’est a lautorité administrative de fixer
cette élévation , ainsi que celle des déversoirs
des moulins. (1) 3
139. Le propriétaire de Pétang conserve
toujours le terrain que Peau couvre quand
elle est a la hauteur de la décharge, encore
que le volume d’eau vienne & dlmmuer, (558)
comme dans les saisons de sécheresse - 5.et les
propriétaires riverains ne peuvent acquérir
1 V. lesiart. 15 et 16 du titre 2. de lu loi du 6 .octohre 1791 |
sur la police rurale, Les parlcmens fixaient autrefois la - hanteur
des eaux, parce que la palice était dans leurs attributions, V. leg

arféts de réglement du parlemcut de Bretagae,, des 16 octobre 17 ;4
et 5 mai 1783,
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aucune possession utile sur ce terrain que la loi
conserve au propriétaire de Pétang. Ainsi la
possession d’y couper de Pherbe, d’y faire
paitre leurs bestiaux, ne pouvant étre que
précaire, ne leur attribue aucun droit, ni an
possessoire , (1) ni au pétitoire. Par la méme
raison lalluvion n’a pas lieu en faveur des
propriétaires riverains ’an étang.

140. Mais si la source de Pétang ne prend
pas naissance dans le fonds dua propriétaire
il ne peut pas plus que tout autre dont une
eau courante traverse la propriété, en détourner
les eaux, en tout ou en parlie, sans les rendre a
leur cours ordinaire. Les tribunaux ne pour-
raient I’y autoriser, méme sous prétexte de
Vintérét de Pagriculture , sans contrevenir a
Vart. 644. I I

141, Celui dont la propriété borde une ean
courante , anlve que les fleuves et rivieres
navigables ou flottables, peut s’en servir i
son passage pour Pirrigation de ses propriétés. )
( 644.)

Cest it ce seul usage que son droit est borne 4
il n’est pas aussi étendu que celui du proprié-
taire dont I'ean courante traverse Phéritage,
ot qui peut méme user de l'eaw; expression

() V. lareet de la cour de cassation y du 23 avril 1811, Sirey,
P 312

(1) f;f,”.;/z f’;j

o
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énerglque que Part. 64&; met en opposition avee
celle de s’er servir pour Pirrigation.

Cest sur-tout a I'égard des eaux qui bor&ent
différens héritages que, dans les'contestations
qui s’élévent entre les proprié taires '&s tribu-
naux, en pronon¢ant , doivent con@!ﬁ%‘r Pin=
térét de I’agnculture avec le respect di a la
pmprlets.

142. Dans tous les cas, les réglemens par-
ticuliers et locaux sur le cours et Pusage des
eaux en général, doivent étre observes ( 61’25)
lorsqu’il en existe.

145, Mais lorsqu’il n'en existe pas, & qui
appartient-il de faire ces réglemens?.

Il faunt distinguer. $il ne sagitique de pro-
noncer sur des contestalions élevées entre
particuliers , ot derégler entre eux Tusage plus
ou moins étendu des eaux, ¢'éstaux tribunaux
qu'il appartient de prononcer. (1)

Mais 8’il-s’agit de prendre sur un cours d’can
une mesure de police , ‘d’en ordonner le curage
ou d’y faire faire des travaux quelconques,
soit pour faciliter Pécoulement des eaux , soit

_pour empécher qu il ne nuise au pui)hc, la
[t] V. le décret impérial du 28 novembre 1809 , imprimé dans

le recuexl de Sirey, an 1810, 2° _partie, p. 38. V.aussi-un arrét
de la cour de cass.mon, du 13 mars 1810 Sirey, p. 21501
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justice devient incompétente, et adminis-
tration seule peut agir. (1).
4. Lies propriétaires n’ont pas seulement
droit aux, eaux qul traversent ou bordent leurs
'fherttag , ils ont encore de droit exclusif d’y
péchergal’exeeption toujours des ﬂeuveg et
riviéres mavigables ou flottables. (2)
Quelques communes avaient pretend_u que
la péche des. rivieres non nayigables devait,
leur appartenir ; mais le conseil d’état a pensé
que leur prclentlon devaﬂ étre proscrlte, et

son avis a élé érigé en décret impérial ;- par-
J-apiﬁeba-t-}en—d-e—Sa—Ma}e&é-d-eaﬁe& le %0

pluvidse an 15, imprimé dans le bulletin des :
lois. (%) *

Les’ motlfs ont été que Yabolition. de! la.
féodalité:, allaquelle'la péche était autrefois
réservée , a été faile non au profit des com=
munes , mais des vassaux, qui sont devenus
libres dans leurs personnes et dans leurs pro-
priétés ; et que le droit de péche , accordé aux
communes dans les rivieres non navigables,,
serait pour les propriétésdes particuliers une
servitude qui n'existe point aux termes du
Code civil. :

J

[1] V. les Tois citées par M. Merlin, dans' le réquisitoire, sn:?
lequel ‘fut rendu’ l'arret de la cour de cassation, du 4 feyrier 1807,
Sirey, ‘an 1807, p.’ 217 et suiv. |

(1) V. &2 foi ‘ai 14 floréal an 10, fit, §.

(- em 1L ]
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Ainsi la péche des rivieres non na.wgabies
appartlent aux propriélaires nverams, sans
‘Ppouvoir. exercer ce droit qu’en se conformant -
aux lois ou réglemens locaux concernant T
péche, ni le conserver, si, par la:su
riviere. aujourd’hui, réputée non na
devenait navigable. .

e, une
able ,

Lelit des rivieres non navigables appartient
ega]ement aux proprictaires riverains, et non
aux communes. 6

1145, Cest a lautorité administrative qu’il
appartient de décider si une riviere est navi-
gable ou flottable; parce que c’est & cette auto-
rité qu'est confié le soin de déterminer A quels
signes on doit reconnafire la propriété publi-
que. (1) .

Cétait aux grands-maltres des eaux et foréts
que TPancienne leglslatlon avait donne le droit
de déclarer si une nwere élait’ nawgable ou
flottable. (2) (7 Laipl p8 asy

146. Quoxque les fleuves et les rivicres
navigables ou flottables soient des dépendances
du domaine public, la loi du 6 octobre 1701,
sur la police rurale, donmait & tout proprié-
taire riverain, en verlu d’un droit commun ,

[1] Arrété du dlrectozre, du 2 nivbse an 6.
2] Arrét du conseil, du 13 décembre 1722
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124 . Liv. AL, Des biens, ect. ]
celui &’y faive des prises d’eau , sans néanméins
en détourner mi embarrasser le cours d’une
maniéré nuisible au bien géneral eta la navis
gation établie. - :

Mais get article parait implicitement abrogé
par 1’3@@‘644 du Code , qui ne donne ce dron‘.
que sur les eaux courantes, autres que celles

qui sont :déclardes depe‘ndamcea du domame
public. (1) - :

Neanmoms un déeret nnpenal du 11 dé-
cembre 1808, a confirmé toutes les concessions

de cours etprises d’eau, faites en Piémont pat
Pancien .gouvernement.

. IE e
Pigeons , lapins e_t' poissons. :

Ces animaux'appartiennent au propriétaive
des colombier, garenne ou étang, en vertu
du droit daccession ; mais il nen est pas de
ces animaux comme de ceux qui sont réduits
A Pétat de domesticité, tels que les bestiaux,
les poulels, etc., qui continuent dappartenir
& leur propriétaire, quoiquils aient passé sur
le terrain dautrm

[ L’crdonn.mce des eaux et forets de 1669, tit. 27, art. 45
défendait de détourner lean des rivicres navigables et ﬂottnb]es,
et d'en détonrner le cours par tranchées, fassés et cananx,
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¢ Les lapins, au contraite; les pigeons et les
poissans, qui passent dans un autre colom-
biér;: garenne ‘ou ctang, appartienment au
propriétaire’ der ces ‘objets ; pourva quils n’y
aient: point été attirds par fraude et artifice,

Secrron V. . Wi
Droit d’accession ’r‘élatz'fgemé}zt' @ ce qui est
: au-dessous du sol.” :

. SOMMAIRE.

147. b&izéégizenég;'ii:lx pﬁ{:cﬁp& gﬁe .{a propriété du sol
U emporte cclle du dessous. aah LT El ;
248, Des mines et dos trésors, Renyois, _

. 247 L propriété du sol emportant celle dy
 dessous, (553 ) il en vésulte que depuis Ia
surface jusqu’au cenlre de la terre, s'il ¢tait
possible &’y pénéirer, tont appartient au pros
s e i wH

. Delale droit de couper Ini-méme, sans y
appe]ler pefsbr;zn{:r,; les racines d’arbres qui
ayancent sur son héritage. (672.) Ce nlest
gL}’un acte de propriété quil exerce, et non
pne yoie de fait. . |
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' I)e Ia encore. le dioit de faire au- dessous

toutes Jles constructions! et fouilles: qu'il juge
Y a, propos;.et de tirer de ces fouilles tous:les
produits . qu’elles. peuvent fournir, sauf les
modifications, résultant des lois et réglemens
relatifs aux mines , des lois et réglemens de
police, (552 ) et dcs ‘dispositions de Particle
674, sur la distance et les ouvrages requis
pour certames constrm,tmns % 2

148. 11 est de Pintérét _publm qu’une mine
qUL peut étre un ob]et precleux pour tout
PEmpire , ne soit exploitée ‘que par des gens
qui aient les talens et les moyens nécessaires
pour en retirer le plus ar and prodmt possible.

Cest dans la loi du 21 avril 1810 qu’il fant
chercher les regles et les disp031tmns relatives
aux mines, miniéres et carrieres : elle divise
toutes les masses de substances minérales ou
fossﬂes 1enfelmces dans le sem de la terre on
tions de mines ; ‘piiniéres et carrleres,,et elle
donne sur chaque espece des régles qu’ 11 faut
’V01r dans la loi méme. :

- Tes trésors cachés’ cIan’s 1¢ fond' da Ta terre
1ppartlennent au propnétdue du sol par ‘droit
@accession 5 mais les lois en' donnent Ia mcutle
a lmventeur, et, par cette raison, " cettd ma-
tiere est traitée dans le 3° Livre, qui contient
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Tes* différentes ‘maniéres
priété, ftr !

dacquérir ‘Ia pro-

SECT;ION V.

Du droit d’access_fom-.is’ur'ce'§u£ S’unit ay sol
par aiterrisseme.r_z,glq_a_ par alluvion , ot Sur
les Zles ot Zlots,

thﬁ
v S.OMMA I BB

149 Des ‘dfﬁ'érgntg's esﬂg}'b'gé 'gz?’atts_rrisaq&aénla. i
149. ON nomnye “atterrissemens Jeg terraing

que les eaux de la mer ou des rivieres forment

sur leurs bords oy U milicu de lenr |t -

2
successivement i et ‘insensiblemerit ) ou "Bieg
quelles y! :trahspnriém"--t’out—ié~ébﬁﬁ.' i
AT dogc distinguey! jbI’u'siéiifs" sortes
-d"eit'téﬂ‘isséméns;'f H e 12899001 5 iialaenge v

1° Les accroissemens qui se forment sugces:
sivement et iﬁéen'sib?éxfféhi; At fotlds rivéraing

dun fleuve ‘ow dtingl riviere il Sappellent
alli;vionit 00 .0t HO sidatio -_-\Es.:_';.-l'..
199 Tes accl‘oisseméhs‘-"qix_e formé'l’irﬁ{ﬁéfﬁoz
sité des  caux lorsqu’elles ‘trapd portent’ des
morceaux de terre d’un ljen:-4 un‘autres ('
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3o Lgs iles et ilots qui se forment au mlheu
au lit des rivieres ou de la mer. 35

g'. ‘-1“;

. De _I“aﬁtwibn_. )

SOM M A IR E
150. A qui profite ! alluvion ou les relais des riviéres.
151. Distinctions. entre les® changemens sensables ou
insensibles du lit des rigiéres. ; 5
152, Effet’ de” Palluvion ; comment elle ‘est pmmgéc

entre les riverainss .o«
153, Ce droit n’a pas liew & Z’egmd des velais do la

mer, i & Pégard, des dacs ¢t étangs:
;;503 Cnsr , comme on vient, de le direy
! laccrmssement que regoit -un fonds par les
terres nouvelles que les eapx qui le baignent
y appartent successivement . et 1nsen91b1e-

ment. (1). . : '

. L’allavmn pruﬁta au proprlet'ure nveram,
soit qu’s il s s'agisse . d’un, ﬂeqve on d’une riviere

navigable , flottable ou non. (556.)
Il en est de méme. des relais que for__me,
Yeau courante qui se yetire ,in._sénsiblemgnt_ de

[1] §.20, inst. de ‘rer, divis.
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Tit 1. Chi 1L \De Palluvion. 129
Pune de‘ses rives: en: se: ‘portant, sur Pautre.

Le. Ppropriétaire:de:la’ vive :découverte profite -

duiterrain ddlaissé par iles eaux , sans;que
le riverain::du' coté - Opposé. ¥ puisse ‘wenir
réclamer le terrain qu'ila perdu. '(557. Y oy

151, Mais- remarquez que pour: apphquer
ces: prineipes il faut distinguer (1):si le chan-
gement: du it des:equx s'¢st. fait subxtement
ou insensiblemdnt, ... ...’

- Sllaélésubit ), la.ccrmssement ne:césse pas.

d apparlenir au propriétaive de lhemtage uai
‘a souffert la dlmmutmn, parce qu'il est évident

-que la portion dﬁtaqhee ou abandonnée faisait

reelleme!nt partie, de. I’herltage auquel elle
tenait auparavant. t2

Mais. dans le cas d’un accroﬁssement msen-_

; sﬂ)lﬁ, 11 apparuent au propnetalre des tex_:_'rcs

vmsmes B et celm dont lherltage est Hlmiﬁue
G

par jcette vo:e ne pput pas Ie revenﬂxq{u.cr

M etk Sk

parce que. lailuhoﬁ est un moyen d’acquérir,
485 & 18"

et qu’ It estlncertam %—1-[-121 port:mn accrue faisait

orlgmmre;ﬁlent pame .du 1erram dont, eHe a

été msenmblement detachee , ou de 'Eélul

_;Luquel elle a été réume. ” ‘, dagsi
159. Pax: 1’eﬁ'et de l’aIIuvIcm la propnete

des 1 nouve les. te‘rres sunit et se consohde

B b o o Déndssit aIluwoh. uh arcét tenda
entre le chap:tre de; Lugon-et, I¢, baron: de Champage. s 77

Tom, 111, : 9 "
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mesure quelles se forment:aux:lerres ancien-
nes ', comme si ¢avait toujours été unoseul et
méme fonds 3 ‘de ‘maniére’ que Vaugmentation
opérée par Valluvion est absolumentde méme
nature que Pancien fonds. (1)

Chaque  riverain acquiert tout ce qui se
trouve en face de ‘son terrain, rainsi, pour
diviser entre les différens riverains les terres

/4w ¢4 délaissées ou accrues par alluvion , il suffit
(TS de prolonger jusqu'd la riviere! les lignes qul
séparent leurs propriétés.

153. Tie droit dallavion n’a pas lieu a l’egard
des relais de la mer, ( 557 ) qui'sont considérés
comme’ 'des dependances du domaine public.
( 538. )

L’a“uvlon n’a pmnt encore ]1eu a leﬂard
des lacs et étangs, dont 1;3 prupru,takre conserve
tou;ours le tt,rram que Peau couvre qu'md
elle est a ]a hauteur de Ta decharge de l’etang :
encore que le volume de. l eau. vienne 3 dimi-
‘nuer; (2) et les actes de possesswn que pour-
raient ﬂ'ure les rwemms sur ce terram eiant
“foujours précaires, ne les autorlsent pas a
former Vaction possessmre contre le. propne-
tan:e de Pétang qu1 aura1t neshgé d’aglr contre

B e S

[ 1] Dumouhn, sur la coutume de Paris, art.1, glos, 5,n. 115e¢

€2] V. Liaz, fFy de acracquiraiters dom. y rarsiqarias BE sigh:
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enx: dans Pannée » comme. nous Lavons dit
sup PIFBBLE S BOR BTG DinaTe” ety

Réciproquement Te proprletalre de ' Péting

i acquiert aucun droit sur les terres r1verames

que son;eau; vient a couvrir dans des orues

extraordinaires. (568.)L.7, ﬁ, 6, 1f. de acquiny
rer..domin; | - -

Il §II

.Des' zr&naports jbrmés _par Z’zmpetuaszte des
: _ eaux.

IRLD :

SOMMAIRE

154 Le proprzetazre peut réclamen a’arzs Z’amzée‘ e
p:m‘ze de san ckamp en!evee par les eauz,

. ‘|
M““w “m“

* 104, Srun fleuve ou une riviére » Navigable
ou non enleve, par une force subile, une
partie . consxderable . et reconnaissable. d’un
chdmp riverain ; et Ta pmte vers un champ
“inférieur ou sur la rive opposée,, ey proprié~-
taire de la partie enlevée peut reclamer sa_
POpHIEHE: Gud) sescion ot ¥ so BiO. S04

Mais il est tenu de f'ormer sa demande dans
lannee ; aprés ce delaL, il v’y est plus rece-
vable', a moins que le propriétaire du chaznp

BIU Cujas



132 <« Liv. Il. Des biens , ete.
auquel la ‘partie enlevée a été réunie, n’etit
_pas encore pris possession’de celle-ci; (:559)
car, en ce cas, il serait censé avolr respeclé
ce terrain comme ne lui appartenant Pasintc
L droit romain n’admettait' Fincorporation
du champ ! détaché du . fonds:riverdin, que
lorsque les arbresavaient poussé desracines. (1)
Notre Code a donng une régle plus générale
et plus fixe, en (Gtablissant que le champ enlevé
est acquis au proprlei(me riverain, par une‘
année de possession écoulée sans réclamation.

Igi THIUE

Des ﬂes et £!ots_, et du ckangement de lit des
; ﬁeuves ou riviéres.

AP i L A A T

-

SOMMAIRE, . .
; 155 Distinction entre Ies Sfes des rw;éres nawgdbles et
onon! 'navigables.” - .
156, Les tles de ces d,r’miéres appartiennent « aux: rivem
(. ‘y.iwdins; etdans quelle proportion.; || ¢ Ty argki
157. Quid si la viviére coupe un champ voisin, e; en
fau une ile?
“358. Du lit abandonne par une rmere pour en formar
L am nouveat. L4

[1] Tast. de Ter, dms., §. 21,
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155, Lgs iles , Alots et atterrissemens qul se
forment dans le lit des fleuves ou des riviéres
navigables ou flottables, appartiennent 3 la
Nation, s'il n’y a titre on preseription  con-
traire , (560 ) ‘parce que ces fleuves et ces
rivieres sont des .dépendances du domaine
public. _ Yoo

156. Mais les iles et atterrissemens qui se
forment dans les riviéres non navigables et
nonflottablés » appartiennent aux propriétaires
© riverains du coté ou lile s'est formée,

Si Pile n’est pas formée dun seul coté, elle
appartient aux propriétairesriverains des deux
©0tés, a partir de la ligne qu’on suppose tracée
au miliew de la riviere. ( 561, )

Cet article ne dit point pour quelle portion
Yile appartient aux proptiétaires riverains. Le
droit romain, (1) dot il est tird , dit que €'est
~en raison de Pétendue du front que chaque
héritage présente au rivage, promodo latitu-
dinis cujusque praedii quee Prope ripam sit,

Ainsi, il suflit de prolonger la ligne de
séparation de chaque héritage jusqu’a la ligne
qui forme le milicu de la riviére, pour c¢on-
naitre la portion que chaque propriétaire rive-
rain doit avoir dans lile.

(1) §. 22, ff. instit, de rer. divis, et ibi vinn,
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 Mais il faut remarquer que si, dépnis: sa
naissance, Pile acquérait ‘de T'accroissement
par allavion , cet accroissement appartiendrait
au propriétaire de Dile du ¢6té ou s'est faite
Palluvion, etnon pasaun propriétaire du fonds
riverain au devant duquel s’étendrait accrois-
sement.

157. Si une riviere ou un fleuve, en' se
formant un bras nouveau, coupe et embrasse
le champ d’un propriétaire riverain, eten fait
une ile , il conserve Ia propriété de son champ,
encore que I'ile se soit formée dans un flenve
ou dans une riviere navigable ou flottable,

( 562.)

158. Enfin, si une riviére, navigable ou
ion , se forme un nouveau cours en abandon-
nant son ancien lit, les propriétaires des fonds
nouvellement ocoupés prennent , a titre d’in-
demnité , Pancien lit abandonné , chacun dans
la proportmn du terrain qui lui a été enleVe.

(563.)
CHAPITRE IIL
Limites de la propriété.’

Arnis avoir examiné & quelles choses s’ etend
la propmete en vertu du droit d’accession,
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Tie. 11. Ch. LI Des limites, etc. 135
il faut voir quelles en sont les limites .entre
différens héritages contigus. |

On les fixe par la cloture ou par des bornes
mais il y'a sur les confins des choses mi=
toyennes, ' sur la propriété desquelles il
faut donner des régles. Co chapitre sera donc
divisé en trois sections ; 1° du droit on de
Pobligation de se clorre ; 20 du bornage; 3° de
o mitoyenneté et des choses qui sont surles
confins, : ' :

- SEcTION "PREMIERE,

De .Za clbture yolontaire ou Jorcée,
SOMMATRE.

v59. Le dioit de se clorre résulte du droit de Propriété.

160. 1l ne peut étre exercé au préjudice des droits d’qutrui.

161, Peut-il Pétre au Prgudice de la vaine phiture?
Distinction.

162. De la clbture forebe dans les villes et faubourgs.

163, On peut s’en dispenser en abdiguant le terrain et Ig
mitoyenneté. du. mur. i

164, Cette opinion a des contradicteurs,

165. A4 quoi sétend la clbture Sorcée,

166. Ce qu’on entend par Jaubourgs,

167. Matériaux de la cléture,

168 Des haies et fossés ; renvoi,
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159 TOUT propriétaire peut clorre son! héris
tage. (647.) Clest une conséquence du droit
de propriété,, qui autorise a user. des choses
d’une maniére absolue, et qui consiste prinei-
palement dans le droit d exclusion , Cest-a-dire
dans| le droit d’interdire aux autres I'usage et
méme l'acces des terres qui nous appartiennent.
Cette faculté naturelle de se clorre n’avait
jamais souffert d’atteinte en Bretagne; mais
dans un grand nombre d’autres provinces de
la France, la cloture des héritages en pleine
campagne fut long-tems défendue; tantot par .
le droit féodal , comme dans la coutume
d’Amiens , ol 101’1 ¢ pouvait enclofre sa terre
de haies ni de fossés sans la permission du
se;gneur tantot par le despotlsme de nos rois,
qui sacrifiaient au vain plaisir de la chasse la
propriété des citoyens ; (1) tantot enfin a cause
des servitudes de \{{Liné pature et de parcours,
établies réciproquement par. les: coutumes, la
premiére entre les proprictaires ‘d’une méme
commune, la seconde entre deux ‘commu-
nautés d’habitans. Nous en parlerons au titre
des servitudes. Cen élait 'dnc"tr'e's-'on'érause
que de ne pouvon' enclorre son héritage.
L’intérét de l’qgrlculture ouvrit les yeux de
Yancien gouVernemunt sur cet abus. Plusmurs'

() V art. 24, tit. 30 de lordonnance de 1669.
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édits (1) rendirent atx habitans de dlﬁ'&rehtes
communes la facalts! n'lturelle de clorre Teurs
héritages s elle fut enifin ‘étendie & toute la
France, et hautement proclamée ‘par- la Toi
sur'les ‘usages raraux , du @ octobre 1791,
tit. 1, sect. 5, art! 4, Dlle déclara’ que le droit
de'clorreet declorre ses her;tages résalte essen-
tiellement du droit de propriété , ‘et ne peut
étre' contesté 4 aucun pmprietalr

160. Mais le droit de se clorrr_. ne peut étre
exercé au pre]udlce des droits d’autrm (647)
de’ceux, par exemple qui auraient un droit
de passage acquis sur. le terrain dccloa soit
fondé ‘sur Penclave | et Ta’ necesmté 5 en vertu
de Tart. 682, smt fonde sur un tme. Amm
dans” les ‘pays o1 le pﬂrmu rs ot lay lelle pafme
ont lieu, la clolure des terrains ' qm 'y sont
assu;etus ne peut pre)udxmer an pel‘-bd("e IIECE.‘::-
saire ‘aux beauaux pour aﬂer (mx ierre_s qui
restent ouverles a'la vaine pdtule cm_ﬁme
nous le Verrons au txtre dea su‘vytude_s sch.1,
il : _. 2
" 161, Mais le propmetalre pent- 1l , €n faisant
clorre son hérita ge, le dégager de la servitude
de vaine pature; autrement peut-il le clorre
malgré le droit de vaine piture établi on re-
connu en faveur d’une communc'?

(x) V. le nouveau Dénisart, v clos-cloture,
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La loi du 6 octobre 1791, sur les usages
rurcmx_ rh_stmguc_sl le.droit est ounon fondé
sur un titre particulier, ou seulement sur la
coutume, sur un usage local et immémorial.

3i le droit de parcours et vaine pature n’est
pas fondé sur un titre, il ne peut en aucun
cas_empécher les propriétaires de clorre lears
héritages ; et tout le tems qu’un héritage  est
clos, il ne peut étre assujetli ni a Pun ni &
Pautre droit. : - :

Si le droit est fondé sur un titre, le pro-
priélaire ne peut clorre ’héritage quis’y trouve
assu}etll.

Cette distinction, qm paralt fondée en prin-
cipe, fut cunﬁrmée par la cour de cassation,
contre I’avis du savant procurenr- général
Merlin, et par conséquent en pleine connais-
sance de cause, par unarrét du 14 fructidor
an 9; (1) elle I'a été de nouveau depuis la
promulgation du Code, par un arrét du 1%
décembre 1808. ; _

En effet, le Code ne parait point avoir dé-
rogé a laloi citce, en ce qui concerne le parcours
et la vaine pﬁture, qui n’ont point été son
objet, et dont il ne sest occupé que pour
dire que «le propriétaire qui veut se clorre perd

(™ V. Te nouveau répertoire, ve vaine pitute, p. 306 ; Sirey,
an 1809, p. 7%
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» sonedroit aw parcours: et viine. piture efn
» ‘proportion du terrain ' qu’il Y soustrait. »
Disposition qai” nest  qi’un développement
des principes établis ‘pur la/ Toi ‘du 6 octobre
17915 €bpar laquelle on ne peut croire que
le législateur ait vouln déroger ‘atix’ droits
fondés sur nne convention ou sur un titre,

162, La faculté de’ se déclorre qui résulte
aussi essentiellement du droit de propriété
est illimitée dans les campagnes; mais elle est
modifiée dans les villes par lart. 665 du Code §
suivant:lequel chacun peut contraindre. son
voisin,, dans les illes et faubourgs , & contri-
buer aux constructions et réparations (de la
cloture. faisant séparation de leurs maisons ,
cours et Jardins , assis esdites pilles et fau-
bourgs. _

Cet article fixe la_hauteur des clotures,
conformément aux rég‘lemeus et usages par-
ticuliers  constans et reconnus ; et a défaut
d’usages et réglemens , & trente-deux décimé-
tres ou dix pieds , compris le chaperon, dans
les villes de 50,000 ames, et vingt-six décj-
metres ou huit pieds dans les autres, -

Si e sol des deux héritages est d’inégale
hauteur, celui dont le sol est plus ‘bas doit
contribuer pour moitié, depuis le bas de Ia
fondation jusqu’a dix ou huit pieds de i’mut
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140 | . Lip, IL'Des biens ; efc. .
5 au-dessus de son sol; et celui dont le sok est
~ leplus; haut doitcontribuer pour moitiéjusqa’a
ladite. hauteur et.achever a, ses dépens seuls
Pélévation du mux jusqu’s dix ou huit pie{ls
~ de haut, compris le chaperon, au-dessus du
sol de son. coté. (1)

: _ Cette obligation de contribuer a 1a cloture

/7fv$« a été imposée dans les villes et faubomgs par

des considérations d’un ordre supérienr,a Vin-
térét privé, la sureté publique et Pembellis~

sement des villes. :

L

L’art. 663 est presque httemlement tiré de
Part. 209 de la coulume de ‘Paris, flevenu
ainsi 1o ‘droit comniun de PEmpire.

Lorsqueleq voisins sont d’accord, ils peu-
vent: faire leur cloture a la ‘hauteur qui leur
convient , quoiquau-dessous de l’elevatmn
fixée par le Code. (2) Cette faculté fat reconnue
au conseil &’ état, lors dela d1scuss1on du pro;et

de Code. (5) (VS (;__3 3

_ 16:) Le voisin qui ne. veut pas contubuer

aux frais de cloture peut sen dispenser en

~~cédant la moiti¢ de la place sur laguelle le
: - () Ve Desgodets et Goupy ; suclart. 2097, 1. 5, p- 343 {f fﬂ!?‘r‘

(2) Malleville, sur arts 663 ‘et Desgodets ,isur l'art, 209 de
1a couturne de Patis, p- 353-

(3).V. le proces-vexhal des cquférenc'es, t. 3, p. 151 ; (S
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mur de séparation doit €lre assis, et enlrenon- .
Qant 4 'la mitoyenneté, = - .
~Cettefaculté fondée surle droit @abdication
fut'reconnue par le-conseil d’état’; lors de T
discussion du Code. (v) Elle est con{brme an
Part. 656, ‘qui permet ¥ tout’ coprop‘rlétalrc
d’abdiquer 1a * ‘mitoyennété d'un mur ,‘pour'se
dispenser. de. contribuer aux réparations et
reconstructmns2 elle est ausm conforme, anx
anciens . principes, et'tbhs par_ lusemenL de
_Rennes i5.8rk. B, i

11264, Capendant cettc oplmotiXa des contra— y-ﬁ'm-/-/‘.,
,dlcteurs 51 (2) «qui, prétendent que leisdroit o= pechatont

«abandon m’a-paslien, dans le cas do Vart.
663.. Suivant eux, ce serait, ure exceptionan
-principe général établi dans Lart. 656+ mais
celte, exception: nest point énoncée dans le
‘texte: de Vart. 663 , et les exceplions; qui ne
‘sont,pas dans la, 101‘ ne/ doiyent pas étre sup-
pleees |D’ailleurs , cette exoeptwn futiproposée| o

par lacommlssmn chwrgeejar le gouvernement st
“de redlger un pro;et de” Coé‘e mals eHe ena
été retranchée, 7Y et
Les partisans de: l’opmaon contraire la fon- fpoppri s -
dent encore sur l’ancrenne)urlspruﬂence mais :j)/» S |
+(1). V.ile proces=verbal,.t. 3., p-, 150, et Malleville, ubi sup. g ;Q" g

(2) M. Pardessus; traité des 'servitudes|] pi 9.24 3 :pgth]_er, e
appendice au contrat desociété, nilga3 ;) Del\rineo’ﬁft T R
369, nete 2. | -
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142 Liy. Il. Des bicns , etc.
outw que celte jurisprudence n’était point uni-
S forme méme (1)a Paris, elle se trouveréformée
o par - let retranchement de' exception:propo-
sée et Pobservation, faite au conseil  d’état,
~ dautant plus décisive; qulelle est; conforme
aux vrais principes; de Jla,propriétés iV, an
su.rpl-us‘ ci-aprési, sectyd, 05838 st pibdEh

' 165, La’ dlsposmoh de 1’artuﬂe 663" etant-—
contraire i la llberte naturclle nest suscep-
tiblé” Pauchine extension : o¢ nest quaux
maisons , cours et jardins qu’on doit lapph-
quer, et non pas ‘aux ‘champs cultivés ou’ aux
prairies qui sonb'situés dans Jes’ faubourgs,
derriere des maisons et )ardms. §i iin homme
:rlche voui’alt les convortlt' e’ }aﬁ&iﬂé“ mlb}en
'pr@pnétalre du’ champ v-ms'mr&e aommbr:terh
la cloture; ou de”lui'abandonyer & moiti¢
du terrain’sur lequel le'mur de clovure devrait

btre assisy (Q) ' 83090 .-.:.!_,- 31529951

. 1
Ui'

L en seralt autrement 51 Ia vﬂle 2 prcriimt
“de Vaccroissement , on étdbhssmt de nauvelles-

o % (7). V= Desgodets , et 'son commentateurs( suie! Tart. 209 de la
ﬁv - coutume de (Paris , p. 351, et sur Partij211, p. 413+

| (2) Ceci pourrait souffrir dela difficulté ' Paris.’ V. Desgodets ,
ubl sup. . Mais on ne ‘peut sans m]ustlcc appllquer aux  petites

villes de provinces tout -ce qui ‘'se fait: pour Paxis, 7/ ‘w 4‘ ,:L
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rues dans les endroits ot il n’y avait que des
ierres cultivées-et des prairies. 3

166. On entend par faubourgs la continuité
des maisons qui sont hors des. portes d’une
ville s continentia: urbis edificia. 1. L. o ot
147, ff.de V. S. Aussitst que cette continuité
cesse, les faubourgs n’existent plus.“(;)'

167. Quant aux. matériaux de la _cloture,
le Code wen parle: point : on doit ‘suivre
Tusage des lieux, et considérer la nature des
héritages. (2) A Rénné’s, ot Pusage est de
clorre les jardins avec des cloisons de planches
appellées des carrelis, ou avec des'-m'_u\rs: en
terre , on ne pourrait contraindre le voisin &
la dépense d'un mur en pierres, beaucoup
plus dispendienx.lin 0, zuph uopaot o0
' 168. Nous parlerons “ci-aprés des clbtures
en haiés vives et des T el s |
e (VUISE ©m ' ik

Droit de bornage,
S OMMATRE: L :
169. Objet du bor'nag\e' ;i sé fait'a ﬁ'mscommrm.
¥70. Sur''quel principe’ il est fonqs, 1 Y 7
“[1] V. Pothicr , Japperdicd lau Gontrat de'socidie. 1 MU €

2] Desgodets,; wbisup, | i) 0o folis «
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244 o Liv, 11, Des biens ,\ efe:
171. Ce, guon entend par bornes| . . fit g
172. Lo bomage se fmt a lammbie, sz Zes partzes snm‘
mrymre.r; éé d 'accard : :
175,10 doit 'étie portes Padtion de éommre
174. | Les ) titres :espwtgfe fom la #égle.© el
175, S’il nly @ preseription)coniraires, fanda; surt ume
. possession nop clandestine. [ ¢ .l ¢
176 qud s zZ ny a pamt de t:,frss 58 2ils e s‘acaordent

A i g

HOOLBY

pas, s; un seul en @, etc.?
ayy. Sl yJa bw' erreur dans'e ertcemerzf des bornea. _
178.. Du jborpages dans. une pldine; 1111 ghol 8l
179.. La, ligne|tirée, d; cmg,bormja Pautre forme la: limite.
180, }f ms des mcufens gua 8§ clévent. t o Nty ity
181. Qm peut mtente;rl E’actwn de bomaga lnéfxﬁ'g{iﬁqr
R !epmt—z!? i
53820 (Pelkudany, > V1B DU

gukrrog idinnagondG . o FO
M“M“Mm'

WL GG RS L eo R U s 7Y R (8 U DR EL 2 G -
| 169 -Lonsqmz deux hénta,ges contlgus n’ ont
;ama;s ete, separes , et q‘u on n a point fixé la
ne paralssent plus, Tes cleu}‘;” '{fblsms sont
exposés a empiéter 'un sur Tautre , méme
sans le savoir. Il deyient ﬂonc nécessaire de
déterminer 1és points précis ou Pan des héri-
tages finit et .ol ‘Pautre Commence, et d'y
planter des bornes gu’on ipuisse.reconnaitre :
cest ce qu on appelle bornage. . . .o :
"« Tout propriétaire peut. obllger son yoisin
» au hornage ‘de _leu_r_s,,:p:;qpt;_xétésqgomxggcb,
» etle bornage se fait a frais.communs. »' 646..

-
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Tit. 11. Ch. 11L. Droit de bornage. = 145
170, Cette action dérive du méme principe
guel'action de partage. Personne n’étant obligé
derester dans Pindivision , personne aussi n’est
obligé ‘de laisser mdemse la ligne qui doit
scparer son héritage de Phéritage voisin.

Comme Taction de partage, Paction de
bornage est imprescriptible. Comme on peut
en tout tems demander a sortir de Vindivis,
on peut en tout tems demander a faire cesser
la confusion des'limites des deux heruages
et a faire fixer-ces limites.

‘271, On entend par bornes, en général ,
toute: séparation naturelle ou artificielle qui
marque les confins ou la ligne de division de
deux héritages contigus. On peut planter des
arbres ou une haie pour servir de bornes,
creuser un fossé, élever un talus, un mur, etc.

Mais on entend communément par bornes,
des pierres plantées debout et enfoncées en
terre aux confins des deux héritages.

Quelquefms on plante, a chaque extrémité
des confins, deux pierres réunies pour leur
donner le caractere de bornes; d’autre fois
on n’en plante qu?une'seule, et pour la mieux
caractériser , on brise une brique, oul’on fend
une pierre en deux morceaux que l'on réunit,
puis on les place au-dessous de la borne.

Tom. 111I. 10
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146 Liv. 11. Des biens, etc. ok
"On appelle ces detix morceaux des témoins ,
parce qulils servent a distinguer la véritable
borne des pierres que le hasard ou la malice
pourraient placer au-dela ou en-dega,
Souverit aussi on se contente de placer deux
- pierrés de moindre jgrosseur anx deux cotés
- de la pierre bornale pour lui servir de témoins.
1l W’y a rien de bien uniforme sur ce point.
11 est d’usage de faire mention des ! témoins
dans le proces-verbal , ot il est bon de donner
les dimensions de la pierre bornale. |
172, Le bornage clest-4-dire le placement
des bornes nouvelles ow la reconnaissance des
anciennes, peut se faire de concert eta antiable,
si. les deux voisins sont majeurs. Tls dressent
alors le proces-verbal: de Vopération. par un
acte’ double sous 'seings privés, ou; ce quiest
beaucoup plus str le font rapporter par un
nolaire. 5 4o D i fop £ab
i les deux voisins ne! peuvent s’accorder:,
ou si Pun d’eux est mineur, les bornes doivent
étre placées , en vertu d’ordonnance a:elj_l\.l“;illt;i‘_cl_e‘,
par des experts convenus ou l‘lommesd’oﬁice,
qui prétent serment, et qui procedent et rap-
po_ﬂent leur prnc},és-verball d_a_néj Iesfmmes
prescrites par le Code de procédure. =
175, L’action de bornage est u;(}_ej'z_l_'_ti_qn; ordis
naire qwil faut, comme '1’éctidn'de'l';)a_r'thge'de's-
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Zit. HiCh I Droit de bornage. 147
biens*indivis ; porter devant le tribunal dé la
situation des biens > apres Vessai de conciliation.
donton ést dispensé » 811y a des mineurs inté-
ressés dans la demande. Spfdug AT

M. Malleville, sur Part, 646, dit que 'action
de bornage est mise dans Vattribution des juges.
de-paix; par la loi du 24 aott 1790 mais
cette loi (tit. 5, art. 10 ) ne lenr att1"ibii’e'q1’1é
la connaissance des  actions possessdires’, au
nombre desquelles elle’ met « les déplacemens
» de .bornes; et les usurpations ‘de terress -
» arbres; haies , fosséset autres clotures com-
». mises dans: Pannéel» ' gt

Sila 1oi’ n’a point att11buéauxjugeb~t10- :
paix'ld connaissance de Taction de bornage ,
Cest: ‘sauis doute parce _que’cetle action fait
souvent naitre des questions de propriété fort
épinetises. (1) ' Aol ol Pren
a7h, Chaque : partie doit remettre de bonne
foi ses *tltrcsaux experts-arpenteurs, afin que
SUL ces ij‘;it:_relsl,','_E;Ompérés.__avec le terrain dont
ils ft_:'ur'l_l‘:'"'l_’_q'rfp'éri_tage,'_ils puissent déterminer les
endmlt‘: tl_:')ﬁ'l_e's-bqr,nes doivent étre placées,
ot les y placer ensuite. _

: [_1]”D‘arns le .I.Jro}et- de Code rural, impriﬁ;é en 1808 par ordre
du’ g‘pizfe'r;iélmént_, on. suppose, art. 40, que l'action de bornage
est dans les attributions des juges-de~paix/ Si cet article est décrété, :

ce sera une innovations ( Ve

sy A o
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175. Ainsi les titres respectifs font la regle,
4 moins que, par une possession quadragé-.
naire , suivant Pancien droit de Bretagne, et
trentenaire , suivant le Code Napoléon, Pun
des voisins n’ait prescrit au-dela'de ses titres ;
_car, si 'on ne peut prescrire contre son titre
on peut prescrire outre son titre, ou au-dela
de son titre. (1) _

Par exemple, si Pun des voisins a qui les
titres ne donnent que dix hectares ;, en a pos=
sédé onze depuis trente on quarante ans.

Mais il faut que  la possession soit: bien
caractérisée , et qu'elle ne puisse étre réputée
clandestine. _O_n réputerait telle une légére
anticipation faite en labourant la portion d’une
picce de terre ou il ‘n’y' a pas de bornes, (2)
ou lorsque les bornes ne sont plus apparentes.
1l est difficile d’apercevoir une pareille anti-
cipation, a moins qu’elle ne soit bdnsidérablé.
Ainsi Pon doit toujours, honobsit_a;'j_l:t' _lb__ng'ue
possession, recourir aux titres, lorsqu’ils fixent
Pétendue des deux portions conti'gh'('é'_s. N

Si Panticipation était assez considérab]é 1p:our
n’avoir pu raisonnablement étre ignorée du

[17 Art. 2240. V. les principes' de DuParc-Poﬁ]I!arin', t.- '8,‘ p.283
Pothier, appendice au. contrat de société, n. 233;! le nouveau
Dénisart, v° bornage, p. 65, L. ult. cod, finium regundorum.
« Decernimus in fma:h questione’, ‘non ‘longi temporis sed triginta
» annorum prescriptionem Jlocum habere, »» = 00 Ve e 4

[2] V. la coutume de Lille, ch. 6, art, S,
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Tit. 1. Ch. I11. Droit de bornage. 149
voisin , ou s’il y avait des bornes visibles ,
elle ne pourrait plus étre réputée clandestine 4
et la possession constante pendant irente ans
opérerait la prescription.

176, Sil Wy a de titres de part ni d’autre ,
la seule possession doit faire la regle.

S'il y a de la différence entre les titres des
deux voisins, la régle melior est causa possi-
dentis donne Pavantage a ceux du’ possessenr.

Si l'un a des titres qui fixent Pétendue de
sa portion, pendant que l’autre n’en représente
pas, les titres doivent servir de régle.

Si les deux voisins ont des titres, mais qui
ne fixent point Pétendue de leurs portions,
il faut partager également et par moitié , tou-
jours en supposant qu’il n’y ait pas de posses~
sion contraire bien caractérisée. :

Si les titres des deux voisins réunis don-
naient une étendue plas on moins grande que.
celle de tout le terrain, il faudrait faire une
régle de proportion pour partager le profit ou
la perte.

‘Par exemple, le terrain étant de six hectares,
les titres de Pun lui donnent trois hectares,
ceux de T'autre ne lui en donnent que deux ;
il reste un hectare a partager dans la propor-
tion de trois a deux. On divise cet hectare en
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cmq portmus ypour en donner trois au prem 1er
et deux au second ;

_ Et pice versd ; dansle cas o il y aurait de
la perte. Par exemple, sile terrain ne contient
“que six hectares, si les titres de Pon lui en
donnent six et les titres de Tauire trois, le
premier doit étre réduit & quatre hectares et -
le second a deux.

177. 51 les bornes avaient été'placées en
vertu d’un titre commun et' non contesté, et
que, par erreur, elles se trowvassent avoir été
mal placées ; par exemple, siun partage entre
deux personnes accordait a chacuné six hec-
tares dans une piéece de terre de douze hectares,
et que , par la position des bornes, 'une se
trouvat jouir de sept hectares , Pautre de cing,

. Perreur devrait étre réformée , a moins que
le possesseur des sept arpens ne put; faire
valoir la prescription de trente '?.ns__.'
| Apreés la vérification des titres'et le mesurage
des terres, on placeles bornes,; pourrapporter
ensuite proces-verbal de Popération, _

178. 1l arrive quelquefois que la demande
de bornage entre deux personnes ‘occasionne
ou nécessite la méme opération entreun plus
grand nombre; lorsque, par exemple, le pre-

- mier proprictaire d’une plaine: demande: le
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bornage 4 son voisin , et que nil’'un ni lautre
ne se trouve avoir I'étendue de terrain portée
dans leurs titres, on mesure le terrain du
troisieme, du quatrieme proprletalre et.ainsi
de suite, 51l est necessalre, jusqu’a l'exirémité
de la plame.

il est reconnu parle mesurage que Pun des
voisins a plus que Vétendue portée dans ses
titres , et que Vautre en a moins, on. doit
parfaire ce qui manque a celui-ci par ce que
Pautre a de plus. Qui majorem locum in terri-'
torio habere dicitur , ceteris qui minis possi
dent, integrum locum assignare compelliture

L. 7, ff. fin. reg.

179. En général, les bornes plantées aux
extrémités des héritages indiquent que, pour
former la limite , il faut tirer une ligne droite
d’une borne a Pautre. :

Si Pinégalité du terrain ou sa trop grande
étendne empéchaient que de Yune des bornes
on plit apercevoir I'autre , on en placerait une
troisiéme dans un point d’ou Pon put aperce-
voir les deux autres. :

180. Quoique le hornage se fasse a frais
communs, il peut, & son occasion, sélever
des incidens qui suivent le sort de tous les
procés, dont les frais sont supportés par celut
qui succombe.
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“181. Taction de bornage peut étre intentée
non-seulement par le propriétaire, mais encore
par toute personne qui possede pro suo, sans.
que le voisin puisse exiger la preuve de son
droit de propriété : la possession le fa1t pré-
sumer propriétaire. :

“Elle peut Pétre par Pusufruitier, qui a un
droit réel sur la chose ; mais il est alors de la
pradence de mettre le propriétaire en cause,
afin que le bornage soit contradictoire avec
lui; sans quoi il en pourrait demander un
nouveau a Pexpiration de Pusufruit.

M. Pardessus (1) pense, contre lavis de
Pothier et des auteurs qui ont écrit avant le
Code, que Pusufrnitier ne peut intenter I’ac-
tion de bornage, par la raison que lart. 646
ne lui donne pas ce droit : « Zout propriétaire
» peut obliger son voisin au bornage. »

Mais cette expression n’est point limitative
Tout propriétaire , cest-d-dire tous ceux qui
exercent un droit de propriété, tels que le
possesseur pro suo , I'usufruitier quia un droit
réel , Pemphytéote,, & la différence de ceux
qui n’ont qu’un titre précaire » tels que les
fermiers. :

Nous pensons donc qu'il faut s'en tenir a’

(1) Traité des servitudes, p. 166, 47 B ek ,.\_..‘Am,;c c};;/mt'n'#g--_
e fohis 7 '
fas S .,u}qf‘,"_,; .!ﬁf“".
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Pancienne doct\rinel,llt laquelle le Code n’a poing
dérogé. :

Le fermier, qui wapas le droit dintenter
Paction de bornage, peut se pourvoir contre
son bailleur, et conclure & ce qu’il soit tenu
de faire cesser le trouble qu’il éprouve dans
sa jouissance de la part du voisin , en faisant

borner Phéritage tenu 4 ferme,

Laction de bornage ne tend qu’a conserver
a chacune des parties Pintégrité de son héri-
tage. Cest donc un acte d’administration qui
peut étre fait par le tuteur, sans consulter le
conseil de famille, sanf & prendre son-avis
sur les incidens qui feraient naitre une ques-
tion de' propriété, - Sy

Secrion III

Droit de mitoyenneté des murs » haies et fossés ;
des arbres gui sont sur les confins des héri-
tages.

182, Aprés avoir v comment on détermine
les limites de la propriété, lorsque les héri-
tages n’en ont point de fixes, il faut voir
comment on termine les contestations qui
peuvent s’élever tant au sujet des limites ,
lorsque les héritages sont séparés par des murs,
haies ou fossés, quau sujet des arbres qui
sont sur leurs confins,

“} //: S v’u...--’d.,l wt' S e ?L’/“‘"'K‘/{‘ ‘J;r 5" 9 Li)/ t,{n e
.).“-M“J'_ g fﬂ/’. LAY
L //__ R
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} 13 T i 5 I

'De la Imifoyerineté des murs.

SOMMAIRE. =
183. Quest-ce que la mitoyenneté 2 §
184, Division de la matiére,

ArRTICLE I%

. Comment s’établit Za ‘mitoyenneté,

185, ‘Fondement de la présomptwn légafe de matoyemzeté
| jusqulots elle s’étend.

186. Quid s’y ades Z;dr:zmens ou, vestiges de bdtimens
des deux cdtés? . :

187, Distinctiorn , Zorsgza il n’y @ v de bdtzmens que d’un
edté. 4
188. La pr%ompﬂon Zegale ne céde pas aw draw d’a
possession ;mais elle céde aus margue& contraires
@ la. mitoyenneté. S
189.. Quelles sont ces marques., |
190, .le chaperon et les fi lets ou Zarmwrs som‘ ides
" marques équivoques. :

191, Lieux ot les régles sur la mztoyenneté ne sont pas
. .t applicables. : !
192. Les anciennes. marques de non mztayennete peuvent

encore éfre. inpoquéesy: ]
193. Faculté d’acquériv la mztayennete

19%, En tout ou en partie , mais jusqw’a la fondation.,
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Tit. I1. CF. 1. Drozt de mzfoyenneté etc. 1;;

. 195. Comment le priz' est Jewé.

196, Pourquoi a été étabdli le droatd‘ acguw'ar Zas mztayen-
e neté,
197. Cs droit cesse si le propriétaire @ une. sermtm!s '
de vue sur le fond'9 10151,
198. L’un des voisins ne peut contraindre Uautre &
acquérir la mztoyennete. .

B

ARTIGLE II

Drozts gne donne la mthyenneté

. 199, .Dro;.f de placer des puutres et sones d:ms Ze mur o

€l conment,
200. Drozf d emkausser le mur & cizarrre &’indemniser.
201, L’ exhaussement peut-il ééve faat az pre;z.sdwe d’une
servitude de vue? Renyoi,

- 202, On peut exhausser le mur mitoyen sans v bdtir,

203, Pourvm que lexkamsemmt e eozt pas fazt pour
num? et ne causé pas un pre]udwe notable au
AVOISIY 5y e T

204, Quld st le mur n’est. pas en, ém.s de suppor#er

Llexhaussement2.. i - B g L

....‘\

205 Le voisin peut acquérir la mztoyennete a?eZ ex/ians-

. sement., et ,comnment. . ... 8 R

206. Or ne doit rien faire dans le mzér-.‘m{toym sans

appelle: Ze vowm 8L pourquos. ol L
207. Sl s *oppose , il Saut le traduire en, /ustwe. de
18'tl se borne & refuser? . . o B 300
208 Celui qui fait les. owmges daat rmd;e Ze voisin,
. indemne, ; TR ;
209, Maw non rémﬂvhr Zes embelfwsemens gdtés paris
sutte nécessaue des ouvmgea
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- a10. Ni payer les profits cessans,
#11. Pourvu que les ouvrages soient ackevés dans un
délai convenable.
212, Cz gqu'on ne peut faire dans le mur mwoym

ARTICLE I1L
Charges de la mitoyenneté.

a13. Conserver lo mur, eontribuer aux réparations et
reconstructions. =

a4, Comment on peuty contraindre le yoisin.

215, Les incommodités des réparations sont supportées
en . commun 5 mais non. les déplacemens de. meit=
bles , ctes ;

ArTicLE IV.
Comment elle finit par Pabandon.

216, On ne peut abdiquer la mitoyenneté pour se dis«
| penser des répamtwns, :
217. A moins que le mur ne soutienne le batiment ds
«eelup qui veut abandonner.
218. Il n’y a pas d'exception pou.r las villes ote Za. cléture
est forcée.
219. L’abandon ne libére pas oe!m gua e fmt des
suites de ses fautes.
220. Quld si celui & qui Pabandon est fau‘ demofzt
+ le mur' au lieu de le réparer?’
221, L’abandon n’empéche point de mcﬁet&r dans le
suite la mitoyenneté,

[
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it T, Ch, IIL. De'la mitoyenneté, ete. 157
) §. Ier.
. Mitoyenneté des murs.

185.Ces deux expressions mitoyenet commun
ne sont pas synonimes. Une chose est com=
mune lorsque, dans sa totalité comme dans
chacune de ses parties, elle appartient a deux
ou plusieurs personnes, sans quon . puisse
indiquer, quelle est la partie qui appartient &
Yun plutot qu’a Pautre. - i ol

Cest le cas des propriétés indivises dang
lesquelles chacun des propriétaires a, comme
on le dit, zotum in toto, et tolum in qudlibet
parte, : .

Parce qu’il peut avoirla totalité de la chose gl
ou du moins la totalité de chaque partie, par
Peffet du partage que chacun est toujours libre
de provoquer. =

Un mur mitoyen, aun contraire, est celiij
qui est placé sur les extrémités de detux héri-
tages contigus, qui a été construit a fraig
communs,, et qui est assis moitié sur le terrain
de 'un des propriétaires voising » et moitié sur :
le terrain de Vautre; en sorte que la véritable
ligne de séparation ‘entre les deux ‘héritages se
trouve a la moitié du mur. Ainsi , aJpropre=
ment parler, le murn'est pas commun, il est
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553 ~Liv. IL Des biens; ete. :
mitoyen. Ta moitié qui appartient 4 chacun
des deux voisins est connue et déterminée;
cest celle qui joint son heritage, . :
Néanmoins, comme les deux parties du mur
sontinséparablesetneforment ensemble quun
méme corpsy: le mur est censé une.chose com~
mune - entre lés deux voisins. (@riol san
184, Voyons _,ma-ihtéﬁant comment 'établit :
la mitoyentieté deg murs, Tes' droits: quelle
donne, les. charges' qui én résulte ; comment
.‘ene ﬁ_llit. . ! T R

Vil o6 Cominent lelle: Sdtablits b sl no

i la mitoyenneté st fondée surtme conyen=
tion , le titee, qui L'établit en régle.Jes charges,
ot Jes effets.. A défant . de,titre, le, Code établit |
une présomption légale qui -__@ni_tieﬁg-lig_pj, et
qui ne cede qu’.aux;meuiﬁcs ou; aux. marques
contraires. « Dans les villesiet dans les campar
» gnes,, tont mur servant de séparation entre
» bitimens jusqu’a Phéberge , ou qnt;_l;;-,_:cpmgs'
» et jardins , et mome entre enclos. dansiles
» champs , est présumé mitoyen , il n’y a
» titre ou marque du contraire. » (B5% ) aprnil
" 185. Cette p'r.ésomptiqrﬂégale:est-.foﬁ&é&' suE

L m ‘Pothifer ; lappendice an 'confta;' 'de-s_'oc'i'été, n,Iggs: !
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it H.Ch. 1], De g mitoyenneté, efe. 159
ce que:chaque voisin ayant un égal intérét a
se clorre, on présum ¢ naturellement que chacun
a, contribué a la cloture, Cet intérég cessant,
laprésomption cesse,. i i nl
Ainsi, la présomption ' de mitoyenneté ‘ne
sétend que jusqu’a la hauteur a laquelle I'un
‘des voisins avaibintérét d’élever le mur.
Un simple mur de cloture; sur lequel il n’s
‘aderedté ni dautre ni batiment, ‘ni ivestiges
de bitiment, est ‘présumé mitoyen dans lés
villes , et entre enclos dans les chamips. Chacun
“avait un égal intérét & se  elorre, Mais e mur
qui soutiendrait une terrasse, ow qui, parla
‘position des ligux|, _paraitrait, évidemment’
Dayoir 6té con struitique, pout Datilité parti-
.ouliere, ds Pun des denx Volsins 5 n-e:séra;it pas
Léputé mitoyen: 1) suinmianon 1 fapuis g1 1

186. 51l y a des bitimens des dénx? cbtds
du.mur, . il sert de separation entre bdtimens,
Ak estiprésumé mitogen, seulement jusqu’i ‘la
hau‘ctel}l’(r du -bé,t_-.i_n‘i__epjl; 5 ]e moins. é]@vé o ;Oll;,“
comme: .1'6 dit lio-fre-ar}icle_,- -iUSCJ’u’r-‘{i'-J’s&éberge.
L surplus ap partient; au propriétaire de ’hé-
berge ou habitation supéricures, gui sewlyen ,

. avait. besoin pour soufenir son bﬁ;“’_-:,lﬂe%?tf., .

ERASF AT AR

Sl wy a de bﬁtimg_jr&s;.qllg_d_’.qn cHté), mais

“ 1) V. 1€ nouvedu répertoite; vo mitoyenneté 61} n.si )
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160 Liy. II. Des biens , etc.
quil y ait des vestiges qui annoncent quilen.
a existé de lautre coté, comme des chemi-
nées, etc., le mur est présume mitoyen jusqu’a
1a hauteur nécessaire pour établir: une héberge
an liew ou sont ces vestiges.
187. Enfin, ¢'il n’y a de bitimens que d'un
cbté ,sams vestiges qu’il en ait existe de lautre ,
41 faut distinguer. .o ol o e i
Dans les villes ot la lou oblige les voisins
a se clorre a frais communs le: mur, quoi-
qu’.il n’existe de batimens que d’un coté, est
présumé mitoyen, seulement jusqu’a la hauteur
prescrite pour les muys de cloture. D

Mais| en> campagne , le mur' est présumé
appartenita celui dont il soutient I¢ bitiment.
‘On présume qu’ayant seul besoin de ce' mir,
;1 a aussi fait construire seul ‘sur son terraim,
et-"h:ses_dépens.. i bads eab . R SIEN Y

Qest par ce motif que les simples muts de
‘elbture 4 sans bitimens de ‘coté ni dautre , ne
sont présumés mitoyens dans les ' campagnes,
que' lorsque le champ voisin est également
enclos de mur: Cest ce ‘que dit Varticle 653,
entre endlos dans les champs: .

188. Lia présomption de mitoyenneté cede
aux liires contraires’, mais non & la' simple
possession annale, quelque bién  caractérisce
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7it, I1. Ch. 111, De la mztod,renmié efe. 161
quelle pit etre, 4 moins qu’elle ne remontat
2 un tems sufﬁsant .pour opérer la prescrip-
tion. (1), Si I'un des voisins avait obtenu, an
possessmre, un _jugement qui Petit maintenu
dans la %’i’:éfm,e- du mur séparant leurs héri-
tages, Pauntre voisin pourrait former Paclion
petltmre sans produue de tllres ) parce
quil a un titre dans la presomptlon ]Lgale de
mltoyennete qu; ne dmt céder qu aux pleves
contran‘es

&x

Mais la loi retfal’de comme preuves contralres
& 2 la mitoyenneté , les marques ou 1nd1qes que
peut offrir 1’état. des liepxi s '

i "
AR

W}

5 418G T - "Code donné ' pour’ exemples r}e.
ces marques Tes corbeaux, le chaperon et les
filets ou larmlers ‘destinés & Tégott'du mur:

Les corbeanx sont des plerres salll!a.ntes ordl—
nau'ement de estmecs a supparter lme poutle
ou autre far&eau. On en met aux mu 3 de peu

(1) V. e nouveau tépe:to:re, ve mltoyenneté, p. 3:5 2, M 8. :

< f2) Il existe alors un, conﬂlt entre, deux présnm]}t:ongs, I’uae qui
tépute le possesseur pmprlctaxre , lautre qui répute tout mur
mltoyen, jusqu’é la’ prem'e ‘contraire. Mais cetté detmére pré-
isomption! est spér:ale pour la 'matiére 3 elle est. écr\xa dans.]adm,
.elle. doit ’emporter sur une présomphoq plus.g,gnéraleqm :é,mlt;e
de l'espr:t de la loi. Amsr I’a }ngé uu arrét de la cour lmpénalg
“de Rennei“a irapporté dans' le ,outnnl de’ MM‘ ot el Df;gﬂen",
JB5L 50 133.: Vie: cisapris. nai228 et 229,

G iheiyd

S50 |

¥
U 0y
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162  Liv. IL. Des biens, ete.
d’épaisseur , pour donner plus de portée aux
poutres. Ces pierres sont plates sur le dessus
ou la poutre doit étre posée, et arrondies au-
dessou‘s' ou,' comme dlsenl. nos coutumes ,
acammees , Cest-a-dire coupées en biais par
une ]1gr1e courbe d o leur est venu le nom
‘de corbeau, du vieux mot gdulms corbe, qm
‘signifie courbe > curvatus.

Nos anciennes coutumes (1 )appellent cor-
beau renversé, celui dont le courbe est en
dessuis’ et'le plat en dessous , et corbeau & droit
‘celui qui ‘est dans son sens naturel , le plat
en dessus prét a recevoir la poutre, et le courbe-
-en dessous. Le mur était réputé mitoyen au
-voisin du ¢6té duqguel il y avait des corbeaux
posés al 'droit, et non mitoyen si. les corbeaux
el‘nent renverses. i :

. Ce sont, dltle]udlcmux Coqmlfe desexpe—
d:ens que nos ancétres ont inventé pour servir
de lemmgnage perpetuel ‘et sont témoins
mtets, e Ny

‘e Code c(mservc cette’ présomptzon, ‘en
dlsant quil y a marque de non mitoyenneté,
lorsque , ‘dans-un-mur de cléture , il n’y a
‘gue dun’ ¢oté des ‘corbeaux qui y ont été mis
‘en batissant le mur. (654.) Siils. avaient éé

(1) Orléans , art, 2414 et ibi’Lalande; Nwemms, cheto, % art,
14, et ibi Coguille. . R

a
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Tit. Il. Ch. III De la mitoyenneté , etc. $63
placés depuis que le mur a été construit ; ils
seraient censés ajoutds par un voisin al’msqu
de Pautre.

Il ne faut pas confondre avec les corbeanx
les harpes de pierre laissées du coté dun
voisin. Celui' qui batit le premier ]elte ces
harpes, pour que la maison de son voisin
lorsqu’il viendra' & batir, soit lide avec ]a.
sienne , et pour évitor les entailles ‘et incrus-
temens qu’on serait obligé de faire pour former
des liaisons. Ces harpes’, qu’on appelle aussi
picrres d'at{enle, ne sont pas des marques de
mitoyenneté. (1) - :

Le chaperon ‘est le sommet d’un mur de
‘¢cloture,; que Pon crépit'avec du mortior de
chaux' et sable, ou avec du plitre. 11 séléve
en pointe ou en créte au milieu de Pépaisseur
du mur, et présente un plan incliné des deux
cotés pour faciliter 1’ coulement des eaux ; .
et il est d’usaue de faire au ‘bas du chaperon
‘des filets ou larmlcrs en tuiles ou pierres plates
‘un peu saillantes, pour ‘]etter l’eau hors le
parement' du mur. S E '

Lorsque le chaperon presente comme on
-wentdele dire , un plan ineliné avec des filets
“ou larmiers des deux cotes g le'mur est présume
‘mitoyen. e

Art. 214 de la coutume de Parig,
(1) Goupy sur Desgodets, art. 211, p. 412,
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Au contraire, il y a marque de non mitoyen-
neté , lorsque la, sommité du mur est droite
et a-plomb de son parement d’un coté, et
présente de Pautre un plan incling; (654)
]e mur est censé appartenir exlcuswement au
propnetalrc du coté duguel sont l’egout et les
filets. L VL P ,

- On, presume que le chapemn a ete ainsi
construit,, parce que lautre voisin n’était pas
obhge de supporter I'égout du mur, sur son

: terl ain;: . . ) : 0
4390, Mais le chaperon et ]es ﬁlets oalarmmrs
ne sont que des 1nd1ces ¢quivoques de mitoyen-
net¢, (1) Ik faut remarquer que Part. 654, qui
les doune comme marques, de non mitoyen-
netc (]ans le cas ou I'égout et les filets ne sont
que d’un cote, nest _point /alle Jusqu’a les
donner pour marques de mitoyenneté quangl
115 sont des deux cates. i A%

D ailleurs cet agllcle est la suﬁe de l’art. 650 k.
qu1 ne p'lrle que des murs de séparalion entre
lbai;mens ou entre cours et jardins dans les
pilles , et entre enclos dans les campagnes.

.. Ainsi, dans _les campagnes silun :des,heri-
tages seulement était enclos de murs, le cha-
iperon et. les ﬁlets etabhs du!coté de lt_hemt'lge
déclos ne suffiraient pas pour faire présumer

{1) V. Desgodets isur'l'asts 214 de la coutume de Paris,
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que fe mur ap-p-artieﬁl; pour moilié au pro-
priétaire de ce dernier héritage ; on penserait
plutdtouque le propriétaire de Phéritage enclos
a laissé un lerrain suffisant ' pour supporter
Pégout de son mur,. ou que cet égout n'étant
pas génant pour héritage déclog, le propne-
taire Pa toléré. : ‘ :

191. Ces r_EgTes sur la mitoyenneté des murs
ne sont pas applicables aux lieux on Tusage

n’élait pas de bitir des malsons cont;guu, et
ou, comme a Rome, on était obhgc an con-
tra1re de laisser un espace vide entre les maisons
qui, par cette raison, étaient souvent appel-
Iées des iles, insule. gl ;

192. Le Code n’ayant point d’effet rétroactif,
les signesonmarques denonmitoyenneté,udmis
par les coutumes , peuvent toujours étre invo-
qués a Pégard des murs construits avant la
promulgation du Code. (1)

19‘_5. Quand la non mitoyenneté serait prou-
vée, toul propriéiaire joignant un mur, méme
a‘la campagne, (2) a la faculté de le rendre
mitoyen, en toutou en partie , en remboursant
au maitre du mur la moitié de sa valenr, ou

(1) V. les questions trassitives de M. Chabot, vo servitudes. M.
Pardessusi: parait d'une opinion contraire, traité des sethud"s,

P 1C0.

{2) Pothier, appendice au contrat de socicté, n, Zug:
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la moilié de la valeur de la portion qu’il veut
rendre mitoyenne, et moitié de la valear du
sol sur lequel le mur est biti. (661.)

Clest la valeur actuelle du mur que le voisin. -

est tenu de rembourser, sans considérer ce
quil a colité au tems de la construction.

Quant a la valeur du sol, il en doit le rem=
boursement , quand méme le mur efit été
autrefois mltoyen et elit cessé de Détre par
Pabandon qu’il en a fait pour se dispenser des
réparations; (1) car Vautre voisin était devena
propriétaire par cet abandon.

Le Code n’exige point que celni qui veut
acquérir la mitoyennelé prouve quil en a
besoin ; il suffit qu’il le veuille, sans étre obligé
de rendre compte de ses motifs.

194. On ne peut le forcer a acquemr la
mltoyennele de tout le mur; il peut nacquérir
que la partie quil lai phlt et jusqu’a la hanteur
dont il a besoin : il paie alors la valenr du
terrain et du mur dans la longueur sealement
et dans Ja hauteur qu’il veut acquérir, mais
jusqu’a la fondation.

Cependant, si le propriétaire du mur avait
construit des caves qui le forcaient de faire
la fondation beaucoup plus profonde qu’il
n’est nécessaire pour des bitimens ordinaires,

(1) L'art, 212 de ln coutume de Paris en a\-rait une disposition
ptécise, V. aussi Pothier, n. 253.
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le voisin, qui ne veut point avoir de caves,
n’est obligé de rem bourser la valeur de la fon-
dation, que jusqu’a concurrence de la partie
nécessaire pour soutenir son édifice. (1)

19b. Le prix de la mltoyenneté est ﬁxe par
des experts, si les deux voisins ne peuvent
s'accorder, et ce prix doit étre payé préala-
blement a toute entreprise. :
Mais les frais d’expertise ne sont point en
commun comme les frais de bornage ; ils doi-
vent suivre la régle générale. Celui qui veut
acquérir la mitoyenneté doit offrir une sothme
pour prix de la valeur de la moitié du mur
et du sol. Si Poffre est rejeltée, on nomme des
experls; et suivant que Voffre est trouvée
suffisante ou insuffisante, les frais sont sup-
portés par le défendeur ou par le demandeur.
51, an lien d’offrir une somme, le voisin
demandait & acquérir la mitoyenneté, suivant
la valeur a dire d’experts, et que Pautre, saus
le presser d’offrir mne somme, consenlit &
nommer des experts , les’ frais seraient au
compte du demandeur, qui serait en faate de-
navoir pas fait d’offre. _ i
196. L'obligation imposée a tout voisin de
vendre la mitoyenneté du mur conlign a un

(1) Desgodets, sur'l'axt, i94_ de la coutume de Pitis I A 5
Pothier, 250,
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autre hentdge s est contraire a la Joi de fa
propriéte , en ce gu'elle force un proprmtalr
a aliéner; mais Patilité genera’le la decordtion
des Vﬂles, Patilité méme des particuliers Pont
emporte. Ce droit étant établien fiveur de un
des voisins aussi bien qu’en faveur de Tautre
on ne peut le taxer mJustxce il y a ecdhte de
drolt de part et d’autre. .

197 La faculté d’acqueur la m:toyenneté
regoit exceptmn. Dans le cas ol le propiwtrure
‘du mur aurait- acquis une servxtude de vue
ou.de prospect Sur l’hc.utage Yomm Ie pro-
prlctan‘e de Phéritage servant. m, pommzt pas
priver la maison voisine de ses lours et de son
_droit" de servitude , en offrant d’ acquérir . la
mitoyenneté du mur pour balir aupreb il ne
‘poundlt cu,queur la nnLoyenuele que jusgqu’a
ia hauteur des fenétres de .f,crwtude (""“’)

: ;,98. Au reste, sile Gode permet & Pun des
voisins de contraindre Pautre 2 lui vendre la
'mltoyennete 11 ne perniet point ace}ux -ci de
foreer: Tautve a Pacquérir. Ainsi , le!proprié-
tairerdu murne peut wutmm&re le propriétaire
de I’héritage conligu a_-l_u;\rgl_nbo_urser,_l_a moilié
de la'valeur de ce mur, (1)

(x) Desgodetss sur. Fail; art: k94, m. 11, |Goupy 500, commen=
tateur, pense le caontraire, paur les h.eu.x alt il y a ablig ation

) 7 / of ?/ r?,’[ 3 ;’ : MJ ! et

Jdo
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ArTriconE IT
Droits que donne la mi:tqyenneté;. :

199. Les deux copropriétaires ont le droit de
faire seryir le mur a tous les usages auxquels
1l est debtme par sa nature, en usant neanmoms
en bon pére de {',mulle, sans causer aucuil
dommage au mur mltoyen, ni au(‘un pre]u-
dice au voisin. = G TG R SO0

'Ainsi’chacun deux peut; 1 or i ofen

1° Faire bitir contre le' mur mltoyen, y
faire placer des poutreb et solives, non séule-
mentjusqu’a la moitié, mais dans toute Pepais-
seur du mur, a 54 Lmlllmetreb ( deux pouces)
pres. (657.) ' -

En ‘ceei le Code a deroge a l’art 2086 Ta
coutume de Paris), ‘qui ne permettait d’avancer
1ds poutres qu’a lamoilié 'du mur. La coutanme
d’Orléans, art. 232, Pasement de Nantes, art.
12, et plasieurs autres, ‘permettaientau con-
traire depercer le mur. mitoyen d’outre en
outre pour y placer des poutres , en i‘éfpair'_an.t
le dommage. Le Code a suivi la disposition de
de se .cld"rre' s fﬁ:ais it _pe_rise en rnemc tems C'[ll’len ce ‘cas le pro-
pridraire duimur ne pourrait exigerla valeur dela moitié du terrain.
M. Pardessus, traité des servuudes, n. 207, est de l'opinion

de Goupy. Je ne puis m’y rendre. Elle est contraire & l'art. 661,
qui Permet de nlacquérir la mitoyenncté qu’en partie.
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170 Liy. II. Desbiens , etc.
ces coutumes, en permettant de placer les
poutres dans toute Pépaisseur du mur, i deux
pouces prés qu'il faut laisser en rebouchant le
le trou, pour prévenir les accidens, (1)
Mais si le voisin voulait lui-méme placer
des poques dans ]e méme endroit du mur,
ou y adosser une chemmée, il aurait le drmt
de faire reduu‘e]es poutresa 'ébauchoir jusqu'a
la momo du mur. (657. ) i

200. 22 Toutcopropriétaire peut faire exhaus:
ser le mur mitoyen ;¥mais il doit payer seul
la dépense de Pexhaussement , les réparations
d’entrelien au-dessus delahauteur de la cloturs
commune, et en outre Lindemnité de la charge,
en raison del’exhaussemehtetsuwantla valeur

- (658 ) qui sera fixée par des experts.

L art. 197 de la coutume de Paris avait fixé
“cette indemnité a la sixieme partie de la valear
de ce qui est bati au-dessus du mur commun.
' Cette fixation arbitraire et souvent injuste
est proscrite par le Code, qui veut que I'in-
demnité soit payée suivant la valeur, &est~
a-dire, suivant la valeur-de ce dont le mur
est déprécié par la charge qu’on lui fait sup-
porler en élevant un bétiment dessus; car,
au moyen de ce fardeaun, il ne doit pas-durer
aussi long-tems , et aura plulot besoin d’étre

(U V. Desgodets et Goupy sur [art, *08 de la coutume de Par:s.
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xéparé ; il est doncjuste que Pantre voisin soit
indemnisé,

201. Nous examinerons au titre des servi-
tudes, p. 44(, si le droit d’exhausser le mur '
mitoyen peut étre exercé au préjudice dun
droit de vue droite ou oblique.

- 202. Le Code ne borne pasle droitd’exhausser
le mur mitoyen au cas ou celui qui exhausse
voudrait batir ; il peut avoir d’autres motifs
dont on ne peut lui demander compte ; par
exemple, celul d’empécher des vues génantes
sur son héritage. Le voisin ne peuts’en plain=
dre , quoique Pélévation cause de Pobscurité
ou de Fhumidité_ a’sa cour et a sa maison.

203, Le Code ne'fixe méme pas la hauteur
de Pélévation. Cependant le principe général
est gu’on ne doit pas user d’un droit quelconque
sans utilité pour soi-méme, et une maniére
nuisible a autrui. Si done I’élévation n’avait
pour but évident que Venvie de nuire, et
quelle causit un préjudice notable au voisin,
les juges pourraient en modérer la hauteur.
Ceest le cas d’appliquer la régle, malitiis non
est indulgendum. (1)

(1) L. 38, ff. de rei vind, Cest I'opinion des anciens auteurs s
-confirmée par plusieurs arréts. V, Pothier, n. 2125 Despodets ,
sur lart, 195 de la coutume de Paris; Valin, sur la coutume de la
Rochelle, t, 2, p. 229, V. aussi un arrét de lIa cour o ‘appel de
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204. Sile mur avait besoin d’étre reconstrait
ou réparé, le voisin qui veut ¥ exhausser peut
forcer Vautre & contribuer & la réparation ou
reconstruction , et celui-ci ne pourrait s’en dis-
penser que par l’abandon doni, nous parlcrons
ci-apres. : Ll

Mais ‘si, par sa conbtrmtmn primitive , il
wélail pas en élat de supporter exhaussement,
eelui qui veut Pexhausser doil le reconstraire
en entier a ses frais , et excédant d’¢paisseur
doit se prendre de son cblé. (659. ) Mais alors
il nlest pas dit dindemnitéa raison delasur=
charge. (1) ' ek

906, Lie voisin qui m’a pas contribué &
Vewhaussement peut. en acquérir la mitoyen-
neté , en tout ou en ‘partie, en payant Ja moitié
de la dépemse il a collé, et la valeur de la
moitié du sol fourni pour leLcedant d’épais-
seur, sil y en a, (b60) et ce propor tionnel~
lement a la parlie quil veut rendre. mi-
toyenne, (2) - _

Observez une différence remarquable dans
les expressions de cet article et du suivant,
Metz , du 7 juillet 1807, rapporté par Sirey, an 1807, décis. div.,

p- 195, et un autre arrét de la cour de, Broxelles, du 23 aclt
1810; Sirey, an 11, p. 256. ; PR L B

(1) Paris, art. 196.
(2) Pothier, n. 217+ / $is
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quin’oblige celuiﬁﬁi veut acquérirla mitoyeri'—
neté d’un mur appartenant 4 son voisin, qu'a
payer la mmtle de la valeur du mur, ou de
la portion qu’il veut rendre mnoyenne et non
la moitié de la depense qu’il a coute, (1) ce
qm est fort différent.

i La raison de d1fTerence vient sans doute de
ce que le voisin qm achéte 16 droit de mi-
'toyennete d’un mur prwat;f l’autre voisin,
n’est point en faute de n’avoir pas conltribué
ala construchon de ce mur, i laquelle il
navalt pomt été appe]le. A
Au lieu qu'un mur mltoyen ne peut étre
'exhausse sans le conscntement du copropne—
:'Ialre ou du moins sans qu’il ait été appelle.
Son refus d’y ‘contribuer pourrait avoir pour
motif secret de laisser Pautre voisin faire seul
la depense de l’ex‘nausqement dans le'dessein
;Ide S¢ I’approprler ensuite, au’ moyen d’une
'estlrfnatlon d’ experts tou}ours arbltzalre et
_presque toujours au- dessous de ce qn 11 en'a
: coute. i

206 Sll est llbre a touf copropnetalred un .
mur mltoyen de Ie f’urc servira ‘tous'es us*lges
‘au}zquels il est (Testme, de le percer'pour y
“placer des poutres et solives, ﬂe lexhausser
Qlc., il ne peut feure aucun de ces ouvraaes

() V. Pothl“l' , ubi’ sup. 5 e Yo
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sans le consentement de Pautre, ou sans Favoir
appe]ie Il ne peut, suivant l’art 662, prati-
quer dans le corps du mur aucun enfonce-
ment, ni y appliquer on appuyer aucun
ouvrage sans le consentement de Iantre, ou
sans avoir, a son refus, fait végler par experts
les moyens nécessaires pour que le nouvel
ouvrage ne soit pas nuisible aux. droits de
Pautre. ( 662.), :

- La necess;{e de requérir Ie consentement de
Pautre voisin est établie pour . le meltre 2 méme
de faire valoir ses moyens dopp031t10n s'il
en a de légitimes; et en cas qu’ ‘il w'en ait pas,
de faire les pre{)arfitlfq nécessair es, afin de ne pas
souffrir de dommage par les su1tes des travanx
Pprojettés. La prudence exige de requeur un
consentement ecnt la preuve testunomale
que le voisin aurait consenti ne seualt pas
.regue; car il Saglt d’un dmlt fnnclex dont la

valeur est, ;ndeﬁme.

8l refuse de douner son rnmentement, il
Aaat lui faire faire une nouﬁcatmn par un
:_hulsalen, Pom' le prevemr qu ‘on entend exé-
_cuter tel ouvrage au mur nutoyen et requérir
'qu ily donne son consentement on ses moyens
:d,OPpOSltlﬂn- i

207. S'il declare s’ opposer il devwnt néces-
saire de le faire citer en justice.
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~ Sil se borne 4 refuser son consentement,
il n’est pas_'toujours,'népessa'ire de lc faire citer
en justice. ' : il

- Sils’agit d'ouvrages anxquels il ne doit pas

~ contribuer, ni pour lesquels on ne soit pas
obligé d’entrer chez lui, celui qui veut les
faire peut se borner, aux termes de Part, 662 5
a requérir le consentement par une simple
notification par un huissier ; et en cas de refus
de consentir, faire régler parexperts les moyens
nécessaires, pour que le nouvel ouvrage ne soit
pas nuisible anx droits de autre voisin ; sauf
sa responsabilité personnelle, (1) et les dom-
mages et intéréts auxquels il pourrait étre
condamné, si les expents s'étaient trompés ,
et que Pouvrage fit nuisible aux droits de
Pautre voisin.

~ Aprés cette notification , il peut faire com-
‘mencer Pouvrage; et si depuis ; Paatre voisin
formait  opposition , Vouvrage' pourrait étre
-continué pendant la litispendance , aux risques,
‘périls et fortunes ‘de celui qui l’a commencé,
faunte & Pautre d’avoir formé son opposition
‘quand il'a été somme dela faire,
i (l‘_) I.’art zég hde hi.a cbutume d:e 'Pa.ris chargeﬁif les ;-n.at;ons de
faire la sigpification au voisin. L’art. 662 du Code en chatge avee
plus de raison’lle voisiniquilyeut: faire les] ouvrages, -
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Si, an contraire, il s'agit d’ouvrages aux-
quels Vautre voisin doit contnbuer, ou slil
cst nécessaire d’entrer chez lui, il est indis-
pensable de le faire citer en justice, pour faire
prononeer cantradictmrement avee 1u1 ou sur
son défaut. : :

208. Dans tous les cas olt les ouvrages ne
sont entrepns que pour lutihte part;cuhére
de' Pun des cnproprlélalres, par eXEmple,
Pexhanssement du mur mitoyen,' sa recons-
‘truction entiere , pwrce qu 1l n’est pas su[ﬁsant
pour potter le nonveau batiment quil veut
faire;, il doit non-senlement payer seul toute
Ta ‘dépense de Pouvrage , mais encore les frais
‘d’expertise et autres: nécessaires ‘pour ‘déter-
miner I’ fdianement da mur , et pour’ conserver
les droits du voisin ‘ou ne pas lm pre]udl—
cier. (1) ¢

.De plus ; comme il n’estipas juste, qua Pautre
voisin souffre du dommage , sl avait de son
¢oLé +des . batimens , qu'il ;;'fallﬁt::,éiayereﬁ on
prendre d’auires ,-.préca}utiom;; po_u;:j lqur sureté,
“celui qui fait les ouvrages ‘supporteraiti seul
‘ces frais, qui, sont, censés. faire partie des frais
de la reconstruction , parce qu"el]e'nc pour-
rait étre faite: avec prudence sans ces precau-
: ‘uonb.

[1] Desgodets sur- Pans, art. 196 no7; Pothler n. 215y
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- Ainsi il est obligé de rétablir ; dans leuy
premier; état/, les ireillages ; les berceaux , les
¢difices et autres choses sem blables qui seraient
adosséesia lancien mur. ()it gpm s LR
204, Mais sl y avait sur le mur des embel <
lissemeris'; comme des peintures, sculptures
ete., 1l n’y auraitliea ni au rétablissement m
alliindetnitésons s1bmolity 1ine :
Le droit romain 'décide’ méime que’'si “de
pareilsembellissemens ont eté endommagés par
lasfante de Vauire voisin yon nen doil: pas
faire une estimation exacte. (2) Le judicieux
Domat en conclut qua plus forte raison il o’y
a pas licu & indemnite, lorsque lo dommage n'a
€té occasionné que par l'exercice d’une faculté
‘ ]_égalq-deﬁ_t,__lq voisi;-l a di 'pr(_'éi?o_ir 'q‘ue_ I’.z‘;u,l_{'g
" pourrait user. i Wpspogisignbi
~210.Lie voisin,quine veut pas contribuer. aux
ouvrages, entrepuis | par Lauire., est obligé de
souffeir Pincommodité . qui en résulte, et pent
meéme; éire privé » pendant le tems. nécessaire,
pour les achever, de 1a jouissance d’une partie
de ses édifices. Clest une servitude légale ,,
cemme nous: le yerrons au. titre4 , chap, a.
[1] Desgodets, in. 5. Bt

[21 V- Domat, Livs 5, tits 12, sect, 4. 4, 80 Liv.1, tit.
8, sect. 3, ﬁ'.i' by i i i :

Tom, 111, 12
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It re peut par conséquent prétendre aucune
indemnité ni poie cette! privation, ni méme
pour les profits: [cessans;. pax exemple, il
avait adossé an mur un billard; un jen de
paame, etc. ,-dont Lusage, et les profits cesse-
raient pendant la, démolition et reconstruc-
tm“(l) S e A sk e R A de
Tl ne pourrait prétendre aucun dédommnia-
gement & raison'de ces ‘profits cessans.

211, Pourvu que les ouvrages soieutachevés
dans'un tems convenable , dont il a le 'droit
de deraarider la fixation par des experts. °
1) 'egt prudent de demander cette fixation
avant que les ouvrages soient commencés, et
apres la Hotification quest oblige de faive celui
qti’veut les entreprendre, pour requéric le
consentement du voisin. Jhet e
e lenis’ nidcessaire pour faire s’ Guvrages
‘dépend de leur nature ‘etide leur importance's’
fnaig il semble; ‘pariargument de Part. 1724
gue'ce temsme pe ut &tre fixé a plus dé gquarante
jours , et qu’aprés ce deldi il serait dit indem-
nité.: 102, iy B, e ailiNDg 808 00
"7l on étail autrement;’le voisin' polirrait
éire obligé d’indemniser ses locataires , 'sars
‘[1] Desgodets' sur’ Paris, arts 196, n: s;'i"o_thi'ef'-,"ﬁ. 215, Le
gentiment contraire de Goupy a €té rejettd. o UM gnE f
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¢ire lui-méme indemnisé 5 ¢e qui serait d’une
injustice; frappante. ;. daiivisian g

212, Quelqu’étendus qué soient  leg droils
que donne la mitoyenneté ) il nest pas permis
de pr‘atiquel‘_;-dans le mur mitoyen, sans le
consentement tféf’aufre'cﬁlirbpﬁétaire, aucunes
feriétres ou ouvertures, méme & verre dormant.

On: v’y peut; faire aucunes corniches on sail-
lies, da c6t6 de, Pautre Voisin, iy passer. des
tuyaux de posle ou autres , pas méme y placer
des: go utlieres, en saillie pour recevoir les eaux
de ses combles , quoique. ces gouttieres jettas-
sent les eaux sur Fheéritage 'de celui qui -les
a faites. Il faut les. établir sur- Pépaissenr dy
mur, et assez profondes pour qu’elles ne lais-
sent pas les eaux rcﬂ;u__-er,-p_a_;x_' dessus les bords. (3 )

-On ne peut aussi adosser. des fumiers), des
bois; des terres et autres choses contre.un mur
nzllitc;;_r:e?g;:,'g sans "r._p’t_.;end_ré_ les pﬁépautions ‘néces=
Biires pour.que ces amas ne puissent nuire nj
par leur humidité ni par leur, poussée. . ._.
“Et 'aifreg ces, précautions méme, il faut. que
ces amas ne soient pas assez élevés pour qulon
puisse voir chez le voisin ou passelr chez lui. (2)
\ ;‘l) Dé;ééﬁ_e:ts '.é't'-C'éup).r, sur i’az_‘t:_ Inge la cu:ut'ulr'né de Parisy
mlipideteilbaoay GElene : :

r

* 2y Les menites sur Latt. 206 ;0 1,07
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~Wart. 192 de la coutume de Parigdéfendait
méme de labourer, sans précautions, prés d’un
mur mitoyen; mais cette défense n’a pas ¢été
maintenue par:le Code Napoléon.

oARTIOLE, LEL.
szarges de la msto‘yennete.'

213, Lies charges' de la mltoyei'mcté sont
d’abord ‘que chacun' des copropriétaires doit
apporter,a la: ¢onservation du mur’ l'n'i»teyen','
le soin ordinaive d’un bon ‘pére de famille;
par exemple /si le mur’ ‘est exposé & tre froissé
par le ipassage ﬁ’equent des veitures du cité
de Pun des’ COpropmet'ures, il ‘doit 'y ‘mettrg
des bornes ow autre chase qui pu:sse préserver
le mur de ces froissemens, sous peme de reponw
dre des dégvaﬂa‘tlons.

‘Mais la’ charge 11 plus” 1mp0rtante de la
mitoyenneté consiste' ‘dans Tles Téparations et
d'am'les réconStéd’ctiOn‘s au‘xiiuelles" les: cbpro-i

iE

ne}lement au droit'de chacun (655 )

214, Cha.cun d’eux a une. actlon pour falre
constater cantladmto]rement avee ] autre, la
nécessité des reparatmns ou 1e_c0nstructmns.
I ne doit pas singérer de faire ces ouvrages
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sans le consentement de Pautre, onsans Pavoir
fait condamner, contradictoirement oy par
défaut, @y contribuer, et $%8tre fait autoriser,
sur son refus, 4 faire marché avec des ouvriers
pour la réparation ou reconstruction > des frais
proportionnels de laquelle il aura reprise, sans
quil soit besoin d’autre jugement, _

Celni quise permettrait de réparer ou recons-
truire'le mur mitoyen sans en avoir fait cong-
 tater la nécessité, et fait condamner Pautre
voisin I’y /contribuer , serait exposéasupporter
seul les frais de réparation ou reconstruction ,
laquelle seraitalors censée faitesans néeessité,

215, Les incommodités qui résultent de
Youvrage, tels que le passage des ouvriers, le
placement des matériaux > etc., doivent éire
supportés en commun. ;

‘Mais les ‘déplacemens oun délogemens de
meubles sont & la charge de celui a qui ils
appartiennent, et chacun, en ce quile concerne,
doit faire faire, i ses dépens particuliers, les
étaiemens et autres ouvrages nécessaires pour
soutenir ses édifices; et si la réparation ou
reconstruction entrainait quelque dommage
pour l'un des copmpriétaires,_ par exemple, la
dégradation ou destruction des ornemens qu’il
aurait fait mettre sar le mur ouquil y aurait
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adossé , il mepourrait exiger que Vautre voisin
contrlbuat a'ce dommage.

ARTICLE T V._

Comment eﬂe ﬁmt par Z abandon..
. Cip

216. .L?a_rt. \_656 pose , en r_égle_ générale, que
tout copropriétaire peut se ‘dis penser de contri-
buer aux réparations et reconstructions, en
abandonnant le droit de mitoyenneté.
- Clest une conséquence du principe général
que celui guin’est obligé qu’a cause dela chose .
qu’il possede, peut se dégager de Iobligation
en abandonnant la chose.

Principe que le Code cn:l a, porte si lom
que « dans le cas méme ou le propriétaire du
» fonds assujetti est chargé par lo titre de
» faire & ses frais les ouvrages nécessaires pour
» l'usage ou la conservation de la servitude,
» il peut toujours s’affranchir de la charoe,
» en abandonnant le fonds a%u]elu au pro-
» prjet'ure da fonds auquel la servitude est
due » Art 6q9

"d

217. L’art 656 n’a fait qu’une seu]e excep-
tion a la faculté d’abandonner la mitoyenneté
pour se dispenser des réparations ; c’est le cas

-
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olt le mur mitoyen soutientun bitiment appar-~
tenant a celui qui voudrait abandonner : Paban~
.don serait. alors franduleux.

. 218, Mais le Code n’a point fait d’exceptmn
pour les villes ot'la cloture est forcées; elle
w’est forcée que dans ce sens quil faut ow se
clorre, ou abandonner 1a. mome du terrain et
la mltoyenncte. ifs

La commission ch'lrn‘ee par le gouvernement
de larédaction du pro;et de Codc, avait proposé
cette exception ; (1) mais’ elle a été rejettée ;
etsil’on n’a point érioncé dans le Code , comme
le proposa M. Berlier | que méme dans’ les villes
le copropriétaire d’un ‘mur mitoyen ‘peut ss
dispenser de contribuer a la cloture en aban-
donnant:la mitoyenneté et la moitié du sl
ce fut parce que M. Tronchet observa que cette
modification était suffisamment exprimeée dans
Vart, 656, (2)dont la disposition est générale.

21g. Mais Pabandon de la mitoyenneté ne
déchargerait pas celui qui Pabandonne des
§ 1) Lart. x50 du titre ‘des servitudes ‘portait': « Dians fes villes
» et communes: dont.la population exceéde trente mille ames , les
» copropri€taires des murs mitoyens ne peuvent pas se dispenser
» de contribuer a leurs réparations, en abandonnant le droit d&

» mitoyenneté. »

[2] V. Ie procés-ve’rﬁal, t. 3, p. I50, séance du 4. brumaire

an 12, (/7‘./.4, I—-}&L CU)
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réparations qu'il aurait ogcasionnées par ‘son
fait, ou par celui des gens dont il doit répondve, (. f_’;,»_‘;

220. Si, aprés abandon ; au lieu de réparer B8]
ou de reconstruire le mur, Tautre volsin le
laissait tomber: ou le faisait démolir pour: en
avoir les matériaux ; celui qui a fait Pabandon
de la mitoyenneté reprendrait la moitié¢ des
matériaux et la moitié du terrain sur lequel
le mur était assis ; car n’ayant abandonné son
droit que pour étre déchargé des ‘réparations
ou de la reconstruction , si celul qui a regu
Yabandon ne veut pas supporter cette charge,
il n’a plus de cause pour s’approprier le droit
de Pautre voisin. (1) . .

221. Au reste , 'abandon n’empéche point
celui qui Va fait de racheter dans: la suite Ja
mitoyenneté , en payant la moitié de la valeur
du mur et du sol sur lequel il est assis. V.
sup., mn° 1g3.. ] g ) G

De I mitoyenneté entre les pmpr.iémir*es des’
différens étages d’une maison.

SOMMATRE.
223. Les gros murs et le toit sont & la charge de fous
les propriétuires.

[1] Pothier, n. 221.
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2a3. Comment leur contribution respective estifixée.
__2_24_; Réparations Privatives auw propriétaires de ¢haque
225, Réparations des allées , portes et puits,, ete. I

.. 222. Lms murs peavent étre mitoyens entre
Tes propriétaires de deux héritages contigus ;
mais ils peuvent ‘étre aussi rentre les proprié-
laires des différens ¢tages d’une maison. Ce ne
sont pas les murs sedlement qui_sont alors
miloYens, mais le toit , les escaliers , les pou-
tres, etc.; et il est nécessaire de régler la
mauitre de contribuer aux différentes répa-
rations commuries, si elle n’a pas 6lé réglée
par les titres ou par Ja convention. '

I7art. 664 du Code 1a régle alors . comme
suit ' « Les gros murs et le toit sont é_]&t:hzllrg'e
» de tous les propriétaires 5 c_liaic;m’; en pro-
» portion de la valeir de Pélage qui lui appar-
» tient. » 439

225. Tl devient donc nécessaire de faire une
ventilation, ’est-a-dire , une estimation par-
liculiére de chaque étage, pour fixer ensuite
la_contribution de chacun par une regle de
proporiion, ' : :

Mais il faut remarquer que dans cette esti-
mation on ‘ne doit avoir aucun égard aux
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ornemens etembellissemens que le propnela:me
de chaque élage a‘pu faire a'ses frais parti-
culiers, tels que les lambns, parquets, plafonds, :
peintures, ete. Chaque appartement doit étre
estimé comme §’il- était nu, et en raison de sa
grandeur seulement et de sa commodlte, et
non'’ par consequent en ‘raison de la valeur
locative, qui est tou}ours augmentee par. les
ornemens et embe]hssemens.

224, «Le proprletzure de chaque etage fait
le plancher sur. lequei 1l marche,, et par
» conséquent les poutres , les soliveaux qui
i) aoutlennent le plancher; le propriétaire du
» premier étage fait Pescalier qui y condnit,
» (8l est scul propriétairve de cet étage ; ) le
» propriétaire du second, étage fait , a partir da
» premier, Iescalier qui condult chez lui, et

. 7 ainsi de suite. ))(654

Mais le tmt de Pescalier dmt étre a frais com-
muns; et si chaque étage n’apparfenait: pas am
~meéme. propriclaire, tous les propriétaires de
Pétage . cantubuemmnl a, la réparation de
l escalier. ;

E

Ces régles me. paraissent pas conformes a
Yexacte justice , puisque Pescalier du: premier
étage sert également au propriétaire du second ;
mais on a voulu éviterles calculs souvent arbi-.
traires d’une eontribution relative.
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“¥925. e Code n’a point/ fixé Ja maniére’ de
~ contribuer aux réparations, des allées, portes;,
puits, aqueducs, fosses d’aisance et autres
choses communes, & l’égard desquels il faut
saivre lés.usages locaux, qui ne sont. point
abrogés & I’égard des choses dont le Code n’a
point parlé. '
Mais il fautsuivre ses d13p031t10n<; qu'mt aux
objets dont il s’est occupé , quoiqulelles soient
contraires en plus:eurs points aux réglemens
el usemens locaux.

§. III

De la matoyermeté de.sr fzazes et fosses

SOMMAIRE,

3 . ! e d .)é
226. Marques de non mitoyenneté des fossés.
.'327 LO% 'ne peut forcer e voisin & icredser | un fosse
precamwns pour le ereuser,

228. Quand cesse la présomptzan de mr.toyenneté des
haies.

229, Elle céde & la possession annale au contraire ; consé-
quence qui en résulte ; 5. différence entre jes art. 653

et 670 3 _ _
230, Quid s u’ ¥ aun fossé creusé au-dell; de la haie?
231, A quelle distance dw voisin on peu.c Dlanter des

faies, Renvoi, vatkey

BlIU Cujas



188 . Liy. IL. Des biens , etcs

Ces clotures sont aussi présumées mitoyen-
nes, il n’y a titre ou marque. du rcontraire,
( 666-670.)

226. Il 'y'a marque de non mltoyennete a
Pégard des fossés, lorsque 1a levée ou le rejet
de la terre se trouve d’un c6lé sealement du
fossé ; (667 ) '

Alors le fossé est censé appartenir exclusi-

vement 4 celui du coté duquel le re]et se
trouve. (668.) -

On présume qu’il a fait seul ]e fossé entﬁar
sur son terrain, puisqu’il a jetté de son colé
toutes les terres qui en ont été lirées.

S’il y a jet des deux cotés , ou's’il n’y a point
de jet, et que le terrain soit uni de chaque coté,
alors le fossé est réputé mitoyen, et la ligne da
milieu fait la séparation des deux héritages.

227. Un des voisins ne peut contraindre
Pautre a faire un fossé pour séparer leurs héri-
tages. S'il veut en faire un, il doit donc en
prendre toute'la largeur sur son terrain : seal
doit méme laisser un espace suffisant entre le
bord du fossé et ’héritage de son voisin, pour
empécher les terres de s'ébouler. (x ) :

228, Les haies qui séparent d_euxhéritages
sontaussi réputées mitoyennes, et le miliendela

(1) V. Desgodets, sur l'art. 213 de la coutume de Paris,

BIU Cujas



Zit. IT. Ch. 111, Deé la mitoy enneté, ete. 189
haie fait la séparation des Béritages ; mais celte
présomption: cesse, §'il n’y ‘a ‘quun Seul des
héritages-en 6tat de: cloture, ou 8l y a titre
Ow possession suffisante au contraire ; dit Part,
6705 VA e

229. Ainsi la présomption de mitoyenneté
cesse en ce cas, skl y a possession suffisante,
cest-a~dire posdession annale,  qui’ autorise
Paction de complainte. (1) Il énrésulte quapres
avoir succombé au possessoire » le voisin ne
. pourrait pas former Paction pétitoire , sans
- prouver la mitoyenneté autrement que par la

présomption quia cédéala possession contraire,

Au contraire, la présomption de mitoyenneté

d’'un murne cede pé}n_t alapossession contraire,
& moins que cette possession n’ait duré assez
long-tems pour opérer la Pprescription, comure
nous avons vu sup. , n. 187 Cette différence
est fondée sur les différentes rédactions des
articles 653 et 670. Le premier ne fait céder la
présomption de mitoyehneté des murs quaux
titres ou marques du contralre, le 'S_ecqﬁd fait
céderla présomption de mitoyenneté des haies
ala pfis,geSS£on:@$#ﬁﬁaléfﬂn au contraire, .. <

La possession-de tailler ou couper la haie

des deux cBtés; continuée 'péti’dari_t- trente'ans,
(] V.. Parcel 28013 000 0o cassation, du 8 véniémiaif&_’ad 14

Sirey, an 14, p. 75,
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: 'opereralt da, prescr;ptlpn » ‘méme . contre. les
- titres du voisin. (O 110 R roH gHtoadtg
‘950, La haie cesse’ encbre: d’8tre: réputée
mitoyenne; il y a: fossé: au=deli ; elle est
présumée appartenir a celui du coté duqugl

~elle est. plantee R COLLIBREETMA Sy

231" En parlant des serwtudes ]ega]es nous
verrons aquelle distanice da terrpm vmsm. on
peut plam:er Ades ha.iesm ity i
§ I 'V' ] "{I.." Lt T:._ p

'-,-{-'--.b. g (Y (RO F okl IR IOO

kil ..-a’ R ot €

Des' arbres“ gut sont st les.! mnf ns 5 ou k}ru
6order3t Jes praprzefés. Q4 Ls0Ed 14

ia.':;'z. Droit'de fmm abditre les mbres gas.sant a’ans la
i haieSmitoyenne.’ | el 2 1Y aroval egorr
233 Possession, d’émonder. les ar&m& idont: Zipaj:riét&
ol afiest ggamms‘e. q Al ol de €00 salagiy
234, L arlvm appa:hmﬁ ;k celup | U, Zq terrdwr,dugue’l;gc
Y tronc sort entwremmt ‘ . :
455 PR p.-?anres pom" servir éé'fn‘)‘:}rz}’s:‘o e
256' Tant\‘lln'l’ prescl‘lpt‘um qué‘r{tum ti‘bsf‘e's'ﬂ:ﬁ :ashay
237. Des arbres plantés sik tos ohentins's 5 dwtmcfwh.
238. Des arbres. plantés isunles places:ieteet o 1l
239.' Faculté de plcmter sur les chemins, o&mnam,.
240. Arbres plantés. sm- les routes: zmpermles. beon

[:] Duparc-Poullam, prmc:pes du droit, t. 8, p. 30.
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24x. A quelle dzstaﬂce & terrain voisin ' on pe’ut pZanter
desiarbress| Renvoivisi s foel oo e it

S 1'_—.1;;.':-? w&‘:‘i‘“w“““ iy
kot lisahiiat! R 5.4
252, Lis arbres qm se trouvent dans la haxe
mitoyenne, _sont mltoyens. con_};ne _la hcue.
7 i i it i b
‘Mais' le 'Code ' donﬁe a chacun des'bopro--
'prletalrcs Ie drojt de 1'equer1r quﬂs soient
abattus ; dlSpDSlthI’l qui tend a prévenir des
_proces’ rumeux pour Tes ob]ets les plus mod:—
ques. I '; arrive que ces arbres ne se trouvent
pds exactement au nnheu de Ia haie, (lu il ont.
plas grosst d’un cote “que de. 1autre, et les
hommes sont assez peu sages pour eleVer sur

'oela des prétentlons opmlatres..

255 La possessmn & monder '1 arbre 5 de
recueﬂhr les fruits doit tou]ours faire'Ja regle.
Sl 'y a4 pomt O "}‘)'és.?.éssmn il fandrait une
drﬂ'erence hotable pour ne pas donner]’arbre

par moitié aux deux voisins, (2)f s

5

234, L’arbre appartlent au proprletalre du
terrain sur: quuel le'tronc sort entiérement
quoiqie les racines et les branches’ s’étehdént
sm: de. terram du' vmsm sauf & -celub-m a-

215
[11_V. Duparc Pouﬂam 3 prmclpes du dro:t, tarn, 8, pag. 383
Coquille, quest. 274 3 Desgodets sur Paris, art. 210, n.28 et suiv.;
le nouveay Dénisart, vo arbres; Bourjor, ¢, 2,p. 1oy édit, de 1747.
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couper. les racines et & faive couper les bran=
ches qui s’étendent sur.ison’ ‘héritage; sans
- pouvoir prétendre les fraits de ces branches,
lorsqu’il a néghgé de contramdle Pautre & les
couper,” (1) 1,06, 4Bp, BILH S

V455, s arbres p]antés sans hates pour serwr
de bornes sont ausm reputes eommuns, gil
n 'y a fltre contralre ou possession , en fmreur
de Tin’ “des 5 Voxsms,, & emonder ces arbrgs ou
den recugﬂlfr les. fmltsE La posaes,smn £OoNns~
tante pendant trente ‘ans en donnermpm&me
la proPrlete au possesseur, qufmc! Jeme on
prouverdlt‘ par un anclen nl,re? que. l’arbrer
a eté plante a frals communs _pour se;wr de

borne.' ‘-,} AR ey

- Mais selm qm aura{t _prescrit la piropmete
de ces arbres pfantesAéq allgnement entre denx
termms, n auraxt pas prescrlt les espaces i,r,lter-
med1a.1i*es,' a moms qull n’en eut la );qéme
possessmn : 11 n en pourr_ait pretendqe que ]a

mome. (2)

i | TR TG ‘i ....l ok k.. .
256 I,a pqssessmn d’emprgde; lu!r,m ngiplun
Sleurs de ces arbres ne :lui donperait . pas, la

(1) Y. M. Pardessis!;; traipé desi sevitiides (ps 26§ . 2620 11
Y avait un usage contra:re (dans quelques coutumes. |V, _ Basnage
dur Notmanrl:e, art 608 mals le Cnde na pomt adm[s cet usage.

{:J V. Dupacc-Poullam, 68y P 320
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propriété des autres, suivant la maxime tantum
Prascriptumy quantum possessuimn. . i
© 237. Quant aux arbres plantés sur lesche=
mins qui bordent les herltagcs yeil faut dige
tmguer. _ y . ! A

. Les arbres plantés . dans les avenues et che-
mins privés appartiennent, sans difficulté, aux
proprictaires de ces avenues ou chemins,

Il en est de méme des plantatmns faites le
long des chemmq pubhcs sur des terrains
acquis par des pro priétaires rlches, afin d’agran—
dir ces chemms et de les embelllr eny p]antant.

Ces propnctmres conservent Ia propr;lete des
arbres pl antes sur leurs terrams, quoigue réunis
anx chemms 3 1]3 ont tou;ours la faculté d’abat-
tre ces arbres ou de les renouveller, ()&
~ Les arbres. p]antes sur des chemins pubhcs,
autres que les routes nationales et sur les rucs
des villes, bourgs et vxllagcs , sont censes '
app‘lrtemr aux pr0pmetm'es rlverama a moms
que les communes ne ]ustlﬁent en avoir acquls

]a pmpneté par titre ou posses sion. (2) s é,ZZi/ , /2}
238 Les arbres exmtant sur les places des

villes, bourﬂs et villages, ou dans des marais,

prés et autres biens dont les communautes ont

(1) Art. 8 de la loi du 15 aplit 1790 décrétée le 26 jui]let pré-
eédent.
{2) Art. 14 de la loi dua8 aoﬁt 1792

Tom. IH. I 15
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la propriété’, sont censés apparteniraux com-
munautés ; sans préjudice des droits que-des
parhcuhers pourraient y avoir acqms par titre
ou par possession. (1) '

239. Lies propnetalres riverains ont la faculte
de planter sur le bord des chemins vicinaux, en
leurconservant la largeurquileuraété fixée.(2)

240. Enﬁn, quant aux arbres plantes sur
les grdndes roates 1mpenales la loi du 28 aofit
1792, art. 18, portait que ]usqu a ce qu’il ait
été prononcé relatwement a ces arbres, nul
ne peut se les approprier et les abattre. Leur
fruzts seulement et les b01s morts appartlen—
nent aux propriétaires. riverains, ainsi queles
emondages, quand il est utlle d en faire ; ce
qui ‘ne pourrait. avoir licu que de Iaoremenl
des corps adm1mstraufs, et a la charge par
les riverains dentretenir Iesdlts arbres et de
Iemplacer les’ morts.

“La loi du 9 ventdse an 15 aprononce défi-
nitivement sur ces arbres , et en a donné la
propnele et le prodmt aux prOprletalres rive-
rains, sans pouvoir ccpendaut les couper,
a‘oattre on arracher, que sur une autorisation
donnee \par l’aclmmlstrahon preposée a la

-

(x) Art. 15 ibid,

{2) Art.7 de la Ioi du g'ventdse an 130
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conservation des routes, et a Ia charcre du
remplacement, ' ;

- Cette loi oblige tous 1cs pr bpnetanes rive-
raips de planter des arbres forestiers op frui-
tiers, suivant les localités; sur toutes les
grandes routes de Pempire non p}mtees et
'susceptibles de Iétre.

24[. Nous dirons d'ms le. t1tre smv_a_m_
chap. 1sect. 2, §.  aquelle distancede I’hé-
ritage conligu 1l est' permis de plantex &es
arbres.

CHAPITR E_- 1V.
Des modificafions de la propriété,

-SOMMAIRE.

242, Di ference entre les kmztes e# Zes modgf' feations  ds
la propriété. ;
243, Elle peut étre modifice dans ses trois points fonda-

mentaus , disposition ., ]am.ssance, exclusion.

:.244 La loi modifie de deux maniéres la jamlte de

: ~ disposer, en de;ﬁndant d’a. lzerwr, eh forpant'
d’aliéner. -

245 Le droit de jouir et celui dexclure per:ymz élre
modifiés de plusieurs manieéres.

246. Ces modifications visnnent de la’ Zos ou du faz: de
Lhomme.
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947. Zoutes les servitudes sont des modifications de la

Dpropriété ; mais toutes les mody, ﬁcatsons ne sont
pas des servitudes,

248, Ce chapitre traite des modifi cations do la propriété ,
" lquilne sont pas des servitudes; sa divisions

P P P i ™ e PR P s T s Pt

242, IL y a une différence totale en[re ]es
limites et les modifications de la propriété.

Limiter la propriété, cest déterminer le
point précis ou elle finit, et au-deld duquel
elle ne s’étend pas. i

La modifier, c’est en restreindre l’exercice
a lerrard des choses ménie auxquelles élle’
s’étend.

Les limites de la propriété sappliquent aux
choses physiques qui en sont l’objet.

Les modifications touchent le droit de pro-
priété en lui-méme; ce sont les limitations
ou les restrictions mises a lexercice de ce’
droit. : ;

243, Cet exercice consiste dans un nombre
d’actes presque infini; ces actes , comme nous
Pavons vu ch. 1, sect. 3, se rapportent a ces
trois points fondamentaux s

D].sposumn .

Jouissance,

Exclusion ;
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Zit. II.Ch, IV, Des modifications , efc. 197
- Cest-d-dire, dans e droit de disposer', dans
le droit de jouir dela chose, et dans 1t droit
d’en interdire Pusage aux autres soude les
en exclure, RGO T R
. La propriété peut dtre modifide ' dans ess
trois paints fondamentaux. v _
244 Le droit de disposer'est un des attributs
de la propriété. e propriétaire ‘peat disposer
de la maniére la plus absolue 3 i¢est Ie prin-
cipe général. Ainsi ;" quand “1a 'propriété: est
‘entiere et parfaite; la faculté de disposer kst
pleinement libre. La disposition né ‘peut ‘dide
ni interdite ni contrainte, L0880 5y
Mais la loi peut ‘mettre des bornes: a oetle
liberté ; ‘elle peut en'mettre dans los deux sens;
elle peut ‘défendre de disposer ou'“d’aiiéner ;
elle peut obliger d’aliéner; elle peuteoritraindre
a faire ou défendre de faive’ certding actes.
L ‘propriéfaire alors ne peut pas faire ce
quil veut de la chose qui lui appartient ; il
est contraint ot géné.dans la manicre d’en
disposer. @ ) e
24b. Le droit de jouir peut aussi étre modifié
de'plusicurs maniéres : la jouissance’ peut étre
séparée de la propriélé en tout ou en partie,
comme dans les cas de Pusufruit , du droit
~d’usage ou d’habitation.
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Enfin le droit d’exclure peut éire aussimodi-
fi6 de Heancoup ' de maniéres. Le propriétai re’
peut éire forcé de souffrir faire sur son héri-
tage, par une autre personne, certains actes
de proprietés ou 8tre, lui-méme empéché de .
les' faire. : :

‘Dans,_tous ces cas le droit de propriété est
modifié; 11 p?est_ plus'e\nt_i'er , il ‘est imparfait,
i 246. Ces' modifications peuvent venir de la
loi ou-du fait de ’homme, ok
' Lesmodifications, établies par la loi ont pour
qbi@t_:l_?uﬁlit_é ,publique ou: celle des particu-
licrs. ( 649.) e e N |
Les' modifications qui. viennent du fait de
I’homme sont établies par des actes en tre-vifs,
par des actes de .derniére volonté: ou par la

prescription:: ¢ 1 R R R
Elles ont toujours Pintérét privé pour objet.
o47. Entre les modificatians de la propriété,

établies par la loi ou par le faitde ’homme,

les unes, et Cest le plus grand nombre, sont

ce quon’ appelle ‘des servitudes. Nous les
renvoyons aux deux titres suivans, ou nous

expliquerons la nature des servitudes et lenrs

différentes especes , ete.

Les antres different essentiellement des ser=
vitudes ; car si toutes ‘les servitudes sont des
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modifications de la propriété , toutes les modi-
fications de la propriété ne sont pas des ser-
- mitudes. it i v b gl b
248. Clest deces dernieres modifications dont.

nous parlerons dans ce chapitre, qui seradivisé
en deux sections; la premiére, .des modifica-
tions de la propriété relatives au droit. de
disposer 3 la seconde; des modifications de la
propriété relatives au droit de jouir, Les aulres
modifications de la propriété sont renvoyées
aux titres des servitudes personnelles et réelles,

SECTION_PREMIﬁRm
Des modifications de la propriété relatives au
droit de disposer. 1
SOMMAIRE.
249. Objet de ces modifications. |
250. Les expropriations Jorcées ne sont pas des modifi-

cations de la propriété-

251, 1l en est autrement des aliénations Joreédes,

249. Ces modifications ont pour objet I'obli-
gation ou la. défense d’aliéner, la défense de
faire certains actes , ou Pobligation de les faire.
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250. Nous 'ne parlons point ici des expro-
priations forcées faites en justice pour contrain-
dre le débiteur a payer ses créanciers; parce
que ces expropriations ont pour principe le
fait du propriétaire , qui, en s’obligeant per<
sonnellement, .a obligé tous ses biens présens
eta vemr.(zogz) £ tnl.oh

« ' Les expropriations ne sont donc point des
modifications de la propriété; ce sont les
moyens de contraindre les' débiteurs a satis-
faire leurs créanciers: o st

2b1. Mais les aliénations auxquelles un pro-
priétaire est obligé de consentir pour cause
d’utilité publique , ou pour Putilité d’'un par-
ticulier envers lequcl il n’a contracté au-
cune obligation personnelle, sont des modi-
fications du droit de propriété ; cest une
obligation imposée par la loiseule, indépen-
damment de toute convention. (651.) Nous
parlerons d’abord des aliénations forcées pour
cause d’utilité pubhque.
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5' Ibr :
Des akénauons ﬁJrcées pour cause d’utilité
pubhgue, loi da 8 mars 1810.

SOMMAIRE."

252, Sur quel principe elles sont foi:dées.‘ Hg

253, Nul n’est tenw. de. ceder s proprwté, .sans rme
Juste indemnité.\

254, S’il est nécessaive d’une loi pour contraindre les
particaliers & céder leurs propriétés. :

255.. Formes éﬁab_hes_ par la loi du 8 mars 1810,

256, Un décret impérial  détermine la cause d’utilite
Pabﬂique gui. nécessite des aliénations Jforcées.

257. Le préfet désigne les. propriéiés auxgueﬂas Lexpro=
priation est applicabls. _

_258, Les particuliers peuvent réclamer contre cetie dési-
grmztwn. ' fmdai

259. On.ne doit pas !es .exproprier. sans,les avoir mis
en état de réclamer. 3 :

260, 'Ze plan qu.'. desagna "es prﬂpnéﬁés dozt éire dr'pose
ches le maire , et ils da‘wem en étre avert:s par
des affiches , etc.

261. Com:m.sszon taquelle les réelamam s’adressent.

262, Le préfet arréte définitivement les points sur les-
quels les ‘travaux sont dirigés ; mais il ‘ne peut -
statuersurles difficultés relatives aux fonds & céder.

263, St les particiliers consentent ‘i ces propositions

il passe avec eux-un contrat de gré & gré,
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264, S'ils ne consentent pas, Zs_'s‘tribmaa.r seuls pey-
vent les contraindre.] | ' = ;

265. Le préfes transmet los pz'ér:;s auw procufear—imﬁérfal

266. Le tribunal ‘autorise 7 Préfec & se mottre an j:n;s"_
session ,. siles régles n’omt point ét6 enfreintes,

'267. Si elles Lont été s le tribunal doit sursecir. ¥

268. Débat qui s’établit devant le tribunal entre' le
préfet et des Pparticuliers.| ;

269. Sile tribunal Juge que les réglés ant été enfreintes »
il en informe le grand-juge. ¢ AECR

270. Si le préfet et les particuliers ne sont pas d’accord
sur Uindemnité , c’est encore 'du_x.tribu?zaim I
Prononcer. SR 32 e

271, Comment ils doivent Jexer Dindemnité.

272. Le propriétaire doit appeller lfe.s'fierrintéressés_; &
\titre. dusufruitior ou de Sermier. St

273. Si les ‘offres du Préfet sont ééaﬁmatés, les parti-
culiors. sont condamnés aux frais. ki s

27% S’ y avait wrgence, " les  tribunaus Pourraient

: ordonner la' mise -en [Ppossession provisoire ; mais
non , si les régls avaient bté enfreintes. ;

275, Les jugémens sur Uindemnité sont sufets & Z’a_p;jé?{

276. Dz patement des indemnités. .

277. Action des propriétaires & ce sujet. 4

278. 8%l y a des lypotléques au des oppositions , le
prix_de Vindemnité est consigné. B B P

279 La procédure est sommaire 5 et les enregistremens
gratis , méme pour transférer Lhypothéque sur
d’autres fonds. el

280, Des. mesures commandiées par. des  événentens
extraordinaires, :
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2b2. Ex entrant dans la société civile ,
chaque citoyen contracte Vobligation de con-
tribuer pour sa quole part aux besoins de
Pétat. Le méme principe, qui autorise ]e
Souverain a exiger 'des particuliers une parue
de leurs revenus pour les dépenses qu’ ’exigent
le bien public et la défense de Détat, auto -
rise aussi a exiger 'abandon des p:opuetas
devenues ‘nécessaires au bien public.

Mais il y a cette différence entre les contris
butions et le délaissement des propriétés, que
le particulier qut acquitte’les premiéres ne paie
que sa part contributive, au lieu que quand il
est forcé de céder sa propriélé, il paie plus
quil ne doit. Ila donc droil a une indemnité :
il faut que Iétat le dédommage de ce qu’il
paie de trop ; et c’est ce qui arrive, Jorsque

-recevant du trésor public le prix entier de sa
chose , il y verse lai-méme la quote part pour
laquelle il doit contribuer a toutes les dettes
de Iétat.

253. Ces principes recus dans toute 'Europe
comme un point de droit pablic, n’étaient
élablis en France par aucune loi fixe et pré-
cise. Ils furent enfin solemnellement proclamés

“parl’Assemblée Nationale , dans la constitation
du 14 septembre 1791,
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« La propriété étant un droit inviolable et
» sacré, nul ne peut en éire privé, si ce n’est
» Io.rsque_,la nécessit¢ publifue, légalement
» constatée , Pexige évidemment, et sous la
» condition d’une juste et préalable indem-
» nité. » (1). NN s
Le Code Napoléon a consacré les mémes
principes dans Part, 545 : « Nul ne peut étre
» contraint de céder sa propriété, si ce n’est
» pour cause d’utilité publique, et moyennant
» une ius'tle etpréqlable indemnité. ))__'7._.,\/»22/. ,.({:‘&
. 254 Mais ni PAssemblée Nationale ni le
- Code n’avaient déterminé si , comme en Angle-
terre, ( 2) le concours de Pantorité Jégislative est
nécessaire pour mettre a exécution le droit
extraordinaire de dépouiller un propriétaire,,
pour cause d’utilité publique ou de nécessité 3
comment cette nécessité doit étre constatée ;
quelles sont les formes nécessaires pour em-
pécher quw’on nabuse de la cause méme qui
peut rendre Pexpropriation 1égitime , et pour
meltre les propriétés particuliéres & Pabri des

1) Déclaration des droits , art. 17, et dans les dispositions
fondamentales garanties par la constitttion de 1791,

- (29 V. Blackstone,, t. 1/, P- 139, édit. in-8> de 1783, .Clest

d'aprés ce principe quun Rof ayant, de son autorité, agrandison
parc aux dépens d'une commune , fut obligé, par le parlement, a

remettre les choses dans l'ancien état, V., Prost te Ri)yer, dict,

des arréts, au mot alignement, 'p, 127, 4
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des caprices que Pon pourrait décorer du nom
respectable et imposant d’utilité publique. (1)

Dans un avis approuvé par PEmpereur Ie
18 aoiit 1807, le conseil-détat a posé en prin=
cipe que le concours de l'autorité législative
n'est pas nécessaire, parce qu’il ne s’agit que
d’exécuter une loi, et qulon a toujours regardé
comme une garantie politique que la. méme
autorité, qui fait la loi, ne soit pas chargée
de Pexécuter ; R

Parce que la loi, qui west antre chose
qu’une régle commune a tous les citoyens ,
ne peut, dans les affaires de cette nature ,
intervenir avec sureté et dignité;

Parce quaucune des constitutions: qui ont
régi la France n’a exigé Pintervention de Ia
loi, etque, dansPusage, on n’a jamais soumis
au Corps Législalif les expropriations ayant
pour cause la voierie et les alignemens, et
quon trouve a peine-quelques exemples pour
des expropriations déterminées par d’autres
causes d’utilité publique ; . 0

Parce quenfin la Propriété est pleinement
garantie par le principe général que la loi a .
établi, et par la régularité des. formes, soit

(1), V. Pexposé des motifs: de la loi du 8 mars 1310, par l'ora-

teur’ du conseil-d’état ; prqgés:\rerbal, séance  du premier ‘mars
1819, 'p. 6. , \
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pour constater que 'ulilité publique est réelle,,

soit, pour fixer la valeur de 1’0b]et consacré
a cette utilité.

255, Ces formes ong été determmees parla
loi du 8 mars 1810, .dont les dlspoeﬂllona se
rapporlent aux points suivans:

1° Détermination de la cause d’utilité publi-
que. qui nécessile l’e'xpropriation

Cette détermination n appartxent qua PEm-
pereur dans son conseil. :

20 Désignation  des proprleieb soumises a
Vexpropriation.

Cette désignation ne peut appartcnn qua
Padministration. . P

30 Llexpropriation; elle ne s'opere que par
Pautorité de la justice. :Art. 1.

40 L/indemnité : la valeur n'en peut éire
fixée que d’accord avec le propriétaire , ou
par un jugement rendu en cannaissance de
cause par les tribunaux..

5° Enfin, le paiement de l'indemnité.

266. La cause d'utilité pubhque qul néces-
site des expr 0}_)1‘13.1;1011& forcées , ne peut étre
détérminée que par un décret impérial, qui
peut seul ordonner des travaux publics , ou
des achats de terrains ou édifices destmes a
des ob;els d’utilité publique. Art. 3, ne 1, '
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86 La désignation’, lorsqu’elle ne ‘résulte
pas du décret méme; doit étre faite par le
préfet, qui désigne d’abord les Tocalités ou
territoires sur leésquels les travaux doivent
avoir lieu, et qui détermine , dans un arrété
ultéricur, les propriétés particuliéres anx—
quelles Pexpropriation est applicable. Art. 3,
Bodiinion & inil o) abich

Ainsi , lorsqu’an décret a ordonné les tra-
vaux publics , et prescrit par exemple, Pou-
verture d’une grande route on d’un canal,
sans désignation précise des lieux o passeront
- les travaux, le soin de désigner les départe-
mens, les arrondissemens, les communes sur
lesquels seront dirigés les travaux, ne peut
regarder que Vadministration, /| .

Cest encore a elle scule qu’appartient Je
droit de déterminer les propriéiés particuliéres
auxquelles doit s’appliquer la cession pour
cause Futilité publique :

258. Mais ici commence pour les proprié-
taires 'exercice des droits propres ales garantir,
soit du despotisme des gens de Dart , soit des
décisions irréfléchies ou injustes de Pautorité
Tl s R DA AR
" Ils n’ont pas le "drOitl de critiquer le décret
qui ordonne Pouverture d’une route ou d’autres
ouvrages de cette nature ; mais ils peuvent
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boutemr que l’execuuon de oe decret ne rend
pas nécessaire la cession. de leurs fonds; qu’il
serait plus expédient et moins cofiteux de
passer ailleurs que sur leurs héritages ;- que
la direction projeltée par ;ménagement ou
complaisance pour les uns, dégénérerait en
vexaltions pour. les antres.. '

Il faut donc que les particuliers soient mis
en état de faire de ces moyens , et des-autres
qui penvent se présenter, Pobjet d’une discus-
sion légitime , afin d’éclaiver Padministration,
avant d’appliguer .l’cxpropriation a lears pro-
priétés. ) yif) b
| 259 Cette apphc'm.tmn ne peut étre faite
qu’aprés que les parties intéressées ont été
mises en état d’y fnrmer leurs contredits.
Art. 4 i

Pour atteindre ce but, voici les regles que ]

la Joi a tracdes.

~ Avant d’entreprendre Iexécution des tra-
vaux publics ‘ordonnés , il doit étre dresséun
plan terrier ou figuré des terrains ou edlﬁces
dont ils: entrainent la cession. :

260. Ce plan qui lndlqlle les propriétés
particuliéres et le nom de chaque propriétaire ,
doit rester déposé pendant huit jours entre les
mains du maire de la comimune, afin que
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chacun puisse en prendre connaissance; et le
délai de huitaine ne court qu’a dater de l’a.Ver-
tissement qui doit étre collectivement donne
aux partles intéressées par une pubhcahon :
a son de trompe ou de caisse dans la com-
mune , et par affiches, tant ala principale porte
de l’eghse du lieu qua celle de la maison.
' commune : ces pubhcatmns et affiches dowent
étre certifiées par le malre.

261. Si quelques propmetaues ont des de-
mandes ou des plaintes & former, ils doivent-
- les présenter a une commission presxdee par
le sous-préfet, et composée de deux membres
di conseil d’arrondlssement dt,slgnes par le
préfet, du maire de la commune ou les pro-
priétés sont situées, et d’un ingénieur.

Cette commission se réunit au Iocal cle la
sous -préfecture ; elle recoit les demandgs et
les plaintes des propriétaires ; elle les . -appelle
toates les fois, quelle le juge convenable.
Art. 8. :

Sl commission pense qu il y a heu de
maintenir Papplication du plan, elle en exPose
les motifs. \ .

Si elle, est d’avis de quelques changemens 5
elle ne doit les proposer quaprés. avoir en-
tendu ou appellé les propriétaires des terrains

Tom. 111. - i 4 14
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sur ’lesqueTs se rcportenut l’eﬂet des change-
mens. ' : L J
D'ins e cas ot il y aurait ﬁrssenhmmt
entle les divers prﬁpneldwes, la comtmbsmn
doil ' exposer sommairement letlrs ‘moyens
'respecufs et donner son avis motwc. Art. 9-

262. La se bornent les operatmns de ]a
commission. Le proc €5- ve1ba1 ‘de ses opéra-
tions est adressé par le sous pl‘efet au préfet,
qui statae ‘immédiatement et détermine defi-

nitivementles points surlesquels beront d;rlg,eb
les travaux. Art. 10 -

Mais ni la commission ni le prefetne peu-
venlfpt'endrc connaissance des difficultés qui
ne pmteralent que sur les fuuds a céder.
Art. 11. ; Ak o :

Aples lad delermmahon du prefet les pro-
‘priétaires consentent ou refusent de ceder leurs
prupnetes. :

563. S'ils consentent, le préfet propose les
conditions de la cessmn, et lem offre une
‘indeinnité.. FREte

5i les pronomtlons sont acceptées, tout est
‘regle de gre a gré. Il est passé entre les pro—
-pridtaires ‘et le préfet un ‘acte de' vente qui
“est rédigé dans la forme des actes d ’adminis-
“tration , et dont la minute reste déposée aux
archives de la préfecture. Art. 13,
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264, :8i les, propriétaites refusent de. cedel

Ieurs proprletes ou mémesil n’y a qu absence

dmn acquiescement formel , il faut pour. lesfy

- vontraindre récourir. aux tribunaux qui, peu-
iventseuls prononcer l’emproprxatlon.

Cest un prmmpe fondamental en: cette ma-
tiere. Etrangers 4 la- direction. des travaux ,
Jes, trlbunaux ne peuvent ni en régler. l’apw
plication &, tels ou tels hentaé,es ni changer'
cou modifier les opcrahons de l’admmlstranqn
relatives & cette application.

.Bffdls lemplm d’aucune voie : coaclwe ne
: peut avoir lieu quen verta d’un jugement ;
il w’appartient qua Pautorité judiciaire de
meltre lo sceau a l’exproprlathn » et nul par-
‘tlcuhet west tenu de quitter son champ ou
s& maison qu’aprés que ses juges maturels le
lui auront ordonné ; autrement il y auralt vme
: de flul, on ahus d’autonte

o 26b. Le préfet doit t!‘&nsmettle son arrele
«définitif qui indique les propriétés cessibles ,
ravee copie des autres pléces, aw procureur-
.impérial du tr1bunal de Parrondissement on
les prOpuetes sont situdes. ;

266, Dans les trois jours suivans, ce pro-
-cureurimpérial doit requerir I'exéculion de
Larrété sur Je vu duquel le tribunal, sil
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n’apercoit aucune infraction aux régles établies
‘pour meltre la propriété a I'abri des invasions
‘précipitées, autorise le préfet a se mettre
en; possession des terrains ou édifices désignés
sauf le réglement de Pindemmité, comme il
sera_ dit ci-aprés. Art. 13. :

- Le jugement d’autorisation :lo1t étre ; a la
~diligence du procureursimpérial; affiché & la
porte du tribunal, et de plus affiché et publié¢ -
dans la commune, selon les formeq etablzes :

* pour le dépot du plan terrier. SNk

: '967. Si le tribunal apergoit qu 1l y a eu
infmqtlon aux régles établies, il doit surseoir

et communiquer ses observations au. préfet.

Il en ‘est de méme si, dans les huit jours

qui suivent les publications et affiches, quel-

ques propriétaires prétendent que Tutilité

publique n’a pas été coustatée, ou 'que _leui’s

réclamations n’ont pas été examinées et déci-

dées , conformément ‘aux régles établies : ils
- peuvent présenter requéte au tribunal, quien

ordonnera la communication au préfet par la

voie du procureur-impérial, et pourra néan-

moins prononcer un sursis a toute ‘exécution,

-268. Dans la quinzaine qui suivra cette com-

munication , le préfet doit donner ses obser- .
walions ou réponses, etle tribunal jugera, &
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la vue des ¢erits respectifs ou immédiatement
apres Vexpiration de ce delai, sur les seules
piéces produites , si les formes prescrites par
la loi-ont été ou non observées. Art. 14,

‘Ainsi, il établit devant le tribunal un débat
entre le préfet et les particuliers; sur la ques-
tion /de; savoir; si les formes ont été remplies. .

269r Sile trxbuna! prononce qu elles ne Pont
pas été, il sera indéfiniment ' sursis a toute
exécution , jusqu’a ce qu’elles aient été obser-
vées ; et le procureur- impérial, par Pinter-
médiaire" du procureur-général , en informe
le grand-juge, qui fait connaitre a P Empereur
Patteinte portée a la propuele par Padminis+
tration. $hiy
. Les prefets, instruits que le's trlbunaux\
peuvent examiner si leurs opérations sont
revétues des formes protectrices de la propriété,
‘geront plus attentifs a les observer.

270, 'Sl 0’y a entre le préfetet les particus,
liers qu'un simple dissentiment sur la valeug
de l'indemnité, c’est encore a Pautorité judi-
ciaire qu’il faut recourir. = \

Si le prix de Pobjet a céder popvait dé-
pehdre de la seule volonté du propriétaire,
le privilége que donne la cause d’utilité publi-
que cesserait d’exister, on serait illusoire.
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" Mais' e ' privilége de Vétat excéderalt les
bornes ‘légitimes, | sl queiquequntableb que:
o1 doive présumer: les administratenrs;-ils;

: pouvalenf seuls’ ﬂegler le pux de  Tal cessions.
dar ils ne sontpoint juges , mais przrt;es. (@)

Il 'y a donc 'qulune antorité!: ‘qui”puisse
exactement tedir la balance éntro le publicet
le$ particuliers, ou; en, /d’aulres termes , entre
l’admlmstranon et les:propriétairi es;; c’est au-
torité judlcmme " glptectnce 1mpart1ale de leurs
droits rempmqueﬁ. %

“an1. Clest au' tribunal de I’a’i‘rendlssement
ol lesi fonds' séromt situés qu’il appartient de
fixerles indemnités, & la vue ‘des: bauxjdes
ventes antérieures et récentes, en un :mot
&aprés tous les ﬁapumens qu’il. puunra 6 pi‘o—
curer,: Art. 16, o) b Sl R TSR B 19 s i TR 8237y

51 ces” documens  se trouvent:: msu[ﬁsans
pour éclairer le 'tribunal, il peut’ nommier
doffice un’ ou trois s.,:xperls dcmt lezrapport

~me le lm point et ‘nesvaut que.; CDH’]IIIL 1(,;1-
'sq;gnemenle Art; 16.. AT L

Principe conforme au droit commun. qu 11
¢lait. mécessaire - de , rappeller , ainsi que de eon-~
fier la. ‘nomination des experts au trlbunal

: puur ‘écarter les dangers. d’une estlmahon de
faveur. que pent dlcter la. ptepondclance dc-

[1] Expressions de l'orateur du Gouvernement,
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Uinlérét prive sur Pintérét public quand les
experts sont choisis pdl‘ les parues. geliid

292, Dans le cas ou 11 y aurait des. tiers-
intéressés a titre @ usufruitier, de fermier ou
de locataire, le propmelalre doit les. appelier
avaut la ﬁxatlon de Pindemnité, pour concou-
rir, en ce qm les concerne, aux opérations
relalwea* sinon il reste seul chargé envers
eux des mdemmtes qu’ils pourraient reclzlmer

Les 1ndemmles des l:ers mlerﬁibes, a1n51
appelles ou mtervenaus, san réglées en la
méme forme que cclles dues aux propnetanes.

Art 18

275 Cette pmcedure sominaire. sar Ies in-
demmtes doit suivre les régles communes ; en
sorte que, si les offres du préfetétaient jugées
suflisantes, ' le propriétaire devrait étre con-

 damné aux frais. ;

2n4. Quelque célére qu'elle soit, il peut y
avoir urgencea commencer les travaux avant
lafin du litige; le tribunal peutalors ordonner
provisoirement la mise en possession de ’ad-
ministralion avant Pévaluation des indemnités,
et son jugement est executle nonobstantappel'
ni oppemtmn.

" Mais si la contestation' portait sur le fonds
méme de Pexproprialion, sur Pinobservation
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des féfmes_’requises pour y parvenir, le tri-
bunal ne pourrait ordonner la mise en posses-
“sion ‘provisoire dé Padministration, Ait. 19.
275, Les jugemens rendus sar la fi xatisn des
indemnités sont’ sujets # Pappel. ‘Art. hg.
296, Apres la fixation des’ indemnités, il
faut en effectuer le paiement, Lart. 545 du
Code Napoléon exige que ce paiement soit
préalablement exécuté ; mais la loi du 8 mars
1810 a préyu le cas ou des circonstances par-
ticﬁ]_iléreéﬁgmp_écheni']e__' paiement actuel en
tout ou en partie, et elle vent que Pintérét
en soit dit compter du jour dela dépossession,
Qapres Pévaluation provisoire ou définitive de
Vindemnité , et payé de six mois en six mois,
sans que le paiement du capital puisse étre
retardé au-dela de trois ang; si les ‘proprié=
taires n’y consentent. Art. 20. SEETE
* = 277 Pour assurer le paiement des proprié-
‘taives, la loi leur donne mne action qu’ils
peuvent porler devant les: tribunaux, aprés
certaing préliminaires.. .= ' 2
 Lorsqu’il y a des 1ntéréts échus et non payés
par Padministration débitrice , ou lorsque le
~capital ou partie du capital de Pindemnité n’a
pas été remboursé dans les trois ans ou dans
les termes du confrat, les propriétaires et

() _\_,_,,_ _{T 256, Q ;
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autres parties intéressées peuvent témiettre i
Padmibistration des _clomé;iﬁe}i:,r‘é'rj_lsla’ﬁé‘fs_dﬁ'ﬁé’
de son directeur; dans' le départéifiént de 14
situation des biens:, tn meémoire des Sotiitics
qui leur sont ddes), dccompagné des titres '3
Pappui ; cette remisc'est ‘constatée: par an récé:
pissé du directeut; ou par‘exploit d’hdissier.”
" Btsi; dans les trente jours qui'la suivront,
le paiement n’est pas effectus ; les propriétaires
ou'autres parties intéressées pourront fraduire
Padministration ‘des domaines devant Jé tribi-
nal,'potir 'y’ dtre ‘condamnée a leur payer les
sominies: daes en'acquit de Padministration en

retard. ‘Art. 2 WISREDR i T

Mais avant quil soit status s\ijr'l"éb)l'féﬁ":réi
cursoire dirigée contre Padministiation “des
domaities; leprocurent-impérial peteq uérir,
pour’en iristruire lé ‘grand-juge ministre ‘dely
justice , un ajournement d’un 4 ‘deux! mojs’,
qui doit en.co cas étre prononcé parle fribunal,
Art. 23, ARG S g8 st :

Enfin si, durant cet ajournement, nulle
mesure administrative n’a 61 prise pour opérer
le paiement , le tribunal . prononcera aprés
Vexpiration du délai. Art. 23, - A

278. S’il y a dé‘sh‘j*pdlhéqueé sur les fonds
expropriés, des saisies-arréts on oppositions
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immees par des t1e1 s au versement des deniers
entre les mains sml du. propmetaue dépossede,
soit. g]es usufrumers on lomtau es evmcés leq
sommes duea dm‘vent ,élle "onblgnéeb, pour
étre ulteueule_ment pqurvu a leur emplul ou
d1str1but101;1, dms lordle et selon les regles
du. chmt com::mm Art 25

- 279:i Tontes, les: fois qil y alien de reconrir
au, lnbunal, soit pour faive. ordunner la. dé~
possession on. s’y opposen,. s0it; pour le regle-'
ment des; mdemmléa soit. pour. en.obtenir le
paiement, ;soit. pour, reportex: l’hypothequte
sur: des; fonds autres que, .cenx cédeés, Ja pro-
cédure doit s'instruire sommairement; Venre-
-glstremcnt des actes qm Y sont su]uls auara
heu gmtzs. : (05 pL S AR AR R

. Lie, procureur: 1mpe;rml est tou10urs entendu
avfmt les jugemens , tant pre1})&1!'.51’1«:)1.1gs-1 que
défnitifs. ATt 2B b Reberiiros i beile

5286, Au réste , les dispositions de 12 lm ‘a8
septembre 1810 ne peuvent sappliquer ‘anx
_mesares que commandent  des. événemens
extraordinaires et fortuits , tels que la rupture
_@une digue, la submersion d’une ronte, le
sicge d’ung ville, un incendie, un naufrage
jmminent, etc., elc. Onne peunt appliquer A
ces cas d.’au_tre__' regle que la ldj sup_-rémé ;
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salus pqpufr. ‘suprema leow esto. Lia dlil'&-neces— :
sité commande alors souvent' le' sacrifice des
propriétés parhculleres, quelquel‘ms ‘méme
sans indemnité, (1)

2 a%yn
ER :‘

:Des desséc?zemens de . marais Zoz du .56' )

s i R
LENRLIE

~SETUnR Jstapépm?)w 4807m._- ddngranil
4‘14' EE: L sxiy rl:_J J'f,ll

& FO9048 1 K5 T L"_,""&"_'.:I:‘E_.
Vamas SOMM'AIERE[.“ |

B At

; :281.[.23@,5 des‘sec)'zemenspez;pezzt é:rg 5&?2 ofqz_ggg._@;‘g,{éé%}
T T G

=82, Ze oouvermmmt peut ordomz.er des desseckemwm
- Lo du 16 septembre, 1807.

283, ngs les ipropriétaires sont Prqﬁzre.sg on se. c’onfor—-

mant amr: phma. S

|' . ¢ . 3 T .:. i
i Wy TS h
234. Sls rgfasent les dessackemma sa,nt e::ecutes przr '

343 Lo ] 1§
‘i?elzaa ou par ses concesswrmmres " mazs Zé& pro-

})rzém:res dowem recepmr‘ mw mde “h" ol
SOURLPARB0 A5 Li0o ot g iolfms) nh snt iy
(1) I est d& une mdemmti dans le cas. de 1“ }orsf[u.e des mar~
ch.mdlses ont "6 Jettées a la mer pour sauver le’ nav:re oyez
-l?cﬂdonnanééli‘e La ‘marife;, Liv. 3 . tit.. 8, d'oli ot &té pms"idrt.
410/t Suiv,, d“. Code! de commerce,  sur lej Jet et la contribytion. |
- Mais celui ont la mamon est abattue en cas dmcen(he pour
én‘?pec’her‘ 1é feu 'de se commun:quer, doit-il étre indemnisé
Lart. 645 de la coutume de Bretagne' accordait une indemnité..
V Duparc—i’ou{lam sur cet article , et lés auteurs qu'il, cite's
Efomat, I.w 2, tit, a2, sect. 4, n. 7, dans la note ; Voet in
pandec «» Liv, 14, tit. 2, 'n. 18, Le Codef garde e sxlence SUr cette
question:, . " o us
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285, Quand Jes propriétaires, pswen;'__é_h:eforcés & eéder
leurs, propr:étes. : S iy :

286. _-_gqmmgn; s’en fmt Pestimation,

1ok

3 L3 e i
PR R e B
e e e e

981. L desséchement d%s marais est mis,

s dans notrelégislation, au nombre ‘des’ canses
dutilité publique; pourlesquelles un proprié-

taire peut étre contraint de céder sa propriété

Plusieurs lois anmennes (1) avaient accordé
“des prwﬂegeb ou exemptlons aux proprletalres
qui’ entreprenaient de ‘dessécher des marais
ou des terres mondees, pour les mettre en

th ;
: :6111'. ".u:l.

- I?Assemblée constituante alla’ plas loin! eIl’e
déclara qwil imporlait an bien pubhc auquel
doit étre subordonne le droit de propriété
partlcuhere 5 de mettre cn culture to 1 _e:] éten-
due du territoire. Elle ordonna en conséquence
quil I’ut IFait um état ralsonpé de tous les m
ou terres inondées , (2) et voulut que-s .dans

le ¢as ot les propriétaires refusassent de les
dessecher ,les'administrations departemenlales

(1) Vnyez—en l’éuuméranon dans l’état dela léglslmon antérieure
au projet de Code rural, et au Codg Napoléon lmgnmé en :30&,
ad: calcem du projet de Codoar rural P O

(2) Décret du 24 aolt 1799
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fissent exécuter les dessechemens et elle régla
les formalités, les obligations et Ic—s drmts des
propriétaires et de Padministration. (1) -

Cette- loi était demeuree sans executlon.

282. La loi du 16 septembre 1807, partant
~du méme principe que les desséchemens sont
un objet dutilité publique anquel la propriété
particuli¢re doit céder, donne au gouverne-
.ment le droit dordonner les desséchemens
qu’il’ jugera utiles ou nécessalres et de:les
faire exécuter par Vétat ou par des conces-_
_sionnaires. '

285, Mais la concession est accordee de pre-
férence aux proprletalres, s’ils se soumetlcnt
a exécuter le desséchement dans les ' délais
fixés , et conformément aux plans adoptes par
le gouvernement. i _ g e

284, S'ils refusent de s’ y soumettre, le desse-
ehement est exéculé par Iétat ou par ]es conces-
sionnaires du gouvernement ; mais les propne-
talres ne sont pas pour cela dépouillés de leurs
pro[)rletes ; ils sont seulement,ﬁapreb le dessé-
chement exécuté, obligés de payer, sur la plus

‘value 'que leurs terres ont obtenue, une
mdemmlé dont ils peuvent sc libérer en dé-

f1) Décret du 26 décembre 1790.
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290 . oo Biv. 1. Pes\biens j.ete.’
Jaissant une- portion rde!leurs fonds:! ou en
‘constituant une rente sur-le pied de:quatre
pour ceut saus retenuei, remboursable ;par
portions.qui, ne peuvent étre, mojins: d’un §o°,
et moyer_;nqxflt”ymgt,mlg.q. capitaux. .

.Au‘_reéhef';les indemnités dues , et par eonsé-
quent la ténte quien tient lieu , sont affectces
par’ privilége sur toute la plus valuey: & la
charge defaire transcrire Tacte de concession,
~ou le décret qui ordonne le des&_échement au
~compte de l’etat. : A5

dessefche;pgent -d’u.n_ma_rals_ ne put étre opere_
-@ai‘ les moyens ci-dessus: organisés 5(1)eton,
_soit, par les. obstacles de la nature , soit par

les opposmom perbevea.anbes des propriélaires,
“on ne pourrait parvenir au. desséchement, les
propri¢taires peuvent étre contraintsa délaisser
leurs propnotes sur esumatmn f'aute dam les
formes prescntes. g

286 Ceﬁe estlmatmn est sommse, par ]e
_méme article, an jugement et a Yhomelogation
, dune commiission formée a cet effet; et la
cession doit: étre. ord_ormee sur le_rappprt_ du

(a) Tizest “difficile de comprendte le sens 'dacés expressions ; cat

les articles précédens ne parlent pomt ‘des mo}ens de dessé=
chement. o s e Lnd
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Tt 110F: IV Des desséckem!ens cte. 2353
ministre de l’mterletjr pat un reglement dad-
ministralion pubhque cesta dlre, par' un
décret 1mper1al

v L& J .I[.‘-‘ 3
Mais il fant remarquer. que lés dlsposmons
de cette Joi du 16 seplembre 1807, sontrap=
portées.en tout ce quelles ont de cdnlr'ure a
celle du 8 mars 1810, (1) Amm, apres que
la cession a-été ‘ordonnée par un décret
impérial , il faut suivre pour Vestimation les
formes presumes par celte derniére loi.

1l esl; a cramd:e que ces dlsposumns sur
les dﬁsseL}iemens au lien de produire le bien
qu’ on sen euut promls ne servent, a des
cancessmnnmres .avides , de prelexte pour
surprendre le gouver nement et pour wexer
les propmeldues de mardxs.

g sP 1Y,

De quelques antres causes: d_’utﬂité publique

qui nécessitent des aliénations forcées.

SOMMAIB.E.

a87. .Dea tmvaux a'e sak brité,’
288, Des aﬁ.-gfzemens et élmgts.semens des Tues,

) V. lact. 27 dela loidu8 mars 1810,
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208 . Lip. Il Des biens, ete.
28q ;{zdemmte nest. pZus fixée au}eurd J"m; par les
:  anciens réglemens gua sont abrogés mazs w:zfor—-
nim‘ent & la loi du. 8 mars 1810. ;
290, Qul.d siurn propmétmre regoit la faculfé de s'avan=-
i cer sur id rue? TR i ffat

v

agl Des matériaux neccssa;res aux routes’s comment
se fait, i’emmatzon de Emdenmzté ', et par quelle
autor;ie. '

287 Tons les travaux de salubmte, qui
mteressent les villes et les communes, sont
une cause d’atilité pubhque, qui peut néces-
siter la cession des propnetes partlcuheres
mais ces travaux ne peuvent etre ordonnes'
que par le fouvernement (1 ;

“288. II enest de méme des ahgnemens néces-
saires pour: Touverture des nouvelles rues ou
pour D’élargissement des anciennes. Loi du 16
septembre. 1807. o

289, L’mdemmte ne d01t plus &tre fixée con-
formément aux anciennes lois et réglemens. A
B.ennes , par exemple, il y avait d’anciens
rcglem ens qui fixaient aun prix tres-modique
le prix de chaque- toise de terrain occupee par
les alignemens ou travaux. . i

Ces réglemens sont abrogés par Ies lois. dev.
¢) Art. 35 et 36 de la Toi du 16 septembre 1807.

]
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Tit, 11. Ch. 17, De guelques causes , ete 435
16 septembre 1807 et 8 mars 1810. Les indem-
hités ne peuvent étre fixées aujourd’hul que
de gré a gré,. sur les offres faites aux pro-
pridtaires; et en cas que ces offres ne sojent
pas acceplées, c'est le tribunal qui doit fixer
les indemnités, cotme on Va dit ci dessus.

Loré_q,d"u'n propriétaire fait volontairement
démolir sa maison, lorsquil est forcé de la
démolir pour cause de vétusté, il n’a droit a
indemnité que pour la valear du terraiin déa
laissé, si Palignement qui lui est donné par
les autorités compétentes le force & reculer sa
construction. () : i
" Au contraire, les maisons et batimers dont’
il serait nécessaire de faire démolir et derilever
une porlion pour cause d’utilité. publique ,
doivent étre acquis en entier, si le.propriétair
Pexige, sauf a Vadministration publique ou|
dux comrunes & revendre lés portions de
bitimens ainsi acquises, et qui 1e seroit pas
nécessaires pour Pexéciition du plan, (s)

J. 390. Au cas ot , par les alignernens arréiés ,
tin propriétaire pourrait recevoir l4 faculté de
s'avancer sur la voie publique, il doit payer
la valeur du terrain qui lui est ¢6dé ; et gl
1] Art. 50 de Ia 16i du 16 se:ptemfir;: 1807, I \‘
& [2] Art. 51 ibid. j ‘ _
Tom, 111, i5

BlIU Cujas



296 I_ Liv. 1. 'Des Efem,‘e‘tc; .

ne voulait pomt arquerlr, il pourralb étre
depossede de Vensemble do sa propriété, el
lui payant la valeur telle qu elle était avant
Ventreprise des travaux, () :

-291. Quantaox terrams occupcs pour pren-
dre les matériaux nécessaires aux routes ou
aux constructions publiques, ils peuvent étre
payés aux propr1eta1res comme s'ils epssent
€le pris pour la route méme.

On ne fait entrer dans I estimation la valeur
des matériaux a extraire , que dans le cas ou
Yon s'emparerait d’une carriére déja en explois
tatlon alors les matériaux sont évalués d’apres
leur prix courant, abstraction faite de Pexis-
tence et des besoms de la route pour laquelle
ils sont pris, ou des constructions auxquelles
‘on les. deatme. (z)

Avant la 101 du 8 mars 1810, 1’ valuatmn
t]es mdemmtes dues dans les -cas c1—desa.us
prevus se f.usalt toujours admlmstratlvement »
ct les tr1bunuux n’avaient aucun drmt d’en
connaitre, sous quelgue rapport et dans quel-
que cas que ce fa,,

L’As&emb}ée Conshtuante, par Ia. loi du 7
septembre 1790 attnbua aux dlrectomeb de

1] Arxt, 53 ibida
{r] Art, §5e
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iz 1. Chd ¥ Dp quelgnes paitkes, vic, mag
j}ist.ri-ct'; comine'; coneiliateyrs > et a ceux de
départementy, gom mejuges on dernier ressort >
la connaissance des contestations relatives aux
indemnités. i - j ;
= Eaméme attibution fat g férée anx conseils
de préfecture,, par ladoidn a8 pluviése an 8,
La loi du 16~septembre 1807 vonlait que
Pindemnité firt fixée par degx experts, dont
Pan nommé par fe proprictaire, lantre pap
‘e prefet; et Pingénicur en chef du départem
Joenkiétail de. droit o tomexprit, | o <
Mais par la loi du 8 mars 18} 6, qui’ abroge
en ¢e point ‘toutes les Tois iéiqté:_fi'ét_z_rés' S et
ommément cello. du 16 seplembro 1807 . (;)

ledroit de fixer Jos indamnités est dté anx
adminisirateurs , qui ne sont. point en cette
“ matiére considérds commis juges , mais corme
‘ parties. Lautorite judiciaire est appellée poup
tenir la balance entre 1fadmi_§i'st1‘é\_tiqn‘_ et les
propriéiaires. A ce m03en les admlnlstrateurs 1
Sant: déchargés d’une responsabilité. morale,
qui rend leur. position moins délicate, Les
indemnités doivent étre fixdes de_gré & gré;
et en cas que les parlies nc soient pas d’ac—
cord, elles sont fixées par le tribunal civil
dle 1d sitiation ;' dang Tes forints “ei -~ desius
(1) Art. 5&.- ' &1 asm B
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998 ¢ »I.w. II.\Des hené“", ef&" _
mdrquees, (1) et les frais’ de la contéstatlon
retombent Sur iaz parne qm sucbomha, 7 f#

ik I ¥
Gl V. S ’
;E?es mines 5 }mméres ot car}-;éres .ot du 21‘

s BG4 aurzz E8lasg  otmiyabag op

MR Rat 4 7 Xt

SOMMArIRE

232. I)wzswn dés sﬁbssances mmemles en troz.s cZasses 5
‘ mines , mzmeres et carnéres. : ) )2
293 1 faat une concession du goudemémént pom‘
ciiy i1 explaiter, les mgnesy | ¢ hint L 3
294 Comment on en peut f{_ure Za reekerc?w en mdem-
o nzsant Ze pmprwamre._‘_
295. On ne peu!. fmre de rscherc?zes dans ng encfos
mu;es, cours , ;ard;m e ezc., ni & cém meh'as
Cds didgdncest vt ST L DR e -
)396. Quelte autorité décide: qu contgstatmnswntre les
.« 1. concessionnaires, des. mines et les prop&equrqs des
fonds, Lovsidel ;
:297 Commen! sont reglees Zes mdemmtéﬁ.. ;
298 De l’explqamtmn des miniéres. 3
« 299+ Del expiozéatwn'?lésmas pyriteuses oua!ummeu.m.
i 300.De Lexploitation des carriéres. :

,50_1_3.- De Vexploitation des-tourbiéress. , .

. V Part. :6 de 12 lm du 8§ mars 13;0, V aussi Ie rapporc
fait par M. R:boud au nom de la commission de léglslauon civile,

sur la loi du 8 marts 131C,
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Tit. 11, Ch. I¥. Des miines jietes 229

- 292:Lz droit de- ‘propriété est encoremodifié:
d’une maniére’ rbmarquable, (1) ence qui.
. concerne les mines et miniéres, par la.loidun.
21 avril 1810. :

Les masses de suhstances :quperales ou f'os- 2
siles renfermees dans le, sein de, la terre, sonl;'
classees relatwemcnt aux regles de l’explm-'
tation de chacune d’ellcs , sous, ]es trois qua--
lxﬁcat,lons de. mmes miniéres et carrieres ;
et les leltS de; 'propmetalreb de la su,rface,
sur les suhstances dc ces trcus classes, sont.

'tres différens. - () ;
L6 TR S

--On considére comme. mines. celles, commues’
pour conteniren filons ,en couches ou enamas,,
de l'or, de largent, du platine, du mercure ,
du plombj,. dua. fer en filons ou eouches.,: da.
cuivre, de letam, du zme de la calamme £
du; bismuth, du cobalt, de larsemc Sdn
manganése, de lantlmome di malybdene 3
de la plombagine ou autres maheres metal’h-
ques du soufre, du charbon éfe terre ou de
plerre, du’ bms fossde ‘des bitmnes de I’alun*

et des sulfqtes 4 base mctalilque. (2.) f
Les numeres Gﬂmpnehhent les mmerals (Ie

L O Rk 38 < ‘._».e.x;.a

(®)On peut voir encore fa loi du 28 1u111et 1791, zelative ang
mmes.

{a) Art. 2 ibik Dy 4
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$Bo < EierFE " Des- biens, etei -

fer 'dits’ dalluvion , ‘fes terres pyriteusespro=
pres & étre converties en snl'faw”:&e--fer;:;}ei-

torres aliumineuses et les tourbes.: (1} e n

Les earrieres renferment les ardmses Tes
gres , plerres H Batir' et ‘autres , Tes marbre%,
granits; prerrES A ehaux,pmrres a'platre , “les
pozzaianes, 165 ' ¥rdss, Tes ‘bHsalfes , TesTaves,’
Yes ‘miarnes , ‘craies, gables, piefres A’ fusit)y
argiles, kaolid, ‘tetresa fonlon, terres épateme,
les sdhﬁtaﬁéeé terremses etles cailloux dé toute’
dattive’, les tebrics pynteuses red’ardéés cam:ne’
engrais. (2)

#7993, Lies niinés ne peuvent Btre exploitées
qu’s ‘et vertu dun acte de- eoncession , délibéré!
en ’ennsexl deérat; qui regle les droits'des pro-)
Iiri"étairés de ta surface, sut le pradmifdes. mme%&*
euncédees, (5) 2 :1'-"»-'\' phpmdatel ol (o inh

11 aufs voir’ dans 1a 10.1 Ies ﬁmp&smcms reI&-—
t‘iggs a ces conceésmns. : :

gg&'@. Ma,ls m;l)l ne peut faare— des rechérchea
pour deeouvrlr des n:mrles‘,l enf‘once; des som} ea

ou tarrle{es sur un terram qui ne }m appar-
tient pas, que da consentement du propneq

2 RHVIRILE

taire de la surfice oU aveo 1autor1&;at ofi “du
L(‘) ﬁ.i"t 3 4bid. .["::. .1 _... £ 20ons 3oV tneq alditn
(2) Art. 4. L

3) Atte s et 6. ) P Rl
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Tit 11 Ch. IV Desmines, ele. 231
gouvernement, donnée apres ayoir-consulté
ladmlmstralmn des mines,-a la charge d’uue,
" pre;z&ab}e mdemmte envers le propriétaire, ef
apres qu’il aura ¢1é entcndu (Art. 10.

<+ 295..Et nulle permission de reeherches ni
eoneession de mines ne peut ; sans e consens
tement formel da propriétaire de la surface ,
donner le dreit de faire des sondes, et douvrie
des_puits ou galeries , mi gelui d’établir des
machmes ou macr&sms dans l=es enclos murés,,
eours. qu;ardms, ni dans. les terrains attenant
aux_habitations ou clotures murées, dans la
distance de cent métres desdites,clo atu.resr ou des
hab}tauons, i
296 Quant anx conteqtatmns qm pexwent
selever entre les propme&mres des mines et.
les propridtaires. de la surface, rela,uvement 'um
indemnités dues 2 ces d‘ermers 5 pour savou'
Pautorité g qui do:t en: conna;tre x 1.L faut dis-
tmguer. b ' : .

*8i les indernités %‘ont ‘diges: & raison des
recherches ou itr"tvaux anterleufx'b a Picte dé
eoneession ; les contestdtmns, par nne déros
gation sgec;alefa la‘loi"du 10 mars 1816, 'sont
décidées! conformément & Rart. 4 de bar on dun
28 pluviose an' 8, 'cestidire , pax le’ canse;i
de préfecture. (1} 7 sl 2

Erl Art. 46 dela loi du. 23 avail 1810,
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ﬂﬁi " Liv. H. Des biens, ete.

297 Quant aux indemnités prétendues &
yaison de }’ex})lmtauon, “elles doivent 'étre -
véglées de ‘gré a gré, on par des experts; o
sil s”¢léve des contestations A ce sitjet, ‘elles
doivent éire portées devant les tribanaux, et
Pon suit: alors: les “dispositions “du Code de

- proeédure sur les experuses, artic}es 505 ez;
_535 (EDEERT S R it pprecs b
P p}ocureur—impérlal est tou]ours entendu
sur le rappmt des: experts, qui ‘doivent étre
pris parmi les ingénieurs des mines, ot parmi
les hommes notables et expenmentes &ans le
' fgut des mme*« et de leurs ‘travaux. el

Ces ewqmrts, en ce qm conoerne P valuatmn
du g pmx ‘deta surface doivent suivre les reglas
ekabhea par la Toi du 16 septembre 130'7, sur le -
dessechement des marais txtre . (2).’ :
’; sac;,& L’axp’lonation des mmmres est iussi'
assujeltie a des reg'les. spcc:lales, FEIER _

Tlle ve. peut avoir lieu sans, 1;1«2rmms,s\xmzz,L et
le propnetanre ‘des. fonds ol se trouve -le
minerai peut exploiter lui-méme, po,u.r le vens
dye aux maitres des, forges, voisings. 0

8%l me veut.pas exploiter, ou sik néghgo
ﬂe le faire, les, mailres des; forges' voisines

1) Vi les art. 15, 72, 87, 88 et 89 dq la- meme lq;, CORR: L

(]85 45 iy . 00 Tove 22 WS ol BRebi U 2]

BIU Cujas



Tit. IT. Ch. 17. Des mines , ete. 235
peuvent exploiter, aprés en avoir prévenu
les propriétaires , et oblenu la permigssion du
préfet. Art. 6o.

Dans tous Jes cas, lo prix du minerai et
Vindemnité due au- propriétaire sont fixés de
gré a gré ou par des, experts, (1) conformé-
ment aux regles pwscrlles par le Code de..
procedure. A

299. i explmtatmn des terres pymteuses et
alumineuses suit les mémes regles que l’explol-
tation des miiniéres. y1-ma: )

500, 1 exploitation des carriéres A ciel ouverl:
se fait par les propriétaires , sans permission ,
-sous la simple surveillance de la police ; etavec
]’observatmn des 1013 ou reglemens generaux
ou loeaux, ° (T LA

* Quand 1‘exp101(atmn a licu par g galeries sou-
temames, elle est soumise a la survelllance.
de l’admmmtra.tzqn. 81-83,

‘So1. Ties tourbes ne: pemrent étre’ explm-
tées que . par 1o’ pr;opnetdlre du terrain, ou
de son consentement “mais il dmt. prealahle- -
wment en faire la. daclaratmn a la sous-préfece
ture, et obtenir.la permission de commencer
ou de continuer lexplmtatron, a peme de'
100 fr, damende. 83-84, °

(30 Art. 65, 66, 85 et suivy
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98 s g

Des modzﬁeatmns dela. propnéfé i relatwemenﬁ
. aux bozs appartenam a des. Partzculwrs. i

SGMM aIRE

302. Les anciennes Zo;s défendment d’abattre des arbres 3
sansdéclaration préaZaMe sous peme de 5000 !w
da memfe, etc. -

303. Leur abrogution.

304, Rétablissement die martelage par la loi du 4 oc+

; tobre 1794 , mais non de la déclaration ,

305." Qui fut rétablic par la loi du g ﬁaree:l an 1% 5
ses' dispositions & ce sujef.

306. .EZIe ne pronongail point de pems ‘contre Zom:s-f'

p - sion de la déclaration. . :

3a7. proutmns du décret du 15 avrzl 1811, C'a.s (2
i dispense de la: declamtmn , il ny. assu}ettw

, que les ckémas et les ormsq:

308, Modération de Parcienne ammds b oommem doe—-
vent étre faites fes’ déclaraﬂon‘&‘ :

309, Lzﬁg::g de disposer q,’es Zm;s ‘s’d n Qc @ pamt ezt
G’c mar:elage dans Ees 815 mois. ¢

3 :q C’pmmeut est ﬁxe Ze prix;. des ar!mes ; ;I Jazt é!re

payé: avant Letr mlewmmt

3'1-1. Six mois aprés Pabattage constaté ) on péut dis+
_poser‘ des. arbres’y 'siiles dgémrds ld marine e Ze&

.’. ) npents pa& enlayés:| | 3 1 CTalHEGO Y B

312 Comment le  propriétaire d‘oaﬂ prdcé;ﬁeg el . gas
d urgente nécessité, g % :

L. (7ot 6,95
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Tit, IT. Cf'a IV . Bois des par‘hcalmrs, efc. 355
313 dnciennes lois sur les. deﬁuﬁemns des bois ;
. leur at’)rogahon .
314, D:sposmons de la loi du g ﬂoréaz rm 11} & ce wjes‘
315, Les bois des commwees sont soumis an régime
fore&her
316, A&rogatzem des “anciennes lois quiobligeaient les
pamcu!zers @ laisser des balwem en exploiians
deurs bois.

2 grog fwm%ww“ MR

502. OH trouvc encore dans notre drmt
frangam dcs modlﬁcauons remarquables de la
propriété, a Iégard des bois dont les proprié-
taires ne peuventabalhe les arbres i défricher
le sol: que 005, certames condltlom, dont
service de la marine. .

Lordonnance de 1669, appcllee I’Qrdon-
nance des eaux , bois et foréts , tit. 26, art. 3,
Jefendalt & tous ceux qui. possedent des bozs
de haulé futaie, & dix licues de la mer ou 2
deux lxeues des riviéres nav1gab1es de les
vendre ou faire explmter sans en_ avoir, six
1mois auparavant ‘donné avxs au drand ma1tre
des eaux ‘et foréts, a peine de 3000 livres
damenf'ie et de conﬁscduun des bms coupés
ou vendus :

‘Divers arréts du conseﬂ a;outerent A celte”
disposition ; et celai du'1% mars 1757 ordonna
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256 . “Lip. I1."Des &iens, efc.: - :
que tous propriétaires de bois de futaie ,
arbres épars , baliveaux ou taillis, daps
quelques lieux qu’ils sotent situés , et a quelque ¢
distance qw’ils soient de la mer ou des riviéres
navigables', seraient tenus , six mois avant de
les couper, d’en faire la déelaration au greffe
de la maitrise des lieux , a peine de %eoco liv.
d’amende , et de confiscation des bois coupés.

303.Ces réglemensrigoureux fureni abrogés
par la loi du 29 septembre 1791, sur Padmi-- -
nistration forestiere. L’art. 6 du'titre 1°* porte
que les bois apparlenant ‘aux’ partlcuhers. -
cesseront d’dtre soumis ' au régime forestier’,
ct que chaque propriétaire sera libre de les
administrer et d’en disposer ‘a l’avenn comme"
bon lui semblera. Y

Les bois dépendant du domaine de Ia cou-l
ronne, les bois appartenant aux communautc&'

. d’hdblta.ns on a des ctabhssemens pubhcs y
: demeureront seuls soumis au régime forestlel.'

B0k, Mais la loi du 4~octobre 1793 autorisa
le ministre de la marine & faire falre des visites
dans les bois de tous les. utoyens, et Qy faire
marquer, les bois propres au, service de Ia__
marine , et 4 les faire exploiter @ mesure d‘eaJ
besoins de la république,

Cette operalion  de marquer l'es arbres e&t
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e 11 Ch, 7. Bois des particuliers , etc. 237
ce qu'on -appelle martelage, parce que les
 arbres réservés par les agens de la marine
sont marqués. de Pempreinte du martean
impérial ou martean de la marine. -

305, La loi du:g floréal an 11 renouvella les
;a_nc'iennes ‘défenses de couper ‘des arbres sans
déclaration préalable. Llarticle g porte que
.«:fout propriétaire de: futaies sera tenu , hors
» le:cas' d’une ‘iargep.,te nécessité’, de faire,
». six mois d’avance , devant le conservateur
»-forestier de Varrondissement , la, déclara-
» tion des coupes qu’il a intention de faire ,
» et des lienx ou sont situés les bois. »

* L conservateur doit en prévenir le préfet

marltlme, dans. Farrondissement duquel sa-
~_conservation' est située, pour qu’il-fasse pro-
-céder & la marque en la forme accoutumée.

- Ce martelage , suivant Part. 7, et par con-
‘sequent la ‘déclarafion qui devait le précé-
“der, sétendait & tous les ‘bois des particu-
hers tarZ.!zs > futaies , avenues , lisiéres > parcs ,
“et sur ‘les ‘arbres épars, sans distinguer les
dlﬁ'erentes especes.

506, Mais si cette loi avalt etendu alexces la
defense ‘Qabattre des arbres sans déclaration
prealable,' elle ne pronongait’ aucune peine
“contre Poniission de déclaration , et la peine
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258 " <y I Pes 'bié}zs-,'efé;'
‘ancienne n’avait pas é1é remise en wgueur (1)
sur cepoint, la loi demeurait donc sans sanction.
3o7. Le décret impérial du 15 avril 1811, lm
primé_dans le bulletin des Tois, ya pom'vu s
et en méme tems il a ‘modifié Ies lois pré-
cédentes par dés d!SPOSItI{}nS moms Tigou
renses. Tl dispense de Ja déclaration les pro-
prictaires: des arbres situés dans les lieux clos
et fermés de murs; ou de haies vives avec
fossés attenant aux habﬂaﬂdns, et ‘qui ne
sont pas’ aménagés en coupes réglées, Art. 1.
Iin "agsujettit les propriétaires & cunrprendré g
dans‘ lenrs declaratmrrs, que les chénes de
Jutaie ¢t les ormes: ayant treize décimdtres de
tour et au-dessus. Si: les ormes sant pfarzté:g
en avenues , pres les maisons d'habitation
ils sont également emempts ‘d’en faire la décla-
ration. Art. 2, - -
308. La contraventlon est punie, pour Ia
premiére fois , d’une.amende 4 raison de 45 f;'
par métre de tour pour chaque arbre soumis i
la déclaration , et du double en cas de récidive.
Arbia

- Les déclarations doivent étre faites & double
sur papier timbré, et remises a I'i mSpecteur ou
sous-mspecteur forestlcr de 1’arrondxssement

(1) V.le nouv. répert, aux addit. dun dermcr volume, i déc]ara-
tion de coupes de bois,
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lequel visera ‘uni des doubles qui serd retiré
par le déclarant.’ Avt. 4. 10 40 iy
~ 30g. Sl n’ya point eu do martelage dans les
sIX mois, les particuliers peuyent librement
disposer de leurs"'bois‘, sans €tre tenus d’en
~demander antre permission : celarésulte des lois

. précédentes, auxquelles Te ' décret ne change
rien sur ce point. - R s

5’1l y a un martelage, il doiten &tre dressé
procés-verbal par un contre-matire , et il'doit
e'q étre remis un double an propriétaire ; ce qui
nel'empéche point d’abattreles arbres martelés,
dont Pabattage doit ‘étre f4it avant le 15 avril,

Les propriétaires “doivent fajre constater
Pépoque  de Pabattage par un’ certificat 'du
contre - maitre de la marine , des agens fores-
ters ou, du maire ‘de la commune des lieux/,
etént donneravis au contre-mattre ou aPofficier
du génie maritime. Art. 7et8 © ¢

“310. Ce décret ne dérgge-i)oint alart. 8de la,
loidugfloréalan 11, suivantlequel le paiement
des arbtes martelés doit 8tre effectué avant lear
enlévement par les agens dela marine , ni aux
arlicles 10 et 11 de Parrété da gouvernemens
du 28 floréal an 11 » () qui veulent que les
arbres martelés soient payés par le fournisseur
de lamarine , au prix don il conviendra, de gré
a gré avec les parties intéressées ;' ou qui seia

(1) Imprimé dans le bulletin des lois.
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réglé par deux experts contradictoirement
nommeéss en cas de partage entre les experts,
et il en sera choisi un troisitme par les denx
premiers.
311, Six mois ¢ 'I[JI‘GS l’abdtl:age constate de la
maniére prescnte par, lesarticles 7et 8 du décret,
si l’admlmstratmn de la marine ou ses four-
nisseurs n’ont pas payé la valeur de ces. bms s
les propriétaires peuvent en, disposer a lear
gré, art. g, sans altendre le délai d’un an
qu exlgealt la loi du g floréal an 11, -
~ Mais_si abattage n’est pas fait dans le délai
d’un an, & dater da jour de la déclaration, il
faut la renouveller. Art. 14. :
512. Les propriétaires qui veulent faire usage
de la faculté qui lenr est accordée par lart. g
de la loi du g ﬂoreal an 11, pour les cas
& urgente nécessate,lne peuvent procéder a
Pabattage des arbres qu’aprés avoir préala=
blement fait constater 'urgence par le maire
“de la eommune , qui dresse un pracés=verbal
des causes qui exigent Pabattage dun ou de
plusleurs arbres ; mais tout propriétaire con-
vaincu d’avoir, sans motifs valables , .donné,
en tout ou en parlie, a ses arbres une des«
tination différente de celle énoncée au procés-
verbal, est puni des _peines énoncées en l'art, 3,

Noyez lart. 15.

1
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el est le dernier état de 1_a législation sur T i

ce point important, = ; 5 Pl aff?/’??/
‘ 1515 Quant- au_ défrichement . deg ‘bois, il éf)ﬁé-;’
n'existait , dans Pordonnarnce de? 669; aucuns ;"f‘; iy
 disposition formclle! qui défendit aux particns —— " 7/
liers de défricher leurs bois 5 mais cette dé- / s fjf)
fense leur fut faite . par- différens arréts iy

conseil , sous peine de 3000 liv. damende pour

chaque arpent de futaie, de 300 livres pour

chaque arpent-de taillis, et d’6tre obligés de

rétablir les lieux en bois , &:leurs frajs.: (1)
On ne pouvait défricher un bois sans en avoir
bbten_u la_permission du Roi; - - _ '

- Laloi du 29 septembre 1791, concernant
Yadministration forestiére , Tendit (tit. 1, art. 6)
a tous les’ propriétaires de bois la liberté de
les administrer ; et d’en disposer ‘comme bon
leur semblerait. AT . ' _

514, Mais cetle liberté a ét¢ restreinte par

la loi du g floréal an 11, .qui porte, art, 1 :
« Pendant vingt-cing ans, a compler de la
» promulgation de la présente loi, aucun bois ;
» ne pourra éire arraché et défriché que six ;

» mois apres la déclaration qui en aura été

] Vele dictil;;n;{a_ire_ des ‘eaux, bois et foréts, par Chaillapd
- v°_ défrichement, | s ' ; on P

T I i
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‘ » f'ute par le propnetmre devant le conser-
» vateur forestier de l’arrondlssement ou le
“» bois sera situé. » _
' Aut. 2. « Ladiministration forestiére pourra,
» dans ce délai), - faire mettre opposition au
» défrichement da bois, 2 la charge den ré-
»' férer , -avant l?éj:-piratiori des six mois , au
» ‘ministre des finances, sur le rapport 'du'qaei
» legouvernement statuera deﬁmtwement dans
» le méme délai. » -+ o :
Axt. 3. « Encasde contraventmn aux disj p o-
» sitions de Particle précédent ; e prOprietalra
' » sera condamné parle tribunal compétent ,
> sur la réquisition ‘du’ ¢onservateut' de Tar-
» rondissement, et ala diligence da commiis-
» saire du gouverdement, 1° & remetire uns
ji.;egalg quaptlte de terrain en nature.de bois;
» 204 une amende; qui’ ne, pourra élre au~
» dessous du cinquantiéme et au- dessus du
- ))A vingtieme de la valeur du bois arrachs, »
ATt 4« Faute pn' le’ propnetaue d’eﬁ'ec-
» {ue'r la pfldntatmh bt ‘le demis, . dans le délai
»* qm lui sera’ fixd," apres le ]ugement par
» le conservateur, il y sera pourvu, a ses frals,
» par l’a.dmmlstmhon foresnere DLk _
Art.5. 'Sont’ ‘exXceptés des (Tispoqltlons bi-
» dessus: les ‘bois mow clos d’une étendue
» moindre de deux hectares, lorsqu’ils ne
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» seront pas situds sar le sommet ou la pente
» d’une montagne, et les pares ou jardins clos
» de fn‘ﬁrs’, de haies--ou'lfos'sé's_.; attenant a
I’habitation principale, » 1" TOF ek G
Art. 6. « Les semis ou plantations de bois’
» des ﬁartit:uliers'he seront ‘soumis :qu’api*és
» vingt ans anx dispositions portées & Dart. 1o .
et suivans, » e o !

b

=

S15. Les bois des commmies, des hospices
et des établissemens publies sont soumis a
Yadministration forestiere par la loi du 29
septembre 1791 , et ne peuvent étre défrichés
sans la permission du gouvernement. I arrété
du gouvernement, du 24 ventbse an 1, > les
assimile en tout point aux bois nationaux,

316. L art. 1 de Pordonnance de 1669 voulait
que les propriétaires de bois particuliers ne

pussent les couper ou les vendre qu’en laissant
"se._izé baliveaux par arpent de t'a-ill'i's, ‘et dix
par arpent de futaie , sans pouvoir disposer
de ces baliveaux avant que 'céux'_ des taillis
eussent atleint I'ige de quarante ans, et ceux
des futaies cent vingt ans. Un arrét dg conseil,
du 19 juillet' 1725, pronongait coutre les
contrevenans une amende de 300 ljy, - v

- Laloi du 29 septembre 1791 abrogea ces
dispositions, en rendant aux particuliers.la
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. liberté d’adnumstrer et de disposer de leurs
: bois comme bon leur semblerait, |
J:.L la loi du 9: ﬂnreal an 11, relative au
reglme des bois appartenant a des partlcuhm 5y
n'a pomtlappelle les dlsposmons des ancienncs
1015 sur la necessﬂe 1mposee aux, part:culrenb
de 1&]5581? des balweaux en explouant leurs
bois de futale ou 1&11113 :

Des akenat:ons forcees en faveur des' przrtt—-
i3h r*ukers :

SOMMAIRE.

: 317 Du passage pou‘r les: fonds enclavés. Renvoi,
318. De la lwztauon des bzen.s mdw&s _
‘3igi 7, d:lzemztmn f orree peut étre for ondée sur une conven-
tion ow'sur un‘acte de derniére volonté, 5
320:. Qbhgﬂéwn résultant.de la promesse de vendre. Renyots
321. Effet de l‘o&lzgauon de mmdra dans le oas des deux
et numemaprécedem Y S R
322. Quld drms le cas du femeré AR B

322 Et &s d'omames congeables b i iy

1”:\1\-““““ diran , %5 1

e

_ 517 ‘Ce nlest p“lS seulem,ent pour cause-
&utilité pu‘bhque qu’on peut ctre forcé d’alié-

ner; on peut I’étre que]quef01s pour une né=
'cessﬂ;c particuliere.
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Nous en' trouyons un exempie dans Part,
682 du Code , qui oblige le 'voisin de vendre
un passage pour Pexploitation des fonds voi-
sins lorsqu’ils se trouvent enclavés de manicre
‘& n’avoir ancune issue sur la voie pubhque-
Clest lobhgatlon de vendre une servitude ;
nous en parlerons an titre 4.

- 518. L’aliénation ot encore forcée dzms e
cas d’une propriété indivise , lorsque des
immeubles ne penvent éire parlagés commo-
dément. Tl doit alors étre procédé a 14 vente
par licitation. Ar't;-82'7 ., 1686. .
~ Et si Pan des copropriélaires sy refusait ,
Vautre pourraitla faire ordonner par le tubu-—
nal. Nous en parlerons dans le troisieme Livre,
au chapitre des partages.

La licitation des meubles peut aussi étre faite’
dans le cas de larlicle 675, lorsqu’unc chose
formée de.plusicurs choses mobilieres appar-
tenant a différens maitres , leur . reste cn
commun,

319. Dans tous les cas que nous avons exa-
miné, tant en ce paragraphe que dans les
_precedens Pobligation daliéner vient de la
loi ; mais elle peat aussi étre fondée sur une
(,onventlon ou sur un acte de derniéve volonté.

Sur un acte de derniére volonté , lﬂxsqu un
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testateur ordonne & son héritier ou i son
Iégataire de vendre & une certaine personne, -
soit _liné:__c}-_ms‘é dépendant de sa succession ,
soit une chose appartenant a Phénitier ou léga-
taire. Ceux-ci, en acceplant la suc_ceésion' ou
le legs, contractent Pobligation de vendre la
¢chose a la personne désignée pour le prix fixé
par le testament ; ou si ]e"'t-estateur ne I’a pas
fixé , pour le prix qui sera réglé de gré a gré
ou par experts. (1)

1l emest de méme si une chose a été donnée

-~ entre-vifs , & condition que le donataire vendra
certaine chose 4 telle personne. Celle-ci peat
COt;traindre'Ie donataire 4 .la vente , Ou, sur
son refus, faire rendre un jugement qui en
tiendra lien. i i :

Car on peut stipuler au profit d’un tiers ,
lorsque telle' est la condition d’une stipulation
que Pon fait pour soi-méme, ou d’une dona~
tion que Pon fait 4 une autre. (1121.)

320. L’obligation de vendre peutencorenaitre
d’ane promesse de vente, Nous en parlerons an
troisiéme_Liv‘re,.a_u'titre de la vente, =

321, Mais' remarquez que dans les trois cas
‘ci-desstis,la propriété westniodifiéequ’a Pégard
du propriétaire’, qui peut étre contraint de

[1]1'L. 49, §:8 , ff. deleg. 1°, Pothier, du contrat de vente,
B 1o et s_uiﬁ (” i‘}_"f‘{_[,?@_‘t'?
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vendre contre sa volonté ; mais si, avant d’y
étre contraint , il ayait vendu volontairement
a un autre, la propriété serait irrévocablement
transférée, et Yobligation de vendre se résou-
drait en dommages et intéréts, sans que la
personne , qui peuvait contraindre de vendre,
pit ayoir d’action contre Pacquéreur.

522.' Au coniraire, il y a des cas ou elle
le peut; par exemple, dans le cas du rachat
on réméré conventionnel , Pacquéreur, grevé
“de ce droit, n’en est pas moins propriétaire a
“tous autres égards : seulement ‘sa propriété’
peut étre résolue par Vexercice du droit. S'il
vend a un tiers, il transfere la propriété,
mais imparfaite et modifiée , telle qu’elle était
entre ses mains., en un mot , grevée d’un droit
de réméré, qui peut étre exercé contre un
second ou un lroisicme agquéreur , et ainsi de
suite, quand méme la faculté de rémérén’au-
rait pas été déclarée dans les second et troi-
siéme contrats, parce que le premier acquérenr
n’a pu tranférer au second plus de droits qu’il
n’en avait lul-meéme, le secend au troisieme,
et ainsi de suite. ( 1664.) Dans ce cas le droit
méme de propriété est vraimentmodifié,comme
dans le cas des servitudes.

323. Cest encore de cette maniere quless
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':mmhﬁee la:propriété de la su perficie des' domar-
‘nes congéables’ dans’ la.perSmme des ' colons.
Cette propriété‘est soumise a un droit de rachat
perpétuel et imprescriptible. La propriété est
méme en ce cas modifiée de deax fagons; car
si le colon peut étre forcé de revendre la
superficie au propriétaire du fonds, il peut
-aussi contraindre celui-ci @ la racheter, en
provoquant le congément. :
Au reste, nous ne prétendons pas avoir
énuméré tous les casoti la propriété est modifide
Cpacl oblig’ttmn d’aliéner ; ceux qae nous avons
donné pour exemple sufﬁsent pourl exposilion
_.des principes.

§ VIL

De la c?q'f‘enge: d’aliéner.

e

 SOMMAIRE
'.-3‘24 Cette défense vient de la Zor, ou du fmt aZF 5 ]zomme
Renvoai, ¥

i A L A

324, LA propriélé , en ce qui concerne le
droit de disposer, peut aussi étre modifiée
par la défense d’dliéner. Cette défense peut
venir de Ja loi ou du fait de Phomme.
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" Elle vient de la loi dans le cas des mincurs

et des interdits , qui ne peuvent aliéner ni

hypothéquer Ies b:ens dont ils sont: proprm-
lalres-

Dans le cas des femmes marides’;’ qu1 ne
‘peuvent aliéner ni méime coutracter sans Pau-
torisation de leurs mar 1S ;

‘Dans le cas des personnes soumises a la
direction d’un conseil judiciaire , lesquelles ne
peuvent aliéner sans 'avis de ce conseil.

Nous ayons expliqué ces trois promiers cas
dans le premier Livre du Code. La défense
d’aliéner vient encore de la loi dans le cas
des immeubles constitués en dot, qui ne peu-
vent étre aliénés ni hypothéqués pendant le
mariage , ni par le mari, ni par la femme , ni
par les deux conjointement. (1554.)

Nous en parlerons dans le troisiéme Livre ,

en exphquanl les’ dlSpOblhOl‘lS du Code sur ]e
régime dotal, G

La défense daliéner vient du fait de Phomme
dans le cas des donations faites par les pere
et mere; fréres ou sceurs, a la charge de rendre
aux eufans nés ou & naitre des donataires, Art.
1048 et 1049. Cest ce qu’on appelle des substi-
tulions. Nous en parlerons dans le troisicme
Livre, tit. 2, ch. 6,
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Les majorats sont aussi de verltables subsud
tutmns a Dégard desquels la défense d’aliéner
est plus étendue. Nous en par]erons dans le
troisieme Livre. '

Clest aussi dans le troisiéme Livre que nous
parlerons des conditions de ne point aliéner,
mises a des contrats on a des dispositions de:
derniére volonté. e ' '

.SECTION IL

.Des modaﬁcahons de la proprzete relatives au
droit de jouir. '

SOMMAIRE.

325, Comment la propriéeé est modifice par Cusufruit, lusage ;
efc. , etpar les servitudes reelles.” Renvoi.
326, Tout usage . de la proprzete s qui cause un dommage réel
_ a zmtrm, est aéfendu. . i
327, -Mais non celui qui cause de Lincommodité purmr::
qu'il n'y ait pas envie de nuire. Exemple.
328. Du,dommage causé par les fouilles , fours , etc. :
32q9. O&ligatfom légales qui modifient le droit de jouir, *
330, Les réglemens indiquent les distances d garder; pourcertains
; awragés, ‘aﬁn de prévenir les afommages‘. .Dive_rs use—
mens sur.ce sijet.
331. Malgré ces distances , celui qui a ﬁut los owmges répond
des dommages.
332, Differentes dispositions d:& Cade qui maa’zﬁem le droit de

}0‘31}'
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333 Deﬁfz.fe de rien _ﬁure passer sur le voisin qui puisse Pin-
commoder ou lui nuire , fumée., etc.

334, Dommage causé par Jes lapins , }umpr"derwe de la cour de i
casm:wrz.
335 On pem pnwr le woz.fm Lune commodm.

336. T ra.fmrm.rz aux titres smvam

326. LA propriété peut é&tre modifiée en
beaucoup de maniéres, re]atwement at droit
de jouir. La plus remarquable de ces manieres,
est le cas ou le droil de jouissance se trouve,
~en tout ou en partie, séparée de la nue pro-
priété pour un tems plus ou moins long. Nous
en parlerons au titre de I usufruit, de r usage-
et de | "habitation.

Le pmpl iélaire - peut aussi smterdlre pour
toujours certains actes df? jouissance , ou les
permettre a un tiers, Nous en parlerons au
titre des se'rvitndeé. :

526. Indépendamment de ces casspéciaux,
les Jois défendent en général tout usage (1) de
la propriété qui pourrait causer un dommage
Ibei au public ou aux particuliers ; et P'on

[1] L. 61, ff. de R, J. Pothler, appcndice au contrat de somété
i ﬁjsu
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entend par dommage (1) toute perte ou dimi-
nution qu’on éprouve dans ses biens, 1}1[‘ la
faute ou par le fait d’autrai,

327. Mais il fant que le dommage soit réel.
La simple incommodité ou méme le préjudice
que pourraient occasionner au voisin les acles
légitimes de propriété que je suis en droit de
faire sur mon fonds, ne sont pas un motif
suffisant pour géner ma liberté dans Pexercice
de ces actes, et pour lui donner le droit de
s’en plaindre, pourvaj’qwils ne soient pas
_dictés. par Venvie de nuire a m:;ltmi,san'saucune
utilité pour moi. Non debet habere actionem ,
si non animo nocendi vicina , sed suum_agrum
meliorem faceend; id fecit. L, 1, §. 123, ff. de
aqua.

Or, 'envie de nuire , qui caractérise le dol ,
ne se présume pas dans celui quine fait quuser
‘de son ‘droit. Nullus videtur dolo facere qui
‘suo jure wtitur.. .. 65, ff. de R. 7T,

Par exemple, en crensant un puits pour
.mon utilité, si je détonrne la source qui ali-
mentait celui de mon voisin , il n’est pas en
droit de sen plaindre. (2) ;

(1) L. 3,' #.' de damno infecto. Puffendorff, devoirs de 1'homme
et du citeyen, Lib. 1, ch, 6, §. 5.

(2) Domat, part, 1, Liv. 2, tit, 8, sect. 3, D. 9, ¢t les
lois qu'il cite, :
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528. Mais si les fouilles que jai faites dans
mon terfain occisionnent la chute da mur ou
de la maison voisine, ou la menacent dune
chute prochaine, je dois réparer les suites de
mon unpiudenge, s1 ;e n’ai pas eul‘lttcnlmn
de conserver une distance suflisante pour pre-
venir le dommage. Sr, tam alté fodiam in meo
ut parf.es luus stare rzorz possit , damni infect:
stipulatio committitur, L. 2, §. 12, ff. damn.
inf. 1y
Ainsi encore, si'j adosse 1mprudemment un
four ou une cheminée contre le mur de mon
vmsm ou méme contre un mur mlto}en, et
que l’ardeur du feu détruise ou 'détériore le
mar, je suis ienu de réparer le dommage occa-
sionné par mon 1mprudence. (1)

329, Ams1 la loi modifie le droit de jouir ,
en assujettissant les propriétaires a différentes
obligations Pun a lcg'lrd de Pautre , indépen-
damment de toute convention. (651 ) '

Ces obligations dérivent du prmclpe que
chacun doit répondre du dommage qu’il a causé
a autrui, non—rscu!ement par' son f:ut mais
encore par sa neghcence ou par son 1mpru-
dence. ( 1583.) :

Lorsque le dommage est consommé, il ne
reste’ plus qua examiner g'il “est I’eﬂ'et de

{1) I,. 27, '§. 10, ﬁ'. aii leg aqml
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* Pimprudence du voisin, ou il n’a fait qu'nser
~de son droit, de maﬁ'iére"-q'"ﬁ’il'n’y ait rien a
lui reprocher. La qucstmn est porlee devant
les tribunaux.

530. Si le dommage ncxiste pas encore,
s’il y .a seulement de justes motifs de lappré-
hender, les r(,g]f‘mens doivent indiquer ]es
moyens de le p:evcmr

Cest de ces principes que dérivent plusieurs
dispositions du Code :

1° Cf.lle de Particle 674 , qui regle la distance
et les ouvraﬂes mtermedmnes 1°eqms pour
~certaines conslructlons. Il porte : « Celui gui
» fait creuser un pult% ou une fosse d’aisance,
» pres d’'un mur mltoyen ounon;

» Celui qui veut y. construire chemmee on
» Atre, forge four ou fourneau ;- i
R Y adosser une étable,, ou établir. contre
» ce. mur un macabm de sel ou amas de ma-
» tieres corroswes, iy : ;

» Est obhce a ld1sser la dmtance prescrlte
» par les réglemens et usages parliculiers sur
» ces ob]ets ou a faire les ouyvrages prescrlts
» par ces memes reglemens ou usages , pour
‘» éviter de nuire an voisin, » -

I1 faut recourir aux. reglemens locaux et
particuliers que cet article laisse subsister. On.
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~ péut voir la.coutume de Paris, art. 188 et
suivans, avec les commentateurs , et'sur-tout
_'Desgndets et Goupy; la coutime dOvléans et
ses cbmméntateurs, et Pothier, appendice au
contrat de société, n. 211 et suiv.; Pusement
de Rennes, art, 105 celui de Nanteﬁ,art;‘l{i,
20, 21 6t 24 , etc:, ete, g !
#3510 11 fant ‘observer que ##, malgré les
ouvrages: intermédiaires el I'observation des
distances requises parles véglemens, le voisin ,
qui a fait fairve les fouilles ou les constructions
nnisibles , n’en reste pas moins chargé des
événemens et des dommages que ces: fouilles
ou: ces constructions pourraient: occasionner
& Pautre voisin. (1) ' ;
532, Le droit de jouir est encore modifig
“par la disposition de lart. 640, qui défend au
;j;@p_;‘iétéi-re da fonds inférieur d’élever des
d('iég;(;\;;,.‘ pour erﬁpée:h‘elj FYécoulement naturel
des eaux sur son terrain, et les faire refluer
sur les fonds voisins, et au proprictaire du
fgr'_ld_s'_.'_slulpérieur de rien faire qui agsrave Ia
seryitude du fonds inférieur. Nous avons déja
parlé dé;cel:_ar't'iclé",'_ct nous en reparlerons
en expliquant les servitudes 1égales.
(1) V. Goupy sur Il}ésgoiiet;'; .':alrt. 191 de Ia colutum-e de Paris,

_p- 118, 119 et 1265'?65hjer',_appenc_li;e au contrat de société, n,
S0 h S e :

e
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Par les dispositions' des art, 671 et 679, qui,
défendent de planter des arbres autrement qu’a;
une certaine distance du fonds voisin ;. :

Par celles des art. 676 et suivans, velalifs. :
aux vues sur Phéritage voisins de Dart, 6815
relatif aux égouls des toits , etc. Nousen par-,
lerons en exphquant les, serv1tudcs lerfales. Ak

533, Lies lois- défendent encore de rien faire
sur son héritage , d’ou il puisse parvenir-sui'
Phéritage! voisin , quelquechose qul loi soit’
incommode ‘ou nuisible’; par exemple:, ‘une
fumee épaisse, télle que celle d’un four,dan’
fourneau, d’une forge ou du tuyau d’un poéle
qui serait dirigé vers les fenétres du voisin.
In suo hactenus Jacere licet guatenus mfui in
alienum immitiat. (1) By

" B54. On peut encore fonder sur ce prmc:pe
lmdemmté ‘qu’ont le droit de réclamer Tes'
proprletureb ‘des terres voisines d’une garenne,
lorsque leurs. récolies ont été dévastées _par
les lapms,' 1ndupendamment du droit’ qu ’ils
ont de les tuer sur leurs terres. Sous ]’anclenne
)llrxai)ru(1ence “celte mdemmte pouv*ut etrc
rechmee meme contre le’ domame. ‘Un arret

() L. S, § 5 &'. si servitus vmd:c Clest le s1ége de la ma-
titre, Art. 175 de la coutume de Bretagne et 186 de Ianuenne 3 et
1bi Argentr. Domat , ‘Liv. 1, tit. 11 'sect, 2, n.S etsuw. o
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du conseil; du g1’ janvier 1776, (1) chargea:t 'l
les mteudans ' déifaire vérifier et estitner les
dommagcfs 'Les hdbllans des commuries et
willages'” pbuvalent 5 par’ ]’organe de ]etirs syt
dics) démander 1a déstruction’de ces ammaux
dans les' foréts ‘du R6L Ud aty &t de Ta douir
de cassation', (2) du 51 jattvier 1810, a décidé
que’, smvaﬁt l’art 1385 ‘dia Code Napd]éon,
Ies propriétaires de foréts' pal‘txduheres pou-
vaient étre responsables du dommage ' causé
par les lapins, faute. &’ ayoir neghge de les
détruire ; ou davon pemus atu vmsms de
le faire, - Woon ol ea et TS

535. S'il est def‘endu de rien fane sur mon
hentage ou d’en rien gfuyoyer qui puisse
nuire au voisin, il me Pest pas de 1o priver
- dune, commodité gue lui procurait mon héri
tage Par exemple, je puis;ien élevant un
bitiment sur mon terrain', \"priver: Te' voisin

du jour et du prospect.quil en retirait aupa- -

ravant Cum €0 gm tollendo obscumf vzcmz
a’des guzz’ms rzon serviat, nulla compet:t dczw.

=g Tf de Serwt urb préed“ s

356 Neu%f;ralterqns dans les tltres sui Vﬂlls
des serv1tu s, tant personnelles que reeHes,

(1) V.2 (cet; arrbe: dails tle ! riouveaw répertmre, o Iapim. EEDIS)
(‘3) Surey, an 18m, P. Lloy :

Tewdll
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ab8 | Lw. II, - Des biens , etc. - -
qui sont des modlﬁcatlons de la propmete‘ Le
troisieme Livre entier s’occupe des moyens ¢ de
Pacquérir ou de la conserver; mais quoique
presque tous les moyens d’acquérixla propriété.
solent aussi_des moyens de la perdre, nous
croyons devou' dans un chapitre particulier,
donner quelques principes généraux sur la
mani¢re dont se perd la propriété, en ren-
voyant au, txms;eme Livre les: moyens de
lacquenr -

CHAPITRE V

Comment se perd la propneie. H

SOMMAIRE

337, Les biens sont les gamns dea fau:es el nTes mga-
: ! gemens du propriétaire. (. 53
338, Division, du: ciiapztre. el ot e )

“M.MM e

557, Pansoxxe,ne peut tre dépouillé dosa,
propriété sans son fait et contre sa volonté.
Id guod nastrum est sing facto n0siro ad almm
transﬁarrz non potest L., 88 R. 7.

‘Clest un principe sacré conaldu%['awc raison
comme Vun des plus sohdes fundemens dela
sog;éte.
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Mais les biens sont entre les mains du pro-
priétaire les garans des fautes qu’il commet et
des engagemens qu'’il contracte. Il peut donc
étre depouillé de sa propriété, pour réparer
ses faules ou pour remphr ses engagemens, 11
en est alors dépouillé , sinon par son fait i immeé-
diat, du moins par suite de son fait.

538 La loi qui eréa la propriété peut aussi
endépouiller le propriétaire, lorsque les besoins
de la soci¢té Pexigent, et sous la condition .
d’une juste‘indemnité; c_’est le cas des aliéna- ,Kf .f/';n’afcx%/
tions forcées pour cause d’utilité publique ,
que nous avons examinées dans le chapitre’
précédent. :

La propriété peut encore se perdre par I'in-
vasion des ennemis , ou par un autre accident
de force majeure.

- Enfin, en certains cas, la perte de la pos-
session enh aine celle de la propriété.

Ainsi la propriété se perd " - iy

1° Par le fait immeédiat du propriétaire;

~ 2° Par suile de son fait;

3° Par la disposition de la loi;

- 4° Par Pinvasion des ennemis, ou par autre
accident de force majeure; :
5° Par Ia perte de la possession.
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SecrroN. IFf% ;

De la perte de la pr'opr'sete parle Jait xmmed’mt
' du propriétaire.

‘SOMMATIR E

33.9..193 moyens d’acquérir la p}'oprﬁété par Veffet fies
2 conventions , .son.t ausst des moyens de Za perdre. i
- 349, De Vabdication. : ' o i
341. T’y en a de deux espécés, ' i
342, De Vabdication pour se libérer des charges impo=
: sées & la chose. , :
343, Trois espéces d’obligations ; puremem} pemonnelles 5
perconnel!es et véelles.,  purement. réelles.
344, De Eobfwatwn purement persbnneﬂe.
345, De I blwat:on personnel!e et réelle.
346. De lobligation purement réelle.
By, On peut toujours se dégager dune obl:gatwn pure~
. ment réelle par Labdication dela chose. obligée. -,
348, L’obhgatwn est tonjours réelle, d'cms les servitudes ;
eonsegmnces de ce principe.. i
349. L’obdwat;dn aux droits f dodaux était reeile i
550. Ainst que Z’obhgat:on aux rentes foncwres dont
on se lLibérait par Za?)dacaaon ou le déguerpis=
sement.. ;
351, Changement opéré dans la. namre de ces ren.‘.an on
ne s’en libére. plus. qus P, le mc]mt e
352, Mais on peut encore se libérer pa.r le demerpzssa—
' ment de celles qui sont antériewres au Code.
v
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Tit. 11.Ch. W Dela perte de la propricté,elc. 961 -
353. La cession de biens niest pas un moyen d’? pérdre

la propriété, :
354. Non plus que le déz’mssement par kypoa‘kégae.

355. Le. déguerpissement contient I'abdication pure ; il
v a lieuw au repentin Jusqu’d ce: qu’il soit. acecepté,

356. De Za&andon du fonds pour 'étre libéré. de Lobli-
Sation de fmre les ouvrages nécessaires 8; Lusage
d’une serv:tude

357 Le d6guerpzssement ne nuit pomt auy d.- oz.:s n’eas
tiers, ,

Pl s T P N T Y

539. Lk licn de la propriété attache ls biens
a’lhomme , maisil nattache pas Phomme aux
biens. Il peut dispo.ser des choses qui lui appar-
tiennent de la maniére la plus absolue ; il peut
transférer son droit & un autre ; c’est pmpre-~
ment ce quwon appelle aliéner, et en Paliénant
il perd son droit. Ainsi tous les moyens d’ac-
quérirla propriété , par leffet des conventions,
sont aussi des ﬁioyens de la perdre; car Pun
ne peut acquérir sans que Pautre ne perde.
Nous examinerons dans le tromeme Livre les
moyens dacquenr la proprletc :

- 3%40. Mais il n’est pas nécessiire pour }a
perdre de transférer son droit i un autre; il
suffit d’abandonner la possession de la chose
dont on veut abthuer la propuete. !
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262 Liv. I1. Des biens, ele. .
Sirespro derelicto habita sit, statim nostra
esse desinil... quia iisdem modis res desinunt
esse nostre quibus acquiruntur. (1)
* Qest un retour au droit primitif, suivant
lequel la propriété s’acquérait parla possession
et se perdait avec elle. : _
Dans le droit civil, il ne suffitplus de per-
dre la possession pour perdre lapropriété ; il
faut que Pabandon de la possession soit fait
3" dessein d’abdiquer la propriété. Ainsi ceux
qui, dans une tempéte , sont, pour alléger le
vaisseau , obligés de laisser jetter a la mer leurs
marchandises , n’en perdent pas la propriété,
parce qu’ils n’ont eu d’autre dessein que de
sauver le vaisseau. Ils conservent douc leur
droit; et si ces marchandises sont retirées de
la mer ou jettées sur le rivage, ils peuvent
les revendiquer. (2) :
Quelquesanciensjurisconsultes avaient pensé
qué, nonobstant Pabandon de la pos_session
fait & dessein d’abdiquer la propriété , le pro-
priétaire conservait toujours le droit de pro-
priété, jusqua ce qu'un autre s’en fiit mis en
possession. o
Leur opinion a été rejettée, et avec raison,
[1] L. x, . pro derelicto. I -

[2] L. 9, §. 8, de acquir. rer. domin,, et lart. 429 du quc
de commerce, o Sl gl : IS
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Tit. I1.Ch. 7. Delaperte de la propridtd, ete. 265
Le propriétaire perd son droit aussitdt qu’il 2
abandonnéla possession dans le dessein @ dbdx-
quer la propriété. :

Mais cette propriété wlest point acquise A
une autre personne avant qu’elle ait; pris pos«
session de la chose. (1) :

"1 Clst pourquoi, si le propriétaire se repent
il peut reprendresla chose avant qu’un’ autre

s’en soit mis en possession ; et en'la reprenant;
il acquiert de mouveaun la propriété.

- Posons donc en principe que Yabdication est
un moyen de perdre la propriété,. et que
toute personne., jouissant de ses droits , peut
abdiquer son droit de propméte. ' i

@est sur ce principe qu’est fondée la faculte
d’abdiguer la mitoyennelé , pour se dispenser
de contribuer aux réparations et reconstruc-
tions du mur mitoyen ; ( 656.) ;
~ D’abandonner le fonds assujetti, pour se
libérer de Pobligation de faire les ouvrages
nécessaires pour Pusage ou la conservation
d’uneservitude, lors méme qu’on en esl: chargé

par le titre. (699 )

Enﬁn ‘Cest sur ce principe qu est fonde fe
dela).ssement par hypothéque.

541. Il ya deux sortes d"'ahdlcatron Pane

_ (!)L 2,§ :,ﬁ" pro dere]mto Pothlcr,de 1a propriété, n. 247,
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264 1o v Lin., II De.s fwerzs, 2o il s

g pour GbJet unigue  de se. depomll@r de. Lv.
propriété:des;choses ,isans relirer aucun avan-
tage réel de cet abandon. s b d

© Cette premitre esp:ece-est';'ar.f; srelle ne peut
-avoir: pour motif que: leicaprice ou Postentas
tion. Nous én avons des exemples dans les
choses .queles Empereurs ; les hommes riches
ouw puissans: faisaient:jetter i Rome), dans les
rues ou dans'les places pubhques pom"cupter
la faveur du . peuple. (2) by

| EXemp]e qon'a vuse renouveller en France'.
(’ians r]és fetes pub‘hques. i i kil A

'B4g. 1/autre espece d’abdication a pour objet
de se libérer des charges et obllgatmns 1mpo-—
sees sur la chose abandonnee

545 Car il faut remarquer qu 11 y a d(,s 61)11-
g'xtions quine heut que les personnes & autres
qui ne lient et n obhgent que la chosa ou le
détentenr de }a chose. (3)

Dautres quL lient en memﬁ tems le's per~
so:meb et les choses._ o
Ams:, il y a trois especas & obllgahons If's
unes purement personnelles d’autres purement
(1) Clest ce qu'on appclle missilia. V. le § 4;, inst. 'de rerum
div. , et ihi Winn., avec la note d*Heinege. V! auas: 1a dlssertat;én'
de Wepenfeld, de sparsiong missilium. i1

(2} V. Loiseay, de la distinction des rentes , Liv. 1, ch, 3.
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Tit.I1. Ch. ¥, Delapertede la propriété, ete.265
réelles, et d’autres enfin personnelles et réelles
en méme tems, ;

544. Llobligation est purement personnelle
(1) dans le cas d’'un billet par lequel je m’oblige
de vous payer une somme de 1000 fr. Ma
. personne seule est obligée; ct'si mes biens
répondent de Vaccomplissement de ma pro-
messe ,  ¢’est seulement tandis quils sont en
ma possession : ils ne sont obligés qu’a cause
de moi. Si je les transfére & un liers, ils sont
libres entre ‘ses mains. Je n’ai point eu la
volouté de vous les obliger, ni de me priver
de la faculté de les aliéner.

345. Ilobligation est personnelle et réelle en
ménie tems, si, en m’obligeant de vous payer
une somme , jai affecté¢ mes immeubles a la
sureté de ce paiement. Il y a alorsdeux obli-
gatlons distinctes, celle de ma personne et
celle de mes biens. En .dbandqnnant mes im-
meubles, je ne dégi‘gé"’ni cux ni ma personne.
Si c’est & vous que j'en fais Pabandon ,je ne
]1bere ma per sonne que jusqu’a la concurrence

(1) L’pblrgatmn est ‘purement personnelle t‘ans un_ autre sens,
lorsque] ai voulu qu'elle ne passit pas & mes héritiers ; 3 par exemple,
$i j'ai promis de vous payer annucllément une somme ‘pendant que
je vivtai, Il y a des obligations \qui. passent aux héritiers, d’ans
trc;s qui n’y passent pas, et qui sont personnelles a celuj qui les
contracte 5 c’est la différence du pacte personnel et du pacte réal,
Nous en parlerens en expliquant lart, 1122, el
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266 Liv. II. Des biens, etc.
deleur valeur; je reste obligé pour le surplus.
546, Si les immeubles que je vous ai hypo-
théqués ont passé dans les mains dun' tiers
atitre particulier, ils vous demeurent obligés,
quoique sa personne ne le soit pas. L’obli=
gation est donc alors purement réelle. Cepen-
dant, quoique sa personne ne soit pas obligée ,
il est assujetti au paiement, tandis que Vim-
meuble ‘obligé reste en”sa possession; mais
‘comme il n’est obligé qu’a cause de cette pos-
session , il est libéré en Pabdiquant, parce que
ce n'est pas sa personne qui devait, mais
Pimmeuble. Non homo debet , sed res. (1)
Dans les obligations purement personnelles,
les choses ne sont obligées qua cause de la
personne du possesseur.

347. Dans les obligations purement réelles ,
12 personne n’est obligée qu’a cause des biens
qu ’elle possede. .

C’est donc un pnnmpe général que toutes

Ies fois que Tobligation est purement reclle,
la personne’ peut se déaager par l'lbdlCdllOll
de la chose obligée. Cest une des maniéres
d’éteindre les obhaahons omises dans l’artlclc
1254, et ce n’est pas la seule, d
Il est donc important de savoir quand une
{1} L, 6, §. 2, si servit, vind, : i
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obligation est purement réeile ; IOUS en avons
donné un exemple dans le cas du tiers-posses=
seur d’un bien hypothéqué. ;

548, Ll obligation est toujours purement réelle
dans le cas des servitudes. Clest la chose et
non la personne qui doit laservitude. Predium
non persona servit. : '

Cest parce que le fonds seul doit la servi-
tude, que & propriét&dd fonds servant n’est
obligé a rien faire pour faciliter ou conserve
Yusage de la servitude; il est seulement obligé
de souffrir : principe tellement général , que
dans le cas méme ou il serait obligé, par le
titre qui constitue la servitude, & faire les
ouvrages nécessaires pour en user ou pour la
conserver, cette obligation ne serait censée
que purement réelle, ou imposée qu’a la chose,,
en sorte qu’il n’en conserverait pas moins le
droit de se libérer de cette obligation par I’ab-
dication du fonds. ( 69g. )

349, Dans lancienne législation, Pobligation
a la prestation de tous les devoirs féodaux
ctait purement réelle. Le vassal n’y était obligé

~que pendant qu'il possédait le fief servant, 11
pouvait s’en libérer par Pabdication ou Paban-
don du fonds, que on appellait exponse ou
t}é‘gmerpfssem'ent. (1) ) :

S

(1) V. lart. 109 de la coutume de Paris. « Siaucun a pris un
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268 - . Liv. IL Des biens, etc. e
 3bo. L’obligation & la prestation des ventes
foncieres , c'est-a-dire des rentes créées pour
prix du transport d’un héritage , était aussi
‘regardée comme purement réelle,’ La rente
Ctait un droit réel retenu sur Phéritage , " et
- le prenenr était censé ne contracter 'obliga- -
' tion de la payer guautant quil le posséde-
rait, (1) Il pouvait done se libérer de celte
obligation par TPabdication ou par Pabandon:
du fonds. g
9b1. Mais aujourd’hui la nature de ces renfes
est totalement changée. Dans l’ariciennejul‘is-
prudence, eclles étaient des droits réels, des
délibations de la Propriété ; et comme personne
ne peut éire forcé de vendre son bien , il était
de leur essence de n’étre pas -rachetgbles 5(2)
tellement que si la faculté de les racheter était
stipulée dans le contrat de bail a rente, cette
faculté se prescrivait par trente ans. )
» héritage 4 cens ou rente d. certain prix

» ¥ renoncer en jugement , partie présente
» tous les arrérages du passé

par chacun an, il peut
‘ou appellée,, en payant
+et5 jagoit que par lettres il elit promis
» payer ladite rente, et obligé tous ses biens; ec Sencend telle
» promesse tant qu'il est propriétaire, ete...» V. aussila coutume
d’Orléans, art.’ 402 celle de Poitou, art, 57 et 58, etc. Pothier 5
du bail 4 rente , n. 123. ' :

(1) V. lesantorités citées dans Ta note précédente.
2} V. Pothier, -ut supe, m. 23. ; :
(3) V. Duparc-Poultain, principes du droit, t, 3, Pe.57s
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Mais le Code

les déclare meubles et essen-
tiellement rachetables » Sans qu’on puisse stipu-
ler le contraire, Art, b2g et b3o. Il en résulte
quelles ne sont plus' des droits réels, et
qu'elles naffectent plus le fonds que par hypo-
_ theque ou privilége. Lobligation de les payer
west done plus purement réelle dans la per-
sonne du preneur ou’ de ses hériliers, qui ne
_peuvent plus se libérer autrement que par le
rachat, et non par Paliénation on par Pabandon
du fonds; 3 i_noins que cette libération ne fiit
stipulée dans le contrat, et qu’il n’y fiit exprimé
que le preneur ne sera assujelti au paiement
de la rente que pendant quil possédera Pha-
Eifages o ‘ _ e
* 852, Maisa I’égard des rentes fon ciéres créées
antérieurement & 1la promulgation dn Cdde,
quoiqwaujourd’hui meubles et rachetables ,le
débiteur on ses: héritiers peuvent encore s’en
libérer par le déguerpissement ou abandon du
fonds parce que les dispositions du Code ne
peuvent avoir d’effet rétroactif, :

. 353. 11 ne faut pas confondre avec Pabdi-
cation de la propriété la cession de biens qu’un’
débiteur fait a ses c_rée_mlciers , S0it en justice ,
soit par une transaction. Il ne perd pas la
propriété des choses eomprises dans la cession,
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. 1 foors . de Pabandon’ 14
jusqu’a ee qu'en vertu de l'abandon qul leur
est fait, ces choses aient été vendues par les
créanciers. Cet abandon n’est autre chose qu’un
pouvoir quil leur donne de vendre ses biens
pour se payer de leurs créances, tant sur les
revenus que sur le prix. (1269.) (1) -

11 nest libéré de ses dettes ‘que jusqu’a la
concurrence du prix de la vente; il reste débi-
teur du surplus. Seulement il ne peut étre
contraint par corps; au contraire, si ce prix
excede le montant de ses detteb : lexcedant.
lui appartient. -

' 354, Lie délaissement par hypothéque (2) ne

b . . v vl v 8
fait' point anssi passer au créancier a qui il
est fait la propriété de I’héritage délaissé. Le
délaissant conserve la propriété jusqu’a lavente
de 'héritage; et si le prix excédeles créances
hypothequees, Iexcédant doit lui revenir;
parce qu'il n’a point fait Pabandon ou délais-
sement dans le dessein d’abdiquer la propriété

) Is quis bonis ‘cessit ante rerﬁr:n venditionéml_ utique bonis suis
non carer. L. 3, ff. de cess. bof. Il nly a point & der égard de
distinction a faire entre la cession volontaire et la cession judi-
ciaire. V. le nouveau Dénisart , v° cession de biens , p. 386, et
Vo éban_donnement,_ - 5. Clestieni cela que le contrat d’'abandon~
nement différe de la dation en paiement. Mais on peut donner ‘en

_ paiement 'sous'le iom de'cession ; et, dans ce cas, la cession trans~
fore la: propri€téss '

(2) V. le nouveau Dénisart, vo délaissement,
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purement et simplement, mais uniquement
pour se dispenser de payer des sommes aux-
quelles il n’était pas personnellement obligé.
1965, Au contraire, le déguerpissement con-
tient une abdication pure, simple et absolue
du droit de propriété , notifiée a celui qui avait
transporté. I’héritage pour prix .d’une rente
fonciére. Celui quidéguerpit cesse donc d’étre
propriétaire  aussitot que le déguerpissement
a 61¢ fait en négle - quoiquil ne soit pas encore
aceepte; et comme  cette abdication entraine
nécessairement la résolution du contrat pap
lequel le bailleur avait transporté la propriété
de héritage, il y rentre de plein droit , sans
que sa rentrée en possession donne lien &
aucuns droits. (1) - i
. Néanmoins ; comme le déguerpissement ne
tm,nsf_'ére_ point par lui-méme la propriété, il
f;pp; étre révoqué jusquwa Lacceptation. (2)
Cest ainsi que celui qui a renoncé a une suc-
eession: peut se repentir et accepter, si un aulre
heéritier n’a point accepté avant lui. :
356 '_'L"aba'ndq'n_d_u fonds fait en vertu de
Part, 699, afin d’éire dispensé de faire les
ouvrages nécessaires pour Lusage. ou laconser=
vation de la servitude, contient aussi une
[1] Le nouveau: Dénisart , aw mot déguerpissement, p, 131, N/4s
[2] Duparc-Poullain , principes'dir droit ‘francais; t. 2; pe 110,
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abdication pure et simple de la propriété, et
doit saivre les régles du dérr'uerpisséme-nt '
557 ‘Mais cette abdication'ne peut nuire aux
‘tiers qui auraient des droits de servitude ou
d’hypotheque sur -Je!fonds abandonné. Ces
droits ne sont point éteints par Vabandon,
- sauf a celui:a qui il est fait de laisser vendre
‘Yhéritage par les créanciers, a la charge &
Yacquéreur de faire les ouvrages nécessaires
~ conformément au tltre de création de la ser-
-vitude; et si les creancmrs se refusaient & cette
condition , il doit avoir congé de leur demande,
parce qu 1]3 n’ont pas sur Phéritage plus de
: drmts q_ue n'en avait’ leur déblteur. (1)

SECTION II

De la perte de la propneté par smte du fast
du propneﬁqzre et par, Pautorité de la ,-:uqt;qg, i3

A i

SOMMAIRE.__._._-._-"“

358, De Z’ad]adw:ztwn et ds la mise en poasesszan par'
Lautorité de justicei . . ivoie e
359. Perte de la propueﬁé «par. suite d un, délit, :l’wm
' négizgence ou d’une_action, défandue ; :
360. Do la conﬁscatwn specmle ou genémk.
361. De la confiscation qpécmla. Zit
362.: Cas o elle @ liew, IS EL 0
(1) V.. Pﬂlhle‘l', contrat 'de bail ‘2 :en.fe, mo 181y dont Ies
principes_ont ici leur application, . : SaEd it
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363 De la confiscation générale.

364. Charges dont elle est grevée,

365 Cas o elle a lieu

366. C’est par le jugement qui ordonne la conﬂ.smtwn
que la propriété est perdue.

T T e e T

358. Ls biens sont les garans des engage~
mens que contracte le propuetaue et des
fautés qu’il commet. Il peut donc en étre
dépouillé par Vautorité de la justice, pour le
contraindre & remplir ses obligations et 4 ré-
parer ses fautes. Cest ce qui arrive ({arls le
cas des ventes judiciaires de weubles saisis ,
et dans le cas des expropriations forcées des
immeubles qu'on peut poursuivre contre un
debiteur, soit en verta d’un titre authenthue |
et exécutmra soit en vertn d’un jugement. -

Cest encore ce qui arrive lorsqu’en excéen«
‘tion d’un jugement qui condamne une per-
sonne a donner une chose a une autre, celle-ci
est mise en possession par autorité de justice.

, Dans les deux premiers cas, la propriété
ést perdue par le jugement dad}udlcauon qui
Ia transfére a Padjudicataire.

Dans le troisieme cas, elle est perdue, soit
par la mise en possession, soit méme aupa-
ravant, s’il existait un titre qui la tranfezat

Tom. 111. 18
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pacexemple, si unimmeuble avait été vendu, 5
et que le vendeur refusit de le lwrer, la
propriété était transférée par]e contrat mdc-
pendamment de la tradition, comme nous le
verrons dans le troisieme lere. Ce n’est qu’a
Pégard des choseés purement mobiliéres que la
_tradition est encore nécessaire pour transferu
Ia propriété. (1141, ) '

359 La perte de la propnete peut encpre
arnver par. sulte d’ un, crime, d’un délit, d’ane
coutravenhon d’ une snnple néghgence et
q_uelquefms d’une actlon non defendue.

560. Elle se. perd par suite des crimes , des
délits ou des contrdvenuons que la loi pumt
de la conﬁscalmn » qui est attribution de tous

es biens, ou de certains biens d’un condamné
au domame de l’etat ou a quelque etabhsse-
ment d’utlhle pubhque. ] A

561 La conﬁscaimn est specmle ou gene-

ale. ‘ :

' La conﬁscatmn spéclale concerne , soit le
corps du délit, quand la propriété en appar-
tient au condamne soit les choses produltes
par le deht, soit celles qui ont servi ou qui
ont été destinées a. ll_e_ commettre. Qest une
peine commune  aux matieres  crinmnelles et
correctionnelles , (1) et méme aux ‘matieres

[1] Code péna], art, I, 3 '
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portées devant les tribunaux de pohce,aqm :
peuvent, dans les cas déterminés par la loi ,
prononcer la conﬁscalmn,smt des choaes salﬂes
en contravention, soit des, choses plodmtes
par la contravenhon, smt des matiéres ou des
instramens qui ont servi ou qm ctaient des—
: tmes a la commettre. (1)
On peut voir dans le ‘Code pénal les cas
oit la confiscation speclale doit étre pmnoncee.
: Voml Ceux que nous avous recueillis , sans
nous flatter de n’en dvoir pas‘omis.
562. On doit: conﬁsquer, 1° les denrées ap-
partenant au commerce de grains oude hoissons
que feraient des commandans ~prefets ou 50118+
. prefets , dans les lieux soumis A leur autorité ;
(176.) : o
-2° Les choses données pour -cm‘__rqmpre un.
juge on un fonctionnaire public ; ( 180. ).
- 3° Les ouvrages imprimés, pubfiés contre
laloi; (286.) : ;
. 4°Les pldnohes et exemplalres des 1mpmmes
ct images conlraires aux bonnes meeurs ; (287.)
5° Les stylets, tromhlons et autres armes
‘prohibées; (314.)
~ 6° Tout ce qui aura eté donné & un faux
~témoin en récompense: de son crime ; ; (4564 )
7°. Tous les meubles, eﬂ"c,ts mobﬂlers et
“[1] Ibid,, arts 470,
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fonds' des maisons de jeux de hasard et des
!oberles clandestmes (410,) '

8 Lies marchandlses saisies par violation
des réglemens relatifs au produit des manu-
factures frangaises ; (413.)

g° Les faux poids et fausses mesures, et
Yes objets sur lesquels le vendeur aurait trompé
Vacheteur , g'ils sont encore en la possessmn
du vendeur; (423- ~4ak, )

10° Les éditions contrefaItes , planches 5
moules ou matrices des. objets contrefalts
(427.) . | i '

11° Les recettes des théa tres ou l'on aura
contrevenu aux lois et réglemens relatifs a la
propriété des auteurs. (428.)

363. La confiscation générale peut étre pro=
noncée concurremmentavec une peine afflic-
tive. ( 7.) Cest Pattribution de tous‘les biens
du condamné au domaine de I’état; ellen’est
la snite nécessaire dancune condamnation, et
ne peut avoir lieu que dans les cas oi1 la 101 la
prononcc ex'pressément. (‘57 ) (l} d

Lk 1)

de toute.s les dettes legltlmes ]usqua concur. _
rence de la valeur des biens conﬁsques , de
lpbhgathn de fourniv aux enfans ou autres

-
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descendans une moitié de la portlon dont le
‘pére naurait pu les priver,

‘De plus, la confiscation générale dcmeum
grevéede la prestation des alimens & quiil en
-est div de droit. {70 pa

365. La confiscation généraleest prononcée,

iy Contre e’ franqam qui a porte les armes
‘eohtre la France, (75 )

" 2° Conltre celui qui a prathue des ‘machi-
‘nations ou manceuvres , ou entretenu des
mtellicences avec les ennemis de'Ta France 011
de sesalliés agissant contre Pénnemi cummun
(76, 77 et 79.)

30 Contre tout prépose ou'agent du. gouver-
nement, qui, charge(ou instruit ofﬁcwllement
ou a raison de son état, du secret d’une négo-
ciation, ou chargé du dépdt des plans de
'fortlﬁcatmn Paurait livré aux agens d’une
puissance étrangére ou de Pennemi; (:80-81. )

- 4° Contre totte autre personne qui les aura
livrés , aprésise les étre ‘procurés par corrup-
tion, fraude ou wiolence; (82.) « =

50 Lattentat ou le complot contre Ja vie ou
~contre la personne de FEmpereur, est crime
~de lese= -majesté ; ce crime est puni comme
parricide , et emporte de plus la rouﬁscatwn

des biens ; (86 Jull
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6ot L’atten’faf on le complot contre Ta' vie'on
la personne des membres de la famﬂle 1mpe-
riale ; o P
L’attentat ou le complot dont le but sera,
smt de détruire ou de changer le gouverne-
.ment, ou Pordre de successibilité au trone,
Soit d’exmter les citoyens ou ‘habitans &

s'armer contre l’autonté 1mpenale, sont punis
de mort et dela conﬁscatlon des biens ; ( 87.)

o Contre tous fonctmnnalres pubhcs con-
damnés & mort pour coalition contraire aux
lois, contre ]e_s autorités civilesou militaires ;
(125.) (R :

82 Conire ceux qul auralent contrefalt ou
_altere les monnales dor ou d’argent ayant
cours. Iégal en France, ou part1c1pealem1b-
sion ou exposition- desd1tes mennaies contre~
‘falteq ou altérées, ou a leur Jntroduction sur
le territoire flanqals, (152 ) o .

9° Contre ceux qui duralent contref'nt Ie‘_
sceau de Vétat, ou fal_l:-usggle du sceau contre-
fait (159 i ey o

-10° Contre ceux qui auraient co::trefa1t ou
-falsifié , soit des effets émis par le trésor public
‘avec son timbre, soit des billets ‘de banque
cantorisés par la loi, ou quiauraient fait u sage
de ‘ces effets et billets contrefaits ou falsifics 4
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ou ‘qui-des auraient introduits dans. l’enceir;te,_a
du territoire frangais ; (139.) - ¥
11° Enfin , la conﬁsc'ttlon genmale est ausu
prononcée dans les cas préyus par les art: 91,

- 92,95,94, 95,96, 97.et 102 du Code penal,

auxquels on peut recourn. rregaand

366, Dans tous les cas ‘o’ la conﬁscahana.
lieu , ce nlest ‘que par le’ ]ugement qui Por=
donne que la’ propmete est’ perdue et 1@ pro-
prmtalre déposhedé DOLRIGIIN. o 0%

;._:' sy

SEG‘TION- {III W E T
e R derovsag o onbogd i :-y"‘-‘

De la perte de Ia prﬂpnété en. vertu! de ks
. ... disposition | de Jdal dods 1os'al it

8.0 MM AT Bt

36'7 Tmns;hon ex&'r}zpks To Z'z mort cwsZe, abidic
368, 20' Le digorce par consentement m&fuef
369. 30 Révocation des donatwns par surwnfbﬁc@
-4 cl’enfans,l, G o Letay Bey it
-370, 4o, Prescrq;ﬁwn. g ofing &l Jas gl
SR Y R \!?lm'“.ﬁi"’,,m;
BRI v ialidea failai it o) ol 15 d
567.. Dans. tous, les cas que nous venons de_
.'V:QI‘I‘., c’est; par Lautorité, de la justice que le

propriétaireperd sa propriété ; c'est le jugement
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intervenu contre lui qui la transfore & un autre.
Mais il y a des cas o la perte’ de ‘la propriété
. . est'encourue e plein droit; par la seule dis~
I position de la loi q'u_i la t.r,a-nésfére?'-in}média'te—-
ment a une autre personne , sans Pintervention
des tribunanx., .l 100 1 BPEN
. Tel est le cas: de la mort civile , dont nous
avouns parlé dans le premier livre , titre 1y
sect. 2, et quil ne faut. pas, confondre avee
la confiscation. L’indivirhif_._-fréppé__. de: mort
civile perd Ia propriété de tous ses biens,
comme il la perd par. la _gonﬁsgat’ion géneérale;
ni Pune ni Pautre ne' peuvent avoir lieu que
dans'le cas ow la Toi Jdesi prononce: expressé-
ment : cest tout e qulelles ont de commun;
en tout le reste, elles different essentielle~

ment, S ¥
La confiscation est tihe peiné ajoutée 4 une
autre peine; elle n’est ],a._sp;_i__t_e\ qélgp,ﬁgggj‘_ng,ﬂfziﬁ;-':
_cune condamnation. Art, n of 5q du. Code
pénal. | (Ve ol Tiioenkisg Tof cag
Au. contraire,, la niort civile' nlst point
une peine; clest la suite nécessaire de"'état
auquel se trouve réduit un individy condamné
a une peine dont Peffet est Je retranchement
absolu de Ja sociéts. Ses’--':Bieii's.fﬁﬁ‘:éé}it- point
altribués & Pétat; mais: sél‘-‘mi"(:cféss'ié’-ﬁv-e's_t ou-
verte au profit’ de' sés  héttiers: 'l"é'g?'iiifx;]-c:';';.

iy AL LR

I
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auxquels ses biens sont dévolus comme s’il
était mort naturellement

868, Tel est le cas de Part. 305 ,qui ordonne |
que dans le dlvorce par consentement mutuel ,
la propriété de la moitié des biens de chdcun AR
des deux époux sera acquise de plein droit, A
du jour de leur premicre déclaration, aux
. enfans nés de leur mariage.- Nous en avons
parlé au titre dun dlvorce ' . /

569. Tel est encore le cas de 1a révocation
des donations par survenance-d’enfans. Llart.
963 veut formellement que les biens compris
dans la donation révoquée rentrent de’ plein
droit dans le patrimoine’ du donateur, "Ainsi
le'donataire perd sa propriété nnmedxatement
et sans qu'il soit besoin de le faire ordonner
par aucun ]ugement e

5!10 Tel est enfin le cas de la prescriptmn
ou la pro;grnete se perd de plein droit par
suite de la négligence du plopnetane mais
en vertu de la_disposition de la loi. Cette
matiére est traltee dans le dernier titre do
Code ; cest un retour au droit ndtmel suivant
lequel Ia propriété s’acquérait parla poasesmon, :
et so perdait avec elle. La possession ne suffit
p]us au]ourd hul si e]!e n’esl prolongée pen-
dant le tems prescrit, i I’ expiration duquel Ia
loi transfere Ja pTOpl”)lfe au possesseur, =
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SEcrrox. I V.

De Za perte de Za propr.r.éte par Vinvasion des
ennemis. ' slipbld s
SOMMAIR E
- 371, La propribté west pas perdue, si les'chioses pr%"sé:
n’ont pas resté vingt-quatre heures aux mainside

Lennemis +. | 2 ERCI

. 371, Nous perdons  la propriété des cliosés
[ ~ prises en guerre par Pennemi, tellement que
si elles étaient ensuite reprises par un francais;
Yancien propriétaire n’ en - reeouvreralt pas la
propriété. - 5t DL
Cependant l’ordonnance (Ic Ia. marme, au
titre des pnses art. § emge que les v.usaeaux'
frarl gals prls par 1’ennem1 aient resté au moms
vmct—quatre heures en son pouvmr' «Si: aucun
» navire de nos sujets est repris sur nos enne-
» mis, aprés quwil aura demeuré enire leurs
» mains Vlngt quatre heures 5 11 pnse sera
» bonne 5 :
» Et si elle est ilute avant les v1nct~quatre
» heurcs, il sera restitué an proPnetalre avec
» tout ce qm etalt dedans. » ;
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Ce n’est!pas jcile lieu de sétendre longue-

) ment sar les prises; cette matiere pourrait

faire e su]et d’un traité complet qui nous en-
tralneralt tmp loin.. (1) :

SI‘.CTION V

De la perte de la propriété. par Za perte de la
pOSSQSSEO?Z.

"deMAIRﬁ :fq

37! Jmmaux saumges, etc.
373. .dmma:&x apprivoisés,
374, .E_‘ssa;fu._s d’abeilles.

572. Nous avons yu qu’avant Ietahhsse-
ment de la sociélé civile et de la plopnete
permanente, la propriété s acquer{ut par Poc-
cupation , se conservait par, la’ possession et
-se perdait avec elle. Les Jois civiles, au con-
tralre ont établi en prmmpe que la pmpneté

() V. outre l’ordonnance de la marine et le commentalre de
Valin; Pothier, traité de'la propriété, ®. 96 ef‘suiv.: 3 Burla-
maquiy, principes au droit pohhque, 4% partie, .ch.: 7), des drmt:
que donne la guerre sur les biens des ennerms, Grotms - Pnffen-
dorff, Bynkershoek, etc. etc. :

Lasrigledes vinge-quatre heures estobservée en Angleterce,’ V.
Blackstone, $: 2, p. 401, Liv, 2, chap, 26; T
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,se conserye mdépendamment de la possesswn.
.. Néanmoins ce principe souffre exceptiona
- Yégard des choses qui sont restées.dans I'état
de communauté négative, tels quel les animaux
sauvages. Nous perdons la propriété de ces
animaux aussitot ‘qu’ils ont cessé d’étre en
g " motre pouvoir, et quils ont recouvré leur
liberté naturelle. 1.3, §. 2;L.5, ff. de acquir,
rer. domin,

373. 1l en est autrement des animaux sau-
vages apprivoisés, ‘qui sont dans Phabitude
d’aller et de'revenir : nous en conservons la
propriété tant qu’ils conservent cette habltude :
mais s’ils ont disparu assez long -tems. pour
faire croire qu’ils ont perdu Ihabitude - de
revenir, la propriété-en est perdue pour Pan-
cien propriétaire , et elle est acquise au prenner
'_occupant L.5, §°5, E’ de acquir. rer. dom.

374, Quant anx essaxms d’abeilles, le pro-
-pmetaxre a le droit de les réclamer et de s’en
_ressaisir, tant qu’il n’a pas cessé de les suivre;
_-.autrement Pessaim '1pp1rtlent al propuehure
du terrain sur lequel il sest ﬁxe.

_Maig si, pour exercer ce droit de. sulte il
- commet des dégts, il est tenu de: les p'nyer
(1382-1585.) (1)

. @ Loi:dw G octobre 1798 5 sur les biens et usages TULaux ,
tlt.l,ses:t 35§ 50 o ;
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SO W0 ot e 4 il i
De Pusufruir, de Pusage et de Phabi-

tation , ou des serpitudes personnelles ou
- mixtes, o

" NOTIONS PRELIMINAIRES

Sur la nature des servitudes,

SOMMAIRE
375 Transition.
376. Quand les terres sont libres onen serviturla,
377. Définition, des servitudes en général. L
878. Eilles ne consistent qu’s souffrir ow & s’abstenir,
) et non. & faire gz,;,_elegue chose, ;
379. Parce quelles sont duss par la chose ef nop par
' Phomme. Conséquences de ce principe. f
380. L’obligation de Planter des arbres, ets. , west pas
, i1 iune servitude , mais une obligation, : . '
381. Différences de la servitude ot de Pobligation.
382. Division des servitudes en personnelles et réelles, _
383. Impropriété de la dénomination de serp;'ﬁadgs per=.
sonnelles., qu’il faur P!uffi’v_t appeller mixtes. |
384. Tentatives de changer la dénomination de seryi-
Tudes: ; 3, diinae
385. Il n’y o plus que ‘trois servitudes personnelles
 auxquelles méme on)a dvité de donner-ce nom. .,
386 Les servitudes sont des choses incorporelies.
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37b. APRLS avoir expliqué les modifications
de la propnele ‘relativement au droit de dis-
poser’, 'nous examinerons les modifications "
relatives au droit de jouissanee et au droit
 d’exclusion.
Ces mod1ﬁcatmns sont appellées en droit
dés seryitudes.Nous commencerons pard donner
quelques notions prehmmalres sur les servi-

tudes en géneml )

376. La terre est faite pour le service de
Phomme ; mais la terre et la chose qm map-
parunnnent ne doivent de service qu’a moi :
] ’en puis disposer en maitre , et les faire servir
3 tous les usages liciles gui peuvent me
procurer de Putilité ou “de Pagrément. Nul

autre n’a le méme droit sans ma permission,

Les hommes ont porté Pesprit de propriété
et d’exclusion & un tel point de jalousie ,

. sur-tout & I’égard des terres voisines: de leur
habitation , qu’ils en permetient difficilement
aux aulres 'usage méme le plus inoffensif.

On peut cependant avoir le droit de fzm'e

servir la terre ou la chose d’autrui a certains
usages,, dy faire certains actes de propriété,
ou d’empeuher le propriétaire de les faire. Ces
droits qui sont, comme nous lavons vu, des
démembremens de la propnéte parfaite, on
des droits réels, jura in' re ysont appellés des
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servitudes , ex pression métaphorique emprun-
tée de la servitude des personnes ou de I’escla~
vage, quoiquemployée dans un sens différent , .
- mais analogue. | . i L,

On appelle esclave ou serf, serpus, celui
-qui est, contre sa volonté, obligé d’obéir &
un maitre, de travailler pour lui, de lui
rendre des services personnels et perpétuels.

Onappelle libre celui quin’apoint de maitre,
. qui’ n’est obligé d’obéir qua la loi ou au
~ magistrat qui commande au nom de Ia' loi y
seul maitre que Phomme libre dojve recon-
. naitre. : i :
On appelle libres (1) les terres on les édifices
' qui me sont assujettis qu’a la loi de la pro-
Pricté parfaite , qui, conformément a cette loi,
ne doivent de services qu’au propriétaire , et
- dans Pusage desquels il ne peut étre géné ni
+ Gontraint par une autre personne, '

Si un autre que le propriétaire a le droit

[1] Edes liberas, ji 90, ff. de V. S. « Le territoire frangais ,
» dans toute son étendue , est Libre comme les personnes qub
2 Phabitent.  Ainsi, toutes propriété territoriale ne peut étre.
» sujette envers les particuliers qu’aux redevances et aux charges
I » dont la convention nlese pas défendue par la loi, et envers la -
» mation. qu'aux  contributions publiques établies, par le Corps.
» Législatif, et aux .sacrifices que pent. exiger le. bien général ,
».sous Ia condition d'une juste et préalable indemnité. n Art, I,

sect. T, tit, 1 du Code rural du 6 octobre ‘1790, °
. V.Woelff, jus nat., part. 5, §. 1272-1275.

-
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de faire sur ces terres quelques actes de pro-
priété , ou d’empécher le propriétaire de les
faire’, elles sont soumises a un pouvoir autre
que la loi de la propriété ; elles ne sont plus
libres ; elles sont en servitude,, ou grevées d un
dreit de: servilude.

577. On peut donc définir les servitudes en
général un droit réel, jus in re, établi sur
la chose d’autrui, et en vertu duquel le pro-
priétaive est obligé'de souffrir ou de ne pas

 faire certains acles pour Putilité ou Pagrément
Qune personne (1) déterminée ou d’un’ héri-
tage voisin, ou, pour parler plus exaclement,
du possesseur de cet hu‘ltage. '

La servitude est un droit relatlvement a
celui & qui elle est due; c’est une diminution
de droit, (2) cest une charge, c’est une servi=
tude proprement dite relativement au posses~
seur de la chose ou du terrain qui| la doit.

Ainsi , droit et servitude sont deak termes
orrelatlfs. '
La faculté, par exemple, de passer sur

[1] On entend par servitude, dit Garan-de-Coulon,  ( nouvean
répertoire , ve servitude , page 17) llassujertissement d'un domaine
a un autre domaine , ou & ume persomne , €tCe§ y

[2] Vianius in inst., Lib. 2, tit.'3, in princ. , @, 2, Noodtde
usuf,
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Phéritage d’autrui, est un droif actif ; Poblis
gatmn de souffrir le passage est un devou‘,
une servitude, Cependant on emploie quelque-
fms le terme de servitude dansun sens actif,

578. La servitude , de la part de celui qu1
la doit, ne consiste qua souffrir que la per-
sonne a qui elle est due se serve de_la chose
conformement a l'objet de. la servnude oua
aabstemr sol-méme des actes . que ceitc per—
_sonncale droit d’empécher. De la part de celui
a qui la se1v1tude est due, elle consiste dans
le droit d’user de la chose, oun dempecher le
propnetalre d’yjf.ure certains actes , mais rion
pas dans le droit de le contramdwaleb faire.
~Car'la nature des servitudes, dans la per-
sonne de celui qui ‘la doit, ne consiste qua. :
souffrir faire telle on telle chose sur sa pro-
pri¢té, ou a s’abstenir de la faire. Serpitutum
non ea. natura est ut aliquid faciat quis..,';
sed ut aliquid patiatur aut non faciat. (1)

-379. La véritable raison en est que Ia ser=
viﬁude est due par la chose et non par la
personne. Labeo scribit servitutern non lzomz
nem debere sed rem. (2)

L’obhgatmn est purement reeIIe, (5) elle
. ]1] I.. 15 , ff. de servit, '

i :f2] Le 6, §. 2, in fin, si servitus vindic, i, Wa

163] V- ei-dessus n® 348, p. 267,
Dom, 111, o 19
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me lie que la chose et non la personne pre-
dium non persona seryit De 1a il résulte qu’il
estcontre la nature des servitudes de s’éteindre
par la mort du propriétaire du fonds servant,
mais qu'elles s’éteignent par la destruction de
la chose, interitu rei. - <
De la il résulte encore qu’il ny a aucune

servitude qui pulsse obliger le propri¢taire du
fonds servant & y faire quelque chose; car
un fonds est une chose inanimée qui ne peut
&tre chargée de Pobligation de faire.

.~ 380. Par exemple, on ne peut établir, &
‘titre de servitude, le droit de-contraindre le
propriétaire d’un heutage voisin a y planter
des arbres, des bosquets, a y faire des treil-
lages ornés de pemtures etc. , afin de former
une perspective plus agreable a la malson
voisine. (1) -

Le propnetaxre de cet héritage peut néan-
moins s'obliger a faire ces ouvrages ot ces °
plantcmons mais cet engagement ne, sera point
une servitude ou un droit réel, jus in re; ce
ne sera quune obligation personnelle a celui
qui a pris l’engagemcnt et qm ne liera point
le possesseur de Phéritage , s'il vienta changer

“de main, par la raison qu’il n’existe pointet
qu’il ne peut exister g, ¢g ¢as de lien reet
45 Lo 15, fi de servits
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entre ‘cet héritage et le propnetalre ou le
possesseur de la maison voisine. :

En's ubhgeant a faire des établissemens sur.
"son terrain, 'le pl‘Uplletdll‘e 1’a ‘donc point
eonstitug un droit réel, jus in re. Il n’a con-
tracté qu’une obligation personnelle, qui ne
_produit d’action. que contre’ lui et contre ses.
herxtlers_-, et qui; fante.d’ exeeution , se résout
en dommages et inléréts , comme toutes les
obligationis de: faire. Artlcle 1143 du Code
Napoleon. )

2381, La ﬁer71tude differe donc de l’obhga-
tion ;- en ce quelle donne a celui & gui elle
3ppartlent un-droit véel dans Phéritage: d’au-
trui . tandis ‘que  Pobligation mne donne un
droit que contre la personne obligée. (1) Elle
en differe encore en ce qulelle n'est pas_sus-
ceptible d’étre remboursée comme: les. dettes
et les rentes, parce que, personne ne peut étre
«contraint de vendre sa propriété;en ce quelle
n’a pas. beﬁom inscription, heypouhecalre pour
£lre conservée, et que;lewefus .d’ ‘en. souflrir
T usage ne peut se résoudre en dommages et
intéréls , comme les nbllgatmns de falre ou de

(1) Cmpolla, ch 3, n. 3 et dautres auteurs, étab]:ssent cet. @
“différence d'une autre maniére, suivant 16 droit 1 romain, Quoi qu'il
_en soit de Weur opinion,.la raison doit prévaloir sur les subtilités
qu’on peut faire résulter .de quelques lois romaines, ¥, Garan de-
Coulon, nouv. rép., au mot servitude, §. 1, a, PR
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ne pas faire. Le Propmetau‘e peut étre contraint
de souflrir cet wsage. .. . ,

.Nous verrons dans. la smte que plualeura
-dlﬁpOBlllOl’,lS du Code ne, sont que, des consé-
quences |du -principe que les, servitudes ne
peuvent congister a faire , mais, sculement &
souflrir ou & ne pas faire. (1)

582. Les servitudes sont établies par la loi
ou par le fait de 'homme ;' et-comme; il est
‘permis d’établir toutes celles dont P'établisse-
mentn’est pasdéfendu par laloi, (2) le nombre
pent’ éh étre indéfini, sans qulon puisse les
sindiquer toutes. (3) Néanmoins elles se. ran-
-gentnaturellement en deux classes pri-ncip.al-e:s. E
sservitudes personnelles ‘et servitudes véelless

“Si le droit de servitude’ est établi en faveiir
‘@un individu seulement , de’ maniére qu’il
/soit attaché 4" 'sa personne sans passer A 'ses
“successeurs , on Pappelle servitude person=-
‘nelle, Cest-a-dire , servitude due 4 1a personrie’;
par’ exemple, Pusufruit' qui ‘est ‘attaché a la
personne ‘de l’usufruxtxer et qu1 setemt a sa
i 1100 &1 S o sl e o ¥

[] A:t. 600 607 3 697, 698 699 , 858 efc.

(2) Art. 686 du. Code Nap.., art, :, sect. I, tlt. 1 de la lo: dn
6 octobre 1790, ok i ; ;

: I3l Wolﬁ", }a‘s nat., part. 5, § 1278.

i
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' Le droit alors: est purement personnel ,

pulsqu ’il me passe point aux successeurs de la-

personne ; mais la servitude n’en est pas moins

purement: xéelle, puisqivélle n’est . due’ que

~par-Ja chose ou par: Phéritage, en quelques

mains qu'il. passe. Cest la' chose et' non 'la
‘personne du possesseur quitest obligée.:

51 le 'propriétaire m’avait vendu’ un droit
-d habllahon sur.sa maison , yaurais contre fm
‘une action personnelle résultant: de la conven~
#ion ' pour - Vobliger: & me :la livrer 5 eticette
‘action ne differe en rien de celle qu’a ache~
“teur pour forcer le vendeur & lui lwrer la
‘chose vendue ‘mais 31 la maison est sortle de
ses mams pour passer en cel]ea d’un autre,
Jai une actlon contre ce tlers possesseur
qumqu il nalt contracte envers m01 aucun
| engagement pemonnel, parce que la maisory
»quil posseéde m’est: obhgee._ Pai done contre
Jui une action réelle , qui t]enve de mon drmt
reel.

' Si le drmt est ctabh en f‘aveur d une chose

, 011 d’un hentdge ou, pour parler plus exace
‘tement, en faveur du g _possesseur actuel de cet
hentage et de ceux qu,l lui succcderont dam.
__cette posqessmn ]a servtiude est nppellee
“réelle, Clest-i dire, servitude due & Ia chode
méme, parce que 1e lien est: alors réel'des
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deux cotés. La chose est ob]:gee envers la
chose; le.droit estréel aussi bien que la ser=
vitude. Elle est tellement due par la chose ‘&
la chose, 'que, si es deux héritages sont
aliénés, l’hontdue servant continue d’étre assu=
jeti a la servnude envers Je: nouveau 'pro-
priétaire de Phéritage dominant; qui n’a plus
d’action contre I'ancien propriétaire du fonds
servant, quoique cet ancien'propriétaire ait
constitué la servitude ; “car il n’a ‘pas en Vin-
tention d’obliger sa pelsonne mms seulemenrt
son héritage. BMONEY B TGS

583. Que]ques auteurs pIus exacl;q ont donnc
aux serwtudes pcrsonne]les un noni plus con-
venable pour les distinguer de' Iesglavage'

~ proprement d1t et de toutes ceiles qui assn-
'}ettlssent une’ personne 4 une aulre, ils. les
appellent des servitudes rmxtes. En eﬂ‘et
servitude d’un herltdge enyers une personne-
tient le milieu entre les servitudes purement
persounel]es qui ont lieu de personnea per-
sonne, et qui sont un veritab]e esc]avage et
les serwtudes purement reelles _qui ont lieu
d’un fonds 4. un autre fonds., ( ) Dans les
servitudes mixtes , 1rnproprement nommees
peraonnelles ce nestpomt Ia personne qm est

£1] V nouy, tép, , v° servitude, p. zo § et i
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en scrvxmde ou qui’ doit la serv 1tude c’estiou-
jours la chose seule.

285. La denommallon de seruztude, et sur-
tout de servitude personnelle, a paru tellement _
impropre aux rédacteurs du Code, qui se
proposaient de donner des lois a un peuple
libre,, habitant un territoire libre, (1) qu’ils
se sont_d’abord abstenus de ‘qualifier de scr-
vitudes personnelles Lusufruit, 'usage et ’ha—

bitation , les trois seules de ce genre qui soient
‘conservées par le Code: Quant aux servitudes
‘xéelles; ils ont essayé de substituer Pexpres-
sion de services fonciers a celle de servitudes
mais ils Pont aussitét abandonnée pour s’en
tenir a Pexpression plus juste et plus usitée
de servitudes.

Les anglais (2) emploient aussi le. mot ser~
pices an lieu de celui de servitudes, et ilsles
d;wsent comme . les ;umsconsulteb romains ,
ou plalot suivant la nature des- choses 5. en
4servmes personnels ou seryices dus 2 la per—
‘sonue par la chose et services réels ou services
dus & la chose par la chose.

(:) Loi du 6 octohre 179D, sur les usages ruraux. Le territoire
‘frant;ms est'toujeurs libre dans ce sens qi’il 0’y a ‘plus’de terres
£éodales , toutes sont jallodiales : il n’y a plusaucnne prééminence
d ane terre sur I'autre. Art. 638,

) V Halhfa.x 5 analyns of the Roman cmi I.aw. Book Ty
eh. 3, P 363 qu,_d,__l_nst;mtes of ciyil Law Book 2, ch, 2, etc,
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Ces expresmons peuvent convemr ala Iangue'
anglaise , : dont le- -génie différe de la motre en
tant de points ; mais elles seraient équivogucs
et peu intelligibles en francais.

Quant a celle’ de services fonmerg Bl elle
signifie des services dus: par le fonds, elle
convient également &- Yusufrait, a lusage et
& Phabitation ». qui sont aussi des services dus
parle fonds ; et les rédacteurs:du Code. (1 )
ont abandonne cette expression pour cn Tever
nir a celle de: servitude, umversellement re(;,ue, :
et qui n'a d’autre rapport que le nom avec
Vésclavage ou la servitude des personnes.

Au reste ; en sabstenant de qualifier I'usu-
fruit de servitude personnelle > il me’ faut pas
croire’ que le législateur ait en lmtenhon d"'
changer la nature, - 4

Nous' contmuerons ﬂonc suivantPan cienne
'doctrme fondée sur la nature 'des chodes! et
recue dans toute I’Eumpe , a diviser les ser-
vitndes ‘en personnellcs ou nuxtt.s et en ser-
vltudes réelles.

985. 1 n’y.a p]us aujourd’ hui que trois
servuudes personnelles ; lusufrmt lusace et
n Ils ne s'en sont servi que. dans 1art. 543 et dans la rubnque

dy tit. 45 encore, dans" cc dernier endrmt, il 11 font precéder

¢ celle de scrvuude Jdes Servitudes ou deeits Foriciérs,
§ ervied
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Phabitation. Il pouvait autrefois en -exister
beaucoup d’autres; tout dependalt de la volonté
du propriétaire qui les etahhssalt La'plupart
des servitudes réelles pouvaient n’étre’ que
personnelles, (1) si le droit n’était établi quen
faveur d’un individu ou d’une personne par~
ticuliére , sans passer & ses successcurs. -

H sembie méme que toules-les servitudes
commencerent ‘par éire personnelles. (2) Ce
ne put étre qu’ aprés de |grands progres dans

la civilisation , aprés que les idées surla pro=

) -pnete se furent étendues et  perfectionnées
qu'on imagina de rendre les servitudes réelles,
clest-a-dire* d’établiv un lien civil ou moral
entre ’homme et la chose, et méme entre une
chose et une autre chose. On en vint au point
ou nous sommes aujourd’hui, de considérer
les servitudes, comme on a considéré la- pro-
priété elle-méme , -comme des quahtes civiles
w0t morales de lhenl‘tge domlnant et de ’héri-
tage servant; des quahtes aussi inhérentes
l’hentage que la fertlhle ; la salubrité , I'éten-
due, etc. Clest ainsi que les ont. conmderees

@ V. Mal[e\rlile, t. 2, p. 995 Dunod, des prescriptmns > P
2865 le“nouvean répertoire , |vo setvitude,; p. 21, ni4; Davezan,
e servitutibus, eap,” 145 Janus a Costa, in fit. ff. de’servitutibus 3
V.nmus, in in tit., Lib, 2., tit. 3 et 45 L. 14, §. ult. PF ‘de
ai:m. vel cib. ]eg. Blackstone Book 2, ch. 3, t.2, p- 35 et 36,

(z} V. Brodeau sur Louet, t. 2, ps 486; Ia Laure , Ps 16, &t
ibi Laudates. :
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nos; m,aatres en ]urlsprudence, les juriscon~
sultes romains ,; dans les écrits desquelqnous
ayvons pris nos 1dees et nos regles sur les ser-
vitudes. o 8 A
Mais la faculté de rend.re' toutes! 'les servi-
tudes personnelles avait fait naitre des diffi-
cultés ipresqu’inextricables pour distingner 1és'
‘conventions qui établissaient une  servitude
réelle, de celles qui n’établissaient qu’une
servitude personnelle ou un droit personnel
-a Pun des contractans, Le Code a tranché ces
difficultés , en ne permettant plus de stipuler
de ‘servitudes personnelles. I art. 686 veut
expressément. que les services ‘établis ne soient
:imposés nia la personne ni ¢n faveur de'la
persome: mais seulementd un fonds et paur
‘un fonds. :

“Ainsi Ie Code ne connatt plus que des ser-.
vitudes reelies' les servitudes personnelles
sont pr05cntes a Pexception de Pusufruit, de
o us'tge et de Thabitation, auxquels méme),

sans en changer néatimoins la natare | il a
évité de donner le nom de serwtudes.

286. Les servltudes etdntconmderees comme
des qualités de Pheritage auquel elles sont
attachées , ‘sont des choses incorporelles’ qui
ne. peuvent subsister delles-memes 5 et qub
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supposent lexistence du fonds auquel elles
sont attachées. Ltiamsi. corporalibus accedant,
incorporales tamen sunt. s 14, ff. de servit.
Elles snivent Phéritage servant ou dominant ,
quand méme elles seraient non apparentes ;
(1658) car lhentage ne peut étre transmis
qu avec ses: quahtes bonnes ou mauvaises.

CHAPITRE PREMIEB.
De* Z’us‘uﬁwt

NOUS dwmerons ge. quc nous avons 4 dire
sur Pusufruit en six sections : 12 Qulesi-c¢e
-que Pusufruit, quelle en est la nature? 20
Comment et sur quels biens peut-il étre établi?
39 Quels sont les. droits de Pusufeuitier 2 40
Quelles sont ses obligations? 59 Quelles sont
celles du propnetalre? 6o Comment finit Paso-
frmt? L5

SECTION rnnmrﬁnr..

589? Dq‘ﬁmﬁoxz et nature de Pusuﬁmt.

SOMMAIRE’. i
587 qu nition do:mée par Ze Codc.
388, Comparaison de Pusufruitier et du Sermier,
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389. L’usufruit est un démembrement de la propnété
‘conséquences , facuké d’ a&a?:gmr. _

390.: Qui est rquée au fermzer s et pourguo;.

Lr. Code deﬁmt l’usufrmt « le drmt de jouir
» des choses dont un autre a la propriété,
» comme le propnétalre 1u1-—meme, mais 2 la
» charge ‘d’en conserver la substance. » 578.

388, Cette définition empruntée du juris-
consulte Paul, (1) ne fait point suffisamment
connaitre la natum de Vusufruit, comme l’a
fort bien remarqué un des'plus célébres inter-
prétes du droit romain, Le fermier a'le droit
de jouir des’ biens d’autrui’ pendant toute 'la

_ durée de son bail ; durée’ qui peut étre fort

longue, puisqu elle dépend umquement de la
~convention. Il a le droit' d’en jouir comme
le propriétaire, mais 4 la charge d’en conserver
la substance ;. cependant il nest pas ucuf’rm-
tier., Cherchons donc Ja différence caractéris-
tique-du: droit de Pusufruitier et d& celui du
fermier. _

L’usufruit est le plus ordinairement ét'a‘b]i
pour la vie de Pusufruitier, tandis que le bail
afel me est hmlte aun certam nombre d’annees,

[:] L, 1, ff. de usuf Hutman quaast. :Ilust. quest. 24, L
operum’, fol, o18 et seq. ;
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mais Pusufrait peut aussi étre établi pour un
‘tems limité, (1) :
Le fermier paie chaque année un prix con-
venu pour sa jouissance ; mais Pusufruit pou-
-vant etre €établi a titre onereux rien n’empéche
de stlpuler que Tusufruitier palem annuelle-
ment un prix pour sajouissance, comme rien
nempeche que le fermier ne pale, au com-
mencement de son bail, le prix de toutes ses
-années de jouissance. Ce n’estdonc point encore
ici la diﬁerence caractérlsthue que nous cher-
._._-clmns. Vs . R
L’usufruit est un drozt reel ) jusin re ; qui
suit la chose , en quelques mains qu’elle passe.
Le bail a _ferme. ne donnait autrefois qu’un
.droit. persan'nel Jjus ad rem , qui ne pouvait
/Sexercer que gontre la personne du locataife
~ou bailleur: .

_ Le bail ‘était sans force a l’egard des tiers ;
‘en sorte que si ’héritage changeait de main’,
Je nouyeau possesseur a titre singulier n’étalt
point obligé d’entretenir le bail, suivant la
‘maxime successor particularis non tenetur stare
.eolono. 11 ne restait au fermier. qwune action
en dommages et intéréts contre le bailleur.

(1) L’usufruit peut étre €tabli ou purement,, ou a certain jour,
.bu a condition, art. §80, ou pour wn certain tems, art. 617. L,
5, d2 wsu et usuf, legato.
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Suivant le Code Napoleon , il n’en est plus
ainsi. Les baux authentiques ont acquls un
caractére de realité qu'ils n’avaient pas antre~
fois, puisqu’ils ne sont point résolus par le
chan gement de propriétaire méme a titre singu-
lierw Le droit du fermier, une fois legalement
établi et authenuquement prouve suit Phéri-
tage en quelques mains. qu’il pas:;e, quand
méme Paliénation serait falte par une vente
judiciaire. {1)

En cela notre nouvelle législation est plus
raisonnable que Pancienne, plus ‘conforme an )
principe que personne me peut travsférer a
autrui plas de droits quil w’en a lui-méme.
Le propri¢taire. d'un  héritage affermé peut
transféxer de suite le: droit de propriété qui
lui appartient ; mais il ne peut transférer le
droit de jouissance quil avaitialiéné. pour un
certain nombre d’années.

Aujourd’hui Te fermrer comme l’usufrul—
lier,’ peut exercer son dtcut contre “tdut pos-
sesseur de l’hemage, quel qu’il soit ; cest un
des earaeteres du droit réel , jus in re.

Néanmoins le drojt du fermler" n est pditit

(1) Axrée de la conr de cassation, du 7 messador an 12, S::ey,
décis, div,, an 12, p. 469, :
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un droit réel, (1) et en cela il différe ‘essen-
.ﬁellement du drmt de l’u::ufrumcr g

- 580. L’usufrmt est un demembrem@nt de la
'pmprlete 5 ususfructus in multzs: casibus pars
tfominii est. (2) Comme dans la propriété, le
llen existe entre la personne de Pusufruilier
et I'héritage servant, et non pas entre Pusn-
fraitier et le propriétaire de cet héritage ; mais
il est tellement attaché 4 la personnede Pusu-
{fruitier, qu’il ne passe pointa ses SUCCESSeurs ;
en sorte, qu’ ’il est irrévocablement rompu par
s mort, qu«md méme elle arriverait ayant
Jexplrahon du tems fixé (3) pour la duree de

Nusafruit, & moins qulil n’y eut une stlpula-
lion contraire, stipulation qui chanweralt la
nature de P'usufruit, R )

: Le: lien est attaché, de Pautre coté, a la
chose méme , indépendamment de la personne
du propriétaire ; en sorte que Pusuofruitier ,
qui veut se sm;st-rvaire-aﬁ;x charges de Pusufrait,

(x) Bothier, traité des:choses , ad calcem du traité des donations,
P 2315 222,223, L R e

(1) L. 45 fE’. de usuf,

; 3) Clest un, prmclpe ét‘ahl: sur ie texte formel de la. 101 12,
‘€. de usuf, V,le nouv. répert,, wo usufrml:, P z;,vc:. La juris-
prudence des arréts €tait conforme. Ricard, des donatlons ».part,
.. 3., 1n. 529, ‘cite un_ arrét des grands jowrs de Lyon. Catellan,
-~ Liv. 2, ch. 50, cite un autte arrét du parlement de Toulouse,
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-est libre d’abdlquer son droit; (1) comme  on
peut abdiquer sa propnetq;,et an, moyen de
cette abdication, il est dégagé des charges
pour Pavenir; il n’en est tenu que pour le
passé , pour la jouissance antérieure a Iabdi-
cation, et pour les détériorations que lui ou
les personnes dont il répond pourraient avmr_
causées.

 Ainsi, deux choses aremarquer dana Pusu-
fruit.

Clest un droit personnel, si onle considére
dans son rapport avec Pusufruitier, a'la per~
sonne duquel il est attaché, 4 'la mort de
laquelle il s’éteiﬁt sans passer a ses succes-
seurs. i '

Clest un drmt reel relativement & l’hentaga*
par lequel il est dfi, en que}Ques mains qu'il
passe , quel quen soit le possesseur : c’est
lherltage ou la chose , et non la personne du
~possesseur qui est obllgee. i

L’usufrmller peut donc abdiquer son drmt,

(1y Art. 621 et 622°du Code Nap. ; Lib. 48, 64 et 65, ff. de
usuf. ; Domat, Liv. r, tit. ¥, sect. 4, §. §; Pothier, du
domame, . 237 Loiseau, du déguerpissement, Liv. 4, ch 9,
n. 29. Mais qtud si Pusufruie a été établi par um contrat mixte ?
V. Loiseau, du déguerpissement , Liv. 4, ch. 5,in. 7. Si Pusa-
fruit a &6 constitné pour prix<d'um héritage,  Pusufruitier peut
toujours ‘abdiquer son' droit ;- mais ‘il ne recouvre pas,. en vertu

de cette ‘abdication , Phéritage qu'il avait: ‘donn¢ ‘en échnngg s ol
moins qu 1l ne fasse rescinder le contrat.
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parce qu'il n’est pas lié envers le prop,netalre.
de la chm.e ou de ]’herltage

590. Il nen est .Pas - ainsi dans le, contml:
de Ioﬂage ou de bail a ferme. 11 existe de part
et ’autre un lien personnel enlre la personne
du propriétaire. ou de son successeur et celle
du conducteur ou preneur. Leurs obhgahons
et leurs droits” Tespectifs passent a Jeurs héri-
uers Ou successeurs, comme les obhﬂahons
qui résultent des contrats ordinaires, Le Joca-
teur peut contraindre’ le conducteurbu ses
héritiers & ]oulr, sans ‘qu’ils’ puissent abau-
donner: la jouissance’ ‘pour etre hberes du prix
convenw pour lalocation, A &

Lo conducteur ‘ou ses her1t1ers et ayant—
cause , peuvent conlramdre le locateur non-
seulement 1 ‘le“laisser j ]ouu* “mais encore a le
faire jouir. Prasétare vt fmz licere. () "

sy

«Le'v propﬂefarre”eSt Seulement obhoe de
lalsser jouir’ l’uéuTrmtler. Pl fmz. iy

« Sijavais, ]egﬁe ]’usuf’rmt d’un de mes hem-
tatres a Paul, "et que mes hermers fuasent
évincés de la propricté, Paul n’aurait aucune
action contre eux ; parce qu’ils n elment'téﬂus
qua le laisser: j jomr. ' G

Au- contralre, s jetals evmce de lherllace_

“{1) Pothier , du contrat de' louage , n, 53 et 54.

e 20
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que j’avais loué , le locataire aurait une action
pour étre libéré du prix de la location , et
pour ses dommages et intéréts, parce qu’ils
sont’ nb]lgés de' le faire jouir, Proestare uti
frm !zr:ere

Le preneur ou conductaur peut demander
ane indemnité pom les non jomissances occa-
sionnées par force majeure ou cas fortuit.
.Art 1769-1773. . :

‘Au contraire, I usufrmtler n’a droit, en
pare:l cas , & aucune indemnité, T

Le bailleur oy locateur, est, tenu de <dehvrer
les choses en bon état de véparations de toute
_espece : il doit y faire, pendant Ja durée du
baii , toutes les réparalions gni penvent deve-
nir nécessaires -aultres que les locatives. 1720.

Au contraire, l’usufruitwr prend. }eb BhOSﬁ{»
dans l’etat ol elies. sont, 600, - s

: Telles sont, les dzﬂ"ereprgs ca;ractemsthues
qui existent entre le ‘droit'du fermier ot celui
de Pusufruitier ; clles viennent de la nature
des choses, de la dlﬁerence du lien clwl dam
Pun et l’autre cas. -

_ Il résu}te dg cette (113(:11551011 que pour don.
ner plus de justesse et d_exacmude_ i la défi-
nition de Pasufruit , il faut dire que Vusufruit
est le droit de jowir, a titre de seryitude
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personnelle ou mixte, (1) des choses dont un

‘aulre a la propriété, comme le propriétaire \
Tui-méme, mais a la charge d’en conserver

la substance. (2) '

Secrron IL

Comment,, par qui, en favéur de qui et sur
. quels biens l’usufrz_zit peut étre établi,

SOMMAIRE

891, L'usufruit est étabii par la loi ou par la volonté
- de Phomme , et non par jugement,
<30 Une sote /insérée par M. Patdessus; dans soft éxcellent
traité des servitudes , semble insinuer que I'usufruit est plus. une
" servitude. '« Les deux carattires de droits réels et incorporels con<
# viennent awssi, dit-il, p. 14, 3 Pusufroit et 4 Pusage qivon a
0 long-tems , mais. improprement placés au rang des. servitudes. »
M. Pardessus 'ne__trai;e' que des servitudes réelfes , 'aq_ fang
* desquelles jamais on 1'a placé Lusufruic , Pusage, ete.; onles x
foujours au contraire | soigneusement  distingués, | La matiéte de
I*usufruit, de l'usage et de T'habitation ‘occupe le septié_‘m_e-‘ Livre
Yo digeste," of’ celle des 'S;ervi_rudes- réplles 'le huitidme! Le droie
romain ; que 1é:Code a: suivi en celay'a donc fait' une classe ¥
. part des premiers d__rc__»'it‘s__; miais il les a nemmés seryitudes per-
“sonnelles, et le Code s'est abstenu de cette fomination, sans
" aéanmoins' changer la' nature de ces droits ; sans dite que Ia déno-
mination de servitirde ne leur convenait pas. Nous continuons dohe
. de 1a leur donner, conformément & Iancienne. doctrine suivie par et
“‘tous’ les auteurs frangais et étrangers , parce qhie cette doctrine '
ngus parait comtmode et .conforme & la natare de.ces desits, . farderoud S o
2) Il est facile de voir pat tette défnition que [e droit de fa “"““"‘*"‘
nauté conjugale sur les biens des deux époux west paintun. 7 mchand
communauté conjugale sur les /

_ " Va3 of &
ustfruit, S
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3g2 L"u_szgfrr:cit-_téga{ n’est élabli .'gu';éﬁ'.i;d_is' crw. ol

398 S’il peut. étre établi par li preécriptiod.’ Renvyoi. . .

394 Comment Ldsufruit peuﬁ étre établi par le prop; aé-

: taire. : : s

395'|..En Sfaveur de quu.

396. Sur quels biens , et s’a'l- peut Uétre sur les choses

: \ fon 012)193 J {

397. 1L ne faut pas confandre l usage des ckosss Jon=
gibles avec le prét. ‘

-398. Lusufruitier ou ses ﬁérat:rrs peavent opter de .
- rendre le prix des choses fonwblea , ou dautres
d’égale valeur. g

lean e Sl ¥ie, ¥

391. L’ART 579 du Code dit que l’usuﬁ‘uat
est élabli par la: loi ‘ou par la VOlnnte de
Phomme. 579. - il
- Le droit romain voulait que Pusfruil plit
aussi élre établi par jugement dans le’ cas des
partages, lorsque la chose éiant difficile a
diviser, on adjugeait la propriété 4 Pun. des
coparlageans, et Pusufruit a Vauatre. (1)

Le Code n’a point donné le méme pouvoir
aux ‘juges. Si les. 1mmeublea ne peuvent s¢
partager commodément » il doit étre procédé

a la vente par hcﬂanon, (2) pour partager

[l] LU6 ; §iond de usufy L. 6, § 10, f£ commun.dividy
L.16§zﬂ’furnemsc s Ik

(2} Art. 829. Il n'est donc'pas exact-t!e dir_e avec M. Malleville,’
sur lart. 579, que, s'il 2'y avait pas dautre maniére d'égaliseg
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ensaite le prix'de la vente; ce qui est plus
simple et plus jusie que D’établissement d’un
usufruit qui s’éteindrait & la mort de I’usu-
fruitier, sans passer & ses enfans.

392. La loi qui regle la transmlsmon des

biens , établit en quelques  cas un usuf'rmt

légal en faveur de certaines personnes. Nos

anciennes coutumes en offraient plasieurs

exemples, tels que le douaire de la femme

qui était de droit commun ; et Pusufruit des

acquets donné aux survivans des €poux par
' quelques contumes partxcuheres.

- Le, Code n’établit plus d’ usufruit Iegal qu’en.
trois cas :

‘Le premier est celui de Iart. TS&; it donne
au survivant des pére et mére, qui suceéde &
son ‘enfant concurremment avee les parens

 collatéraux de Pautre ligne, Pusafruit du tiers
.des biens auxquels il ne succede pas en pro-
- priété.

Le second cas est ee]m de Part. 584, qui
- donne au sucvivant des pere et mere la jouis-

des cohéritiers ou des possesseurs de biens mdwrs ; on devrait
exécuter le droit romain,,. et ‘recourir 4 I'établissement d’un  usi-
fruit, Il y a toujcurs des moyens simples d’égaliszr les loties ’
soit .p.ar une soulte de partage, soit par une rente de retour de
lot ; en sorte que Pétablissement d'un usufruit, .sans le conscnte=
men" de tons les coliéritiers, patait manifestement excéder le pou-
voir des juges,
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sance des' biens de leurs enfans jusqua VAge
de dix-huit ans accomplis , ou jusqu’sd Péman=
cipation qui pourrait avoir lien avant Page de
dix-huit ans. fiint _ L

Le troisiéme cas est celai de I'art, Zo5, qui
réserve au pere et a la mére divoreés par
consentement mutuel , la jouié{San’c'{J des biens
dont la propriéié est dévolue a lenrs enfanw,
1uSqua la majorité de ces derniers.

v sl Bg3. Nous examinerons dans e titre suwant \
j‘:;;’/ sectio.n_ﬂ._, st Pusufruit pent gétabliv par la '
Lipptp. \ Breseription, (7, ylesfr ci—prie Sty 6.5, p. 38 )
5:5!5/ 394, Lusufruit établi par la volonté de'

Thomme ne-peut I'étre que par le propriétaive
du fonds; il peut Iétre par acte. de derniere
volonté ou par acte entre-ﬂfs atitre gratuit
ou. a titre onéreux , pour la vie de Pusufrui-
ticr ou pour un tems limité, pour commencer
ou finir a certain jour, ou & 'événement d’une
certaine condition ;.en un mot,  sous toutes
les modijfications qu il plalt a celm quile conss
titue d’y apposer. (1)

595 11 peut étre établi en faveur de toutes
Ipersonnes habiles a posaeder t]es b;ens- méme

(1) V. art. 580, nouv. reperto:re. au mot usufru:t; g 35" ’
§ Ty Nl 3e
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B favenr des comnmnes ou deb etabllssemens
publics.

096 L’usufrmt peut elre et'lbh sur loute'
espéce de biens-meubles. et 1mmeubles, cor-
pore]s et incorporels. :

Presque tous les meubfea depenssent par
lusage sl yena méme donlt on, ne peut user
sans les consammer : lels sont tous les comes-
txbles etee o

Les meubles de cette &ermere espéce, ne
; sont pas snsceptlbles d’un usufrult proprement
(11!: clest-a-dire d’une }t}n:ssanca quin’en. altela
pda la substance. (1) ; 15
" Cependant le droit TOmAin ; que fious avons
adopté sur ce point comme sur tant d’autres ,
admet une espéce d’usufruit ou quasi-usufr mt
a l’ega1d des. choses fongibles, c’est-a- dire
qui se consomment par Pusage.” Cet usufruit
consiste dans le droit de s’en servir ou de les
ronsommer, a la charge d’en rendre de pa-
reille quantité, qualité et valeur, ou leur
estimation a la fin de Vusufruit. 58y.

Dans la vérité cet usafruit des choses fons
gibles rie parait étre autre chose qu'un prét
gratuit restituable & la mort de Pemprunteur,
Sl lusufmlt est a vie, ou a telle époque , ew

(1) hst. Jusun.; H T I-Iemecc, antiquic., H., T,
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sous telle condition. Clest pourquoi Justinien
dit, §. 2, inst, H. T., avec quelque ralson )
quzl n’est point un usufruit,

597. De Ia quelques auteurs () concluent
que l'usufruit des choses fongibles ne peut
étre établi que par testament ; autrement
dlsent-ﬂs, ce serait un prét. Les anteurs se
trompent. L’osufruit d’une somme d’argent
constitué par un acte entre-viis pour dix ans,
par exemple , differe essenticllement d’un’ prét,
én ce que, si Pusufruitier mourait apres un
an, ses hériliers seraient obligés de reﬂére la
somme, sans attendre 'expiration des dix‘ans;
au lieu que les héritiers de- l’emprunteur;oms-
sent du délai qui lui était accordé.

.+ 3g8. Suivant la maxime que le chon: appar-
tient au débitetir, s%l n’a pas ele expressé=
ment accordé au créancier, art. 11go, ‘C’est
a Pusufruitier ou a ses hentlers d’opter s’ils
veulent, a la fin de Vusufruit, rendre des
choses d’egales quantité , ‘valeur et thte

- ot seulement le prix de Iestimation qui dmt
avoir été faite a Pouverture de Pusufruit,
moment de linventaire exigé par’ lart 600.

L) Lacombe, ]nnsprudence cm[e,v usufruit, sect. 2, m. 1

i
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s EcTioN IIL

Des droits de Pusufruitior.

SOMMAIRE.

399 1l jouit de tous les fm:ts combien il y en & -
d’ espéces. :

: 400 Quels ﬁmts appm‘t:ennmt a, l’asufrmtmr au con-
mencement ou & la Jfin de Zus;fr:cat.

. 4or. Quid sz la:sufrmtwr vend la :ecoZﬁe , et menrt
avant qu’elle soit coupee 2 '

402 Il nest pas di de récompense des semences et
labours , soit au commenoemem > 80it & lm cessa~
tion de Vusufruit,

403 S’ faut appliquer ce prmczpe aux communautés

; eon)ugales. ;

bol. Au cas des sénatoreries.

405. Du droit de Vusufruitier sur ks muble:.

406. 8% peut les louer. ;

4oy, Son droit sur les bois taillis.

408 Sur les bois de Sutaie et arbres Sruitiers.

; 409 1l peut y prendre des échalas , des gaules dgz.r

: emondes, efe.

410. Des ar&res morts , armcﬁes ou Ew.ses par accrn-'

Tk dent. : '

brv. %L peut an_abattre pour son chauffage.

412, L’usufruitier peut. affermer son-droit, le \vendre
o le donner. A

413. Si les baux qu’il fait sont résilidspar s@ mort.
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814, Lusufruitior ne peut Jaire résu?wr les baux faits|
par le propnétam? 3
415, 11 jouit des alluyions , des drmts de servitude , etc.
. &16, Quel ‘est son droit: sur les mines et?-earrmres 5
‘frésors , ete. i

&17. Son rbmt sur les rentes mageres.
418, Quelles sont. les™ actions accordées & Pusufruitier
Ppour la conservation de son droit. :

P Pt o s s et W

599 L ART.. 582 étabht en principe - que '
Pusufruitier a le droit de jouir de tous les fruits
qu’on peut retirer deJa chose. .
.:On appelle fruits en général tout ce qui nait
et renait' d’une chose. Fructus est quidquid
ex re nasciet renasci solet. Ce mot s ‘applique
spécialement aux prodactions de la terre s mais.
dans un sens plus étendu il se prend poun_ ;
toutes les différentes especes. de revenus qu’on
peut retirer de la chose, de- thelque natuie .
quils pulssent étre. (1) R

Les fruits se divisent en naturels et civilss

' Les fruits naturels sont én geénéral ceux qui
sont le produit de la fécondité de la’ nature ;
ils se divisent en fruits naturels et en fruits
industriels,

- ‘Les fruits natmels proprement rhts sont
ceux que Ja_terre produit .pontanemc,nt sans

[l]] Pothler triité du dovaire, P 252, 0207, 4 e
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le secours de la culture, tels que e bois, fe
foin, la plupart des frmts ‘des arbres. On
regarde aussi comme fruits naturels le prodait
et le croit des animaux. 583.

On peut en dire autant de la péche d’un
étang, parce que le pomson 8’y reproduit &
raison da peuple qu’on y laisse, en faisant la
péche ; des lapins d’une garenne, et en général
du gibier d'une terre ou d’une forét, (1) la
chasse n’empéchant pas la reproductwn des
lapins et du gibier. ' A

D'ailleurs, un étang est fait pour étre péché,
une garemne, une terre, une forét pour qu on';
y chasse; il suffit d’en user modérément.

Quelques anteurs pensaient , sous ancienne
lemslatlon que l’usufrmlwr navait pas le
- droit de chasse, parce que, disaient-ils, ce
droit consistait magisin fionore quam in queestu.
Mais cette opinion ne peut étre suivie sous
Pempire du Code, qui veut que Pusufruitier
jouisse généralement de tous les droits dont
fe propriétaire peut )omr, et qu’il en jonisse
eomme le propriétaire lui-méme. 597,

Les fruits industriels d’un fonds sont cenx
qu’on obtient par la cullure, ceux que la terre
(1) L. g, §. 7, fi. de nsqf._éucupiorum quoque et vena.tionum

reditim €hssips ait ad fructuarium periinete; erga et piscationum,
V. emnind, L, 6a ibid.
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ne produit pas sans lc travail ou Iindastrie
de homme ; tels. sont les blés, les legumes,
les raisins, etc. 583.

On appelle fruits civils ‘ceux qui ne soné
réputés tels que par la disposition de la loi;
tels sont les loyers des maisons, les intéréts :
des sommes exigibles, les arreérages derentes

Les prix des baux 4 ferme sont anssi rangés
dans Ia classe des fruits civils. 584. :

400, Pour connaitre quels sont les fruits
qui appartiennent a Pusufruitier , soit an com-
mencement , soit 4-la'fin de Tusufrnit, il faut
distinguer les Aruits’ civils des frmls rntme]a
et industriels.

 Les fraits civils sont réputés s’acquérir jour
par jour, et appartiennent a Vusufruitier ; &
pmportlon de la durée de son usufruit, Cette
regles apphque aux prix des baux j ferme, (1)
comme aux loyers des mamons et aptres frmts‘;
civils. 586. bR 38 3 R

_Ainsi, on dw:se le: prix entier des f'erm1rres -
- ou des Joyers par les trois cent smxante cmq

< [1] Sous Pancienne ]urrspru&ence, on suivait en beaucoup d'en=+

. droits, -4 I'égard du prix des baux & ferme, Ia regle étabhe pour:
les fruits naturels. V. le nouveau Dénisart, veo ﬂ-utts, S 35 n.
35 Pothier, du douaire, n. 204, Mais, en Bretagne, on les consi-
dérait comme dss fruits civils. V. les principesde Duparc-Poullam

te = Soip: 200 et 291,
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jours de Pannée. Si le Tp_rix estrde 365 fr. , ¢est
~un, franc qui s'acquiert chaque jour, sans
- "pﬁ!’!éjidé[ﬁ[‘---le terme accordé au fermier pour
* le paiement, (1):s0it qu’il paie d’avance, ou
seilement apreés-sa jouissance,. B
Il en serait de méme si le prix du bail cons
sistait dans une, quantité fixe de grains ou de
denrées : on en réduit la valear en argent
suivant les mercuriales on 4 dire d’experts ,
et on divise la somme comnie les loyers. ;
- Il en serait autrement si lo bail était consenti
pqtir une portion aliquote des fruits , lamoitié,
par exemple, ou telle autre quotité convenue;
ce "séi'ai'ent-alm's. des fruits naturels, (et
Si, outre la quotité de frui(s convenue, le
fermier"était"o'b]igé de payer annuellement
une somme , celte Sumn’ie v’en serait pas moins
un '__ifr.u:i,i civil,"qui s’acquerrait jour par jour.

( Les fruils: naturels et industriels , pendans
par racines ou par branches au moment o
Pusufruit est ouvert, appartiennent a luasu-
fruifier. e #als :

2] Le loyér,_' du jour de 12 mort. deql‘usufrui:iar s -n’est pas
acquis ‘4 ses héfitiers, & moins quon’ne le suppose mot préci-
sément le ‘dernier instant de' Ia jjournde; Pathier, du douaife‘,
Yo CEPLIVER YO ey

[2] Art. 585. Duparc-Poullain, priacipes dudroit, t. 3, p.agr
B 115t 5, p. 21, D29 : -
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. Ceux qui sont dans le méme état au moment
ot finit Pusufruit, appartlennent au proprié-
 taire, sans pre;udlce de la portlon ‘de fruits
¥ qui. pourvalt étre acqmse au colon partiaire,
g’il en existait un au commencement ou & la
cebsatmu de l’usufrmt 585.

il 0’y a qu’une parhe seulement des fruits
coupés ou recueillis au moment de. Youver- -
tare de Pusufruit , Pusufruitier ne peut pré=
tendre que ceux qui sont encore pendans par
branches ou par racines ; et la méme regle est
suivie & la fin de Pusafruit, eutre l’usufrmher
ou ses heritiers, et le proprlelalre ou Se§ hen-
tle_rs. :

4o1. SiVusufraitier, quijouit par lui-méme,
vend la récolte pres de sa maturité , on une
coupe de bois prés de 'époque ou elle doit
étre faite, et décede ensuite avant que la eoupe

 soit commencée, la vente subsiste , car Pusua-
fraitier’ avait le droit de vendre ; mais le prix
de la vente appdruent en entier au proprié~
taire,

Si Pasufruitier déctde aprés que la coupe
est commencée, mais avant qu’elle soit ache=
vée, le prix est partagé enire les héritiers et
le propriélaire, en proportmn de la wleur
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de la partie cbu-pée_;,--;-et de celle qui reste a
couper. (1) § i R S
402, Tl n'est dix de part ni d’autre mvcune ré-
€ompense des Jahours et des semences, soitau
commencement, soit ala cessationde I’ usufruit,
suivant la disposition de Varticle 585, ‘qui a
iranché sagement une question sur laquelle
les autenrs. frangais nétaient pas ‘d’accord. (2)
Si le prix des semences et les frais de labour
“étaient encore 'dus au m oment de Pou verture
‘oun de la fin de Pusufruit, le créancier conser=
‘¥erait son privilége sur les fruits de la récolte 5
sauf, dans le premier cas, le recours de Vusu-
frditier vers le propriétaire et » dans le second,
le recours du propriétaire contre Pusufruitior
-ou'ses; héritiers. Ce  recours est fondé sur la
sonséquence nésesaair_e de Part. 585,
‘1 On -agita au conseil-détat Ia question de
“savoir siy Jorsque Pusufruait est di 4 ‘Pun des
-époux; la: communauté qui a fait les frais de
‘eulture doit étre privée de la récolte, 'sans
i faire raison de ses im peuses. Il fut décidé
- gqu’on ne devait. pas faire d’excepti’on pourc&
Las particalier. (8) .y, :

L VI._-Ie:- nouyeau D:éﬁisai—t_, Yoi fruits, t. o, p., 13, mogs
Pnﬂﬁer s graité,_d_-x; douaire, .n, 204,

LR

(_'.0 _'V. Rgn'ussé_m_.. traité du dowaire ;. Po_thigr,_' traitd d‘ dousire’;
83 201 et 272, i ; SEIAR S

" (3) Stanee 'di 2n vendémiaire ‘an 12, ¢, 7y P 106
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403. Ceci nous conduit a examiuer s'il
faut appliquer la dlsposmon de Vart. 585 au
cas de la dissolution des communautés conju~
gales. Nous ne le pensons pas, et nous croyons
que, sous lempire du: Code comme sous
Pancienne législation, il est di récompense
des labours et semences:des fruits pendans
par racines sur. les propres. de luu ou lautre
des conjoints. e : o

- Quoiqu’il existe beaucoup d’ analogle entre
les droits de la communauté surles biens des
denx conjoints, et ceux de Pusufruitier sur
les biens sujets & Pusufruity il y a néanmoins
une grande différence. L propriétaire et Pusu-
fruitier ne sont point en société comme' les
conjoints : les droits respectifs des deux pre=

_miers ne se réglent donc point, comme ceux
des derniers , parles dispositions relatives aux
sociétés. Par exemple , si Pusufraitier meart
sans avoir fait une coupe de taillis;' de bali=
veaux on de fataie, qu'il a négligé de faire
a l’éla_oqlf;e fixée par 'usage, ses l-1éritie1‘s_n-’e'n_.
ont aucune récompense. Art, 5go.

Au contraire, si les coupes de bois qui, en
suivant. les régles ordinaires, pouvaient étre
faites durant la communauté,” ne Lont pas
416, il est di récompense a P'époux ndr}'piqr
pri¢taire du fonds ou a ses héritiers, ( 1403 )
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parce qu’il n’est pas juste que Pun des associ¢s
s’enrichisse aux dépens de Pautre. :

Cest daprés ce principe que la coutume
de Paris, dans Vart, 231 » qui était de droit
commun , chargeait le conjoint , dont les pro-
pres avaient été labourés et ensemencés aux
frais de la communauté, de payer, lors de
ladissolution, la moitié des labours et semences.

Si le Code n’a pas sur ce point de disposi-
tion particuliére , il en contient une générale
dans Part. 1437, qui veut que toutes les fois
que P'un des époux a tiré un profit persohnel
des biens de ia communanté, il en doive la
récompense ; principe de justice qui s’applique,
par une conséquence directe, au conjoint
dont les propres ont été labourds et ensemencés,
aux dépens de la communauté , puisqu’aprés
sa dissolution il profite seul des fruits.

Quant aux biens dotaux, Uart, 1 571 contient
une régle particuliére entiérement contraire &
celle des usufruits. 11 porte qu’a la dissolution
du mariage, les fruits des immeubles dotaux
Se partagent entre le mari et la femme ou
leurs héritiers, & proportion du tems qu’il a
duré pendant la derniére année, qui com-
mence i partir du jour ou le mariage a ¢té
celebre. © '

dom, I11, 21
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404. Les sénatoreries ont aussi sur ce point
“tne regle pa.rncuhere. (2)

405, Si les choses soumlses al’ usufrmt sont
des meubles qui se detérlorent par l’usage
r usufrumer n’en a pas moins le droit de s’en
servir pour tous les usages auxquels ils sont
destinés ; il n’est obligé de les. rendre, a la

fin de lusufrult que dans Pélat, ou ils se
‘trouvent, non detmlor_es par son dol ou par
sa fdutc,_ (589) ou par celle des personnes
dont 1l doit répondre;

Mais il ne peut se dlspenser de les repré-
senter, (2) ou d’en payer le prix suivant leur

‘valeur au tems ou Pusufiuit a commencé
parce que , faute de les reprcsenter, il est sup-
posé en avoir dispose a son profit. S’ils sont
enliérement consommés, c’est alui de prouver
que Vusage en a produit la consommation.

406. L’usulruitier ne pent pas louer les meu-
bles qui ne sont pas destinés A cet usage. La
maniere d’en user est réglée (3) par le titre,
par la nature des choses, par la destination
du pére de famille , par les circonstances » par
“la coutnme.

(1_1 V. Merlin , nouv. rép., v° Sénat conservateur.
2y Laios §dks, u'suf'quemadmod-. cav.

(3) V. Domat, de Uusuffuit, sect, 3, n. 1o ; Lacombe, v°
sufruit, n. 16, %
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407 S, parmi les blens soumis' a l'usufruit,’

il se trouve des bois 'taillis ) Vusufruitier est:
tenu d'observer e tems; lordre et'la quotité’
des coupes, confermement ar amenagemeni(l)'-
ou & l'usage constant des propriétaives; sans
mdemnité toutefois , en favenr de l’ubuf'rtnuer
ou de ses heritlers, pour les coupes-ordi-
naires, soit de taillis, soitde: baliveaux ;soit:
de futaie ; qu’il n’aurait. pas: faltes pehdant sa;
Jowissanees; (5gau)r i dun. 1 L aing Wb asidies
" Tl ne peut anticiper la’ coupe dcs bois; 5’11
en a fait uné anticipée , et quil' meure ‘avant
Pépoque fixée pour la coupe , sa mort faisant
«cesser Pusufrait, ses héritiers' sont ‘tenus de
rendre le montant de Ia coupe faite par antis
'clpatlon (2) méme les domimnages et intéréts
résultant du préjudice que Tanticipation des’
‘coupes aurait pu causer aux souches, ' -

‘Les bois sont par enx-mémes des fruits et

1] Am€nag,ement, ¢'est-a-dire Fordre observc Far le pére . de
famllle pour son ménage.

[2] Bourjon, édit de 1747, t, 2, p 18, col. 25 Pothier, de
Ia communauté, n. zrt § noveau Démsarr, au mot fruits, p. 11;

Domat, de: I’usuﬁ‘mt, seet. 1, ‘m. 7, ' dit qu'on peut cueillir ,
ayant une parfalte maturité, les fruits- dont la nature est telle qu'il
est ou de Pusage ou plus utile de les cueillir prérnaturémcnf.
Ainsi on n'attend pas la parfaite maturit dés olives, des foins ,
d’un Bois taillis 5 mais: il fant attendre la maturits pour lamoissan,
la vendange, etc,

BlU Cujas



Jak o Liv, I'L Des biens . ete.:

des. fraits purement; natuvels ; pmsqu ’ils naise
sent sans culture. Cependant les lois anciennes
et nouvelles se sont accordées & ne considérer
comme fruits que les bois dmmb ués en coupes
réglées. (1)i5:

408. -Quant- aux bois de futaie et autres
arbres , ainsi qﬁ-e les arbres fruitiers ; ils'sont
véputés faire partie du fonds. (2) Ces bois ne
prenant:leur accroissement quwaprés un long
espace de tems, il est presqu 1mpos,51ble de
les assimiler a des fruits. La coupe s’en faisant
ordinairement & des_termes fort éloignés, ce
serait entamerla propriété du fonds que d’abans
donner a un usufruitier le prix d’une coupe
qui surpasse toujours la valeur du fonds.

Mais ces motifstrés-équitables quand il s’agit
des bois ou futaies en réserve, perdent lenr
application lorsquil agit de bois ou futaies
distribués en coupes réglées, soit que’ ces
coupes se fassent périodiquement sur une cer-
'tame étendue de terrain, soif qu’elles se fassent
d’une certaine quantité d’ arbres pris indistinc-
tement sur toute la surface du domaine. 5g1.

Dés que les conpes sont véglées do manicre
dwon en fasse une annuellement ou a chaque

(1)Lo-30 4 fF. de Vi 5 g :

[«} Ordonnance’ de 1669 sut lec eaux ‘et fo:éts,t:t. zz, art.; i
L. 11, fi. de ysuf,
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période fixée, Tles bois‘i'"eprenn'e-nt_l'eur carac=
tere de f'r'uit's":6'-rd'i-nairé;s",'(':e‘Iui'de se repro-
" duire ani&delie}nent'-oﬁ--’é-'chaqfi-le période’, et
des coupes'qui se font pendant la durée de I'nsu-
fruit appartiennent & Pusulruitier., '
" Dans tous les autros, cas § il ne peut toucher
anx arbres dehaute futaie; il peut'seulement
employer,; pour fiire les réparations dont il
est tenm des jarbres arrachés ou brisés-.par
accident ; il peat méme. pour cet' objet i en
faire abattre, s'il est néoessaire smaisa la charge
den. faire ! conistate ¢ la nécessité con tradictoi=
rement aved le proprié:lé_iire.'- (:bge)i i
osomission de cette: formalité, qu oigue trésd
imprudente pourrait étie’ excusée par Purs
gence \.9;“:9?5. L’qwclence de la _:héce_s:;i-_té_go'ns latée
depuis Paba'tis. i o

. 4hog. Fusafraitier peat prendré dang Jes bois;
q :ioicfnfic_z‘-': non distribués'en coirpes réglées , des
, échdla;_a;zﬁp_‘urple_& vignes, desigaules et des tuteurs
pour lesarbres  fhuitiers desiardins et ve rgers’;
enfin il peilt prendre tous les profits annuels
ou périodiques qu’on pent eniretirer, suivant
Yusage du pays. ou la contume des, Proprié-

taires ; (593 ) tels sont fes e¢moundes des arhres

~ &ccoutumes 4 étre émondds,.

‘410, Les arbres frultiers qui mewvent, conx . -
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méme -quy sant argggches o l:[rises ‘pax; apci~
: dent, apparnetmeqt al’ usuﬁrm;;er ala qharcre :

L
i

- .-Iles-t a remapqlien kyue cette dlspo_smon_ etaﬁt-
limitée aux.mibies! fraitiers, on/ne doit pas
Vétendye -anx autres:; grands .arbres mprts :
abattus, ou; buguﬁ pay; lﬁ,tempéieg _
i Tiosufruitiern’y peat wien: préterdre; av=
trement il fandrait dire que,isi tout: i bois
Gtaitoabattu parda wiolence de fTa ténipéte’;
“ous los arbresappartiendraient & Pusufbuitier:
Aopeat contramdrealefprbprletaneudez losletiled
ver, s'ils nmsenhasajamssance 1Lpeﬁtbncore
sen seryin ponr lsgy,reparaiwﬁs,mancguaﬂies
: aux edlﬁcesq.( s Amﬁga..‘-:,,.:' odctabirig
41, Mais il'n’a pas‘]t- droitdé: é"&biﬂ?opner

ces bols , encore moins d’en ab‘ttflf’é pom“ son
chauffage ; lobservations impontante: pouniles
communautés: con}ugales i’ ont,uawsl’pgafrd

des bois existant:sunh les: 9n0{:ﬂealdpahdaum_
con;omts 2 qua 1dego ldroifs| :d’iuaau&au{nwrtaer;«

'1?-3:05. B3 e 00 r-}l gl }UJ«E ;-..q 819 lf nglao
On peﬁsalt atrefois Cent lBﬁétaghb*léIde Te
marl y ‘chef de’ iaﬂ cbmmun&‘u’te 5 }:a(‘fufvfzulft "sur

[I] Sur tout cela V. Voét i t1t de umf i nl :u.f et Ies I;)Ils
qu'il cite ; Domat , de lusu{‘rmt lisect, 1 n.i10, f!‘ét 1525 e i
observant que le droit romain donnmt a. l ilSllfl:ultl“‘; le&bo;s “19”5
que le Code ‘ne lui donne pas.
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Ies ‘biens de Ta femme, abattre des bois de
haies pour le chan[fwr. » pourviqu’il en usdt
modérément,; et 'sans’ pouvoir: en  verdre.

Cétait loplmon de notre 'savant Duparc-—
Poullain, (1) '

1l se fonde sur ce qu’en Bretagne les arbres
émondables qui sont sur les haies sont desti-
nés pour le: uhauffage quoiqu’ils ne soient
pas un JSruit ordinaire d’usufruit. De cette’:
prétendue destination il conelut que le mart’
peut en disposer en bon ' et dﬂ](rent peére ‘de”
fdmllle, pourvu qu’il n’y ait'pas excés; et
qu ‘il remp]ace }ea arbres qu’il aura abattus.

“Celte opmmn ne peut plus étre suivie quus
]emplre du Code qui a établi des régles uni-
formes pour toute la Frcmce elle était contralre
aux prmmpes Tegus en manere d’ usufrmt
Pauteur en convenait; il en résulteralt une
m]usnce frappante. Le mari pourrait abattre
tous les bois 'de chauffage sur les biens de la
femme, i ‘vendre sur les siens les bois'de méme !
nature, et se ‘procurer par ‘cette venLe ‘une
acuon en 1euompense contre la communauté

(1) P.mc;pes du droit, t. 15, P« 23 5, commentaire sur la cou= |
tume de Bret:tgne t. 3, p. 144. Plusieurs coutumes donnajent %
la douairiére le droit de chauffage. V. les conférences sur Lart,
468 de la coutume de Bretagne,
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mn{hs qne la femme n’anrait aucune récom<
pense pour ses bois consommeés dans la maison,

412, L’usufraitier peutjouir par lui-méme,
donner a ferme , ou méme céder, vendrée ou
donner son usufruit , et la disposition qu’il en
fait conserve son droit. bgb. L. 12, §. 2, fk
de usuf. :

413, Mais s’il donne 4 ferme ; les baux ne
peuvent exeéder neuf ans, et ils ne doivent
pas étre faits par anticipation, c'est a-dire
plus de trois ans avant lexpiration du bail,
courant, s'il s'agit de biens ruraux, et plus
de deux ans avant la méme époque , s’il s’agit
de maisons: (1) Dans ces cas le propnetalre
ne peut. plus comme antrefois expulser, a la
fin de Pusufruit, les fermiers ou locataires :
il ne pourrait méme pas faire résilier les baux
fdits par anhmpallon si leur exécution avait
commencé avant la fin de Pusufruit. (2) _

414, L'usufroitier ne peut également. faire
résilier les baux passés par le propriétaire ,
avant le commencement de Pusufruit, quand
méme ils Pauraient été par anticipation, sauf
les cas ou I'usufruit aurait été constitué a
titre onércux tel qu'une wnle. V art. 3745

(x) Art. 595 et 1430,
€2) Arguin., drt, 1430,
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415, Lusufruitier jouit de Paugmentation
survenue par alluvion & objet dont il a Pusu-
fruit. 596, _

I'jouit des droits de servitude, de passage ,
et généralement de tous les droits dont le pro-
priétaive peut jouir, et il en jouit comme le
propriétaire lui-méme. bg7.

A16. Tl jouit aussi, de la méme maniére que
le propriétaire , des mines et carrieres qui sont
en exploitation A Pouverture de Pusufruit ;
et néanmoins , §’il s’agit d’une exploitation qui
ne!puisse étre faite sans une concession , Pusu~
fruitier ne pourra en jouir qu’aprés en avoir
obtenu la permission du gouvernement,

Il n'a aucun droit aux mines ¢t carvidres
noen encore ouvertes , ni aux tourbiéres dont
Pexploitation n’est point encore commencée,,
ni aun trésov qui pourrait &tre découvert pen-
dant la durée de usufruit, 598. (1)

Nous' verrons dans le troisieme Livre que
la propriété d’un trésor appartient a celui qui
le trouve dans son propre fonds. Art. 716.

Cest ce droit que la loi refase a Pusufrui-
tier ; mais si le trésor est trouvé dansle fonds
d’antrui, il appartient pour moitié a celui qui

(1) Sur cet article, v. le nouv, rép., yo usuf,, §.4, p. 260.
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Ya découyert ), et pour Pautre moilié au pra—

priétaire du fonds. Meme art. 716,

Cetle moitié dévolue al'inventeur ap parhent

a Pasufruitier qui a découvert le trésor , et
Pautre moilié au propnétaue.

4:7. Cétait autrefois tine question de savoir

enquoi conisistait Pusufruit d’une rente viagére,
On voulait' distinguer entre celles qui sont
créées par don ou legs, ct, celles. qui sont le
prix d’une aliénation. La rente viagere, en
ce dernicr cas , ne pouvant, étre. le fruit
du fonds ahcne, puisqu’elle en est le prix,

on en' concluait que 1’usuﬁu1tler d’'une pa-

reille rente était tenu d’en rendre les arré-
rages a la fin de Pusufruit. T.’art. 588 a tranché

cette difficulté, en décidant, sans distinction ,

que-lusufruit d’une rente viagére donne a

o

lubufrmtwr le droit d’en percevoir Tes arré-

rages , sans ‘étre tenn 4 aucune restitution.

“Tlart. 1568 contient une declnwn semb]able-

pour le produit annuel d’un droit ¢’ mufrmt.
Il porte que, « si un usufruit a été constitué
» ‘en dot, le mari ou ses héritiers ne sont

» oblsces, a la dissolution du mariage, que.

» de restituer le droit d’usufruit, et non les

_ »_fruits échus doxant le. mariage. »
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/438, Pour entrer ‘en possession ‘de son drmt
- ou pourile conserver , usufruitier peut exer-
. cer toutes “les actmm que la 101 accorde au
'proprtetalre pour mamlemt* sa propnete Il_
peutexéréer ‘contré” ce dernier! l’actmn qui
naitdu contrat ou ‘dur testament par lesqucls
l’usufrmt a 6té constItue. BHEH

L5 peut 'ex‘ercer ot un tiers-possesseur
Taction en revendication, pour le faire con-
damner a lui remettre la jouissance des choses
souml sesa I’ usufrmt et cetie action est reeile,.
pmsqa e]le ,nalt d’un dr01t réel , et peut étre
intentce contre tout tiers- possesseur ».quel qu’il
501t , comme, l’ac;mn hypothécaxre.

.‘Sn t?epms*qu il a é1émis en’ possessmn de§
blens y Vasufritier en était! depomllo il ‘peut
exercerl action possessoire, parce qu'il possede'
pro-suolet dititye: depropridtaire de son d‘r’mt
o usufrm’t,n qm ‘esthune portlon de ]a propne’te.'

3 alags g g e

,fI] Paut mtenter l’actmn négmwe contre lcs-__
tiers qui, preteqﬁralem exercer uny, droit ' de,
servitude sur les biens soumls a lusufrmt, il
répondrait méme des servitudes qu’il laisserait
acquérir par ‘prescription , faule d’avoir dé-
noncé au propriélaire Lailentat -de celui qui
prétend les exercer. 614,
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- Mais celte dénonciation ne le prive point
de la faculté dagir Ini-méme 2 ses risgues eb
périls pour la eonservation de son droit,
guand méme le propriétaire refuserait d’agtr,
parce que eelui-ei ne peut, pendant la durée
de usufruit, créer une ser vxtude sur les biens
qui y sont soumis. i R LSRG 6§

Nous avons vu ci- -dessus , chap 5 sect. 2,
que Pusufruitier peut exercer lactmn de hon‘-
ndge : :

Enfin I’usuf'lult étant (Iecfare qusceptlbie
d’hypotheque, (‘2118 ) puisqu i est une
partie de la propriéts l“usufrultler ala faculte
de faire transcrire son contrat sur le regstre
de la conservation des hypo[heques , dans
Parrondissement duquel les biens sont situés ,
afin de purger les. pmrllege& et hypotheque&
anteueurs. & 3

- Celte faculté lui est accorde.e par‘l rt mdi o
qm porte que ' « les contrats: translatifs de Ja
» propriété immenbles , ou droztwée!s imimo-
» biliers que 'les tiers- dctenteurs voudrong
» purger de prwﬂeges et hypotheques serom
» tnnscnts, etc.» IALTER I,
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 SEcTION IaV it

Des obligations de Pusufruitier,

SOMMAIRE,

&19. 11 est obligé de fafre un. inventaire des meubles
. ¢ un ém:_des immeubles , et dans quelle forme,

420, Si'le testoteur peut en dispenser Pusufruitier,

421, 8l n'a pds Sait dresser Pétat des immeubles, il
est censé les apoir re¢us en bon étas.

422.: IL doit donner eaution s’il n’en est pas 'dispensé,

423. Quid s’ ne troupe pas de caution?, :

42k, Il doiz jouir en bon pére de famille 5 ‘conséquences

- de ce principe. i

495, 11 ne d’oiq rien changer & Pétat des choses.

426. Il ne peut rien réclamer pour les améliorations,

&27. Ni enlever les matérians des édifices qu'il aurait

 fait bétir.

428, Mais il se, fait compensation  des ‘améliorations
avec les dégradutions, )

429, Réparations qui sont a la charge. de Lusufruitier.

430. Il n’est point tenu de celles g'il W'a pas repues

. ‘en entrant. _ '

431, 11 est tenu aux charges annuelles de J"Zzér'z'mg'e ;
commment il contribue aus ,ckarges imposées sur
la propriété. :

430, Quand et comment il contribue aux’ dettes,

433, Dettes qui sont entirement & sa charge pendant

' Lusufruit.

434, Des frais de procés,
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435. L’usufruitier est garmw des dém adations et des

preseriptions. : ;
436, 4 quoi.est, tenu lusufrmtwr d’nn troupeau.

M“ T N g P

419. Ces obligations! se ‘rapportent a son
entrée en jouissance ou au cours de sa jouls-
SRd A e

Il ne peut entrer en jouissances quapiés
avoir fait dresser en présence du propriétaire,

~ou lui diiment appellé, un inventaire des
meubles et un état « des 1mmeubles su]ets a
Pusufruit. 600. B '

Les frais de'cet inventaire et de cet état
sont pour le compte de Lusufruitier, auquel
1a loi impose P'obligation de le faire dresser.

Linventaire et Pétat peuvent étre faits sous
seings privés par un écrit double, si le pro-
priétaire et Vusufruitier sont tous ILS deux
mﬂJE:UI 9a L ' ;

Sile proprlefalre se refusalt aun mventalre
_amlab]e, 1l sufﬁlalt de le faire citer par un
acte extrajudiciaire, pour assister & Vinventaire
qui serait fait devant motaire , sans qu’il fiat
besoin d’obtenir une ordonnance du juge.

Il faudrait indiquer dans la citation Pexpert
chargé de faire Vestimalion des meubles ou
l’ctat des lieux , et sommer le proprictaire d’ent
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uommer un autre, s'il le jugeait i propos,
méme de convenir d’un tiers, Si, au jour et
& Pheure indiqués , le propri€taire ue se pré-
sentait pas, on procéderait sur son défaut;
Yosufruitier devrait ensuite retirer une expé-
dition de Vinventaire, et la faire notifier ag
propriélaire, a personne ou domicile, Si ce
dernier gardait le silence , il serait censé avoir
approuvé I'opération, L

Mais il semble qu’il pourrait demander qu’il
fat rapporté contradictoirement avec lui un
nouvel inventaire ou état des lieux, pourvu
qu’il ‘conseniit d’en avaneer les frais sans ré-
pétition. :

420. Sil'usufruit est légué par un testamen t,
le testateur peut dispenser Pusufruitier de
faire inventaire; (1) car pouvant donner la -
propriété de tout son bien, il peut, & plus
forte raison, dispenser le donataire usufruitier
de la formalité de Pinventaire. '

- Mais si le teslateur avait des héritiers dy
mombre de ceux en faveur de qui la loi fait
une réserve, la dispense serait nulle ; - ear il
est nécessaire de faire' constater la valeur des
meubles, pour voir si le don n’est pas excessif,

(1) Ainsi I'a peﬁsé le Conseil d*état, lors .de la discussion due

Code. V. Metlin, mouy, Tép. , Vo usufruit, sect, 2, p. 251, o
i répond & Uobjection tirée de Part, Ges , comparé ayec l'act. 6co.
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Si Pusufrait donné me consiste que dans
une quotité égale ou inférieure & la portion
disponible , la dispense d’inventaire devient
inutile ; car alors il faut un parta tage qui tient
lieu d’mventalre

421.8i Pusufruitier négligeait de faire dresser
un état des immenbles sujets a Pusufruit, il
serait censé_les avoir regus en bon état, et
obligé de les rendre tels a la fin de Pusufruit.
Mais ce n’est iei qu’une présomption qui céde-
Taitaux preuves du contraire, que 'on pourrait
tirer de I’état des lieux constaté par des expex ts
ou par des témoins. J

422, Outre Pétat ct Pinventaire qui doivent
étre dressés au commencement de Pusufrait ,
TYusufruitier doit donner caution, de jouir en
bon pére de famille, s'il n’en est pas dispensé
par lacte consutuuf de Pusufruit. Cependant
les pére et mére ayant Pusufruit I¢gal du bien
de leurs enfans, le vendeuar ou le donateur,
sous réserve d’usufruit, me sera pas tenu de
donner caution. (6o1.) Mais les pére et mere
sont tenus ‘de donner caution, lorsqu’en
vertu de Part. 754 , ils ont Pusufruit du tiers
des biens auxquels ils ne succedent point,

- Ce n'est plus alors le cas de Part. 601
La veuve usufruitiére n’en esi pas dispensée,
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quoiqu’elle se trduvc- en méme tems créan-
ciére de son mari, |

Un ¢'au_'tibnne'rxieritv en i"i:'cirfz'eulbles réels peut
tenir lien d’un ﬁdé'juss'éur_. Plys est cautionis
inre quam in persond. i '

425. Si Vusufruitier ne trouve pas decau~
tion , les immeubles soumis & Pasufruit sont
donnés a ferme ou mis en ;séquestre ; Jes som-
mes comprises dans VPusufruit sont placées ,
les denrces sont vendues, ot lo PIiX en prove-
‘nant jeslt ﬁhl‘éillérnent- placé. s
« Les‘intéréts de ces sommes et le prix des
fermes appartiennent, ‘dans ce cas, a Yusa~
f;uitiex.__ﬁqg.- N o b tonni

A défaut d’une’ caution de la part dé T'usu-
fruitier ;e propridtaire peat’exiger que les
meubles quit dépérissent: par Pusage soient
vendus ' pour le prix en étre placd comme
celui des denrées ; et alors Pusufruitier. jouit
de Pintérét pendantson usufrait. (1)

- ‘Cependant Pusufruitier  peut demander et
les j"uges peuvent ordon'_ner":,' sulvant les cir-
constances, qu’une partie des meubles néces-
saires pour son usage lui soit délaissée ; sous
sa simple caution juratoire, eta la charge de _
a) Ar:é.t du 23 noyembre 1805; de Nevers; an 1809, p, 108,

Tom, 111, ; 22
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les représenter a 'extinction .de l’uSufrmL
(606.) -
: Le retardement de donner cautmn ne prive
p‘:s Puasuafruitier des fruits auxquels il peut
avoir droit; ils lni sont dus du moment . ot
Vusufruit a été ouvert, ( 6ok ) quand méeme
il ‘aurait” tardé d’en dmnmder la dblwrance,
dais le cas d’tisufruit constitué par testament
Clest une efx(:eptlm’l o l’ari 101b. :

424. La plupart des obluratmns relalwes a
la jouissance de lusufrultwr sont des conse-'
quences du principe qu’il doit jouir en bon
pere de famille; et qu’il prend les choses dans
Vétat ot clles sont Art.660'et Gorl | :

Ainsi il doit s’abstenir de lout ce 'quig"peut'
délériorer; les biens,. et faire tout ce .que fait
ordinairement un diligent pére de famille. (I)

- Il ne lai est pas permis de changer la desti-
nation d’un’ batiment, et de/ convertir une
o wmﬂ-JMﬂ ?!l !

f1]8 L. 13, §. 4, ff. de usuf. ﬁ'ucmanm causam proprzemm- dere~'
riorem facere non debet ; meliorem facere potest...  Non debet arbores

frugiferas excidere , neque ullam dirucre, nec quidquam facere in per-
niciem proprietatis ; ct. i forte voluptate: fuit' pradiup viridaria
wel gestationes, ‘yel de ambulationes arboribus mfrucmons opacas
arque anenus habens , non debebit rfcﬂccre ut forze imm}s olitorios
faciar, vel aliud quid quod’ ad reditum spectat.

L. 65 , ibid. Sed cum fmc:uari::s debeat, quod suo suorumgque facto
deterius jugtum sit, reﬁcere , non est absolvendus , licetu st fractun
derelinquzre pardms sit 5 debet enim omnpe quod rhlzgem, pa:er fami-
iigs in sud_domo facit et ipse facere,
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ihaison ordinaire en hotellerie ; (1) de faire
deux chambres d’une; ou den réunir deux
en une 5 de changer Yentrée ou le vestibule
de la maison, ' ‘

Il ne peut détruire des bosquets ou des
jardins d’agrément pour les convertir en jarding
potagers afin d’en retirer du profit, ni changer
. des allées ou avenues en terres labourables,

Il ne peut laisser en friche des fonds qui
sont de nature a étre cullivés. (2)

425. En un mot, il doitentretenir les choses
dans Iétat otr il les trouve, sans y rien changer.
Bxcolere quod invenit potess qualitate non im-
mulata, . - ¥

Il ne peut pas méme achever un édifice
commencé par le propriétaire, 4 moins que
cette faculté ne lui soit donnée par son titre. (5)
- Enfin il ne peut ni angmenter les choses
ni en rien retrancher, méme sous: prétexte

- damélioration. (4)
ML 13, §'. 7, et ult. ibid, Excolere gkt.ld invenit potest quali=
 tate non immugard. £ i

(2) L.g, ff. de usuf, :

I(3.; L. 61, Eod. ﬁ:ﬁbct’ariu: ROVUTL Tivum sparietibus pon potest
fmponcr‘c.uﬁ,clfz‘ﬁdum_im‘ﬁoamm, fructuarium consymmare non posse ,
placet; etiamsi eo loco aliter uti non possit, Sed nec ejus quidem

usum fructum esse; nisi in constituendo vel legando usufiucen hoc
specialiter adjectum sit , u utrumque ei liccar.

(4) Lo 7, 8§ ule, etk 8, & eod
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. 496.-TI'me peut, & la cessalion de 'usufruit,,
rudamer_aucune m_dpnu_uic po.ur_les amélio-
rations qu’il prétend_rgiit avoir failes , encore
que la valeur de la chose en fiit augmentée. (1)

11 p(_-:ut_seule_ment:,-.‘ou ses héritiers , enlever
Jes glaces , tableaux et autres ornemens qu’il
aurait fait placer, a Ja charge de rétablir les
licux dans leur premier: élat. 5gg.

4om, Mais il ne peul démolir un édifice qu’il
aurait fait batir.pour en enlever les' matéridux,
et remettre les choses dans le méme état.

. -Ainsi Part. 5gg contient une exception  art:
555 , qui oblige le propriétaire., lorsqu’il opte
pour la conservation des constructions‘- faites
sur son fonds parun tiers , a rembourser la
valeur des matériaux et le prix de la main-
d’eeuvre. Llancienne jurisprudence élait con=
forme a Part. 5gg ; en celqui concerne les amé-
liorations faites parPusufruitier sur le fonds
sujet A Pusufruit, (2) ou parle bénéficier sur
les fonds du bénéfice, (3) quoigun’en général
on obligedt le propriétaire & rendre au tiers:

[1] Sed si quid inedificaverit poa‘reé eum neque tollere hoc , neque
rcj"sfers a pnssc s réfixa plane posse vindicare. L. 15, de usuf.

{#] Refigere , quod ﬁxam est conwl[ere

(@) Pothier, traité du douaire, n. 276.

(3) V. Piales, traité des réparations, .t, 1, ch, 2, p. 85,
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méme de mauvaise foi, les Impenses néces-
saires et méme les am ellorauons uliles, jusqu A
concurrence de la plus value de l’herltarre.
Mais Pasufruitier qui ‘batit oun améliore, est
censé avoir voula gratifier ]F‘ propnetaue'
Donasse censetur.

429, Mais si le prOpr:etmre n’est pas obligé
de rembourser les impenses faites sans néces-
sité, et sur lesquelles il n’a pas été consulté ,
il est tenu d’en souffrir la compensation avec
Jes dégradations qu’il prétendrait avoir été faites
par Pusufraitier ; car un hentdce ne peut étre
~consé détérioré, que sous la déduction de ce
dont il est amehore ey

Comme lusufruitier recueille tous les frr.u[s
- que produit la chose soumise 4 Pusufy uit, tous
les agrémens qu’elle procure,, il est juste qu’il
la répare et Pentretienne. L. 7, §. 2, de usuf.

Mais il n’est tenu que des repftratlons d’en-
tretien, les grosses sont a la charge du pro-
priétaire. :

Lies grosses réparations so_nt'r, suivant Part. -
606, eelles des gros murs et des voutes, le
rétablissement des poutres et des couvertares
entieres, A

(1) Pothier, du douaire , n. 277 5 de la propr:etc 5 1,350 3 Ma][e-
yille,tin' art. 599t 25 pil 730 - 0 E :
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- Celui des digues et des murs de soutenne=
ment et de cloture aussi_en entier,
Toutes les aulres réparations sont d’entre~
lien ; clest le pringipe général. _
Ainsi usufruitier doit toutes les réparations,
a Pexception de celles qui sont énumérées dans
get article. (1) £ i Py
Il faut méme remarquer que si une partie
senlement des couvertures, des digues, deg
murs de soutennement ou de cldture a besoin
d’élre réparée, la réparation est 4 la charge
de lusufruitier. (2) :
_ Ce n’est que le rétablissement des couver-
tures enticres , celui des digues, des murs de
soutennement et de cloture , aussi en entier &
qui est a la charge du propriétaire. (3)
Au conlraire, si une partie du mur était
tombée de wétusté, ou par les suites dune
(1) Dela peut naftre la question de savoir s'il faut comprendre
d_ans les grosses réparations les cloi:\lpns et pans de bois , tant celles
qui regnent de fond en comble, que celles qui séparent les appar-
temens et qui portent leg planchers. V. Desgodets, sur I'art. 262
de ‘la coutume de Paris, p. 488, et ibi Goupy. Je crois quoui ;
¢ar le Code ‘met les murs de soutennement au nombre des grosses

réparations. Oy, qu'importe que ces murs sojent en pierre, en
terse au en bois?

(_21 Ngus Verrons dans ]e . §uivant s'il peut &tre- cqntraiqt’ da
v AN g AC § e sl p
f,ii!'e ces réparation_s.

_i.g) Y. DeSgodét‘sg sus Lart, 262 de la cout. de Paris, n, 6.
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saison'pluvieuse, Pushfraitior ne serait point
tenu a cette rép;:raiion; car Pavt. 607 ne dis-
tingue point enlre ce qui est tombé en partie
et ce qui -est tombé en totalité. 811

450. (Il faut encove remarquer que Pusu=
fruitier x’est point obligé aux réparations d’en-~
Lrefien qu’il n’a pas reques lors de son eritrée
€n jouissance. Lrétat des immeubles qu’il est
oblige de faire dresser avamt d’y enlrer,
conslate celles qui élaient alors manquantes.
Il n’est tenu de rendre les choses ni pires ni
meilleures. Si done Part. 605 oblige Pusufrui=-
lier a toutes les réparations __d’entretien, c’est
quil. suppose que les choses étaient en bon
¢tal au commencement de la joujssance.

431, Lusufruitier est tenu, pendant'sa jouis-
sance ,.'_de_ toutés_le__s charges annuelles de Phé-
l'il:age ,' telles que les contributions ‘et autres
qui, dans Tusage,  sont censées charges des
fruits, 608, : : '

Mais & Iégard des charges qui peuvent étre
imposées sur la propriété pendantla durée de
Pusufruit , pour quelques causes que ce soit,
le propriétaire est obligé: d’en faire Pavance,
et Pusufraitier doit lui tenir compte des;in-
téréts. g ;

Si elles sont avancdes par usufruitier, il
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a la répétition du capital a'la fin de Pusufruit,
(609 ) mais sans aucun intérét. _
432, Cest sur les mémes principes que Part,
612 a réglé le mode de contribution aux dettes
de lasuccession , lorsque Pusufruitier est-obligé
d’y contribuer, : - '
Llusufruitier a titre particulier n’est pas tenn
de contribuer aux dettes et charges de la suc-
cession du testateur qui lui a 16gué Pusufruit';
il n’est pas méme tenu des dettes auxquelles
le fonds soumis & Pusufruit est hypothéqué.
S'ilest forcé de les payer poitr éviter Pabandon
par hypothéque, il a son recours’ conire lo
propriétaire. Tl en‘est de ménme Torsque Pusu=
fruit est ‘co'nstitué_ parun acte entre-vifs, 611,
Mais Pusufruitier universel , ou A'titre uni-
wersel, test obligé de contribuer aux:dettes
avec les héritiors’ ou légatairés du fonds; au
méme titre, au prorata ‘de son émolument,
(871) sans pouvoir néanmoins en étre tenu
~envers les créanciers au-dela'de la valeur de
Pusafruit, parce qu'a leur égard ilin’est jamais
que donataire a titre particulier. (1) i’
Mais. comment fixer le prorata d’émolu-
ment?(’gﬂ' n’exislait pas', sar ‘ce point de régjle
[1] V. Malleville, sur Part. 612 ; Lacombe, jurisprudence cifile_,
yo dettes-,'l ;ec‘t. ;,n.'lg,._ T ;

(2? i flj,n.fﬁl
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~uniforme , ‘avant la promulgation du Code.
Les jurisconsultes romains avaient essayé de
donner a Pusufruit une évaluation approxi-
mative séparée de celle du fouds , etl’on trouve
des régles sur cette évaluation dans laloi 68,
1T, ad L, falcid. (1) : _
Mais ces regles n’étaient pas suivies: en
France, ou ne étaient quavec des modifi-
cations trés-différentes. On pensait communé-
ment gue Pévaluation devait wvarier suivant
Page des usufruitiers, La loi dui% pluvidse an
6, relative aux rentes viagéres créées pen-
dant la durée du papier-monnaic, avait parti
de ce principe pour donuer & ces rentes une
valeur différente, suivant I'ige et le nombre
des individus sur les tétes desquels elles élaient
créées, L usufruit peut aussi étre créé sur plu-
sieurs tétes. : ' 4 '
Notre coutume de Bretagne évaluait Pusu- -
fruit &' la moitié de la valeur du fonds, sans
avoir égard & ’dge ni au nombre des individus-
sur la téte desquels il était créé ; et co mode
d’évaluation est encore suivi pour la percep-
tion des droits d’enregistrement, parla loi
du 22 frimaire an 7. Art. ¥4, §..9etar; art
1556, 8. B iy

(1) V. Lacombe , v® dettes » Sect. 2, 1,8
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Mais, oulre le peu de justesse de cette évas
luation, elle ne peut s’appliquer aux usufruits
limités & un certain nombre d’années, ou qui
doivent finir & I'éyénement d’un condition in--
certaine. gutaoisy ) ; :

Notre célebre d’Argentré (1) indiquait, pour
faire contribuer Vusufruitier A titre universel
aux dettes de la succession, un mode plus
juste qu'une évaluation quelconque de Pusu-
fruit, et applicable a tous les usufruits ; c’est
de commencer par vendre des biens jusqu’a
la concmrrence des dettes , et d’asseoir ensuite
Vusufrait sur le restant.

Ce mode est adopté par V'art. 612, mais avee
quelque modification. On estime la valeur du
fonds sujet a usufruit ; on fixe ensuite la contri-
bution aux’ dettes & raison de cetle valeur,
Si, par exemple, le fonds sujet & Pusufruit est
évalué 6000 liv., et le surplus desbiens aussi
a 6ooo liv., la contribution de Pusufruitier
est de: la moitié des dettes. Sl veut avancer
cette somme, le capital lui en est restitué i la
fin dePusufruit, sans aucun intérét,

Sil'usufruitiernc veutpas faire cette avance,
le propriétaire a le choix ou de payer cette
somme , et dans ce cas Vusufrnitier lui tient

(1) Sur l'act. 218 de' I'ancienne coutume, clos. 8', n. 16 et17,
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compte des intéréts pendant la durée de Pusu-
fruit, ou de faire vendre jusqu’a due concur-
rence une portion des biens soumis a Pusufruit,

455. Mais il y a certaines deltes qui sont
enlicrement a la charge de Pusufruitier pen-
dant la durée de Pusufrait. Tie Iegq fait par un
testateur d’une rente viagére ou pension ali-
mentaire , doit étre acquitté par le légataire
umversel de l’usuf'rtut, sans aucune répéti-
tion. 61a, ‘

Si Pusufruit n’est qu’a titre universel, c’est—
a-dire d’une quote-part des biens, dua qnart
‘par exemple , du tiers ou de la moitié , lusu-
fraitier ne doit acquitter que le quart, ]e tiers
ou la moitié de la rente viagére ou pensmn
alimentaire, '

Si le legs d’usufruit était d une: quotité des
immeubles ou du mobilier, il faudrait faire
Pévaluation de tous les biens pour fixer Ja
confribution de 111‘;ufru1tler dans la propor-.
tion de sa jouissance,

. 434, Pour connailre silusufeuitier cst tenu
des frais des proces relatifs.aux biens soumis
a lasufruit, il faut distinguer. Tl est seul tenu
des frais des proces qui ne concernent que la
jouissance , et des aufres condamnations anx~
quelles ces proeés pourraient donner lieu, (6 13)
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comme le prnprmtawe est senl tenu des frais
des ‘proces qui n’auraient pour objet que de
le dépouiller de sa nue propriété, en laissant
subsister Pusufruit.

Mais si le proces avait pour ob]et la pro-
priété et la jouissance , comme si le demandeur
prétendait évincer le propriétaire de sa pro=
priété, et Vusufruitier de sa jouissance, il est
évident que lusufruitier ‘devrait contribuer
aux frais, comme Pobsetve M. Malleville;
mais (Lms quelle proportion ?.

Il parait qu’il faut recourir a la reg]e qu.u»-
table établie par art. 612 ; le propriétaire doit
faire les avances des fralb, ct Vusufruoitier lui
tenir cumpte des intéréts pendant la durée
de Pusuafruit. :

Si le propriétaire ne veut pas faire les avan-
ces , et préfere de souflrir une éviction plutét
que de soutenir un proces, Vusufruitier peut
faive les avances afin de conserver son droit;
et en eas de succeés, le capital des avances
légitimes dont la loi n’accorde pas la reprise
contre I'adversaire qui succombe , sera restitné
par le propriétairea la fin de l’usufrmt mais
sans anenmn intérét.

Ce que nous venons de dire sur les frais
des procts mne doit sappliquer qu’an cas de
Yusufinit constitué & titre gratuits il est

BlIU Cujas



: Lot 1LY, Gh. I3De Fusufruit,. 349
constitué a titre onéreux, par exemple,, si
Pierre avyait vendu a Paul Pusufruit de sa
maison , il est éyident quil devrait garantir
Paul de toute éviction ,, et par conséquent
's'ou't'enir seul et a ses frais les procés relatifs
1ant ala prqp_r_iété du fonds qu’a lajouissance.
435, Liusufruitier-est garant non-seulement
des __.,c_lé'gtradalions ‘commises par lui-méme ou
par ceux dont il doit, répondre , 1Mais encore .
des usurparions commises par des tiers, lors=
qu'il a. .pas averti le propriétaire, 614,

Ainsi 1l répondrait des servitudes, passives
quil aurait laissé acquérir par prescription ,
et des servitudes actives quil aurait laissé
s’éleindre par le non usage, (1) - ;

436, Si le troupeau sur lequel un usufruit
a 6té établi périt enti¢rement par accident ou
par maladie , et sans la faute de Pusufruitier 3
celui-ci n’est tenu envers le propriétaire que
de lui rendre’ compte des  cuirs ou de legy
valear. | . i s

Si_le :’tr‘(‘jup(.a'aul ne périt pas entiérement,
Vusafruitier est tenu de remplacer, jusqu’a
concurrence du croit, (2) les tétes des animaux
qui ont péri. 616, ' Gkl

_[1'] L.1s, §. ;ﬂt'..;,. 'ﬁ'. de usuf. Lacombe , vo usuf., sect. 2, n. 6.

[2] Si decesserit fetus., periculum erit fructuarii, non proprietarii
et necesse debebit alios fatus submittere, L, 70, §.2, ffide usuf.
’
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~ Mais 8'il n’y a pas de croit, Pusufruitier

n’est pas obligé au remplacement. (1)
L’obl’igation" de rem pl'ace_r les tétes mortes ;
méme du croit des au{res , 1a pas lieu , quand
pleat wm/ffl usufruityde—s une umversa.hte 5
'l'.s(,&/ er/ mais seulumenffun nombre certain de bétes. (2)
‘De méme, si Pusufruit n'est établi que sur
un animal qui vient & périr ‘sans la faute' de
l’usufru‘itier celui- ci’ln’es't' pas'tenu d’ett rendre
un aatre i ‘den payer Pestimation; (615)
il doit ﬂure constater la ‘mort, et representer

I¢ cuir 'ou sa Valeur

SecTioN V.

. Des obligations du propriétaire.

SOMMAIRE

437, ﬂ ne doit appomﬂr ni obstacle ni pré;udzce & Id
jouissance de Pusufvuitier.

438. I/ peut vendre la non propriété ; et faire tous les
actes qui tendent & censerver Z’qurage_;_‘ établir’
des ‘gardes , ete. \ I3

{1 V. le nouv.répert., Vo usuf., §. 2, n';IIG'.

[2] Sed quod dicetur debere eum submittere, toties verum ést, qlfo‘ﬁes-
gregis vel armenti vel equitii, id est, universitatis ususfructus legatus
est; caterum', si singulorum capitum nihil supplebit,"L.'70, §.3 5
ff, 2 , usuf,
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439. S’il peut imposer des servitudes. 43 ;

44o. Il doit accorder les Passages nécessairess

44r. 11 ne peut détruire des bétimens ni abattre des
: arbres sans nécessité

442. INi faire de constructions rouyelles sans nécessité,

443, Peut-il étre: contraint de faire les grosses ripa«
: rgztfqn§.?' i j b gl : |

444, Motifs d’équité en faveur de la solutions

R TV 8o o-s ]

437, ,_QN'__pe_uf,‘ réduire toutes les obligations
du propriétaire a un seul point; c’est de n’ap=
porter aut;un trouble , -.atJ.cu_n_obst_acle_, aucun
préjudice 2 la joumissance de Pusufruitier. :

Ce principe est fondé sur Ia nature de Pusu-
fruit, qui est une servitude , une obligation
réelle due par l_'a'. chose . indépendamment de

la personne  du Possesseur ou propriétaire ,
lequel n’est obligé qu’a laisser faire ou a s’abs-
tenir de faire Tui-méme cerfains actes,

"' De 1a il suit que « le propriétaire » comme

» dit Part. 599, ne peut par son fait, ni de
» quelque maniére que ce soit, nuire aux
» didlts “de Pusufruitier. »

Ainsi il ne-peut ni détériorer Ia chose, ni
méme en éhanger Pétat sans le consentement
de Pusufruitier, - >

438, Mais il peut vendre la nue propriété
du fonds, parce que la vente de la chose

BIU Cujas



563 - Lips L) Des biens , ete. :
sujette & Pusufruit iie fait aucun changement
dans le'droit de P'usufruitier; il continue de -
jounir de son usufruit, sil n’y a p‘ls formel-
lement renoncé. 621.

- Lie propriétaire peut aussi, méme contre le
gré de Pusufruitier, faire. tous lés acles qui
tendent & la conservation de I’héritage : ainsi
il peut établir.a ses. frais un garde-forestier,
ou un garde-champétre , quoiqu’il n’y en eut
point d’ tabhs avant 13. COIIStLtutIOH de l’u&.u-
fru_[t o » i RAd i e iy ! i 3212

Quant a ceux. qui letment auparavant 1]3
dowent éire payes par lusufrmuer

439, Le p[‘{)p[‘leldll‘e ne peut 1mposer au=
cune servitude sur le fonds , a moins qu'’il ne
1e fasse sans nuire a l’usufrmnér par exemple,
celui-ci ne pouvant : rien batn- de nouveau ,
il ne peut empucher que le pro.prletalre assu=.
jellisse le fonds a ]1 serwtu e, altins non

tollendi. (1) sl

Lnrsque l’hr'r:lt'lge voisin. est. greva d’une.
servitude envers le fonds soumis &. lusufrmt _

e
le, propx igtaire peut Ven décharger. (2).
. 440, Lie propriétaire qui a constitué l’usu-'
froit, ou son héritier, est obhgé d’accarder-

“(1)-L. 15, §.7. L. 16, ﬁ' de usuf.
[2] L. 2, ff. si usust pet.
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sur ses autres fonds, ou sur ceux de la suc-
cession, toutes les servitudes nécessaires i Ja
jouissance de Vusufruitier, mais non pas celles
qui ne feraient que rendre sa jouissance plus
commode. (1) '

Si un testateur a légué 1’usuf1u1t d’un héri-
tage ou l'on ne puisse entrer que par un autre
fonds de sa succession , et que cet autre fonds
demeure i Ihéritier , ou quil soit donné 2 un
autre légataire, cet héritier ou ce légataire
sera obligé de souffrir la servitude du passage,
tel qu’il sera nécessaire pour la culture ct la
iouiészmce de Phéritage sujet & Pusufruit; (2)
car la constitntion d’un usufruu cont1enl: né-
cessairement la concession des droits sans
lesquels Yusufruitier ne peut jouir. L1, §.1,
if. 'si ususf. petatur. :

441, Le propriétaire ne peut rien détruire
de ce qui existe sur I'héritage au moment de
Youverture de Vusufruit, :

Il ne peut donc abattre sans nécessité les

_arbres de haute futaie et autres, méme les
arbres épars sur les haies ou dans les champs ;
ce serait détruire Pusufruit dont ils sont grevés,
et nuire 2 laj jouissance de Pusufruitier, en le

(r)L. 1, §.1 et 4, ff. si ususf, pet.

'(1) Domat , de Pusufrnit, sect, 1, n, 14, et les lois qu'il ¢ite,

Tom. I11. Sarag
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_privant de lagrément qu’ils peuvent lni pro-
. curer, etdes menus profits qu’il peut en retirer.

Cependant, $’il élait nécessaire d’abattre un
bois de futaie pour en empécher le dépéris- -
sement et la pette, il pourrdit en disposer,
en dédommageant 'usufruitier. (1)

Mais le proprié¢taire peut , sans payer aucun
dedommagement abattre les arbres néeessaires
pour les réparations. i

{Non-seulement il ne peut rien détruire de
€e qui existait lors de 'ouverture de Pusufrait,
mais il ne peut méme enlever ou abattre ies'
arbres quiil aurait plantés, mni ‘démolir les
édifices qu’il aurait fait construire depuis cette
ouverture. L usufruitier. pourrait s’opposer &
cet enlevement ou a cette démolition. (2)

e Le propriétaire ne peut aussi, contre le
gré de Vusufruitier, fzure sur ]herltage grevé
d’usufruit aucune construction nouvelle sans
nécessité. : : 3

., Aipsi il ne peut ni construire un édifice sur
une place nue , ni élever d’un étage une maison
déjét existante. (3) L’usufruitier a le droit de

(1) Le nouveau rcpertotre, \FD usuﬂ'ult, §. 3y M 35 Pothmr,
i douaire, n. 240, L. 12, ff. de usu et usufructu per leg, vel

fideicom. datis., (?’ ./.7[/{}...“10) E,L_a }
¢2) L. 12, .ff. de usuf. leg. Pothier, n. 240 in fin.

(3) L. 7, § ult., f de usuf, Lo 55§ ult quib, mod. ususf, -
Pothier, n, 241, etc,
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jouir des choses dans Iélat ol élles se trou~
. Valent au commencement de Pusufruit,
# Mais le propriétaire peut btir sur ses autres
héritages voisins ou contigus, ou exhausser
une maison adjacente & celle qui est soumise
& Pusufruit, quoiquen le faisant il diminue
la valeur de cette derniére , & moins que
Yexhaussement ne rendit la maison de I'usu~
fruitier tellement obscure, quil ne fit plus
possible de I’habiter. (1) i
- A Tégard des constructions nécessaires pour
la conservation de Phéritage, telles que les
‘grosses réparations, il est évident qus Pusu-
Aruitier me peu:t- empécher le propriétaire de
les faire. - 3y e
© 445, Mais peut-il I’y contraindre ? Pent-il
obliger le propriétaire de faire les grosses répa<
rations manquantes au commencement de Pusu.
fruit, etcelles quisurviennent pendantsa dﬁrﬁéc?
Ces. deux questions méritent un examen 8=
- rieux, parce que les opinions ne paraissent
pas fixées. ' R
Quant a la premiére, Domat pose en prin=
cipe (2) que le propriétaire n’est pas tenu de
.« (ry L. 30, £ de usuf. Pothier, n. B s i

© (2] De Lusuftiit, sect. 5, . 5, p. 11, 11 cite Ta fof 65, §. 7,
ff. de uisuf. non-magis heres reficere debet quod vétustate deterius
factum’ reliquissgt testator ,  quam. si proprietatem alicuj testatos
Iegasset, o, D :
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faire les réparations, ou de remettre en bon
état ce qui se trouve démoli ou endommagé
@u tems que Uusufiryit est acquis, & moins que
ce ne fit par son fait, ou qwil ne fiit chargé
par le titre de remettre les chioses en bon état..
L'usufruitier est restreint au droit de jouir de
la chose en Iétat qu’elle est au moment ou
ce droit lui est acquis , de méme que celui qui-
acquiert la propriété d’une chose nedoit ’avoir
que telle qulelle était lorsqu’il a acquise. Art.
1614 du Code. i '

Ce principe que Domat a puisé dans le droit
romain, a été consacré par Lart. 6oo, qui porte
que « usufruitier prend les choses dans Pétat

» ou elles sont, » :

. Il ne peut donc obliger le 'pr-opr-iétaire de
les remettre en bon état ou de faire les répas
rations ; la conséquence est directe et néces=
saire. s
: 'M'ais on oppose l'art. 605, qui porte que.
« les grosses réparations demeyrent a la charge
» du propriétaire , & moins qu'elles n’aient été
» occasionnées par le défaut de réparations
» &’entretien, depuis Pouverture de Pusufruit.n

Si I’on voulait conclure de cette disposition,
qua Pouverture de Pusufrujt le propriétaire
peut ctre contraint de faire les grosses Iépa-
zations, ou de remettre les choses en bon
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état, il y aurait antinomie évidente entre
Yart. 60b et Vart. 6oo. Puisque Vusufruitier
ne prendrait plus les choses dans I’état o
elles sont a 'onverture de son droit, il pour-
rait obliger le propriétaire a les mettre en
bon état. Or, on ne peut supposer une con-
contradiction si frappante enlre deux articles
81 rapproches 11 faut donc prendre Varticle
605 dans son sens naturel , qui n’est point
impératif. Le but de cet arlicle est de fixer
Yobligation de P'usufruitier relativement anx
réparations, Llarticle dit gu’il n’est tmugw aux
réparations d’entretiern. :

Puis il ajoute que les grosses demeulent a’
la charge du propriétaire; bien entendu s’il .
juge a propos de les faire. Mais s'il ne le veut
pas, y peut-il étre contraint? Clest ce que
Particle 605 ne dit point, et ce qu’il ne pouvait
dire sans étre en contradiction avec Particle
600, qui porte que Vusafruitier prend les
'choses dans Iétat our elles sont.

Ll parait donc que, suivant le Code Nap. ,
Yusufruitier ne peut contraindrele propriétaire
de faire les grosses réparations manguantes.
a Pouverture de Pusufruit, ou de mettre les
choses en bon état. Cette disposition , au reste,
est fondée sur la nature de Pusufruit, qui
est-di par la chose et non par la personne,
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comme nous Pavons vu ci-dessus ; c’est ’héri=
tage ou le fonds qui est seul obligé, et mnor
la personne du propriétaire. K
Pothier:(1) établit aussi en prineipe ; comme
Domat, que Pusufraitier ne peut contraindre
le propriétaire dé faire les grosses réparations
manquantes au commencement de Lusufruit.
Mais il fait une exception ou dérogation &
ce principe en faveur de la-veuve douairisie;
et cette exception il la fonde sur Pobligation

- personnelle que contractait le mari envers sa

femme de lui laisser aprés sa mort Pusufruit

des héritages que la coutime ou la conven—

tion lui assignait pour son douaire, 11 pense

que, cette premiére obligation em renfermait

une seconde de faire toutes les réparations
jusqu’an tems de Pouverture du douaire,
Dupare ~ Poullain (2) enseignait ‘comme
Pothier que les héritiers du mari sont obligés
de metire en bon état de jouissance les biens
compris dans le douaire. e ;
Sans ‘examiner si leurs raisons sont bien

solides, il suffit d'observer quelles no peu-

venl éire anjourd’hui d’aucune considérati_on 3

(1) _Tréité dy dougire, n. 239.
(2) Principes du droit, t. 5, p. 324, n. 411, V. aussi Desgodets,

.sur l'aet. 262 de la contume de Paris. La coutume de Vermandois 2

att, 37, oblige le propriétaire de faire faire les grosses réparations
# ses dépens, 3 ' :
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parce que, loin que la loi impose au pro-
prictaire obligation que P'ancienne jurispru- -
dence imposait au mari, lart. Goo veut que

usufrmtser prenne les clzoses dans 3’é£at o
elles som!

Ce priucipe est posé d’nne manicre frenemle 3
‘sans distinguer la maniére dont Pasufruit est
établi, soit & titre onéreux , soit a titre gratuit,
par acle entre-vifs ou par testament.

Si Paul a vendu & Pierre Vusufruit d’une
maison de’ campagne , il hlest censé  avoir
vendu que dans I'état ol était la maison au
moment du countrat. Il n’cst pas plus obligé
de faire les réparations manguantes, qu’il ne
serait obligé de les faire sil avait vendu la
propriété : (1614) c’est le raisonnement du
judicieux et profond Domat, parce qu'en eflet
Pusufruit est une partic de la propriété.

11 faut en dire autant du cas-ou le pfo—-
priétaire a vendu la nue propriété en se ré-
servant usuafruit ; “de ‘celui ot Pusufruit est
conslitué par donation entre-vifs on pariesta-
ment, Non magis heres reficere debet quod
vetustate jam deterius factum reliquisset tes-
tator , quam st proprietatem alicus testator
legasset. L 65, §. 1, de usul,

On trouve dans lancieunc]ul‘Ispradence (1)

[[] Demsaft vo usufruits
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un arrct qui semble , au premier ‘coup-d’eeily
s'écarter de ces principes ; ils n’étaient point
alors fixés par une loi positive et préeise ,
comme: ils le sont par le Code.

Le sieur de Boissiére avait vendu au sieur
de Plouy la nue propriété des terres d’Achenz
ebd’Achery, avec réserve d’usufruit en faveur
du vendeur et desa femme. Il mourut quinze
jours apreés la vente, et la dame de Boissicre
demanda la visite des batimens: Tl en résulta
quil y avait a faire des reconstructions ot des
réparations qui’ formaient un objet considé-
rable.: . . : Hiih :

La dame de la Boissitre demanda ensuite
que le sicur Plouy fit faire toutes les reconss
tructions et réparations.

11 soutint quw’il n’était obligé de livrer Pusu-
fruit des batimens que dans I’état ouil venait
d’en acquérir la propriété, _ '

Néanmoins , clest une eirconstance & re-
marquer, il offrait subsidiairement de rep-
bourser le montant des réparalions aprés
Pusufrait fini, :

Par arrét du parlement de Paris, rendu
le 5 aoiit 1755, il fut ordonné que la. dame
de Boissiére serait tenue de faire ces. répara-
tidns, a ka charge par le sicur de Plouy d’en
rembourser le montant aprés le déces de la
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dame de Boissiére ; simieux elle n’aimait con-
sentir quelles fussent faites par le sieur de
Plouy, auquel cas elle serait tenue de lui
payer Vintérét du montant desdites répara-
tions pendant sa wvie.

Dans Vespéce de cet arrét, comme nous
Pavons dé¢ja remarqué, le sieur de Plouy con-
sentaita ce que les reconstructions et répara-
tions fussent faites : il offrait d’en rembourser
le montant aprés Pusafruit fini. Larrét n’a
donc point jugé que le propriétaire fiit tenn
de faire les reconstructions et réparations
‘manquantes a Pouverture de 'usufruit ; mais
seulement que, dans le cas ou il consent qu’elles
soient faites, il est obligé de les payer, et
que -l’usufruitier doit lui tenir compte des

~intéréts, simieux n’aime Vusufruitier en avan-
cer le montant pour étre remboursé a la fin
‘de Yusufruit, comme Pordonne Vart. fog du
"Code Nap.,a l’egard des charges qui peavent
étre imposées sur la propriété pendant la
durée de Yusufruit.

Cet arrét n’éleve donc aucun préjugé contre
le principe que le propriétaire ne peat éire
contraint de faire les réparations manquantes
au commencement de Pusufruit. D’ailleurs,
il est antérieur au Code Nap., qui a fixé lé
principe par une disposition précise,
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Voyons maintenant si le propriétaire peut
étre contraint a faire les grosses rcpdratwns
et reconstructions qui peuvent survenir pen—- i
dant Ja durée de Vusufruit, . -

L’art. 605 dit que les grosses reparatmns_
- demeurent i la charge du propri¢taire. Mais
nous avons déja remarqué que cette disposi-
tion n’est pas impérative ; quelle a pour but
de limiter les obligations de I'usufruitier anx
réparations d’entretien, et que les grosses ne
sont a la charge du propriétaire que dans le
cas quil juge. & propos de les faire pour la
conservation de sa propriété. &
Cest de cette maniére que le sens de cet
article est; expliqué ot fixé par lart. 6oy , qui
en est une suite. Ce dernier article porte que
« ni le propriétaire ni Pusufruitier ne sont
» tenus de rebalir ce gui est tombé de vetuste
» ou ce qui est détruit par cas fortuit, » .
Re:mrquez que cette d15p051t10n est géné-
rale 5 quelle ne sapplique pas seulement aun
cas de la chute ou de la destraction totale de
edlﬁce - mais encore an cas plus ordinaire
ou. uue portion seulement est tombée par
vélusté et détruite par cas fortuit : Pusufruit se
conserve sur ce qui reste, sans que le pro-
priétaire soit tenu de réparer et de réiablip
les choses en bon état.
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Or, il est difficile d’imaginer de grosses
réparations qui ne soient pas occasionnées
par Pune ou Vautre de ces deux causes, la
vétusté ou le cas fortuit, 2 moins qu’elles ne
le soient par une faute que devrait réparer
celui qui Paurait commise.

Il parait donc que, sousl’ emplre du Code 5
Vusulfruitier ne peut contraindre le proprictaire
a faire les grosses réparations survenues pen-
dant la durée de Pusufruit, . it j

Pothier (1) et plusieurs autres décidaient,
sous Pancienne législation , que, dans le cas.
du douaire, ’héritier du mari était obligé de
faire toutes les grosses réparations survenues
pendant la durée de Vusufruit; toujours: par
la raison que le mari ayant contracté envers
sa fcmme Pobligation de lui laisser apres sa
mort la jouissance des héritages qui doivent
con:iposer le douaire, 'héritier du mari suc-
cédait a cette obligation: '

Néanmoins, Pothier pensait que si la maison
avait péri ou tombe en tolalité , héritier du
| ‘mari n’était pas obligé de la rebatir. Cest au
senl cas d’une chute totale que cet auteur
veut borner (2) la disposition de la loi 7,

{l) Du douan'e, n. 246.

(:) Il ne Pﬂl“dlt pas poss:h‘e d'admettre cette limitation , méme
dans le droit Romain, Le textede la loi yirésiste; si que werustate
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§. -2, fI. de usuf., ou Ulpien dit: « 8i ques
» vetustate corruissent neutrum ©ogi reficere. »
Mais nous avons vu que lart, 6oy n'est
pas suscepltible d’dne.pareille limitation : ses
expressions semblent choisies exprés pour la
proscrive. Ce n’est pas la maison tombée de
veétusté on détruite par cas fortuit que le pro-
priétaire n’est pas tenu de rebatir, mais, dit
Yarticle, ce qui est tombé de vétusté; expres-
sion qui sapplique naturellement a la chute
d’une partie, aussi bien que de la totalité de
¥a maison. On ne dojt pas faire une distinc-
tion que laloi 1w’ point faite, et qui est méme
Contraire au texte de la loi. .

-Si Pon objectait que le mot reddsir ne peut
entendre que d’une chute totale de 1 maison,
qu'on’ répare ce qui est détruit en partie, et
qu’on| rebdtit ce qui Test en totalité ; que,
par conséquent, Part. 6oy ne peut sentendre
que d’une entiere reconstruction, nous ré-
pondrionis que si Pun des murs de la maison
seulement est tombé de vétusté , on le rebdtit,

, on le reconstruit ; il en est de méme d’un
corruissent , on comme dit la ioi 65, §. 1, d;. usufructu , grod
vetustate jam deterius’ faceum. La loi ne dit Pas, si que adés
vetustate corruissent, Ciceron, in topicis , m. 3, distingue fort bien
le cas de la chute totale et celui des grosses réparations: « Si

» =des ‘ez corrucrunt y vitiumve fecerune , quarum  ususfructus
. » legatus est hares restituere non debet nec reficcres »
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pavillon ou de toute autre partie de la maison,
Ansi Part, 6oy doit sentendre d’une chute ou
destruction partielle, aussi bich que d’une
totale, puisqu’il n’a point fait de distinctions
On ne peut donc appliquer & 'usufruit , sous
Yempire du Code » €e que disent Pothier et
les auteurs francais en faveur de la douairiére,

Un arrét rendu par le parlement de Paris, '
le 2 avril 1761, (1) jugea que les sienr et
dame d’Aulnay , qni avaient vendu la nye
propriété de la terre d’Aulnay en Cham pagne,
au sieur Masson de Maison-Rouge , pouvaient
exiger de lui, et de ses créanciers unis, la
reconstruction d’une grange et d’une bergerie
tombées de vétusté quelques années aprés la
vente,

Cet arrét est évidemment contraire aux prins
cipes du Code. Llusufruitier demandait: que
le propriétaire rétablit une grange et une ber-
geﬁe (2) entierement tombées de vétusté, Or,
suivant Part. 603, nile Propriétaire ni Pusu-
fruitier ne sont tenus de rebatir ce qui est
tombé de vétusté. Un pareil arrét serait cassé,
#'il était rendu sous Pempire du Code,

Il résulte de cette discussion que, suivant

[1] Dénisart, ve usufruit,

[2] Suivant la loi 50, £ de ushf,, cette' reconstruction regar~
sait Pusufruitier.
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'~ les principes du Code, Pusufruitier ne peut
contraindre le propriétaire a faire les grosses
réparations ni au commencement ni pendant
la durée de Yusufruit. _ '

" 4k, Cette décision peut paraitre durc a ceux
qui sont imbus de Pancienne doctrine relati-
vement au douaire ; ils trouvent peu juste
que le propriétaire puisse refuser degrosses
véparations qu’il ne manquerait pas de faire, -
si la maison n’était pas grevée d’usafruit; et
qu’il ne refuse que parce quil sait que Pusu-
fruitier sera obligé de les faire pour jouir de
1a maison, laquelle, sans ces réparations > serait
peut-etre mhab1table.

“Mais serait-il plus juste de contramdre Ie
propriétaire a des dépenses considérables pour
une maison dont il ne retire aucun profit,
dont souvent il n’a pas meme l*espoii'-de- rien
retirer pendant sa vie; pour une maison que
peul-étre il ne réparerait point, quand méme
‘elle ne serait pas grevée d’usufruit; qu’il a
quelquefois le projet d’abattre, en tout ou au
moins en partie, parce que sa grandeur est
disproportionnée a la fortune du propriétaire ;
par exemple , une maison de campagne qu’il
ne peut habiter, et qui se trouve située dans
un lieu ot elle wa pas de valeur locative ?

- Cest ainsiquenous voyons des propriétaires,
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méme opulens, négliger ¢t souvent laisser
tomber en ruines des maisons qwils noccn-
pent point, et dont Pentretien est dispendienx.,

Forcé de prenoncer entre Pusufruitier qui
ne trouve jamais assez de réparations pour
sa commodité, et lo propriétaire qui trouve
toujours en faire trop sur une propriété sté-
rile, le ;]égislatelir a di s’en teniran principe.
Lusufruit est dti par la chose et non par la
personne du propriélaire , qui n’est obligé qu’a
Jaisser jouir Pusufruitier, et 4 n’apporter aucun
trouble, aucun obstacle i sa jouissance.

Daailleurs,, il reste une ressource 4 Pusu-
fruitier; c’est d’avancer les frais des ré parations
nécessairesa sa jouissance, S’il n’est tenu quaux
réparations d’entretien, il ne Iuj est pas dé-
fendu de faire les autres ; et §i] les fait; il en
aura reprise a la fin de Pusufruit , parce que
ces réparations sont i la charge du proprié-
taire. Celui-ci ne pourrait Iui opposer [D’art,
599, qui refuse a Pusufruaitier, lors de la ces-
sation de Pusufruit, une in_d’emnit__é-pou.r Tes
améliorations qu’il prétendrait avoir faites ;-
car des réparations ne sont pas des améliora-
tions, mais des dépenses nécessaires pour la
conservation de la chose. (1) i '

1y H faut voir Bourjon, au titre de Vusufruit, ch 2, n, 9. b
prétend que la répétitich ne s'étend PaS @ ce que les réparations

ont cofité, mais 2 ce qulelles valent an tems de Ja cessation de
Fusufruit, ]
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- En un mot, il est ‘plus juste de ]alsser:
Pusufruitier avancer sil le veut, sauf rem-
boursement , §’il y a lien, a la fin de l'usu-
fruit , la dépense des grosses réparations faites
pour son ulilité ou son agrément, que de lui
permettre de contraindre le propriétaire a
sacrifier son aisance, peut-étre a vendre, pour
réparer une maison dontil est au moins dous
teux qu ’il retire jamais aucun profit,

SECTION V I.

- Comment Pusufruit prend fin.

S OMMA_.IB.E.
&45, Division de la section.

4

445, Si Pusufruit pouvait étre pour toujours
séparé de la propriété, elle ne serait plus qu’un
vain nom , et deviendrait parfaitement inutile.
'On a donc voulu gu’il ne pit étre perpétuel ,
et quil s¢éteignit par divers moyens, les uns
tirés de la nature des choses , les autres de la
disposition de la loi. Ces moyens sont,

1° Lia mort naturelle ou civile de Pusu-
fruitier ; '
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a° La mort. naturelle, dip tiers surda téte
duquel il a été constitud;

92 IYexpiration du tems fixé pour sa Juree
ou Pévénement de. la condition 1ésolut01re

40 La consolidation : 5 :
~ BoLg, prescription rcsultant du non usage'
pendant trente ans; - -

60 Le Iaps de trente ans, lorsquelusuﬁmt
est établi en faveur d’ *5tabhssemens publics ,
ou la suppressmn de ces etabhssemens,

7° La perte totale de la chose ;

8o I’abdication ou la renonclatlon de I’usu-'_
froitier a ce droit;

9o La’ resolunon du drmt de cehu qui avait
constitué Pusufrauit ;
bk 19 L’abus que l’usufrumer fa1t de sa jouis=
sance.

5 I"" '

De Ja; mort naturelle ou cw;!e de ’ usnfruztzer'.

SOMMAIRE

446 Pourguo; l mnfmzt s’éteint par la mort civile de
Vusufruitier , guozgu uf en 50i¢ czrzfr,emrnt de Za
rente vmgére. ‘

447, Quid si lusufruit est constitus en favem d'une
personne et de ses fwr itiers ?

448, De laccmzssemnt e mnatiéré: d’, ‘usufruit,

d - m““w :' ' '. J &
446. L’usurrulr étant attaché ala personne
" de Pusufruitier ; , il s’éteint an moment de sa
Tom. IIT. 24
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B0, Lw. 1L Des 6zens , ele)
mort! naturellei 617 s pour se réunir él 1a plo—. &
pnetc.' cohaigterna S8 0\ o -

Il g'éteint egalement par’ 14 mort cnnlc(l)
del’ubufrmtlel , ‘qui perd Ja propnete de tous
les biens qu’il possédait. 25,

On ‘peut trouver étonnant que ]’usufrmt
s’éteigne par la mort civile de’ l’uaufrmtler
tandis qué la renle ‘Viagere me s’etemt que
par la ‘mort ndtulelle, et non ‘par la mort
civile du propnetane de cette rente. 1982.

LeCode a sur ce point suivile droit Romain,
oil on trouve cette 'dlﬂ“ewnce établie. entre
Vusufruit, Uhabitation et fle legs annuel ou
de mois en mois, Zegateam in_annos ;. vel
menses .smgulas rehcmm ) qu’ on peut comparer
a notre rente Vlacere L’usufruit s’éteignait -
par les grands changemiens d’état, qui en-
trainaient la perte de la liberté ou des droits
de cité, medm et maximd capitis dsmumrzorze.

Au lieu que 1’hab1tahon et le legs annuel

_ me séleignaient que par la’ mort natarelle et
non par la mort cwlle medm et -mawimd
capitis diminutione. ' :

Le ]ur13001lsulte Modeqtm en donne pour
motif que Phabitation et le legs annuel con-
sistent en fait' plutét qu’en dr01t. In facta

[1) V. R:cher, de Ia mort civile, p, 433
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T 1. ok I D Pusufruit, 371
potils quamin jure consistit. T, 10, I, de capite
© minutis. : ', B i
- Mais cette raison de différence nest qu’une
sublilité , comme 1’a remarqué un juriscon-
sulte célébre, (1) ou plutét elle ne consiste
que dans Pabus des mots. i
. La rente viagére, comme Pusufruit , con-
siste en fait et en droit, La faculté d’en exiger .
le paiement est un droit, le paiement est
un fait,

De méme dans Pusufrait, la faculté de
recueillir les fruits est un droit, et Paction
de les recueillir un*fait, :

1l faut en dire autant de Phabitation, dont
la nature est absolument la mérie que celle
de Pusufruit. L’un et Pautre sont un droit
véel, une servitnde personnelle ou- mixte,

-+ Les dispositions différentes. des art. 617 et
1982 forment donc une sorte de disparate ,
qu’on désirerait voir disparaitre pour la per-
fection d’un Code qui doit servir de modéle,

(1) V. Heinec. recitat. in ‘elem. jur. civ. §. 431,

Cet auteur pense que la raison de Modestin p'est qu’une sub-
tilité , et que la véritable raison vicntdg!a différence que faisaient
les Romains, inter dominium bonitarium et dominium quiritarium,
L'usufruit était-dll par droit civil, ex jure quiritium, On e perdait
en perdant le " droit de cité ou la liberté, Le droit d'habitation était
du droit des gens, parce que les étrangers pouyaient habiter
Rome, e !
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372 Liy. II. Des biens , etc..”
1l faudrait ou que Pusufruit ne séteignit;
comme la rente viagére, que par la mort
' mnaturelle et non par la mort civile, ce qui
semble l¢ plus raisonnable et le plus juste , (1)
‘ou que la rente viagére s’éteignit aussi parla
mort civile. 4
Il'y a pourtant une différence réelle dans
la nature de Pusufruit et de la rente viagére,
en ce que Pun est un droit réel , une portion
de la propriété ; Pautre n’est qu’une créance,
pour sureté de laquelle on peut seulement
donner une hypotheque et en certains cas
un privilége.

44y, Lasufrait pouvant étre constitué sur
plasicurs tétes , il ne s'éteint entidrement qu a
la mort de la derniere.

~ Sur quoi il faut observer que si Pusufrui

- cst constitué en faveur d’une personne et de
“ses- hérnitiers, la vocation ne tombe que sur

ses héritiers -immeédiats , et lenr mort éteint

ok Pusufraitpour toujours. (2) Cest uneexception
a la regle. que'_, sous le nom @héritier, on doit

(1) Malleville trouve si'injuste que DPusufrnit s’éteigne par la

mort civile ; que , suivant lui, ’équité exige que le propriétaire

donne des alnnens a Pusufrnitier mort c:vnlement. .Maus ‘quel tri=

bunal pnurra:t le condamner i les donner? |

(2) L. 14, €. de usuf. Clest une des cinquante densmns de
Justinien, Y. aussi le nouv. tép., vousuf., §. 5, arts 1, n, 1.
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it 111 Ch. 1. De Pusufruit. 395
~comprendre non -seulement Phéritier, mais
encore les héritiers de Phéritier a Pinfini.

. 448. Si Tusufruit a été légué a plusieurs
pbréorine‘s.conjoiu'tement; la_mort naturelle
ou civile de Pun des colégalaires, arrivée
avant celle du testateur, donne lieu & Pac-
croissement en faveur des autres, _ _

Le droit Romain G décidait méme que
Paccroissement avait également. Jien par la
mort de Pun des colégataires , ALriveée apres
le décés du testateur, R ;

C’était une dérogation au principe général ,
que Paccroissement ne peut plus s’opérer apres
que les colégataires ont recueilli Jes portions
revenant i éhﬁcu‘u d’eux dans la chose qui
leur a été légude conjoiniement.

Mais cetté dérogation n’étant point admise
par le CQd'e-Napoléon, doit étre anjourd’hui
rejettée, amoins que le testateur n’ait eXpres-
sément exprimé sa volonté & cet égard. L nc-
ccroissement deviendrait alors un legs condi-
tionnel , fait au survivant des colégataires ,
sous la condition de la mort du prédécéde,

(1) 8! » § I, ff. de usuf, accresc,
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i '

De la mort. du tiers dont la vie a été przso
pour terme de la. durée de lusufruit.

SOMMATIRE
. &4q. L'usufruit s’éteint en ce cas par la mort naturelle,
et non par la mort civile ds ce tiers. ¢
450. Quid de l’usmfrmt accordé jusqu'a ce gu un. tiers

ait atteint un dge five?
451, L’usufruit paternel s’éteint par la mors ck Denfant.

M““M“M“

449 Tial duts de lusufrmt peut dtre fixée
a celle de la vie dune tierce- personne, comme
elle peut Péire a un certain tems. Pans ce
cas, il ne cesse point d’étre un droit attaché
3 la personne de usufruitier, ef de s’éteindre
_par sa mort, a moins que le contraire n’ait
€16 :convenu, comme nous Pavons prouvé
p- 503, n. 389, par lautorité du droit romain
et par la jurisprudence des arréts. T} s%teint
aussi, dans ce cas, par la mort de la tierce-
personne dont la vie a été prise pour le terme
le plus long de sa durée.

Mais s’éteint-il aussi par sa mort cwﬂe"
Nous ne le pensons pas. On ne pent appli-
quer a cetle espece la disposition de Tart. 617,
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Tit. 111, Ch. 1. De Vdsufruit. 375
qui veut que Pusufruit s%éteigne par la mort
civile de Vusufruitior : carson ‘suppose alors
qu’il n’est pas mort: clvx}ement ‘mais | seule-
ment la tierce-personne sur la téte de laquelle
la durée de T'usufruit avait été fixée.'On ne
peut aussi apphquer a cette espece la raison
que I'on a donnée ponr faike cesser Pusafruit
par la mort. q1v1le de I’ usufruitier ‘savoir gwil

~ est réduit en un état qui ] le rend incapable.
de posséder aucun b1en.

450. Bien plus, si ]ubufrmt _élait accordé
jusqu’a ce qu’un tlers ait attemt un 4ge fixe,
il dure: Jusquia eeile époque, . encore. “que. le
tiers soit mort naturellemient avant l’age fixé§,

- (1620) parce, que ce n’est point a vie di tiers
que I'on a pris en considération , mais un nom=
bre déterminé d’années, (1).

451, Ce principe nlest point apphcable a'
Pustfruit’ ‘du bien des' enfans altribué par
Vart. 584 au pere. pendant le mamage et aprés
1a dissolution’ du mariage au survivant des

- pere et mére , Jusqu’a ce que les enfans aient
Alteint dix- hmt ans. Cet usufruit n’ est accordé
qu'en considération de la puissance . pater

: nelle, ‘et. da soin que les pére et mére pren-
nent déléurs enfans. Ces deux considérations

o ke~
L Neque enim ad 'vitam ho!mms respexlt, sed ad certa Sk :
cula, L. 12, C, de usuf, i |
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576" Liv. I1.Dés biens, ot :
cessent par Ja.mort de ces 'derniers ; ét Pusu=
fruit. cesse: avec:saicauses Ainsi, d ans ce cas
particulier: et. unique; Vusufruit;; contre les
régles ordmmres,ns’étemt par- ia ‘mort du
propriétaite.ii(1)s disvedinalyenl ob

(O8I ey vy -.‘14:’._

De ¥ expzmtaon'*dcz tems et de Pé”vénement ch

Téd ]

Ia condmon g

SOMMAIL RE,, ..
452, D’un doute qui’ peut's *élever'a cet égard.

453. De la survenance'd’enfans. = o

454, De Lusufruit donné tandis gue le f ls du donrzteur :
sera en demmce.

i

. 452._L’Usurnwr ﬁmt pfu‘ l’explranon du
tems pour lequel il a été accorde, (617) et
par levenement de la cond1t10n qui lui a été
donnée pour terme. : o
M.:ub il peut exister du doute sur. ce tems
e!; sur cette condition, . .
: Si, avant la loi de 1792, qu1 ﬁxe la ma]o-
rité & vingt-un ans, un mari avait donne a sa

(2) V. ce que mous avons, dit Liv, 1, au titre de-la puissance
paternelle,
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femme Pusufruit dun bienjusqu’a la majorité
de ses enfans, I'’Assemblée Nationale , par un
décret du 6 floréal an 2, décida que Pusufrait
devait finir lorsque lesenfans auraient atteint
vingt-un ans, quoiqu’on pit penser que le
pere avait en vue Vdge de vingt-cing ans,
auquel la m't]omte était fixée autrefois; et
cela parce qu’en vertu de; la nouvelle loi, les
enfans avaient acquis l’apntude de gérer leur
bien a vingt-un ans.

453. Si Pusufruit était créé par une donation
entre-vifs,, et quele donateur n’eiit point alors
d’enfans , il s’éteindrait de plein droit par la

'surven'mce d’un enfant. 960 y i
 4b4. Si yavais donné Pusufruit dune terre '

~ tant que mon fils sera en démence , on jusqu’a
ce que mon fils ait recouvre sa raison, Pusu-
fruit ’éteint par le retour de mon ﬁls dans
5011 bon sens. ;

"Mais sl meurt sans l’avou- recouvre, le
]unsconsulte Scevola (1) décide que Pusufruit
n'est pas eteint. st

Cette décision parait contrau‘e«éux principes
du Code Napoléon, qui regarde la condition
comme acconiplie, lorsqu’il est certain que .
Péyénement w’arrivera pas. 1177, i

. [1]1L32, 6.6, # de usuet _uSuf. legat,

A
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Llusufruit ne revivrait pas si, aprés avoie .

recouvré sa raison, lenfant la. perdait de

nouveau, B @

g i b

De la consolidation.

SOMMATRE. = :
&55. Pourguo: -Z‘uﬁﬁfrufﬁ s*btsint p_ar; la éénso_,.’idﬁtion. :

456. S’il revic lorsque la consolidation cesse,
q 1L e

R e A e e

- 455, PrrsoNNe ne peut avoir de servitude
sur son propre bien : Null; enim res sua servit
Jure servitutis. L. 26, ff. de servit, preed. urh.
Ainsi Pusufruit s'éteint par la consolidation ou
par laréunion, sur la méme téte , des deux

* qualités. ’usufruitier et de propriétaire, 617.
Si Pusufruitier ne réunissait qu’en partie

Ja qualité de propriétaire des biens soumis 3
Yasufruit, son usufruit continuerait d’exister
sur Pautre partie. (1) i b, g

456. Mais s1, depuis la consolidation , Pusu-
fruitier cesse d’8tre propriétaire , recou yre-t-il
son usafruit? .7 I e

¢1) Pothier, traité des obI.;‘n. 612; Voét, in pandect,, L&
$it, 3, n, 19 ; Brisson, de solut, » Lib, 2 de confusiorie,
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Les jurisconsultes romains font & cet égard
une distinction subtile , qui ne peut .convenir :
4 nos principes. Lt

Pierre legue 4 Paul la propriété d un fonds

_dont le légataire avait déja Pmsufruit; mais
aprés quelque tems, le testament de Pierre
est attaqué et déclaré nul. Papinien décide que
Paul conserve son usufruit, parce qu’il résulte
de la .nullité du testament qu’il n’y a point

~ende consolidation, et gue Pusufruit n’a jamais
été éteint. (1) Cette décision est aussi conforme
a Déquité qu’a la rigueur du droit.

T usufruit d’un fonds a été légué purement
et simplement a Paul, et la propriété a Pierre,
mais conditioninellement, si tel navire arrivait
d’Asie. Enattendant'événement, Paul acquiert
de P’héritier du testateur la propriété , et parce
moyen la consolidation est opérée; mais le
pavire arrive d’Asie, et cét événement opére
‘la résolution du contrat de vente. Le juris-
consulte Julien dec;de que Paul ne recouvre
pas son usufruit, parce quen devenant pro-
priétaire, il a perdu tout droit & son legs. (2)
La pleine propriété demeure irrévocablement
transférée a Pierre.

Cette décision subtile est fondée surla rlgueur

[11 L. 57, f deusuf.
[2] L. 17 S . quib. mod, ususf, amitts
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du droit; ear il y avait eu une consolidation
-xéelle, puisqu’en attendant Pévénement dela. -
condition, Phéritier du testateur  avait pn
valablement aliéner son droit et transférer la
propriété, quoique résoluble ‘dans le cas de
Yévénement. Paul avait donc réuni, pendant
quelque tems, la propriété et I'usufruit, lequel
8¢ trouvait éteint par ce moyen. :

:Mais Dumoulin (1) s%st élevé contre cette
décision fondée ; dit-il , sur la lettre do quel-
ques lois, plutét que sur la vivé raison et sur

Péquité naturelle; et son opinion a été suivie
par les jurisconsultes méme des pays ou le
~droit romain avait force de loi. La plupart
s’accordent & dire qu’il faut rejetter la subtile
décision de Julien, et que Péquité fait revivre
Pusufruit aprés Pévénement de la condition.
(2) En‘un mot, cette loi était considérée comme
-abrogée ; et doit Tautant mojns étre suivie
-sous Pempire du Code, que' le droit romain
n’a plus force de loi. =~ BT :
_I 55} 5:.1r Tancienne coutume de Paris, §. 13, glos. 7, n. 34 et
35 infr.
@) Voét in pandect, Lib. 7.'tit. 4, n.. 2,

Huberus in eumd. tit. n. 2, Brunneman' et Mornac, sur la;foi
17, ff, quib, modis usuf, amitt, Pothier , du douaire, . 254,
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s .

De la prescriptior par le non usage,

SOMMAIRE.

457. L'usufruit s’éteint par le non usage pemfcmt trmra
ans.

458, %1 s’éteint par Za prescription de dix et fngt ans ,
avee titre et bonne jfoi. -

I A
PR T e T P

457 L’USUFRUIT s’éteint, dit Part. 617,par
Ie non usage du droit pendant trente ans.

Mais la jouissance de la famille de Pusu-
fruitier, celle de ses fermlerq ou antres qui
jouissent en son nom, conserve son dr01t et
le meta couvert de la prescription, (1)

4

- 4b8. L/usufruit des immeubles peut, suivant
]e dr(nt romain , s’éteindre par la prescription
de dix ans entre présens et de vingtans entre
absens,, lorsque celui qui Poppose jouit aveg
titre et bonne foi. Par exemple, Pusufruitier
loue le fonds dont il a Pusufruit au proprié-
taire, celui-ci le vend 4 un acquéreur de
bonne foi sans réserver I’ ubufrmt, aprés dix ou

enle ans Paction de Pusufruitier contre Pac-
quereur sera prescrite , quoigue le propnctan‘

C:) L.az. ifiide usuf
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583 Lip. II. Des biens, ete.

ait continué de payer le loyer. Clest la déci-
" sion de la loi 29, ff. quib. mod. ususf. amitt. ,

(1) qui n’a rien que de conforme anx prin-

cipes du Code. V.inf., §. 9.
~  Llarticle 2265 établit la prescription de
dixou vingt ans, avec titre et bonne foi en
faveur de celui qui acquiert un immenble.
Or ; Vusufruit est un immeuble ; ( 526 ) il est
susceptible d’hypotheque : (2118) Pacquéreur
d’un usufruit peut faire transcrire son contrat
pour purger les hypothéques. (2181) L’usufruit
‘est donc en tout mis sur Ja méme ligne que
les autres immeubles; et on ne voit point
de raison solide pour I'excepter de la pres-
cription par dix ou vingt ans, établie sans
distinction en fayeur de tout acquéreur d’im-
meubie. 9

Suppasons que le 1égataire de Pusufruit d’un

fonds ait négligé de demander la délivrance
de son legs, et que Vhéritier propriétaire °
du fonds ait vendu lusufruit a un tiers de
bonne foi qui en a joui publiquement pendant
dix ans, entre présens, pourrait-on soutenir
que cet acquéreur n’a pas acquis Pusufruit
par prescription , en vertu de l'art. 2265, et
que le premier usufruitier'n’a pas perdu som

 fdroit de la méme maniére ?

) Ve Huberus, ibidey o 3. (Vw0 o . )

‘

[17(‘ { t}t L J'ﬁ"[ ;)‘d&f.«-’/n- f.—.;vw‘c(w}l"—' ;

_r.f fﬁ”‘ (0) ; /
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(et o i
De I’ usufruit dtabli ‘en Javeur des villes et
' . des étaf)kssemerks pu()kcs.

SOMMAIRE.

45q I s’étoint par le Zapa de trente années. .
460, Par la destruction de la ville ou par la suppres
sion, de Pétablissement,

L LT P U

459 L’USUFRUIT accordé a une communauté |
4 un établissement public, a une ville, sem-
blerait étre éternel, si les loisn’ y avaient mis
un terme,

La loi 56 ff' de usuf. , avait fixé ce terme
4 cent ans, et sa dlsp()SlllOIl était suivie dans '
Pancienne }urlsprudence francaise.

. Lart. 619 du Code Nap, y demge et veut
que Pusufruit qui n’est pas accordé i des
particuliers, ne dure que trenle ans.

Mais_eomme ‘les lois n’ont point: d’effet
rétroactif, ectte disposition n’a point d’appli-
eation aux usafruits établis avant la premul-
gation du Code. - G : 11
. 460, Suivant le droit Romain, la des-
truction d’une ville était considérée commie '
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une espece de mort qui éteignait Pusufruit.
« Si wsusfructus’ civilati legetur , et aratum
» in eam inducatur , civitas esse desinit , ut
» passa est barthago ; idedque quasi morte
» desinit habere usumfructum.» L. 21, ff
quibus modis usuf, amitt. :

La suppression d’un - établissement pubhc

a le méme effet;elle éteint usufruit qui lui
appartenait , quoique les trente ans fixés pour
sa durée ne soient pas expirés.

G VAT

De la perte totale de la chose.

SOMMAIRE.
461, De la destruction d'un batiment ; -distinetion,
462. De la diminution d'un troupedu._ '

461. Lusurrurr s’éteint par la perte totale
de la chose sur laquelle il est établi. 617.

- Si une partie seulement ést détruite , Pusu-
fruit se conserve sur ce qui reste. 623.

Si Pusufruit nest établi que sur un batiment,
etque ce batiment soit détruit par un incendie
ou autre accident, ou qu’il s’écroule'de vé-
tusté , l’usufrmt}ernaura le droit dej ]OUII' ni
du sol ni des matériaux.
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‘\idls si Pusufruit. était établi sur un do-

maine dont le batlment faisait partie , Pusu-
fruitier jouirait dun 5ol et des'matériaux. 6ok,

462, Le droit romain' décide’ que si usufruit
d’'un troupeau a-été légus, il s’éteintlorsque
le nombre dgs  bétes est tellement diminué

q'on ne peut plus Pappeller troupeau, (1 )
et le nombre danimaux nécessaire: pour com-

poser un troupeau variait smvant ]eur‘eSPece. ;

“(2) Cette subtilité ‘e ‘peutéire admise sous
Pempire du Code Napoléon, qui exige’, pour
Pextinction de I'usufruit, la perte totale des
choses sur ]esquel]es il est elabh 17.60a

o cdl T

De Iabdwatwn ow''de ld! rénam.‘mtmrz de
“§ 6oy : { a&uf!‘}dﬁbr. 3 ;.-"")'...": i

L Usur*nm'rmn ]ors qu ﬂ est ma] eur et ;maltre
de ses_droits. > peut 1en.dncer a lusufrult qui
_‘llll aiij;jai‘tlent 5.0 Yest ce qul resufte des prmclpes
'que naus avons etabhs Ay et lamcle 621 en a
une d'isposmon preclse. 5 w
*  Mais, sulvant l’artche 622, Igas creanc:ers
de Iusufrmner peuvqnl falre annu]er la re=

I8

nonmatmﬁ qu’ 11 ava1t f'axte A leuL px;ejudice,

St

e L. ult. ﬂ' quibs.mad.: uﬁu.sf. mru:t.

(1)!. 3,1’:’ de al.ugezd: Kot SRR e

FH A NTEE

[
o
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9. I X
,De Za résolu{zqn d’u drmﬁ a’é~ ceku qm @ cons-
it Dusufruite: g, v 0

SOMMAIRE

ren

463 de sii Zng‘i witier ;@ acqma, a hon ﬂommo,
: avecsbonne T A T e
3 464 Le ckamrment de _prqpnétei e, mut pomi @ l

fmztzer , /
O LD B0 ahol)

o MM““M“M w

463 L’USUfE‘RUII ﬁmt p'lI‘ la resolutlon ﬂu
droit de celui qui Pavait constitué, L. 16, ff.
quib. mod. ususf. a’mitt., cest—a—dlre lorsqu il
est recormu qwilWétait pas propriétaire, ‘o
qu’il n’avait qu'une propriété résoluble : car
il n’a pu transférer, des droits plus etendus
Qué ceux quiil’ avalt ]m—méme. A

N’Eé’r}moms si”colui qui’ passait pout' pro-
"prletalré &u fonds en avait vendd'Pastifruit
a4 un acquéreur de bonne fm, Taction du

~ wvéritable pl,oprletawe contre Pusufruitier ,
" poun‘a:‘c setelfndre par ‘14 prescnp“tlon. Nous
'én parferons d’ans le tlz,it'"fr: sulvanjti_l &
mais lactmn du propriétaire: ést “éteinte pax
la prescription. V. sup., § 5, no 458,

>
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Tit 1L, Ch, I, De Z’usufru;t. 387
464. Au reste, le changement de propriété,

soit par vente , donatlon, succession ou au-
trement, de la chose sujette & Pasufruit,
nwopére aucun changement dans le droit de
l’usufrultler, il continue de jouir de son usu-
Afruit, il n’y a pas formellement renoncé. 621,
L. 19, ff. quib. mod. ususfruct. amilt.

De Iabus que fait Pusufruitier de sajouissance.
SOMMAIRE.
465, Les créanciers de Lusufruitierqui abuse 3 peuvent
| offtin la véparation des dégradations.
466. (Ces offres ne sufisent pas toujours pour empécﬁer
. de prononcer la privation de &usufiuit. i
467 Quelles sont les dggradatwrzs gur. peuvent Zafaare
pro}wncer .
468. Pﬁué—ou prononcer U pnizatmn pdrtze!le a’e Z’mu-
ﬁ'uu? GBS, ORI D 1y
_459. Lusszrmt paternel n’est pomt excepté,

b |

' 465, L'usurnurr peut aussi desser par Pabus
que Vusufruitier fait de sa jouissance, soit en
- commettant des dégradations sur le fonds , soit
-en le laissant ‘dépérir faute d’entretlen. 618

Yes créanciers de lusufruitier peuvent
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588 . Liy. 1I. Des biens., ete.. ;
intervenir dans les contestations pour la cons

servation de leurs droits; ils peuyent offrir

da réparation des dégradations commises , et

deq garantics pour l'wemr. 618.

466. Mais il ne: faut pas conclure de cette
ds:sposmon qu’il suffise de faire de: pareilles
offres pour empécher que lextinction ou la
modification de Pusufruit soientprononcées. (1)

Les juges peuvent, nonobstant ces offres ,
et suivant la gravité des circonstances, ou
prononcer Pextinction absolue de Vusufrnit,
ou n'ordonner la rentrée du propriétaire dans
la jouissance de P'objet qui en est grevé, que
sous. la charge de payer annuellement a I'usu-~
froitier ou A ses. ayant cause une somme
déterminée , jusqu’a lmstant ol I’usafrult
aurait dii cesser, 618, St

467. Mais quelles sont s degradatmns ot
-malversations qui peuvent donner lieua pro-
noncer Pextinction absolue ou la modification
de Pusufruit ? Cest une question abandonnée
a la prudence des juges. -

On peut dire en général qu’il faut que la
substance de la chose soit altérée. Tous les
devoirs de l’usufrmtler se bornent a ces deux
. a) Le nouveau réperto:re > ¥° usuf § 5, arts 4, Ie présidert

Favre, dans son Code, Lma 5tit 3, dcf. 1 ; Rousseaude Lacombe,
.m‘n qu uﬁufml:.
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Tit. ITL. Ch, - De Pusufruit. . 389
points : jouir en bon pere de famille, con-
server la substance des choses, salvd rerum
substantid. (1) S'il enfreint ces devoirs, il
mérite d’étre privé de son droit.

. La coutume d’Anjou, art. 311 , donnait
pour exemples des malversations qui pou-
vaient faire priver la veuve de son donaire,
si elle avait laissé tomber par sa faute los
maisons ou partie d’icelles, abattu des bois
de futaie ou des arbres fruitiers, négligé de.
tailler ou de bécher les vignes pendant deux
ans. Ces dégradations sufliraient encore anjour-
d’hui pour faire, suivant les circonstances ,
prononcer Iextinclion absolue de Pasufruit,
comme dit lart, 618, ou seulement la rentrée
en jouissance du propriétaire, a la charge de
payer annuellement une samme déterminée
a Puasufruoitier. 7 IS

468, Sl y avait dans Pusufruit .plasicurs
maisons , et que 'une senlement efit souffert
des dégradations , Pusnfruitier devrait-il étre
pfivé_ de la jouissance des deux? On le pen-
sait.ainsi dans la coutume d’Anjou. (2) Aujour-
d’hui la décision est laissée ala prudence des
juges.

- (x) Art. 578-et 6or.

(3) V. Pobservation de Pocquet de Livoniere, sur larti’ jrr,
\
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590- - Liy. 11. szens, etc.

Si les degrddahons avaient été commises
par un fermier que l’usufrmnel a chasbe, il
semble qu’on ne devrait pas le priver de sa
jouissance, §'il réparait le dommage et indem-
nisait le propriétaire. (1) ;

469. Au reste, 'usufruit légal des pére et
mére n’est point excepté des dispositions de
Vart. 618. Les abus qu’ils feraient de leur
jouissance, pourraient aussi faire prononcer
contre eux Pextinction ou la modification de
leur droit. (3)

CHA P I T Pl E 1 I
De Pusage et de -Z’kabitaﬁon.

. L)UuSAGE et Thabitation sont aussi des
servitudes personnelles. Les différences qui -
existent entre 'Pun et Vautre, et celles qui
emstent entre ces deux droits et Vusufrnit,
sont assez clairement expliquées dans le Code
pour navoir pas besoin d’explication. 2
L’usage des bois et des foréts est dune nature
différente. C’est ume servitude réelle qui est
réglée par des lois particuliéres dont le Code
ne sest point oceupé, 636.
( 1) Dupineau; sur Anjou, art. 31z ; Pothier’, du douaire;
n. 262. ;

(2) V. le nouveau répertoire, ve usuf,, §. 5, art. 4.
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T:t. IV «Ch. I1. Des-servztudea 3 ets.' 591
T 1T R E 2 I V

.De.s serﬂztudes ou seryices fonczers.

¢ NOTIONS CENERALES.

L2

46y s ¥, SOMMAIRI} SN[ L
850, Définition, | ; /- ;5‘*—(.; )

471, L’héritage dommam n’a pas de préemmenee sur,
ke kentage servant. j
&72 Ce qu’on entend par ia,erzmge
473, Tous les immeubles peupent étre grevés de servitudes:
474, Le domaine public ‘peut-il Pétre? Examm de
Lopinion d’un auteur célibre, : ;
475, S’il faut confondre les choses qui. n’appartiennent
" @ personne, suivant Lart. 74, avee les dépendances
du damame publie dont par&'mt les art. 538 et 540,
476, ISi foutes les choses dont par lent. ces deus rzrtzc!ea
ne sont pas susceptz?;les de pmprzete privée.
k77. Quelles choses n'en sont pas susceptibles Par ng-
nature, LA ]
478. Des choses consacrées & des usages pubchs.
479 Si les rivages de la mer. et les riviéres. sont sus=
cepf;b!es de servitudes. !
480. Les choses consacrées & des usao-ea pubhcs en, sont
: ' susceptzbles- :
481, Si les servitudes dont elles sont Zrevdes ont n ca~
ractére de servitudes , ou si elles sont précaires.
482, C‘bh:égmncéa dangeréuses rojetibes par un arrét, -
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483, Résumé ; le domaine publzc et le domaine muni<
cipal peuvent étre grevés de servitudes.

484. Les servitudes sont établies par Za loi ou par le

fmf! de Uhomme,
y

e 3w

Arntis les seryitudes personnelles , le Codq
l‘/“ﬂ | passe aux servitudes réelles dont nous avons
‘,J,);-;;- expliqué la nature an commencement du
: -%:Er 7% froisieme titre. ;
oA 470XL’art1c]e 637 définit la servitude une
' charge imposée sur un héritage pour l’uSdge
et lutilité d’un héritage appartenant a un
X;?/ o autre propr:et’ura. . -
‘\/23 ) ‘Car il ne peut. exisfer de aervxtudes enhe
deux herltages appartenant au méme proprié-
taive. Nulli ‘enim res sua aerme}um seryitutis.
(1) La terre est libre; elle n’est pas en ber\rltude
quand elle ne donne ses seryices qu au pro-
priétaire.
471, Lhéritagea qui la servitude est due s’ap-
_pelle héritage dominant ; TR

Celui qui la doit, heutage servant : qualifi-
cations qui n’étabhssent aucnne preemmcnce
d’un héritage sur Pautre. 638." ;

La prééminence est uno distinction mora]e
on politique , qui ne peut. appartenir qn’aux
bommes ; la prééminence «du magistrat dans
ses funelions suy le simple citayen, celle deg

[ JL.a6, f’f. de servit. prad. urh, i
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Tit. IV5Ch. 1. Des serpitudes, ete. 393
vieillards sur lesjjeunes gens: Mais la féodalité
qui avait introduitla distinction des personnes
en nobles et enroturiers, et' des nobles en'
différentes classés, avait'introduit les' mémes
distinctions dans ' les biens qu’elle avait pour
, .ainsi dire classés comme leurs possésseurs: Lo
Code a proscrit cet abus, en déclarant que les
servitudes, n’établissent. ducune prééminence
d’un héri_tage sur autre, afin qu’elles me de-
viennent pas une occasion de reproduire des
institutions abolies, . ; ik
472. On entend par Zéritage toute espéce
dlimmeuble réel susceptible de propriété, soit
fonds de terre, maisons , prés, vignes, hois,
marais , étangs ; ete.; de quelque maniére que
‘nous les ayons acquis ; & titre de succession
ouautrement. On les appelle Zéritages , parce. ‘
quils peavent entrer-dans une hérédité, N
4773. Tous les héritages ou biens immeubles,
quel qu'en: soit le propriétaire , peuvent étre
grevés de servitdes ; soit quils appartiennent
a la nation ou a état, & des établissemens pu-
blics ou & des communes. ik
474. Cependant un jurisconsulte, d’un mé-
rite éminent, (1) a proposé une distinction
entre ce quil appelle le domaine public et
le domaine national, ou les propriétés natio- -
nales, -entre le domaine municipal et les
D) M Parcessus, dans son excellent traité des secvitudes, ( V. /”7'?"{ :

B O O

A e
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304 ... Livedl. Des bicns shefesi
cpmmtmnux ou propriétés'a‘communaleé. Il

na*es nu communales le dpmame pubhc et’
le domaine mumc;,pa,l sont-exempts 'de ser-
vitudes, parce qu’ils ne sont. pas suscepubles
d’une propriété privée. s -

2495, Il prétend que lo domaine puﬁkc nap-
partient , atitve de domame , &qui ce soit, et

* que Pétat en est moins Je pmpraétmre que le
eonservateur, - :

[ ] ..‘

Les chemins, routes et rues, et autres obiets
véférés dans les articles 538 et b4o, forment
le domaine public' dans le seéns. de Pauteur.
11 appligue & tous. ces objets la disposition
de Part. 714. « Il est des choses quin’appar-
» tiennent a personne, et dont Pusage est’
» commun ‘& lous. Des lois de pohce reglenb
» la maniere d’en jouir. » ot

-Qette dootrine nous parait manquer dexac-‘
titude ; néanmoins, elle contient une vérité.

11 est dabord certain quiil fe faut pas con-
fondre les routes ; les rues, les murs et fossés
des villes, et autres objets dont parlent les
art, 538 et blo, avec les choses dont parle
Vart. 714, qui nest relatif qu’aux choses que
les junisconsulies appellent res communes, res
nullius. Naturali jure communia sunt hec , acr,
equa: profluens, mare et per hoc littora maris,
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Dit. 1V. Ch. II. Des servitudes, etc. 395
§. 1, instit. , de rer. div. En voici la preuve, Cet-
article est une sulte et une limitation de I’ arts
713, qui attmhue a 1la nation ou a Vetal les
choses qui n’ont pas de maitre. On avait inséré
dans le projet. de Code, redlge par la commmswn,
un article qui portait : « La loj civile ne recon-
» nait pointle droit de s1mp1e occupauon.
» Les hiens qui n’ont jamais eu de maitre,
» et ceux qui sont vacans. ., P dppaltlennent
» a la nation, » ;
La cour d’appel de Parlb observa avec beau-*
coup de I‘dlbOl’l, quil n’était pomt exact de
dire, « d’une mamere si générale , que la loi
» cwﬂe ne reconnait point le droit de blmple
» occuparmn, et que les biens guz ) ont;amazs
» cu de malitre appartiennent a la nation. 11
» y a des choses ajoutait cette cour, que.
» les jurisconsaltes appellent res communes ,
» res nullius. Entend-on soustraire aux par=
» tlcuhers la faculté d’acquérir ces choses
» pour les donner excluswement ala nation
» Est-ce qu’un part:culler, qu1 va puiser de
» Peau ala riviere, n*acqmert pas le domaine
» de Teau qu’il ya pmaee? Les pierres, les
» coquillages qu’on ramasse sur le hord de
» la mer, n'appartiennent-ils pas a ‘celui qui
» sen salslt? ‘On peut citer cent: (-Xemples

pareils. » (1) /
(@) Observi de la cour d’appel de Paris, sur lase patt, du Code, P 7.

=
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596 : Lw II. Des biens, ele.

Sur cette sage observatwn le" projet fut
réformé. Llarticle proposé fut réduit a la
simple énonciation contenue dans Part: 7453
« Les biens qui n’ont pas de maitre appar-
» tiennent a la nation. » ‘Et comme cette dis-
position trop générale ne peut s apphquer aux
choses communes , on ajouta a leur égard
Yexception ou limitation qui forme Part. 714,
concu presque ‘dans les mémes termes que-
Pobservation de la cour d’appel de Paris:
« Il est des choses qui n’appartiennent a per-
» sanne, et dont P'usage est commun a tous.
» Des lots ‘de police réglent la maniére ‘d’en
» jouir, » : :

11 nous paralt donc que cet ‘article e s’ap-
pligue qu’aux choses communes, I'air, eau,
la mer, et aux choses nullius, telles que les
coquillages, les varechs, les poissons, les
oiseaux et tous les animaux sauvages, et non
point a toutes les choses dont parlent les art.
538 et 540, et qui sont, comme le dit le texte,
des dépendances du domaine public , ou qui en
fontpar tie , mais qul ne Iefarmem pas'seules.

476, (,ependa.nt il est vrai qu’il y a, dans le
domame public ou natmnal des choses quine
sontpomt, pax leur nature suscepubles d’une
propriété privée; mais ce ne sont pas loules
celles qui sont énumérées dans les art. 538
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Tit. IV, Ch. 11, Des servitudes, ete. gy
et 540, Par _ekemp]es,_ les lais et relais. de la
mer sont certainement susceptibles d’une pro-
priété privée » non-seulement par leur nature :
mais_encore par leur. destination, Ils sont
‘destinés 4 étre concédés a des particuliers pour
élre mis en valeur, et l’art. 41 de la lcl)rill du
16 septembre 1807, autorise le gouvernement
a les concéder aux conditions qu’il juge a
Propos, quoique les autres domaines natio-
Taux ne puissent étre vendus quen vertn d’un
décret du corps 1égislatif, Art. 8 de 12 Toi da
1™ décembre 1790, décretée’ le 'aa novembre
précédent. . i

477..Quelles sont donc les choses qui ne
sont point susceptibles d’une propriété privée 2
Ce sont les fleuves et Tiviéres navigab]es sl
sur-tout les ports, les hévres, les rades, qui
en effet ne sont pas plus, par leur nature,
susceptibles d’une propriété privée , que la mer
.ou l'eau qui les couvre, dont Ja propriéié
‘Wapparlient & personne et dont Pusage scule-
‘ment est_commun a tout le genre humain,
Mais quoique la propriété de la mer ne puisse
appartenir & personne, (1) on en excepte
avec raison les parties qui sont renfermées
. (1) V. les doctes disslgrtaﬁons de Grotius, r;;:m I:’Eem;_r;,;, de
Selden , mare clausum ; de Binkershosck » 4z dominis :}:f:ri's ;-.- de

Strauchius, 'eté. etc.
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'dans le terntmre d’une natmn et qui forment
Ies ports, les ha\ues, les rades. Ces objets
_Iappaxtlennent au Souverain de Pétat , moins &
_'1,1tre de plnpnete qu’a titre de souveramete 5
v ;ralsbn pour 1aquelle ils ne sont pas susceptlbles
_d’une propriété privée. Toutesles autres partics
‘du_domaine pubhc en sont susceptibles par
. leur nature, puisque toutes sont susveptlbles
% d’étre exclusivement possédées par des indi-
:_vldus , en. vertu d’une concession ou d’une
:vente faite en exécution d’une loi decretee
par le corps législatif , sur la proposition du
“gouver nement

4n8. 11 est vrai qu il y a dans le domame
'Ila.tmnal des choses affectées a des nsages d’une |
utilité pubhque 5 mcompahb]es avec une
propriété privée ; et pendant que dure cette
affectation , ces choses ne peuvent étre pos-
sédées excluswement par des palhcuhers,
mais cette affectation peut cesser, et ces. choses
rentrent alors dans’ la classe des domaines
: ord1na1res suqceptfbles d’étre possedee etacquis
par. des pa.rtmuhers, par Vente ou prescrip-
' tion. Cetle affectatlon cesse de plusieurs ma-
'meres, par une 101, par un décret nnpenal
par un long usage “contraire. Cest ainsi que
les remparts et fortifications des anciennes
villes, qui ont cessé d’étre places fortes , sont

1
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Tit 27, Chi AL Dés sérvitides , ele. Byg
rentrés dans, le, conmmerce ; et sont reconiius
susceptibles d’étre possédés lexclusivement , ¢t
d’étre prescrits par des . particuliers. Art. 54y
“du Code, art. 5 de la loi du 1 décembre 1790/,
sur: la nature dy dbmaigze_ nationdl ; et ses
p.i';iié&ml_és division.'s._ 71 Sl e g TR
- Mais il faut remarquer: que si les usages
publics: anxquels, iune chose est consacrée,,
sont \i_ﬁgom;pa,t-.ibles ayec une propriété privée
et exclusive. de céite chose,; ils sont lé plus
souyent compatibles avec certaines servitudés
élablies pour Putilité d’un héritage voisin. (1)
f 79. ApPrés avoir ainsi fixé les idées sur ta
Mature’ dés” différentes parties du domaiire
dationdl’, Voyons s'il est vrai quelles ne soiént
Pas stisceptiblés de servitades,
" '1 parattrait! ¢4bord! que_ Tes choses oni-
munes n’en’ f'_de'}:,a'ié'ﬁi' pas’ _",Silébéﬁ_libllés__', puis-
quelles ‘1 < sort pas susceptibles dutle 'pro-
Pricté privée; cependdiit, en'’ y regardant de
plus prés, on trouve que les patheulicrs y
peuverit acquérir des droits comparables aux
servitudes, et qtii.én ‘onktous les caracteres,
Commengons par la nier; et 'ses rivages. « .
.ﬁ::‘]_-"(;.!es't"diﬁsi_-ﬁh’of‘t voit/dds églises dofié Tes murs sont grevés
,dg_'-._la!ﬁe;\gitude; oneris; ferendi., en faveur d'une Imaison contigne

diablie originairement_ pour, fe;vir;_ de fpresbytéres, aujowrd’hui
g 5 ER0IR 13 o] FTETEy ¥
vetidues 2 des ‘particuliers,
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] Tues particuliers ne peuvent-ils pas acquérir
le droit davoir des pécheries surle rivage de
la mer, comme ils:peuvent Pacquérir sur des

lacs ou des étangs particuliers ? Le droit d’avoir.
des pécheries , des parcs ou écluse%, des bou-
chots, etc., sur_le rivage de la mer, sacqué-
rait, méme autrefois;par lalongue possession -
ou par]a prescription. Mais Tinaliénabilité da
domaine ‘ayant: été définitivement consacrée
par Pédit de février 1566, le-droit d’avoir
des pechenes sur-le rwage ‘de la mer cessa
de pouvoir s ’acquiérir par prescription. Llor-
‘donnance de 1584, art. 84 et 85, ordomna la
démolition des parcs ou pecherles ;, dans la
construction desquels.. il entre bois ou;pierres,
i a 1’except10n de ceux batis avant Vannée 1544,
dans la jouissance desquels les possesseurs sont
‘maintenus. Lordonnance de. la marine répéta
_cette dlSpOSlthl‘l Liv. 5, t1t. ,é art. 4, en
réglant la manicre dont les parcs: dawent éire
constrmt@ ; S LN B _
Les p'\rhcuhers ont encore, en p}umeurs
lieux , acquis le:droit de:clorre, par des ‘¢haus-
sées en pierres ; les. petites anses ou Pextrémité
des petites anses que, forme lameren savan-
cant dans leurs terres, et de faire, au mdyen

de ces- chaussées, “des étangs dean de mer
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qui se renouvellent & chaque marée, et sur
lesquels’ sont établis des moulins- trés-pro~
ductifs. - /

En d’autres lieux, ils ont acquis surla mer
de véritables prises d’eau , en Iintroduisant
dans Vintérieur de leurs propriétés OBk
former des marais salans.’

Enfin, les habitans de certaines paroisses
situées sur les cotes de la mer, n'ont-ils pas
le droit exclusif (1) de cueﬂllr ou de couper
les plantes maritimes appellées varechs, sart
ou gouesnion , quicroissent sur les roohers,de
lamer, @ Pendroit-de leurs territoires? Ordon=
nance de la marine, Liv. 4, tit. 10, art. 1.

Les rochers que les eaux de la mer cou-
vrent et découvrent alternativement, font in-
contestablement partie de ses rivages , et par
conséquent du domaine public. Le drmt d’y
couper les varechs est une wéritable servi-
tude, qui ne différe des servitudes ordinaires
qu'en ce que celles-ci s exercent sur undomaine
prive.

Quant aux rivieres nawgables i1 est ev1dent
quelles peuvent dtre grevées de différentes

¢® Un arrété du représentant du peuple- Carpentier, en date
_ du 12 ventdse an 2, leur avait en]evé ce droit exclusif pour le

rendre commun 2 tout le monde { mais cet arrété futrapporté par

arrété du gouvernement du 18 thermidor an 10, imprimé daps la,
bulletin des lois. V. aussi le nouy, rép., v¢ varech.

Tom. 111. : 25
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servitudes; la preuve s’en tire du texte méme
des lois. I’ordonnance des eaux , bois et foréts,
- tit. 27, art. 41, en déclarant que la propriété
de tous les fleuves et rivieres navigables sans,
artifice, fait partie du domaine de la couronne,
xéserve les (Z;.-diis;_- de péche , moulins , bacs et
autres usages que’ les particuliers peuvent y
' a'vi),i'r_ par titres et possessions valables, aux-
quels ils seront maintenus.
; Les rivitres navigables sont: done suscep-
tibles d’étre grevées, et sonten effet réellement
grevées de différentes servitudes. La loi duo
b octobre 1791 les avait méme saumises au
droit' commun qui permet & toute personne,
~dont la propriété borde une eau courante, de
slen servir a son passage pour 1’1rr1gatmn de
ses héritages. Loin d’en excepter les rivieres
navigables , cette loi reconnaissait tout pro-
- priclaireriverain, en verte d’un droit commurn,
celui d’y faive des prises d’eau, sansnéanmoins
en detourner ni embarrasser le cours dune
maniére nuisible 4 la navigation. H
Si ce droit est enlevé aux particuliers par
Part. 644 du Code, il n’est pas 6té a ceux qui,
suivant ’ordonnance des eaux et foréts, sont
fondés en titres et possessions valables. (1)

(@ V. lart, 10 de Parcdté du directoire exéeutif du1g ventose
an 6. \
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* *48o. Si les parties du domaine public;, ‘qui ,
par leur nature, ne sont pas susceptibles
- d’une propriété privée, peuvent étre greveées,
de servitudes, il faut en dire antant, a plus
forte raison y-des parties. da méme domaine ,
qui, quoiqu’actuellement consacrées &, des
‘usages publics, sont néanmoins suscepfibles
d’étre exclusivement possédées par des par-
ticuliers ; elles peuvent étre grevées de toutes
les servitudes qui ne sont pas incompatibles
avec les usages auxquels elles sont consacrées:
elles peavent étre par une concession faite
suivant les formes prescrites, quelquefois par
prescription, souvent par leur destination,
par la permission expresse ou tacite de la loi
et de autorité publique. Clest ainsi que lart.
681 du Code permet a tout proprictaire d’établir
des toits , de maniére que les eaux pluviales
sécoulent sur la voie publigue ; cest encore.
ainsi que. les usances de Rennes, art. 8, per-
mettent a tout propriétaire d’établir des con-
duits ou des aqueducs particuliers sous les
rues , pour conduire les eaux de leurs maisons
au conduit ou aqueduc public. Enfin, Iau-
torité publique, en faisant donner aux parti-
culiers, par des ingénieurs, Palignement qu’il
faut suivre en batissant sur les rues, sur les
places ; chemins ou promenades, etes, leur
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coneede tacitemient , mais nécessairement , le

droit @ouvrir des portes, des fenétres, et par
' conséquent le droit de passer pour aller et

venir'aleurs maisons.

481. Cependmt on prétend que, quel que
soit Pusage que les particuliers peuvent faire
du 'c'!:(')maine public ou municipal, @& quelque

- ditre qu *ils obtiennent cet usage, il ne peut
étre considéré commie uile servitude ; ( )

(1) Pour le prouver, on cite en note deux lois romaines 3 I'une ,

. 1a loi 2, ff. communia pred. , dans laquelle il s'agit de savoirsi le

droitde: pui'ser de I'ean i une riviere, au meyen d’une roue ou autre

machine,  de aqud per rotam ex flumine tollendd, ou le droit de pui=

sage imposé 4 un chiteau d’eau, castellum , étaient des servitudes

_ prédiales : quidam dubitaverunt ne he servitutes mon essent. Mais

Wlpien! nous apprend que Pempereur Antonin avait décidé "que si

cette servitude n’était pas valide dans la subtilité du droit, lices

servitus jure non valuit , elle devait néanmoins étre maintenue si e
droit avait €té leg:t:mement acquis.

Remarquez que, suivant Cujas, il s'agit ici d’ur.e riviere par=
tlcuhqrg , de flumine privato 5 s 'il en est ainsi, cette loi est tout-
3-fait étrangére ala question qui nous occupe ; si, au contraire, on
Vapplique aussiid une rivi¢re publique , flumen publicum , avec Accurse
et Brunneman , elle détruit Yopinion que je combats, puisqu'elle
décide que la servitude doit exister malgré la subtilité du droit,

1autre loi citée est la loi 3, §.3, ff. de servit. prad. rustic.,
ot il est dit que-la .concession du droit de puisage a une fontaine
prwée empotte la concession du droit' de passage pour y arriver ,
parce que la concession du premier droit renferme nécessairement
celle dii second , sans lequel le premier ne peut étre exercé. Au
contraire , dit Neratius/, sl s'agit d’un fleuve public, clest le
passage qu'il faut concéder et non le droit de puisage ; si quelqu’un’
nlaccorde que le droit de puisage , il n’accorde rien.

Ainsi Je passage nlest pas dil ; la raison en est que I¢ droit de
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qu’il n’a pas le caractire qui les distingue
exclusivement ; celui d’étre exercé a titre de:
droit adhérent & tel ou tel « immeuble , et de
» n’étre pas le Jruit de: la tolérance ; car
» quimporte, dit~on, que celui qui passe
'» dans une rue ou se promeéne sur une -
» place, ait ou non une propriété dans la
» ville ou il use de cette faculté?, »

Mais comment confondre le droit du public
de passer dans les rues, dans les chemins j
de se promener surune place, avee les droits
réels du propriétaire d’une maison ?

-, Est-il possible de nier que les droits d’égout
d’aquedac, les droits de vue , celui de passage
pourentreret sortir, etc., nesoient pas adhércns
# la maison? Est-il possible de soutenir que
ces droits ne soient que le fruit. de Ia tolé-
rance, quand celui qui les exerce ne le fajt
qu’en vertu d’une permission de la loi , d’une
concession expresse om tacite de Pautoritg
compétente ? Ak

482, Gé/tte doctrine pourrait étre indiffé=
rente da"'ps Ia théorie, si Von n’en tirait des
conséquences pernicieuses dans la: pratique.
. buiser de I'eau i un fleuve public appartient 4 tout le monde =
en le concédant, on ne conctde rien. Ij est difficile de yoir quel

rapport cette loi peut avoir 4 Ia question de savoir si le domaine
public ou municipal est susceptible de servitude,
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On en conclut que, quel que soit le tems
s pendant lequel on a fait écouler les eaux
» sir une place publique , une rue, un che-
» min....., si des dispositions nouvelles ,
» légalement faites , changeaient la destina-
“» tion ‘de ces lieux, on mne ‘pourrait y con-
» server d’égouts, etc. Celui qui, par aliéna-
» tion ouautre concession , deviendrait pro-
» priétaire du terrain du chemin ou de la
» place , pourrait avec fondement prétendre
» quil n’est pas chargé de ces. servitudes. »
Ainsi le pere de famille qui, sur la foi de.
Ta loi et de Pautorité publique , a biti a grands
frais sur une: place, sur un chemin, etc., une
belle fagade, w’a qu’une propriété précaire.
Si la place, si le chemin changent de desti-
nation , celui qui deviendrait concessionnaire
di terrain pourrait contraindre tous les pro-
priétaires riverains & fermer leurs portes et
Yeurs fenétres , leur refuser le passage, ete.,
ou les forcer a racheter ces droits au prix
quly mettrait son, caprice et Jeurs besoins.
TUne assertion aussi contraire a la justice et
a Péquité, devrait &tre soutenue d’une lot
précise, et Pon w'en cite aucune.
La question slest présentée a la cour impé-
‘riale de Rennes. Un particulier s'était fait
concéder , dans une petite ville, portion du
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terrain ’une ancienne place publique, deve-
nue inutile par:un nouvel alignement ; il
avait obtenu le droit de I'enclorre. Un autre
particulier possédait une maison qui, de. tems
immémorial , avait des fenétres d’aspect ou-
vertes sur cette' ancienne place; Le conces=
sionnaire prétendit les faive supprimer ou les
rendre inutiles en les bouchant avec des plan=
ches et des pierres; mais sa prétention fut
proscvite par arrét du 20 février 1811.

483. Résumant, le domaine public et lo
domaine municipal sont, par leur nature,
susceptibles de seryitude comme les propriétés
pqrtlcuheres. Aucune loi ne défend qu’ils
soient greves des servitudes compalibles avec
les usages duxquelsils sont destinés, Tl yaméme
des lois qui permettent expressément d’établir
des servitudes sur certaines dépendances de
ces domaines ; la sureté, la décoration des
villes exigent que les maisons particuliéres
aient des fenétres et des ouvertures sur les
rues et sur les places. I’ordonnance des eaux
et foréts ; tit. 27, art. 41 , porte quele‘ rivieres
_navwahles peuvent étre assujetties awx droit
de péche et autres usages, par titres ¢t pos-
sessions valables, Le domame public et le
domaine municipal peuvent donc étre greveés
de servitudes en vertu de la loi, en vertu
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d’une concession expresse ou tacite de Vau-
torité compétente, laquelle pouvantles vendre,
-peut, a plas forte raison , les grever de ser~
vitudes, lesquelles, dans e premier comme dans
le second cas, ne peuvent éire réputées pré-
“caires ; voyez-en un exemple p. 399, note 1
Mais peut-on agquéric des servitudes par
prescription sur le domaine public ou muni-
cipal ? Cest ce que nous examinerons en
expliquant Part. 2226, qui porte: « On ne
» peut prescrire le domaine des choses quine
» sont pas dans le’ commerce »

CHAPITRE I” et II'.

it

Des seryitudes établies parla'loi, et de celles
aes P ) :
qui dérivent de la situation des lieux.

" SOMMAIRE,

484. Raisons pour réunir ces deuv chapitres, et en quot
 consistent les servitudes qui dérivent de la situation
des lieux. _ I :
485. Pourquoi on @ replacé au titre de la propricté plu=
SLEurs .di.spasitimzs de ces deux chapitres.

P e, P M T e

484. Nous croyons devoir réunir ces deux cha-
pm es en un seul, parce que les servitudes qui
8’y tronvent exphquees sont de la meme classc >
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cest-a-dire , des servitudes établies par la loi,
- Sans doute, les fonds inférieurs sont obligés
de souffrir les eaux et los autres choses qui
tombent naturellement des fonds supérieurs 3
la chute des pierres, éboulement des terres,
ete, : : L z
Mais cette obligation n’est point une ser-
vitude ; c’est subir la loi de la nature. Celle
de la prudence commande au propriétaire qui
_craint de pareils fléaux de s'en défendre par
des ouvrages d’art. Tout propriétaire peut dis-
poser de son fonds dela maniére Ia plus absolue,
544, faire au-dessus ou au-dessous telles cons-
tructions que bon lui semble, 552, Le pro=
priétaire du fonds inférieur pourrait donc , 81
Yon ne suivait que laloi de la propriéé, éleyer
des digues pour empécher I’gs eaux de couler
sur son terrain, et les faire pefluer vers le
fonds supérieur, ou sur les fonds voisins,
Le propriétaire du fonds supérienr, sur
la surface duquel les eaux sétendent d’une
maniére génante , pourrait les réunir en masse
~ dans un canal d’otr elles s%écouleraient sur le
- fonds inférieur. ‘ J |
Mais cette liberté poﬁ-vant devenirtrés-pré-
judiciable aux voisins, la loi » par un motif
d’équité , a restreint ou limité sur ce point
le droit de propriété des p.0§e$seurs des fonds
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supérieurs ou inféricurs; et cette limitation
est une véritable servitude, une servitude 16-
gale (1) dont Porigine est méme fort ancienne ,
puisque les lois des ‘douze tables avalent une
disposition sur ce su;et (2

Clest donc la loi qui, en modifiant la pro-
prwte dés fonds inférieurs ou supéneurs éta-
~ blit cette serwlude. Elle ne derwe pas plus
de Ja situation des Tieux que la plupart des
atitres servitudes légales ; par exemple , le
droit ’ empecher le propnelﬂre d’une maison
contigué douvrir dans son mur une fenetre
sur l’hérllage voisin. Clest toujours a raison
de la situation des lieux que sont établies les
serwtudes. Am51 Ia dwmmn en serv itudes qm
dérivent de lo szﬂuatmrx des lieux , et en ser-
viludes élablies parla loi , manque d’exachtude
Tels sont les motifs qui nous ont: enoages a
réunir ces deux chapitres.

48b. 11 faut encore ohserver qi'on y ren-
contre beaucoup de dispositions étrangeres
aux servitudes , telles que celles qui concer-
nent le bornage, la mitoyenneté, etc. M.
Malleville, P'un des rédacteurs du Code, en
[1] Mous en parlerons ci-aprés , section 2.

21 Bouchaud g commentaire sur la loi des donze tables, p. 656,
premitre édit,
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_convient et reconnait que c’est un défant de
méthode. (1) :

Le mélange de ces dlsposmons avec celles
qui concernent les servitudes, est sans incon-
vénient dans un Code ol Uon se propose de
tracer aux citoyensla régle deleurs actions ,
et non de les former a étude de la juris-
prudence. : '

Mais cette confusion serait déplacée daris
un ouvrage destiné a Vinstruction de la jeu-
nesse, a Iaque]le il ne faut donner que des
idées claires et précises. Nous avous donc
reporté ces dispositions au titre de la propriété
oy ‘elles se placent naturellement. -

(1) Tom. 2, pag. Teo et 1g7. Il excuse ce défaut ‘en disant
que cétait le lieu le plus convenable! pour placer ces régles: I est
vrai que les réformateurs de la coutume de Paris les avaient placées
‘au titre des servitudes; mais les lois de la méthode nétaient
pas encore bien connues. On avait confondu dans ce titre tout ce
qui concerne les mpp'brts des jurés on experts , ‘sans doute, parce que
les questions qui s'élévent au sujet des servitudes; donnent souvent
liea & des rapports d’experts. La confusion qui régne dans ce titre
de'la coutume de Paris , avait confondu les idées de plusieurs juris-
consultes , tel que Bourjon, quiconfond les réglemens:entre voising
avec les servitudes légales. V. tom.2, pag. 3 et g, &dit. de 1747«
"Pothier avait placé ces réglemens dans un appendice au contrat
de société, parce quil croyait voir un quasi-contrat dans ces
reglemens. i T 08
Quant & nous, nous ﬁ’y voyons que des modifications de Ia
propriété , parce qulen effet il ne slagit que de régler Iétendue
“on Pusage du droit de propriété , de ‘le modifier, soit ponr Fin<
térét public, soit pour celui des voisins, et d'établir des régles
pour empe@cher qu'ils ne se nuisent réciproquement. '
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Aprés cet avertissement nécessaire, nous
passons a_ lexamen des serwtudes etabhes par
la loi.

Elles ont pour ob]et l’utlhte pubhque ou
communale , ou Putilité des particuliers. 64q.

Secrion I°

Des servz!udes établies pour T utilité pubkqm
ou communale,

SOMMAIRE.
486. Quel est leur objet ,  chemin de Lalage.

487. Si elles sont des servitudes proprement dites.
488. Elles consistent & souffrir ou & ne pas faire,

T R T P e P

486. LEs servilades &tablies pour Dutilité
“publique ou communale, ont pour objet le
marche-pied le long des rivieres navigables on
flottables , la construction ou réparation des
chemins et autres onvrages publics on com-
munaux. :

Tout ce qui concerne cette -espece de ser-
vitude est déterminé par des lois ou réglemens
particuliers. 650.

487. On peut dire que ces charges ne sont
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pas des servitudes proprement dites, dans le
sens de larticle 637; car elles ne sont pas
rmposées pour l'usage et I'utilité d’un héritage-
appartenant a un autre propriétaire , mais pour
lusage et Putilité du public.

4838. Au reste, ces charges, comme les autres
servitudes, consistent a souﬁ'mr ou a ne pas
faire.

e

Des chemins.

SOMM AIRE
489, Division des chemins.
490, Classification nouvelle des routes impériales, auth
fois réparées par corvées. ]
491, Des routes départementales.
492. Aux frais de qui sont réparées les routes impériales
| et départementales. |
493. TInjustice de P’ancienne jurisprudence qui chargeait
les riverains de réparer les chemins vicinausx.
49k, 1ls sont auwjourd’hui & la charge des communes:
495. On peut passer sur le: champ riverain quand e
chemin est impraticable; mais les frais de reclé-
' ture sont a la charge de la commune.
496. Confi rmanon du principe par les lois et regiemms
nouveaux.
897, Des chemins publics de traverse, des chemins par=
ticuliers de tolérance ou de servitude.
- 498, Par qui ces' chemins sont réparés,
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499,. Clest aux conseils de préfecture & décider st un
chentin est vwmal

_500 Et & [prononcer sur Jes contraventions en matiére
de grande voirie ;

501, Mais non sur les contraventions relatives au poids
des voilures.

502. ls ne peuvent prononcer emprisonnenvent. Renvoi

. au: Code pénal pour connaftre les peines.

503. En petite voirie, les contestations sont portées
au tribunal de police. . :

504. S’il s’éléve une contestation. sur la propr 34t il
doit surseotr , et les conseils de préfecture renvoyer
aux tribunaux civffs.. ]

505. Au contraire , les conse:!s a’e préfecture prononcent
seuls sur la largeur des chemins vicinaux.

506. Les riverains supportent lincommodité \des répa-
rations , quand ils doivent étre indemnisés.

507 .Des chemins de halage. .
; H,;Amn?q ‘WL ém“lA 7 /Lﬂ’" ‘i' ng

489. QUANT aux chemms, il faut en dis-
tinguer les d:ﬂ'erenivs especes : ils se divisent
aujourd’hui en routes impériales, en routes
départementales , en chemins vicinaux, et
chemins particuliers ou de traverse,

490. Les routes Iimpéria]es'. sont de trois
classes, suivant la nouvelle classification faite
par le decret impérial du 16 décembre 1813.

Ces routes, et méme les routes appellées
aujourd’hui départementales, étaicnt autrefois
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entretenues et réparées par le moyen des cor-
vées , genre de travail qui . pesait, presque
uniquement sur la classe la plus pauvre. La
corvee fut supprimée par un édit du mois de
février 1776 ; mais sur la résis tance gu’éprouva
ect édit, et 4 la sollicitation des gens puissans
et en crédit, la corvée fut rétablie par la dé-
claration du 11 aotit suivant, ,

- La loi du 16 frimaire an 2 ordonna que
tous les grands chemins seraient faits et entre-
‘tenus par le trésor public. Les lois des 24
fructidor an 5, g vendémiaire et 3. nivdse
an 6, et 24 bramaire an 7 5 avaient ordonné
qu’il serait percu sur toutes les grandes routes
une taxe d’entretien, dont l¢ produit éfait
spécialement et uniquement affecté aux dé-
penses de leurs réparation et confection, ainsi
qu’a celle de lenr administration ; mais cette
taxe a été supprimée par la loi du 24 avril
1806, dont lart. 59 affecte exclusivement 3
Ventretien des routes et aux travaax des ponts
et ehaussées, le produit de la contribution
guelle établit sur le sel. : :

491. Les routes départementales sont toutes
les grandes routes , autres que les impériales,
Elles étaient connues, jusqu’a la publication
du décret du 16 décembre 1811, sous le nom
de routes de troisiéme classe.
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4ga. Ties routes impériales de premiere et
seconde classe sont entiérement COHalI‘ﬂlteb s
reconstruites et entretenues aux frais du trésor

R lmpenal Art. 5.

Les frais de construction , de reconstruc-
tion- et dlentretien des routes impériales de
troisiéme classe,, sont supportés concurrem-
ment par le trésor impérial et par les dépar-
temens qu’elles traversent. Art. 6.

L construction, la reconstruction et en-
tretien des routes départementales demeurent
a la ‘charge des départemens, arrondissemens
et communes (1) qui sonf reconnus participer
plus particuliérement a leur usage. Art. 7. '

On peut au ‘surplus recourir au texte du
décret qui contient, sur la plantation des routes
impériales et sur la propriété des arbres plantés
le long desdites routes, des dispositions qui
dérogent en plusieurs points- a la loi du g
ventdse an 15, dont nous avons parlé ci-
dessus , p. 394, n° 23g.

493, Les chemins vicinaux et tous les che-
mins publics, autres que les grandes routes,
étaient autrefois en Bretagne, et en beaucoup
d’autres provinces, entretenus par les pro-
priétaires des terres adjacentes, autrement

[1] V. lart. 29 de la lot du 16 septembre 1807, . sur le dessé=
chement des marais,
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appellés’ propriéraires riverains. Cette juris-
prudence, qui n’était fondée sur aucune loi,
édit ou déclaration du Roi, mais sur les arréts
et réglemens des parlemens , était souverai-
nement injuste,, puisque les chemins étant

- faits pour Putilité commune de tous les citoyens,
doivent, suivant les régles de ’équité natu-
relle, étre réparés a frais communs, (1)

494. La loi sur les usages ruraux, du 6
octobre 1791, section 6, art. 2 et3, ordonna
que les chemins reconnus pour éire néces- -
saires a la communication des paroisses ou
communes , seront rendus praticables et en-
iretenus . aux dépens des communes sur ls
terrain_desquelles ils sont établis. -

495. Cette méme loi admet la servitude des
propriglaires riverains qui sont obligés de
laisser passer sur leurs terres, lorsque le che-
min adjacent est devenu impraticable., Cum
via publica ruind amissa est, vicinus prowi-
mus viam preestare debet. (2)

Laxticle 41, titre 2 de la loi. citée , porte
que « tout voyageur qui déclorra un champ

(1) Si ex collatione privatorum reficiatur non utique privata
est (vin], refectio enim idcirco de communi fit, quia usum utilis:

tatemque communem habet. L. 2, §. 23, _ne quul in loco publico
vel itinere fiat, ff. L:b .43, tit. 8.

[2]1 L. 14, §. 1, . quemad, servit, amitt,

Zom, I11, 27
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~»“pour se faire un passage paiera le dommage
» fait au propriétaire, & moins que le juge
» de paix du canton ne décide quele chemin
. » était impraticable ; et alors le dommage et
» les frais de recloture sont & la charge de

la communaute. » (4’ {A/_:-Z‘q f; )

496 Loin de dorocer A ces dispositions fon-
dées sur 1’equ1te, les lois et réglemens posté-
Tieurs n'ont fait que développer la manicre
do les exéculer.. On trouve dans le bulletin
une foule delois qui autorisent des communes
4 lever une imposition pour la réparation des
chemins vicinaux. Larrété du gouvernement,
du 4 thermidor an 10, répéte, art. 6, que
-« les chemins vicinaux seronta la charge des
» communes ; » et Part, 13 du décret impé-
rial, du 16 décembre 1811, le suppose ¢gale-

anent. (1)

£

- Outre la Toi du 6 oétobre 1791, que nous
avons citée, il faut consulter, sur les chemins
vicinaux, celle du 26 juillet 17go, qm Ote aux
ci-devant seigneurs la propriété des chemins
et le droit de yoirie,.et celle du g ventose
() TLa éé fait par les préfets des différans départemens des
réglemens de police sur fes chemins vicinaux. Voyez, pour U'llle-
et-Vilaine, celui de! M. Mounier, du 24 floréal an 10 celui de

M. Bonnaite, du 15 thermidor an 13, fait en exécution d'nne ins-
truction ministérielle du 7 prairial précédent,
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an 13, quicharge Iadministration de chercher
et de faire reconmaitre los anciennes limites
des chemins vicinaux, et de ﬁxer leur largeur
suivant les localités.

Ces’ deux lois contiennent des dlspoutmns
intéressantes sur la_plantation de ces chemins,

4gy7. Si la loi du 6 octobre 1791, et celles
‘qui Pont suivie, ne mettent que]es chemins
vicinaux a la chaxge des communes, il n’en
faut pas conclare’ que les autres soient a la
charge ‘des propriétaires Tiverains : ce ser'ut
une injustice dautant plus crianite squilarrive
fréquemment quun chemin est inutile au
propmetalre du champ adjacent dont Te ser-
vice se fait par ailleurs, et que souvent Ta
-valeur de' la propriété riveraine ne suffirait
pas aux frais de réparations dé la parue du
«chemin qui la borde. (1) : i

Outre les chemins vicinaux qui conduisent
‘@une ‘ville 6u d’un bourg a une autre ville
‘ou bourg, ‘ou a une route impériale ou dépar—
‘tementale, il y a d’autres chemins publics ¢ qui
conduisent d’un village ou ‘hamean 4 un autre,
ou méme & une vnlle ou bourg ) Ou & une

(x) C est unc nhservatlon qui ‘a aussi été faite par les rédacteurs
du pm]et de code rural , 1mpnrne en 1§08, par ordre du gouver-
"nément , pag: 30 des motifs.
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4op - LivydL Des biens; etes e O
“route. 1mpem;ala, on; les. appeile quelquefms
chemins de traverse.'. :

11 y a'des: cheniins’ qui: ne ‘sont que pour
Vutilité de quelques particaliers, pour aller
et venir &, ledrs; maisons; ou pour le service
de leurs terres. (’7’ f»fp/( p‘fé‘ c)

A1y adeschemins de to'lelance qui peuvent
étre ouveLts ou fermes A la volonté du pro-
puutaire sur le telra‘n duquel ils passent.
.Voyez a ce su)et l’arret du 10 jmllet 1782,
yapporté dans le: nouveau répertoire, verbp
_Lhemm de souﬁ'rance, et dans le nouvean
'_Demsart ogrbo chemm.

3

Enfin il v a des chemms de serwtude des
sem.lers, des. Luelles, nous. en: parlerons ci-
_apres , en parlant de la seryitude de passage.

i
/V*fma

lg8. Lies | chemins de traverse et les chemins
particuliers doivent ¢tre réparés et entretenus
par tous les propriétaires intéressés,.qui doi-
fvent former. d’accord un tableau, de toutes les -
_'\propnetes auxquelles le.chemin est utile, afin
de ﬁxer la contnbutlon de chacune de ces
pmpuetes Siils ne peuvent s’accorder;, il faut,
pour cpntramdre les 1e£racta1rps FeCourir. &
la 1ust1ce ordmaure et non a Padministration.
 Qest aux tribunaux qu ’il appartient de rendre
excouloire le Tole qul fixe la. contnbutxon de

BIU Cujas



Tit. 17, Ch. Iet I, Des sé}vim‘des ect. 421
¢haque propriété, et 'de j ]uger les contestations
quiil peut fairel maitre; /111 :

' Les chemings de serv1tude ‘sont’ entretmus
ek réparés par ceux a qui’ Ja servitude est due:

499’ 8l s%¢leve des doutes sur le pomt_
de savoir si'un chemln estlmpénal ou vmmal
cest au conseil "de préfecture que la contes-
tation doit étre ‘portée; sauf l’appel aun romeﬂ
d’état. Loiidu ‘29 ﬂot*ealtan 10, art; 8 de la
loi‘du- 9'1ventdsy ian 116, | odGa T B

~ boo. @ sorits ‘aussi les conse;ls de pref'ecture
qux connalssent en vertude la prem:ele de ces
Yois , des confraventmns en matiére de grande
voirie , telles qu antlmpauons‘-é]t deteuorat:ons
de toutes espéce , commises sur les grandeﬁ
routes, sur ' lés canaux rivieres navrgables A
leurs’ ehemms de halace A francs-bords , fossés
et ouvrages 'dart... Cea conseils statuent défi-
mhvemcnt et leurs arrétés sont exccute%
-$211s Visa ni mandement des’ trlbunaux , Non-!
.obstant et sauf les recours an cor}seﬂ ‘d’état.
Lies mdrmdus condamnds ‘sont contraints par
Penvoi de garnisaires et saisie de' meubles en
-vertu -desdits arrétés , qui ‘sont exwutmres et
‘emportent h'ypotheques, Art. A de la Im du
29. Moréal an 1e¢ | 10

» bo1. Mais les contestahonsre]atwes aux eon-
“traventions sur le poids des voitures etla police

0) (7 %rt 5,85,
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4as Lip; II Des biens, etc.

du roulage, sur l'amende et sur sa quotité,
sont portées devant le maire de lacommuire ,
et par lui jugées sommairement sans’ frais et
sans formalité ; ses décisions sont exécutées
provisoirement, sauf le recours au conseil
de préfecture, ( Voyez lo titre 9 da decret
impérial du 93 juin 1808, ) -

502. Lorsqu’une contravention aux lois de
grande voirie emporte 4 la fois une amende
et Pemprisonnement , les conseils de préfec-

ture ne peuvent prononeer que. la premiére
de ces deux peines , et ils doivent renvoyer,
pour Papplication de la seconde , devant:le
:lrlbunal de police ou devant le tribunal correc-
tionncl , suivant les cas, ainsi que Da, décidé
le conseﬂ d’¢état le 21 mars 2807, (1) Pour

~ connaitre quelles sont les peines des différentes
contraventions , il faut, recourir au Code
pénal da 12 féyrier 1810.

-503. Laa compétence des consmls de pré=
fecture , relativement anx chemins vicinaux
est bornée au soin d’en’ rechercher et d’en
-veconnaitre les anciennes limites , et d’en fixer
1a largeur apres celte reconnaissance ; d’em-
-pécher qu’il soit fait ancun ch'moement aux
chemins qui excedent la largeur fixée, ot

{1) Jen'ai point, trouvé cette: décision: due conseil d'état dans le
bulletin des lois ; mais. elle est raportée par M, Merlm 31 OLYs
répert, , vo chemin, pag. 2;6.

-
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Tit. IV Ch.lLet 11, Des servitudes, etc. 423
qu'on: plante sur les: bords sans conserver:
cette largeur : les autres contraventions, en
matiere de petite voirie, sont de la compétence
des tribunaux de police (1) ou des tribunaux .
correctionnels , suivant Pamende a laquelle
la contravention donne lieu.

'bo4. S’il s’élevait une contestation sur le
point de savoir:si un terrain forme un chemin
public ou bien un chemin de tolérance, et
par conséquentune propriétéprivée, ou méme

isurle point de savoir si une propriété privée
est grevée d’un simple droit de passage envers
le. public, la conlestation en appartiendrait
apx tribunaux, qui décideraient, ce que de
droit, sur la question de propriété et contes—
tations accessoires;, camme il résulte de deux
‘décrets impériaux des 28 juin 3806 et 25 mars
1807 , imprimés dans le nouveau répertoire
v° chemin , pag. 262. (2)

.Sidone un prévenu d’entreprises sur la voie
'pubhqne soutient, pour sa défense, que la
partie prétendue de la veie publique, qu’on
Yaccuse d’avoir usurpé, lui appartient comme
portion de sa propriété particulicre, le tribunal

- (1) V. le Code pénal, att. 471, nis; le déczetimpéﬁal d:.: 25
_mars 18075 arrét de Ia cour de cassatwn du 2 malISII. Slrey A
an 1811, pag. 379 ' ;

*(2) Arrét de la cour de cagsation, du 28 f-c'vrier ;309'. Sikey ,
an 1811, p. 283 et suiv, : : :

4

’

.
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Bk < iy, 11, Des biens , ete.
‘de police doit surseoir jusqu’y ‘ce que la
question de propriété soit jugde. (1)

505. Si la contestation roulait sur le plus
ou le moins de largeur d’un cliemin public,
ce serait aux comseils de préfecture d’en
connaitre , parce que la loi du g ventdse an
45 leur attribue la' police de’ conservation des
chemins vicinaux ;' en ce qui concerne leur
direction ; leur étende et leur largeur , comme
le ‘dit le décret impérial da 24 juillet 1806,
.imprimé dans le nouy. 1€p. 5 VO chemin, p. 262.@)

506. Lies propriétaires riverains doivent
supporter - 1’1ncommod1te que peuvent leur
causer les réparations des chemins; c’est une
servitude légale nécessaire ; mais on ne peut
prendre sur leur terrain 11 pierre , le sable,
etc., qu’apres les en avoir averlis et indem-.
nisés : c’est la regle etabhe meéme a leward des
routes impétiales. _

En attendant que le chemm soit réparé , sil
est nécessaire de passer sur une propriété
riveraine ,1e propriétaire doit étre indemnisé, ( 5

5077, Lartlcle 7 du titre 28 de I'ordonnance
des eaux et foréts, de 166q, porte : « Les pro-
» pr;etalres des hentdges aboutissant  aux
'» rivieres navigables, laisseront le long des

(¥ V. les questionsde deoit de Merhn, t. 3, p. gss . et 13:
mot déiit rural dans le répertoire.;

(L)( —_J” nl. 24
Ej*}m’ilif |
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Tit. 1V. Ch. Eet Il.. Des 3erwmdea, etc. 4sb
bords vingt-quatre pieds au moins de place
en largeur pour chemin -royal-et trait des
chevaux, sans qu’ils -puiséent planter arbres
 ni tenir cléture ouhaie plus prés que trente
pieds du c6té que Tes bateaux se tirent,
et dix pieds de Vautre bord, & peinede 5oo fr.
d’amende, confiscation des arbres , et d’étre
les contrevenans condamnés’ & réparer et
remettre les chemins en état 4 leurs frais. »
- Un décret impérial du 8 vendémiaire an 1,
ordonne que les contraventions & cet art:cle
seront jugées admmlstrfttwement conformé-
ment & la loi du ag floréal an 10 ¢’est=a~
dire par les conseils de préfecture,

A

¥ Y ¥y vy g e

De Za dej‘ense de bitir autour des plcmel
' de guerre.

507. La défense de batir autour des places
de guerre, est une véritable servitude légale
imposée aux héritages circonvoisins pour Puti=
lité publique. . 8 xR
. Llarticle 30, titre 1% de la 101 du 10 juillet

1791, porte : « Il ne sera @ Pagenir biti ni
» recoustrmt aucune maison ni clolule de
» magonnerie autour des places de premiére
» etseconde classe, méme dans leurs avenues
> et fauxbomgs ! plus prés qua deux cents
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4o6 Liy. II. Des biens ; ete:
». cinquante toises de la créte du parapet des
» chemins couvertsles plus avancés... Pourra
» méanmoins le ministre de la.guerre déroger
» & cette disposition , pour permettre la cons-
»:truction de moulins et autres semblables
»:usines, a une  distance-moindre que celle
% prohibée par le présent article, i condition
» que lesdites usines ne seront,composées que
» d'un rez-de-chaussée, et -a charge par le
»: propri¢taire de ne recevoir aucune indem-
» nité pour démolition en cas:de guerre. »
JL faut voir les articles: suivans, et Défat
des places de.guerre et postes militaires classés
suivant leur degré d’importance , imprimé a
la fin de cette loi. Cet état est aujourd’hui
fort augmenté dcpms nos conquétes et les
xénnions faites a Iempire francais.

Llarticle 72 du décret du 24 décembre 1811,
relatif a organisation et au service des états-
majors des places, charge le commandant
d’armes de veiller a I'exécution ‘des articles
cités de la loi du 10 juillet 17g1.

YT T

Dec la . source qui faumzt Veau mnécessaire @
une communauté d’liabitans.

508 Larticle 643 du Code établit une ser-
_witnde légale, pour cause d’atilité publique,
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Tit.IV. Ch. I et Il. Des servitudes , etc._--'t_im"? :
en défendant au propriétaire . d’une source
d’en changer le cours, lorsqu’il fournit aux-
habitans d’une commune, d’un village ou d’un
hameau, leau qui leur est nécessaire , sauf
Pindemnité réglée par des experts, en cas.que
ces habitans n’en aient pas acquis Pusage par .
prescrlptmn. Nous en avons parle ci- dessus )
pag. 112, n. 134. Akl et

SECTION II

Des serwtudes légales dtablies pour Z’ut;hté
g des particuliers. <

_Ces servitudes peuvent étre en grand nom=
bre. Nous nous bornerons a expliquer les plus
connues , et pnncxpalement celles dont parle
le Code. T

: §. I.

Des serbi&udeé’_ qui dérivent_de la situation
des lieux relativement aux eaux.

SOMMAIRE.

509, En quoi consistent ces se?;vftudee.'
510. Des ouvrages fails au préjudice de ces servitudes.
© 511, De louprage fait publiquement.

P P s e

‘bog. Nous avons vu ci-dessus; page 109 et
suivantes, que c'est en vertu du droit de
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propriété que le propriétaire d’un fonds dzs--
pose des eaux qui sont au-dessus ; soit qu’elles
y prennent naxssance, soit qu’ elles ne: f'tssenl
que le traverser. i

Mais cette faculté est hrmtee relal,lvement.
aux eaux qui traversent le fonds. 5ile pro-
- priétaire supérieur peut disposer de ces eaux
pour son usage, ce nest quwa la condition
de les rendre & leur cours ordinaire,

De plus, il ne peut rien faire qui aggrave
ta servitude du fonds inférieur, obligé de
recevoir Pécoulement des: eaux, 640. Ainsi,
il ne peut rassembler les. eaux de maniere a
les f'ure tomber sur le fonds mfeneur avec
plus de rapidité ou d’abondance, et. a lui
causer par ce moyen du préjudice. :
' Mais il peut faire les sillons qulexige Ia
culture de son champ, sans les faire plus
profonds ni plus en pente qu’il estnécessaire. (1)

Le propnetaire mft_.rleur ne peut egalement
faire élever aucune digue qui empéche I'écou-
]ement ‘des eaux, 6—10, ni aucuns ouvrages
qui repoussent et fa&sent refluer dans le fonds
. supérieur les eaux quien decoulent.

510, Si-Vun des pmpnet'ures a fait au pré-
- judice de ces servitudes quelques ouvrages
:puisibles au- fonds inférieur ou  smpérieur,

1Ex] Bothier ;' appendice au contrat de société, ne 236, :
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Tit. 1V. Ch. 1 et I]. Des servitudes, ete. 429‘
celui qui souffre le dommage peut en demander
la destruction. : b

La dgmaht;on de louvrage est anx fraig
da défendenr, s'il a été fait par sesordres ou
par les ordres do celui dont il est héritier; et
celui & qui Pouvrage est utile, est t'ou}ours
presumelavmr faﬂ; ou fait faire. Si Pouvrage
avait ¢été fait par un tiers dont le défendeur .

~ne fit pas garant, celui-ci ne serait tenu 2
autre chose qu'a souffrir la destruction de

- Youvrage aux frais du demandeur, qui doit
simputer de n’avoir pas agi contre Pauteur
de la voie de fait. S; ipse feciu med smpensd
tollere me cogendum., .si alius qui ad me non
pertinet,  sufficere ut patiar te tollere : quod
autern is cui heeres sum fecit permde est ac
st fecissem. 1. 6, §. 7, ff, de aqua.

Le demandeur ne peut exiger les dommages
ct intérets, que depuis quil a demandé la déma-
lition de Vouvrage nuisible : il est en faute de
ne s’y étre pas opposé. L6, §. 6, ff.deaqui;

511, Mais si Pouvrage avait été fait publi-
quement, au vu et au su du propriétaire du
fonds dominant, son silence pourrait, suivant
les circonstances , faire preésumer son appro—
‘bation et son consentement(f}et il ‘en résul-
terait une extinction de la servitude'y s1uf
Vaction en indemnifé pendant trente ans

(H /Z;/,“ /fzg’ D G dis.d, /0,3
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‘comnie nousle dirons ci-aprés, en parlsmt de
Yextinction des servitudes par:la remise ex=
presse ou tacite de celuia qui elles sont dues.

i

_"-De la distance requise _pdur plaﬁfer des arbres
prés de I’kentagp voisin, et du droit d’y.
cueillir les fruits qui y. iombent :

S OCM MAI R_E.

‘512 Les arbres de haute tige dofvén_f étre plantés &
deux métres de la ligne: de séparation , et les
‘autres , ainsi que' les laies, & urn demi-m_é_tre.

: '5_13..Antiguité ‘dé cette servitude ; .conswation des

: anciens usages. .

514. Quand on peut demander gz.ee Zea arbres p!amfea
trop prés soient arrachés.

515, Quid si les arbres étaient plantés anteraeuremml
aw Code 2

‘516, En plantant les chemins'vicinaus, il faut observer

. .la distance de, deux métres de Uhéritage voisin.

517, Des fruits qui tombent sur Phérilage voisirz-._ 3

. Bra. Ex vertn du droit de propriété , le
_propriétaire peut faire sur son. terrain toutes

Jes plantations qu'il juge a propos. C'est. donc
une véritable servitude négative qu’établit
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Tit. IV Ch.Ict H Des servz!ades 5 ete. 45’1
Vart. 671, en défendant de planter desarbres
de haute tige plus prés qua la distance” de
deux méires de la ligne de séparation des
deux héritages, et & la distance d’an demi-
metre pour les autres arbres et haies vives.

513: Cette servitude remonle & une anti-
quité fort reculée, puisqu’elle vient des lois
de Solon , dou elle passa dans les lois des
douze tables, et de la dans les pandectes de
Justinien.! (1) Quelques countumes de France
avaient des dispositions sur ce point ; le silence
des autres était réparé par des usages locaux
que le Code NapoléonTaisse subsister , pourvu
qu'ils soient constans et reconnus , parce qu’il
les suppose appropriés 4 la nature du sol , aux
productions et aux meeurs du pays.

En Bretagne, nous n’avions pas sur. ee point
d’usageassez constant pour étre inyoqué depuis
la promulgation du Code Napoléon, de pré-
férence a ses d15p051t1ons , comme on peut
s’en assurer en lisant les principes de_Duparc-
Poullain , (2) Pauteur qui a recueilli nos usages
avec le plus d’exactitude. Tl.convient que nous
navions point de régles a Iégard des haies

)
(1) L. 13, ff. fin, regund. Bauchaud disconrs’ préhmmalre sur Ia

loi des douze tables, p.. 55 et suwantes. Fournel, traité du'yoie
Ismage ah mot arbre. | ]

(1) Tom. S pag 13-
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453 . - yLip.11.Des bierss jete. - *
vives. Il pense seulement gue le voisin'qui
s'opposerait a la plantation. d’une haie , aurait
'pu faire fixer parla justice une distance con-
venable ; parce que, dit-il , nous suivons la

- régle générale qui autorise le voisin a empécher
de planter des arbres 4 moins de cing -pieds
&e dxstanco de son terrain. .

R

514. Cetauteur: pensmt aussi, en apphquant
a cette espéce la dlSpOSltlon de Part. Bga2 de
da coutume ; dont nous avons parle plus haat,
quapres le dé!al @on an 1é voisin ne pouvalt
plus demander que lés arbrés plantus trop
prés de son terrain’' fussent arrachés. Son
opinion me peut plus étre d’aucune considé-
xation pour Yes arbres plantés posté‘rieure'z’neh-t
au Code, puisque lart. 652 donne expressé-
ment au voisin le'droit dexiger que les 'u:'hres
et haies piantes aune moindre distance soient
arrachés, sans fixer aucun délai pour formey
cette denmande. 11 en résulte qu’on’ ne peut
appliquer ici la maxime ex scientid proesumitur
consensus, et que cette - demande peut étre
formée en tout tems,, jusqu’a ce que l’autre
voisin ne puisse invoquer la possession de
trente ans ; car alors il aurait prescrit la ser-
vitude continue et afirmative d’avoir ses arbres
‘plantés dans une distance plus:rapprochée que
celle qui est fixée par la loi :

BIU Cujas



Fit. 17, Ch. L et If. Des servitndes , oto. 455
1815, Mais si les arbres étaient plantés anté=
rieurement au Code, il: parilirait  diffoile

agjourd’hui d’obtenir quils fussent arrachés‘,‘(ﬁ'ﬂ’

/&.‘l

516, Bn plantant les chemins vicinay X 5 on
doit sé conformer & la régle établie sur Pin-
tervalle qui doit s¢parer les arbres plantés des
héritages voisins. Art. 8 de la loi'du 26 juillet
MEROTRN s Wi 4t by R AR TR
< 17, Le propriétaire, quoiquil ait le.droit
te faire cou'pqr-les_-.branches des arbres. qui
s’élendent sur son héritage, ne pent prétendre
les:fruits de ‘oés branches; lorsqu’il a négligé
de contraindre le voisin & les couper, Il peut
ill'('jn‘c'éri;iig.ei‘ "'qp@:',le:s_ fru'i_ts de ces brani;hes.._;
¢t méme. coux du reste de arbre, tombent
en grande partie sur I'héritage voisin,

B 0 115111I: ‘que le propriétaire de Parbre
a le droit-daller cueillir ses fruits tombés sur
le fonds voisin, et qwil peut Je contraindre
3 lui donmer le passage nécessaire : c’est ung:
servitude légale qu'établissent les lois duboy
Voisinage, Ko kit v
* Mais le propriétaire doit aller promplement

ramasser ses fraits. Le droit romain Ini accor-

dait trois jours; aprés ce tems il serait cetisé

les avoir ‘abandonmés ;" et il ne pourrajt les.

Tom. 111, 28
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redemander , si le propriétaire du fonds voisin

_les avait cuelllls. (1) A
on Il 5 A o

4 Des vues sur Ia\ propr;éte’ poisine:

SOMMATI RE

518. Le droit naturel et le droit romain ne défendent.
pas d’ouvrir des fenétres sur le terrain yoisin.
519. Dispositions ‘contraires des cbnmmes' et du Code

. qui’ ne: permettent d’en ouvrir qu’'@ une d_ertains
- distance.
520. Elle doit. étre observée &. E’egard des Léritages non"
clos., méme dans les campagnes.
521, Ainsi que pour les balcons, saillies ferrasses , etes
522, Comment se compte la distance.’
523, On pmt ouvrir des. jours & fer maillé et yerre
- dormant.
524, Iis doivent. étre éta?)afw @ huit p:eds au-decsus du
: rez-dehc'kaussee ¢t & six pieds au- a’essus du pianc?wr
des chambres.
525, Comment s’entendent les mesures.
596, La distance de huit pwds doit-elle se’ i!rouwr dis
coté de Uautre yoisin? -
527. La faculté d’ourir des jours morts n empéche pos
le woisin de les obstruer ni d’acheter la mztgyem.
neté du mur. ' '

ay V- le titre de glaude legend‘d f. Lib.. 48, tit. 27, Domat,
&iv. 1, tit. 12, sect. 3, n.'5, a la fin de la note;’ PardeSSug,
aité des servitudes » pa 265, Re 263. Ba;uage : tqm. 25 P AST.
¢dit, de 1720,
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Tt 7. Ch Tt T1 Des servitudes, eic, 458
838, Plusicrirs cas o0 cesse Lobligation d’observer les
o distances reguises. i b - Tl g
529. Fille eesse encore par lsrkz?’g?zf'sifé'vﬁ du droit de e,
530, 'Qu‘e'?le,zé,sb _Zféfgndne.de cedroit quand il est -acquis
‘_ ﬁdr_.l_ﬁi?jre_.? ; e e
531 Vol gzuma? 2l Pest parr Pr’-é.é_bi‘fpi‘f‘on ? ;
532 Celui qui & acquis le droit do ‘vue peut-il empéofies
 4e Voisin de réndre ve droir inutile ? Ao
833, &1l ost wiqliis par féz‘i’-jé le “vaisin ' ne' pent b
e six pieds de distance, - ol .
534. S5, pa'r prescrapr.‘mn 5 [._e 90535?3;?8&:: édﬁf d'e maniérs
0Bt en A Jenétres, e Sty o : il Al -
835 Difftrenice i drost desiie o7 'y droitde prospect.
636.1 Lo droit de vrie acqisis par"ﬁr‘eé&rz_’pﬁbn n’empéche
© Point le: voisin dacquérir la mitoyenneté,; .
Airtn SRR Nt el 9814
518. Lin propristaire potivant faire sir don
fonds toutes leg constrictions qu’il juge &
propos; 553 , il devrait lui étre permis d’ouvrif
des fenétres ou “de pratiquer des ouvertures
telles que bon lui ‘semble ;' hon pas dans le
mur mitoyen , qu’on e peut percer sans lg
tonsentement du copropriétaire; 675, mais dans
le mur gui lui appartient en entier. Oni ne
voil en cela que Iexercice dune faculté na-
tarelle ; sauf au voisin 5 en usant aussi de sa
liberté naturelle ; a élever un mur qui obstrue
les fenétres ou Tes jours qui Pincommniode, (1)

,,,,,

D) nsus patiete potést quis fehestras facate vicino etiam invito,
Vicinus contra #dificando eas obsturare potests Wolff, Jus natora §
part. 5; §. rzor. '

;x ¢ -4_7‘ 4.«-/.:.4}‘4# wad z'w-cjxx/ ‘;':-}-r’ -._-;.?g':'}’f; 2 / {(._,
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436 . Liv, 1. Des biens , et¢.

_ Il parait aussi , quoique les interpretes e
soient pas d’accord sur ce point, que tel était
le droit commun chez les Romains, et que
‘¢’est pour cela que fut introduite la servltude A
ne luminibus officiatur.La servilude de jour,
au contraire , servitus luminum , était le droit
d’ouvrir des jours dans le mur commun, oui
dans. le mur appartenant au voisin. ()

~ 519. Les rédacteurs de nos coutumes dont
les dmposxhons ont été consacrées par le Code,
semblent ,.au contraire, avoir pensé comme
Xenocrates ; qui disait , au rapport de Plutar-
que, quil est presque égal de porter les pieds
ou les yeux dans-la maison d’autrui. (2)

... Larticle: 678 porte, « qu’on ne peut avoir
;) des vues droites ou fenétres d’aspect , ni bal-
» congow autres semblables saillies sar Vhéri=
» tage clos ou non clos de son voisin, §'il 0’y
» a dix-neuf décimetres (six pieds) de dis*
» tance eutre le mur ou on les. pratzq_ua et
» ledit héritage. » : -
" {1)' Voyez Heinec ," i 'paﬁdect Libh. 8, . z, ‘5. ‘k47, in insts
§. 4c6; Schulting: in caii instit. Lib-2 |, tit. 1 ;80 35 ‘noté 30}
omlt, tom._ 2, ,pag. 16; et 1663 Bretonnier sur Henris; tom.
2, Liv. 4, qllestlou S0, pag. 537, tfdlt de 1771 3 meus in §

: ult instit. de servi€. b, prad.; Cepolla de scrvﬂ:. ehapa 72, Da\rezan,
dle seryit, apud. Meerian ,; p. 1624 SR

Y] Voye: au contraire le trait. de Drusus. dans. Vglieaus Pas
imuLuSr. leda R PRl T ; 7

Pt e AT
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Td. 1V.Ch. Let11. Des 3ervztudes sete. 437

Llarticle 679 ajoute, «qu'on ne peut avoir
» des vues' par coté ou obltques surle méme
» héritage, $il n’y a s1x demmetres (deux ‘
» pleds) de distance, »

. 520. Ces regles s’appliquent 3 toutes sortes
d’hénlages clos ou non clos. Elles ne sont pas
limitées aux villes , commo on le pensait dans
lancxenne jurispradence. (2) .
- Les distances exigées pour avoir des vues
‘droites on obligues suar Ihérilage d’autrui,
doivent-étre observées non-seulement pour les
balcons et saillies dont patle Particle 678 ,
mais encore pour Ies terrasses et antres lieux
élevés d'ou Yon peut voir immédiatement. sux
Phéritage voisin,

521, La distance ‘se compte depuis le pare-
men,t extérienr du mur ot Pouverture se fait;
et 8’il y a balcons on autres semblables saillies: ;

- depuis leur ligne extéricure jusqu’a la ligne de
séparalion des deux propriéiés. -

[:] Desgpedets, sur Part. 202 .de" Ta. gout. de: Pa.ns, n. 13,
Remarquez la smgullere conséquence qui résulte de no:re Iégislation, -
Le jardin de mon voisin n'est séparé dumien que par un fossé 3
je vois librement ce qui s’y passe de tous les points de mon jardin',
sauf a lui 2 élever un mur o autres dmum qur empechen: ia vue,
Je bitis un mur de ci&ture, Je B’y pourzai ouvrir une fmetr$ , sauf
A lui @ Pobstruer ipar un autre mur, ‘quoiquie ‘par cette fenétre’,
au liew d'étendre la vue naturelle que j'avais auparavant sur le
‘¥oisin, je Pale extrémement hmtee,_em la bornant 2 un seul point.
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438 Liv. IL, Des biens, ete.
_ 522, Siladistance de six pieds existait entre
le mur ou 'ouverture se fait et le paremenj:
extamem da mur de séparatmn non mltoyen,
les_six pieds ne se trouveraient plus, sile
voisin acquérait la nuloyennetp 5 nmnmums
les fenéties 'doivent subsister tant que l’edl-
fice et les murs ou elles sont faites sube
sisteront.- Mais si, dans la suite, on vient
2 les démolir et a les refaive, les fenélres'
seront remises dans la distance requise, &
moins que le titre qui a rendu le mur mitoyen
ne portat le contraire. V. le nouveau reper-n
toire,, verbo vue, §. 2, p. 519. it bk
Le.cété du balcon ou de'la ,s,alll_ie""e's.t'uné_
vue droite sur Phéritage voisin. Alnsi ce bai
con ne pourrait étre placé i moins de six pieds
de la ligne qui' sépare les deax héitages,
quoique la fenétre on la porte gui ouvrirait
sur:le baleon fiit une vue de coté. (1)
523. Mais 16 propriéta‘i‘re"'&‘ah . mur 'nciri
miloyen,, joignant immédiatement l‘heuhge
dautrui; peut pratiquer dans'ce mur des j jours
ou fenétres & fer maille et verro dormant et
‘non ouvrant,. -
Les. fenétres dolvent dtre garmes d’un treillis
'_de fér dont les mailles auront un dep;métre

{:l Desgodet.i 2 sgr I’amqlq :Qz dQ Iu qoql: de Pans,‘ Pag: 2641 3
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Tit. 17. Ch. Let11. Des sgrvztudes etc. 439
_,envuon tr01s pouces huit lignes douverture
au plus, st d’un Chaﬁbls a verre dormant 676.

524, ,Ces fenétres ou jours ne -peu-vent étre
‘¢tablis qua vingt-six décimétres (huit pieds)
-au-dessus du plancher ou sol de la ‘chambre
‘qu’on yeut éclairer, si Cest & rez-de-chaussée,
eta dix-neuf décimétres ( six pieds ) au-dessus
du plancher pour les étages supéricurs, 677,
alin qu’on puisse recevoir le jour sans avoir

~ lemoyen deregarder en Phéritage da voisin. (1)

Par le rez-de-chaussée on entend le sol ou
le dessus du pavé des rues, des cours’, oule
dessus du terrain des jardins ,.chantiers, terres
labourables et auntres sortes de- terrains; et
c’est ce. rez-de-chaussée gu’entend icile Code;
rez-de-terre, a fleur de terre. « b3 )

525. Quand le Cade dit huit pieds au:dessus
du rez-de-chaussée , ou six pieds au-dessus
du plancher pour les autres étages, ces mesmes -
doivent s’entendre jusqu’an-dessus des appms
ou enseunillemens des fenétres que Pon’ peut
faire , et non de la grandeur méme des fenétres
ou-vues, qui n'est limitée ni en hauteur ni
en largeur. (2) e

[I] Coutume . d>Auxerre, art. '1(:!5;~ Coqu:l!’e sur Nwemm.i,
tit. ‘des “servitudes réelles, art, g." '

2] Desg_odets, sur ’article 200, n. _:'.3; P- 247
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&40 ' Liv. I Des bfms, ete. it

526, I'I faut remarquer que les ‘huit p1ed's
de hauteur awrez-de-chaussée doivent se trai
ver également du. ¢6té de Vautre ‘voisin, Sup-
posons; par exemple, ‘que le rez-de-chaussée
de la maison se trouve six pieds; au-desaom'
du rez:de-chaussée de l’hemag,e veisin, le
propriétaire de la maison ne pourrait pas -
ouvrir des fenétres & wverre ~dormant a la
hauteur de huit pieds , antrement elles ne se
trouveraient élevées qu'a deux pieds an-dessus
du sol du vaisin, qui pourrait alors étre va
chez lui ¥ (1) or, lest la sureté¢ dun mnﬂn
que la loi a ew en vue.

527. Cette faculté donvrir & la hauteur
prescrite des jours on fenétres 4 verre dormant
dans le mur non mitoyen, joignant immé-
diatement Phéritage d’autrui, est un reste de
hberta nature}la elle nunpose a I’hemhgg_
contwu aueune servlmde gui puisse gener}p
prognetalre dans, lexercxce de som drmt de'
Propricié. Il peut il ke juge a progos faire
constrmre sur son propre fonds un autre
mur }mgnant immédiatement celui dana lequcl
les ienétres serzuenL querles, :

¢4) Voyez Desgodets et Goupy , son commentateur ,sur Vacticle
200 de la coutume de Paris, qui s'exprime a-peusprés comme: IP
€ode. V.. n°t 24 et 25, et la note h, voyez ‘aussi lt: nanvqai;
1€p., v vue, §: 3, 0.3, Y
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Zit. 17.Ch. I et II Des serv:tudes ete. 441
1L peut méme ‘user de la faculte que lai
'c}onne le Code d’acquérir la- mltoyemieie du
‘mur en payant la moitié de sa valeur. Mais
pourrait-il alors contraindre le voisin & sup-
primer les-jours ouverts avant cette acqui-
sition? Goupy (1) et d’autres auteurs pen--
_saient que le droit de vume doit cesser par
“cela senl que le mur est devenu mitoyen.
D’autres pensalent qu’apres l’acqulbmon de
la mitoyenneté , Pancien propriétaire ne peut
plus ouvrir de nouveaux jours , mais qu’il
‘peut conserver les anciens jusqu’a ce que le
voaisin bitisse contre]emurd’evenumitoyen (2)
Cette opinion paraft pIus;uste et plus con-
forme au texte de lart 662 du Code, qui
défend de pranquer aucun enfoncun;ent dans. |
Te mur m1toyen sans le consenlement du
voisin, mais qui ne défend pas, de conserver
les ouvertures faites avant que le mar fit
mitoyen. ¥/ anmen p:‘Opnotaire avait un drmt_
acquis gw’on ne peut lui enlever par pur
caprice , et qui ne doit céder qu’a la néoes-
sné lorsque le voisin bitit contre le mur. @9
f'l} Voycz Coupy sue Desgodets , ibid. j et Desgodets, n.29 3

Lemmre, sur la coutume de Paris , pag. 216; Valin, sur la coun-
tume de la Rochelle, t. 3, pag. 237, A

(z) Voyez le nouyveau répert., vo vue, §. 3; arrét du 28 juin
17;-8, sur la plaidoitie de Tronchet 5 gazette dcs :nbunam: >

46, pag. 33.

("f) 7. ‘f{;z‘.‘_f‘?“ n s 77 / #'/f:‘ ».5(3e
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4ho Liy. II. Des biens , ete.

Il ne parait pas douteux que celui qui a
.exhaussé le mur; peut ouvrir des vues mortes
dans P'exhaussement auquel le voisin n’a pas
youlu contrlbuer. ()

528. La défense douvnr des. vues dro;tes
ou obliques dans une distance de FPhéritage
voisin , moi_nd;*e que celle exigée par le Code>
cesserait , o). si le propriétaire voisin ayait
un mar 1ntermed1a1re assez, haut pour empé-
cher de regarder sur I’herltage Volsin ;. mais
$’il faisaif abattre ce mur, il deyrait supprimer
les ‘fenélres, car la prescription n’aurait pu
courir en sa faveur pendant lexistence du
mur qui dtait au voisin le droit d’agir pour
les faire supprimer. . i

Sicemurin termedlalreappartenmt au voisin,
et quiil vint a labattre avant I'expiration da
tems necesszure pour opérer la prescription,
il semble qu’il pourrait demmder la FAppres:
sion des fenetles. : 3

Mais quand méme le tems de la Pprescrip=
tion serait expiré, le droit de vue serail-il
acqm_s? (3) Ne pourrait-on pas dire que la pos-
session d’avoir des fenétres n’a pas été publi-
que # Mais ne pourrait-on pas repondre que

(1) Yoyez le nouv. répert., ibid. 5 n. 2, p. 512. :

- (2) Desgodets, sur Part, 202 de la coutume de Paris s D lm

' (3) Voyez Pacdessus, traité des servitudes, n. 223.
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Tit. 1V. €h. L et 1. Des servitudes, ete. 443
si les fenétres deviennent nuisibles au voisin
c’est par le fait de ce dernier, par un fait que
n’a pas dit prévoir celui qui a biti de boune,
foi, et ouvert des fenétres qui ne pre}udL-
clalent en rien au voisin ?

La defen&e cesserait encore s 'il existait entre
les deux héritages une rue ou chemtin moins :
large que. les six pieds exigés par le Code -
parce qu ’il est permis d’ouvrir des vues sur
une rue ou sur un chemin public. (1) :

b2g. Enﬁn la défense cesse lorsque 16 pro-
priétaire a sur l’herltage voisin le droit de.
vue , qu1 constitue une serwtude conllnue,
conventionnelle. Pour en connaitre étendue .

(1) Telle est: Fapinion des commentatenrs do 1a coutume de
Paris art. 202, d'ott a:été prise la. disposition de lart, 678 -du.
Code, Voyez Desgodets sur cet article; Bourjon, des servitudes;
chap: 12, sect. 2, n. 9; le répertmre de )umprudmce, Vo vie,
pag. 519: M. Pardessus, ubi sup., est d'une apinion cmfrmra,
parce que, dit-il ,-le droit d'avoir des vues sur la voie pubhqua
alest pas plus favorable que celui d’n avoir sur soi-méme, Or ,
ajoute-t-il ; si la foi ‘exige que le’ propnétaue de l’espace intepe
médiaire n'ait de vue droite qu'autant ‘que cet espace est de _six
pieds . par quel motif plus puissant cette distance dwra;t-elle en-.q
moindre quand P’espace est public 2 :

“Mais Ta sureté pubhqqe et l’agrémenl: des villes exigent qu'on
euvre sur les rues et sur les chemins des fenétres qui avertissent
les. passans qu'ils sont sous les yeux du pubhc ! plutot que de
les border de murs élevés quidéroberaientla vue de ce qui s'y passe.
Popinion des auteurs cités nous parait done préférable 3 celle
- e M Baxdessns. : Vo
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446 - FEiv. Il Des 't'hens, edet Y
il faut distinguer si ele est asqulbe BEE nLre
ou par presgrlptmn. 5 _ b

" B3o0. Au premier cas,. cest Ie titre. méme
qui fixe les droits du propriétaire de Pédifice
ou héritage damm ant. Le titre doit déterminer
le nombre, la situation , la grandeur des
fenétres qu 11 peut ouvrir, il peut en ouvrir
en tel nombre qu’il voudra et de la maniére
que bon lui semblera ; en un mot, toat dé-
pend en ee cas du tltre ou de I"mterpretdtlou
du titre , par Yusage gwon en a fait,

531, Au seeond cas, si le droit est aeqms
par prescription , on ubserve rigoureusement
la maxime fantim praescrzpmm P guantum
possessum. Lia prescription ne s'étend pas plug,
loin que la possession; clle ne comfere am
propriétaire de Védifice que le droit Favoir
- le nombre de fenétres qu'il a possédées., dans
Ia situation et de la dimension ou elles se
irouvent : Vaction guwavait le voisin pour les,

_fau‘e auppmmer est éteinte ; la prescrlptwu
nopere rien au-dela. :

Ainst Paffranchissement de Phéritage west
point absolu comme il peut P'étre par la con-
vention : fe surplus de I'é¢difice demeure assu-
jetti a la ser\mu.dejl en tout ce dont il en
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Tit. IV. Ch. Let 1L Des servitudes , ete. 445
apas été affranchi. I« nombre, la hauteur , (1)
la largeur des fenctres ne peuvent étre aug-
mentés, ni leur situation changée.

Le voisin pourrait acqueérir la mltoyenneté
de la partic inférieure da mur ot sont ouvertes
les fenétres; et y adosser un batiment, pourvu
que son ediﬁce ne fat pas plus élevé que

]enseulllement ou appui de la ienetre Ia plus
basse,. - ' '

b32. Mais celui qui a acquis le droit d’avoir
des fenétres ouvrantes sur Phéritage voisin,
peut-il empécher celui-ci- d’élever un mur on
un batiment qui rende mutlle Pusage de ces
 fenétres ? - - ;

© II faut toujours disti nguer si ce drolt est
acquls par conventloniou par, prescmptmn. 3

- '533. S'il est acquis par convenhon le t}tre
determme Pétendue de la concessmu- mais
sl est muet en concédant au voisin le drojt
& ouvrir des fenetreb ouvrante& sur mon ler=
Tain, je suistoujours censé m obhger ane pas
tendre ma concession inutile, et par consé-
guent a ne pas obstruer ces mémes fenétres,
Je ne puis donc le f:ure_ a moms que je ne

- [x] Néanmpins ,, si celui gui 3 acquis Ja servitude de vues voulaie
élever la_hauteur de ses fenétres, il le -pourrait faire en. se con

formant aux regles prescmes pour les fenétres a fer ma'.llé eg
ﬂrre dofmafite © ¢ o 7 - e R

X }1 Ma.,j -ﬂ/;“,ﬁ;/‘, Y -7z,zarL,3 % <¢lisi /é/
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446 - Liv. I Dés biens, ete.
m’en sois résorvé le droit; réserve qui retis
drait la possession du voisin purement précaire,
: :'JIVI;_iiS'_-a[ibﬁi,_ en m’obligeant lacitement i ne
pas obstruer ou rendre [inutiles les fenbtres
dont j’ai concédé: Pouverture, je ne me suis
pas absolument interdit le droit de batir sur
- mon héritages A quelle  distance puis-je don¢
le faire? St o diaielliagasn,
Si le titre ne l'a point déterminée, c'est 4
la ‘distance ‘dans: laguelle la loi ',laisse le pro-
pri¢taire libre d’ouvrir des vues, c’est-a-dire
a six pieds dans le cas des vues droites et
deux pieds dans le cas des vues obliques.
Clest ainsi quelancienne jurisprudence avait
résolu cette question. Desgodets (1) en rap-
porte deux arréts rendus au parlement’ de
Paris. Cette jurisprudence, fondée en raison,
parait devoir étre suivie sous Pempire du
Code , dont les dispositions relatives au droit
de vue soul tirées de la coutume de Paris,
En concédant tin simple droit de vue a mon
voisint quia bati dans Ta ligne qui nous sépare,
je le replace dans Iétat de liberté naturelle
. olt il se serait ‘trouvé s'il avait bti dans la
distance prescrite par la loi pour user de Ia
faculté davoir des vues droites ou obliques ;
je ne suis censé lui avoir rien concédé de p‘lusﬂ

* €x) Sur Vare, 208 de 14 coutume de Paris, 'n.,'-j'@ 1 P 268«

X(fl.f, i‘_}:ﬂ't'ﬁsf @)
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Tit. IV.Ch. 1 et H Des servitudes , ete.’ 447
554, Si le droit est acquis: par prescription ,
nous avons déja observé qu’on suit rigoureu=
sement la maxime fantivm prescriptum, quan-
tum possessum. Qu’a donc acquis celui qui,’
depuis plus de trente ans suivant le Code, ou’
quarante ans suivant la coutume de Bretagne ,
a eu des fenétres ouvertes sur mon terrain ?
Il s’est affranchi’ de la servitude légale qui
Pempéchait d’ouvrir des: fenétres' dans son
mur ; il'a éteint par la prescription Paction
que la loi me donnait P le contramdre a
les boucher. - ' : :

- Mais a-t-il acquis le droit de m’empécher. .
d'user de la faculté naturelle de batir & mon
tour sur mon hemtage ou d’éiever Védifice
qui sy ‘trouve déja bati? En un mot, a-t-il
prescrit contre moi l'une des serv1tudes ap-
pellées en droit. Iummzbus non oﬁczend&, et
altins non taﬂend:,.

Nonj; carsi Paction quej’avais pour l’obhger
a boucher ses fenétres s'est éteinte par trente
ou quarante ans ecoules sans récla.matmn
depuis' leur ouverture, il n'en est pas ainsi
de la faculté que j’ai de batir. ou d’ élever mon
edlﬁce. Les facultés naturelles ou legales (1)-

@ Secus, des facultés qm pmcedent des. contrats. V. Coquille

sur Nivernois, art. 9 du tit. des ser\qtudes réelles ;. Dupazc-
Poullain, principes du droit, t. 3, p. 300, 0. 13, omnind.
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448 .. Lip. II. Des biens, ete.
r;é se prescrivent _point-Par_ le simple ron
usage , comme l’enseigne Dumoulin sur Part.
" de la coutume de Paris, gloss. &, n. 15 :
< In actibus qui dependent & lLiberd facullate
’;- unius qui potest jfacere vel non, at certum
» modum: servare vel non 5 abstinentia vel
» observantia certi et determinati modi guati-
» tumcumyue diuturna non cerisetur implicare
Y contrariwm usum , necvinduciz‘f'dea{uemdinem
vel preescriptionemad aliumn modum, utendi, »
La raison en est que le non usage d’une
flculle naturelle ne constitue point ' Vadver=
saire .en possession de liberté. Il faut qu’il y
ait de sa part contradiction ou 0pp081[10n a
I’exercme de cette faculté, et ce n'est que du
}our de celte contradlctmn ou oppomtlon que
commence Ja possessmn de hbelte, et par.
consequent la pl'escrlptlon. o

Clest ce qu’explique fort bien Iart. g de Ia
coutumﬁ de Nivernois 5 au titre des qorwtudes
.reciles « Si en mur propre et non commnn
est -fait’ vue ouverte ou fenétre au préju~
dice de son vmsm, 1celm vomn ¥ peut
-pourvou‘ par’ batlment fait au coutran*e,
» ou par autre voie de drmt, sinen qu’il y
» elt titre au contraire, ou possesslon apres
» contradiction, en laquelle le contradisant
» fit demeuré paisiblement pendant trente
» ans. »

-~

-

S _,.s-
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Tit. IV Ch.1et H Des servzmdes 5 et 449
“Je pms ~donc du'e A celui q311 a par pres-
crjpnon acquis le dr01t d’avoir des fenétres
ouvertes dans le mur, qm nous sépare Comme
libéré-de la servitude _quelaloi vous imposait
en ma faveur, vous eonserverez les fenctres
ouvertes dans votre mur; et moi, comme prg-
priétaire d’un héritage hbre je conserve le -
droit de bétir ou d’élever mon bAtiment aussi
haut quwil me convient. Peu importe que ce
bitiment obscurcisse vos fenéires, puisque je
ne fais qu'user de mon droit, comme vous du
votre, C‘?‘.”,‘ eo qui tollendo_obscumt edes vicinz ,
nulle. competit actio. L, 9, ff. de pred. urb.
En un mot, en vous libérant par la pres-
crlptlon d’une serv1tude passive , vous n’avez
point acquis sur mon terrain de servitude
active; vous ne pouwez Pacquérir que de
deux mameres en vertu d’un titre qui vous -
“donnit la servitude Zuminibus non oﬁczerzdz,
ou en vertu d’une possession continuée pen-
dant trente ans, de m’empécher de bahr ou
El’elever nmon batlment S34% :
Ces prmmpes ont été consacrés par la cour
de cassation, dans un arrét rendu (1) le 10
janvier 1810. 11 confirma un arrét de la cour
d’appel @Amiens qui ‘avait permis au sieur

(:) V les conclusmns de M. Merlin, _dans le supplément a
585 questwns de droit » au mot se:v:tudas P. 158 ot suiv.

Tom. 111, 29
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4bo . Lip. TL, Des bieny, ete.
Herbet:Carpentier d’exhausser un mur mitoyen
suivant la faculté que luien donnait 'art. 658
du: Code , quoique ce mur rendit inutiles les
fentires obliques que le sieur Morant avait
ouvertes dans sa maison ; 4 six pouces seules
mentde héritage du sieur‘I-i_'[érbe._l;—(larpentiev.-
Ainsi le droit acquis par preseription d’avoir
des fenétres droites ou obliques ouvertesimme-
diatement sur'le terrain’ du volsin, n empeche
point celui-ci de bétir on d elever un mur qui
" obstrue ces fenétres. Il n’est point obligé d’ob-
server la distance de six ou deux pieds, qu’est
- obligé d’ebserver celui qui a coneéde Ie droit
de vue sur son terraim. .«

1 faut done bien dlslmguer Ia servitude
']egale , QUi ote -au. prapnehure le drolt d’aveu:
des fenétres dans un mur nen séparé de l’he-
'ntade voisin par la distanee de six ou deux
pieds, de la servitude de vue luminibus non
officiondi , qui empéche le voisin d’obstruer
ces fenétres en batissant auprés, Cette seconde
servitude n’est point légale , et s’acquiert
comme les autres serw.ludes eiahlxes par le
fait de ’homme.

535. Il ne faut pas aussi corrfondre Ia servi-
tude de vue avec celle de prospect, qui empé-
¢he do rien élever ou planter de nuisible 4
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Pagrément de la vue, dans une distance sou-
vent fort éloignée. Nous en parlerons en expli-
quant les servitudes établies . par le fait de
I’homme,

536. Des prircipes qtie hots verons d’ex-
pliquer, il parait résulter que le droit de vue
ou de fenétres ouvrantes, quin’est acquis que
par prescription sur le terrain du voisin; ne
peut empécher celui-ei d’acquérir la mitoyen-
neté du mur pour y faire un édifice qui
obstrue les fenéires; car enfin, il peut les
obstruer en' bitissant sur son-terrain, il n’y
aplus, pour hii refuser le droit d’acquérir la
mitoyenneté , la méme raison que dans le cas
d'une servitude acquise par titres, laquelle
empéche le voisin d’obstruer les fenétres, et
de bélir plus prés que la distance de six p:eds.
Cest ainsi qu’il faut modlﬁer ce que nous

; avona dit supr.,ln 197. i SIs n f.‘?7
§ I V.

SOMMAIRE
53%. La défense de Jaire couler ses equx sur le voisiri
n'est pas une servitude,

538. Il faut laisser un espace pour emnier les eaux 3
‘commient cet espace doit étre disposée
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- 839. Il ne faut pas confondre cet espar.-e avee le tonr
: dedzeﬂe ‘
540, De la servatat?a a’e g’outtzére ou d’égom.
541. Comment o en connalt Z’étemdz:e.
542 Tantiim prmscrlptum > quantum possessum . consé-
quences de cette maxime.
545 Si le. propriétaire du fonds ‘servant peut y bdtir,
et wmment 3 - ;
544, Si s pmprze:mre du fonds «:Zommant permet de
bétir, la servitude est etemte. :
545, Différence entre le droit de vue et le dmu‘ de
. gouttiére, . Byl
546, Obligation du propnétazre qui acquiert lo mitoyen-=
neté du mur de Védifice dominant,

557 I/ArTrore 681 porte que «tout pro-
» priétaire doit établir des toits de manidre
» que les eaux pluviales Sécoulent sur son
» terrain ou sur la voie publique; il ne peul:
» les faire verser sur le fonds de son voisin, »

Cette défense de faire écouler ses eaux sur
le fonds voisin n’est pas une servitude ; c’est
une conséquence du prmclpe quon ne peut
avoir rien d’avancé, rien de suspendu sur
Phéritage voisin, et qu'on me peut rien faire
sar son hentage d’out il puisse parvenir sur
Vhéritage voisin' quelque’ chosc qui lui soit
incommode ou nuisible. In'suo Zactenzs facere
licet quatemss nihil in alienum zmik'at. L. 3,
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§. 5, ff. si servit. vindic. Cet article se ‘rapporte
donc aux modifications de Ia propriété rela~
tivement au mode du j ]01111‘, plutot quau titre
des servitudes. b 410 0 :

Celui qui batit une maison a l’extrév_-
wité de son terraim, ne peut pas méme. y
placer des gouttieres avancées pour recevoir
ses eaux et les dctourner sur lui- meme, a
moms qu’s il nuut acquis le. droit, de saillie ,
jus pm}w;endz et protegends , . parce qualors
une portion du ferrain voisin serait couverte; '
il doit. placer ses goutlieres sur son mur; :;

538, A moins qu'il ne. prufere laissep entre
: son mur et. 1her1tage Voisin un espace sufli~
sant pour recevoir les eaux de son toit, Cet-
espace. devralt méme éire disposé en pente ,
de maniére a ne pas faire couler les eaux sur,
Théritage voisin, qui n’est tenu de les recevoir
que lorsquelles coulent naturellement et sans
aucun fait de 'homme. = L aig
Si le voisin ayait un mur eontlgu a PesPace
laissé pour Pécoulement des eaux, eet espace
‘devrait étre pavé pour empecher leau de
nuire aux fondemens du mur. (Y, ,
“La largeur de lespace qu ’il faut laisser pour
ne pas nuire au mur voisin n’étant fixée ni
par le Code ni' par les anciens réglemens, doit

(1) Desgodets, sur Vatts 210 de Ja coutume de Paris; n, 14s

-
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Vétre par des; experts. On la fixe assez géné-
x XA z:‘alemen ;

T:M)s ..b3g. 11 ne faut pas. confondre cet: espace
avec ce qu'on appelle le tour d’éc?seﬂe,, dont
nous parleronsa:la fin du:§. suivant.

b40. La défense de laisser couler les eaux
de ses toits sur Phéritage voisin cﬁsse lorsqu’on
a acquis le droit de’ gouttitre ou dégout ,
appellé en droit servitus stillicidii et fluminis :
cest-une servitude continie qm peﬁt a’Acquenr
par titre ou par presorlptmm ;

Il ne faut pas confondre, avec oette ser-
vitude, une autre servitude appe’llae stillicidii
vel fluminis recipiend; vel non’ ‘avertendr
qui consiste a vous' empécher de détourncre
votre gouttiere ‘pour faire éconler sur votré
teryain les eaux de- votre toit qui ‘coulaient
sur:le mien. Cette servitude peut étre trés—
utile ‘dans Jes lieux on Peau est rare, et o,
par cette raison, on la rassemble smgneuae~
ment dans des cltemes ‘ou anires réservoirs,

' '541. Pour conndltre Pétendue de la servie
tude de gouttiere ou d’égout, il faut distinguer
si clle est acqulhe par titre ou par prescription.

Au premier cas, cest le titre qul fixe
l’ctendue du dmlt, qm détermine si Peau

(1} -Pape

¥ T ;-p £ A BT ‘-Ju ()"45‘5:-(-? ./W/J'M"f-yﬂ
qu/{vt‘(«,ﬁ;.‘q.-jo ard :
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doit couler dans toute Iétendue de Pédifice
au moyen de la saillie du toit, par des gout=
tieres, ou dans des canaux ou tubes qui la.
conduisent jusqu’a terre. Si lé titre ne contient
aucun détail ,, la possession fait la végle; et
lorsqu’une fms Pinterprétation’ du titre est
fixée par la. possession , le:piopriétaire 'du
fonds dominant ne peut rienn faive qui-rende
la servitude plus onéreuse. ;

548 11 envestide méme du eds ol 1a sers
vitude est acquise par prescription. On observe
rigoureusement la’ maxime tantim preschip=
um, quantiym, possessum. En un mot, le
propriétaire du fonds dominant' peut rendw
meilleure la condition du fonds asservi; niais
il ne peut la réndre pive sans le comentc-
ment du voisin, Il peut élever sa maison et
ses goutl1e1 es , parce que celte. elévation: rend
la servitude moins onéreuse; mais il ne peut
les baisser , paree que la servitnde en devieng
plus dure. L. o0, §. b, . de servit. pred.
urb. 1l ne peat ni augmenter la surface de
ses toits, ni admettre dans ses gouttiéres Peau
dos toils voisins pour la faire. tomber sur le
fonds asservi. Arg. L. o 5 If- de servit. prad.
mmc. Les lois romaines portent la rigueur
jusquan point de décider que si Pean a conlé
d’abord sur un toit couvert en tuiles, on ne
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 pout la faire couler sur un toit, couvelt de .
maniére a rendre sa chute plus forte. L.20,

§ 4 5[+ de servit. prced urb. . :

543. De'son cbté; le propneta1re du fonds
servant ne peut rien fau‘e qui‘supprime 'usage
de la servitude ou qui lui préjudicie. Il peut
batir sar le _heu ot tombe les eanx'; pourva
qwil n’éleve point son bitiment assez haut -
pour supprimer les gouttieres ou Pégout dn
voisimy Iy, 20, §§. 3 et 6, de servit, pred. urb
L. 9 ff.isi servitus vindicetur. :

544, Si le propriétaire da fonds' Aominant
permettait a Pautre de banr, il perdrait ' le
droitde goutnereou d’égout, L. 8, . quemad.
servit. amitt. s car le voisin n’avait pas besoin
de permission pour batlr de mamére a le

- conserver. b :

545. On ne fait point, a égard du droit de
gouttiére, la distinction que nous avons expli-
quée sup., n. 554, a Iégard du droit de vue
acquis par titre on P'II‘ prescrlptlon. La raison

‘en est que celui qui a acquls par prescription
le droit d’avoir des fenétres ouvrantes dans
son mur contign a héritage voisin, n’a fait
que se libérer de la servitude légale qui le
lui defendait ; mais il n’a point acquis la servi-
tude luminibus rion officiendi , qui empécherait
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le wvoisini d’user de la. faculté naturelle de
bAtir sur son terrain’ aussi' haut’ qml Jui plait

Au contraire , celui quia acquis par pres=
cription le drcut de gouttiere ou d’¢gout, a
acquis une véritable servitude , celle de faire
couler ses eaux sur le terrain vqmm.. W

546. Le propriétaire dufonds asservi peut
nonobstant la servitude de goutticre, acquérir
la mitoyenneté du mur de Pédifice dommant
parce que la. mltoyennqj:e nempcche pomt
Texercice de la servitude; mais il ne peut
batic aupres, dece;mur, ni l'élever assez haut
pour supprimer les gouttléres ou légout, a
moins qu’il ne voulit établir et entretemr a
ses frais d’autres goutueres ou canaux pour
conduire ailleurs , et sur son terram les. eaux
de la inaison vmsme

§. V

Du dro;t de passage , et de Péchellage oy tour
' de Péc fzeﬂe ;

R ]

SOMMAIRE

547, Le propriétaire d’un fands enclave peut réclamer
passage sur les fonds VOISIS. - _

948, Le passage doit régulierement dtre Pris du edté 0w
Z_e_ z'm;et est plus cours ; mais ce n’est pas une
régle absolue -
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549. ¥/ dou‘. étre pris dans Uendroit lp moins dormmis
. geable & celui qui le donne,
550 Quid si le fondc est dgvmu eancwe par. vmﬁe
ou partag\e? SRR
55? Commeut l"mdammté est j' ixée ; elle est prescrspiz?:le
552, “Distinction entre le j:ds.mge de nécessus et Japassage
de’ smpie commodité: : i
5?% S 78 est di._une: m:{emmﬁe &. oehu qui olot sor
Zst’rsmgs 3 aur legud emurex‘er ce t&puw Zor:g -fems
“un paamgae de nec:e&uté.' ;
554, Q‘mﬂ sile passage cesse ditre necess'mre’
565, Lo passage da com
. w9y  preseriptiani 0
5;56..__ Degs. pmsage&' nwesmhe& possr l’az‘pZoztatwn des
Lo Gpmines. o o [

tﬁté ne peut s acgeserar par

557.:-,.8'6 IQ?’SQE&- Zq vom‘- gulvhgue est zmpmfacabzle.
558._ Dza L passage nécessaire pour fmre un camfuw Jusqu’d
" Pagueduo’ pubka AR ;
559. De' Véchellage ou “du tour a‘e Z’éckeZZe :
560. Si la servitude d’échellage est une suite nécessaire
 de la servitude dPégouts
561. Si elle est prescriptible Zarsgu elle est accessaareda
£ celle d"egam& : =
562. Il ne faut pas aonfona’re e tour d’eo}zel‘k avec
Vespace laissé au-deles du mur pour le réparer.
- 803. Quelle est Uétendue du tour d’échelle quand il est di.

B4y, « Lr propriélaire dont les fonds sont

;) enclayé 73, et qui n’a aucune issue sur la voie
» pubhque, peut réclamer up passage sur les
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» fonds de ses voisins pour Vexploitation: de
» son héritage , & la charge d’ure indemnité
» proportionnée au dommage qu il peut occa«
» sionner. » 682 %

~ Cette obligation 16gale de vendre T2 servi-
tade de passage est une dérogation au principe
suivant lequel personne ne peut étre n‘:untramt
de vendre sa propriété : il faut donc qu’il y
ait nécessité absolue. Le Code né’ domme le
droit dexiger un ‘passage qu’a celtn qui n’a
aucune tssue sur la voie publique. L’mcom—-
modité du passaé,e ordinaire, fiit-clle éxtreme,
ne suffirait pas pour forcer le vmsm d’en céder
un autre. (1) LA

 B48. Celui qm a besoin d’un passage na pas
le droit de choisir le fonds ou il doit passer,
« Le passage doit réguherement ¢tre pris du
» coté ot le trajet est le plus court: dn fonds
» enclavé @ la voie publique, » 635, et non
pas de ce fonds 2 Ia maison # laque}le il est
'attache. _

" Le propnetaure auquel le passawg serait
demandé pourrait donc sen défendre, en prou:
vant que Phéritage d’un autre voisin présente
un trajet moinslong . quoigue moins commode
au demandeyr, :

(1) 'Vov_v.ez_ le-jbu'nial du parlement de Eret_agna", tom; 5, p. G1k.
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Cependant sile trajet le plus court VYobli
geait a' des dépenses considérables pour rendre
le passage viable, il pourrait s’adressera un autre
voisin dont la propriété offrirait un passage
plas long, mais m;}ins difficile. I’art 683 n’a
point: fait une’ Tégle'_immuablc de donner! le
passage par le:trajet, le. plus court; c’est seu-
lement la régle sénérale ; dont il ne faut pa’a
s'écarter; sans de grands . motifs : en un mot,
Varticle 683 du Code, qui veut que le passage
soit, régulicrement pris du cofé ou le trajet est
le plus eourt du fonds enclavé a la voie pu-
blique, ne présente pas une disposition absolue
dont les juges mne puissent s’écarter, si cela
leur parait convenable. AHISI il n’y a pas
ouverture 4 cassalion contre un arrét, par
cela seul que le passage a été accordsé du coté
ot le trajet était le plus long , comme I’a pensé
la cour de casssation, dans un arrét de rejet
du’ premier mai 1811, rapporfe par Su‘ey,
pag. 526.

549. Mais le passage doit étre fixé dms
Pendroit le moins dommageable a celui sur
Te fonds duquel il est accordé , 684. Ce nest
point la commodité de celui qm le demande
qu’il fant considérer. (1) : ‘

(1) Brodeau sur Louet, lettre C, som.¥; Mazuer, tit, 30, n,

2.5 Legrand sur Troies, art. 130, n./35 et 353 Pocquet de Livo=
micre sur Anjou, act, 449, ebs, 2,
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550. Sile fonds nétait devenu enclayé que
par vente ; échange ou partage , ce seraient
les vendeurs ou copartageans qui seraient tenus
de fournir le passage, (1) quoique le trajet firt
plus long;ils devraient meéme le fournir sans
‘indemnité, ' .

951. Dans les autres cas Pindemnité qui est
due est fixée par des experts , siles parties ne
peuvent s'accorder; elle doit étre réglée pro-
portionnellement ay dommage que le passage
peut occasionner > 682, 3 celui qui est foreé
de le donner, et non Pas.a lavantage qu'en’
peul retirer celui 3 qui il est accordé, .

Mais T'action en indemnité est Prescriptible ;
et le passage doit étre continué, quoiqu’elle
ne soit plus recevable, 685,

Lorsque Penclave et par conséquent la né.
eessité sont prouvées, il ne s'agit plus de savoir
sile passage est dit; il Test en vertu de la
disposition précise de 1aloi. L seule question
a4 examiner consiste i savoir si Iindemnite
“est ou n’est pas prescrite par le laps de trente
ans. - :

§52. 11 faut donc bien distinguer le pas-
sage que la loi accorde 4 1la nécessité . pour.
Vexercice des fonds enclavés, du passage de

() Qbservation de Ta sour d‘appe;l de Lyen , Coguille » quest, 74,
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simple. commodité pour le setvice des fonds :
‘non enclavés, qui ont une 19,su¢ sur la voie
pnbhque. ‘e 1ol it

Le premiet Ebt une servltude legaTe, qu;
n’a besoin, d’étre justifiée par aucun; titre. Son
titre est dans la loi, dans le fait prouvé de
Penclave et de la néoessité.

Le second ne peut étre établi que par le
fait de homme, par un titre émané du pros
pnétalre du fonds servmt et non par la pres-
cnptmn sans tltre.

" Eo passant_sur lhentaﬂe voisin pour ¢
vendre & la voie pubhque Ie propriétaire du
fonds enclave ne fait qu’user de son droit ;
il Pexerce pro suo , €t an parell passage ne -
peut jamais 6tre réputé précaire/quand méme
le fonds servant ne serait pas clos; ear un
passage fondé sur fa loi et sur_la neceasxta
ne peut pas étrexépute de simple tolérance. (1)

553. Clest sur ce principe que I'édit du mois
de mai 1769, (2) qui, nonobstant Pusage du
parcours , permlt a tout propmétalre de s¢

. clorre dans la province de Champagne, ordonna
Hib ve la cloture des héritages me pourra

[1] Duparc-?euliam , sur Part. 303 dela r.:out de Bretagne noté
D., et principes du droit, tome 6, pag. 324, n. 175 et 176;
Pocquet de Livonnitre, 2¢ observ, sur lart. 44g de la coutunw
dAnjolt, pag. 1495, col. B.

3 Rapporté dans lg répertome de jurisprud ence s -rerbo parcouts,

Cr g ?h )
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» avoir lieu au préjudice du passage des bes=
» tiaux pour aller sur les. terraing qui reste-
> rout ouverts'a la pitare, ui de celui des
» charrues et voitures pour la culture des
» terres et I'enlévement des récoltes ; eta cet
» effet, tout propriétaire ou fermier sera tenu
» de laisser ledit passage libre sur son terrain 5
» sl est assmjetti, ou gu’il ne puisse le clorre
» sans intercepter le passage. » 0 Ar T
 Cette disposition est parfaitement dans Pes«
prit du Code N'a,poléqrif,--iqm, en rendant 3
tout' propriétaire ( 647 ) la. faculté naturellg
de clorre son héritage, nonobstant le parcours,
wa fait ‘quétendre a tonte la France les dis-
positions que Pédit de 1769 avait faites pour
la Champagne én particulier. ' 3
Ainsi celoi qui, pendant trente ang 5 a usé
dun ‘pas.éélga'_' pour le service dun fonds en-
clavé, me doit point Findemnité pour conti-
nuer t'l’en":'iéer, quand ‘méme Ihéritage sur
lequel il a passé aurait ét6 déclos, (1)

) M. ’P;r'é'éss'us 2 p- 185 ‘et 16, n, 186, pense que celui quE
se cIot pent se faire payer le! passage nécessaire’ sur le' terrain
quil dte an. patcetrs ppour; la cléture,- parce que ; dit-il, en s¢
renfermant 5 il use d'un droit légal. Mais celui qui veut continuer
un passage nécessaire 5 établi depuis. peut-étre ‘un tems immémo-
Hial, use aussi d’un’ droit Iégal, On peut dire, ‘en _faveur'_dﬁ
l'opinion de M. Pardessus , que le tems de Prescription n’a pas
couru pendant que l’héritlngla_ était déclos, parce que le Proprig~
thize ne pouvait demander une indemnité, et :
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e propriétaire de Phéritage servant ne peut
plus se défendre: du pasbage en prouvant que
le trajet est:plus- .courti, si P'on'passe sur le
fonids'd’un’ autre voisin. Un si' long usage a
déterminé le liea de Pexercice du: droxt légal
de pabsage.

"~ bh4, La cour dappel de Lyon proposalt
d’ajouter que si le passage accorde au fonds
enclavé cesse d’étre nécessaire par sa réunion

a un fonds aboutis t 4 un chemin, il sera
: . supprimé, et que; ‘gilaéts payé une indem=

nité, le prix sera rendu.

¢ Cetteobservation conforme al’éqmte devralt
étre etendue au cas ou il a été ouvertun che-
min nouvean auprés du fonds autrefois en-
clavé. La cause cessant, 1eﬂ'et dmt cesser. Le
propriétaire ne pourrait inyoquer la prescrip-
tion; car ce nest point unc servxtude de
- commodité dont il a usé , ’'mais une servxtude
de pécessité.

555, Le passage de commodité accordé au
fonds qui a une issue sur la voie publique, est
tou)ours réputé" précaire et de: mmple tolé-
rance ; c'est une servitude discontinue quine
peut smquenr sans titre , méme: par la plus
Jongue possession , comme nous’ le verrons
dans la suite.

BIU Cujas




Tit. 1V, Ch.I et I1. Des servitudes , elc. 465

556, Le droit de passage, accordé aux fonds
enclavés qui n’ont pas dissue sur la voie
publique, est fondé sur la nécessité. Le méme
principe a fait étendre ce droit a d’autres cas
ol la nécessité exige.

La loi du 27 juillet 1791 (1) accorde aux
concessionnaires des mines les chemins et
passages nécessaires a leur exploitation , non-
seulement sur les fonds de ceux dansle terrain
desquels la mine est ouverte , mais encore sur
celui des voisins , a la charge d’indemniser les
propriétaires. Clest une servitude légale de
passage fondée sur Pintérét public attaché a
Pexploitation des mines.

557. Si la yoie publique est momentanément
devenue impraticable par quelque cause que
ce soit , le propriétaire riverain doit donner
un passage sur son fonds; mais il doit étre
indemniseé par la commune, si ¢c’estun chemin

[1] Art. 25 = « Lorsqu'il sera nécessaire & une ‘exploitation
» d'olivrir deés travaux de secours dans un canton.., du voisinage ,
» Pentrepreneur en demandera la permission au directoire du
» département, pourvil que <e ne soit pas pour extraire des
» minéraux provenant de ce nouveau canton, mais pour y étendre
_» des travaux nécessaires , tels que galerie d’¢coulement, chemin:s 5
» prise d’eaux ou passage d’eaux, et autres de ce genre..., I la
» charge d'indermniser le Ppropriétaire de la surface, » V. aussi la
Ioi du 21 avril 1810,

T S0
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vicinal, (1) ou par tous ceux qui doivent con-
tribuer 2 la réparation du chemin, 51lcntxe-
tien est & la charge des partlcuhers.
Cest encore ici une servitude légale fondée
sur Pintérét du pubhc‘- Les réglemens du
parlement de Bretagne exigeaient qu ‘elle fiit
‘alternativement supportée par les propriétaires
riverains de ’an et de autre c6té du chemin,
Jlorsque la chose était possible. Celte disposition
¢ parait parfaitement équitable.
558. Suivant Pusement de Rennes, art. 8,
« celui qui veut faire conduit pour cloaque
» ou eaux, pour arriver au conduit public,
» les voisins sur lesquels: le chemin sera le
» plus commode, seront tenus de souflrir /e
» passage , sauf a eux i se servir du conduit
» et en ce cas faire les frais dﬂdlt conduit en
» leur endroit. » : ‘
Cet article doit encore étre observé ; c'est
une servitude légale fondée sur Pintérét public.-
559, Doit-on étendre le principe de la néces-
sité au cas des réparations a faire & une maison
ou & un mur contigu & hérilage du voisin?
Le Proprletalre a-t-il le droit de faire passer
ses. ouvriers sur le fonds voisin , et d’y poser
ses echel]es 2 :

(1y Cum yia pubI|ca ruind amissa est, vicinus proxrmus viam
prastare debet. L. 14, §. 1, ff. quemadm servit. amitt. Loi dg
& octobre 1791, sur les usages turaux, tit, 2, art, 4.1.

{;‘.vn{ p. 'zq
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Hit.7V. Ch. Lot 1. Des sarvitudes 5 cle. 467
+Quelques coutumes de France (1) avaient
faiti de ce droit tune servitude 1égale ° gu'on
appellait, servcltude d’ éckeﬂaue o, dir teur dé
Véehelle); elle’ résultaiti'du seal fait du voisi-
nage , sans qu 11 fut besom de titres . pour
Pétablir: ! (2) ), ot TR i ;

Cette ser vltude intonnue atix Romams dons
nait le droit & celui & qui elle était due, lorss
qu’il faisait réparer son mur ou son edlﬁ‘ce,
de poserses échelles sur Phéiitage voisin; et
d’occuiper par 565 ouvmers Yespace: de terre
qui lui était nécessaire'poutle tour de Iéchelle,
- La coutume de Reims, art! 578, acoordait
e droit d’echellage ; mais-sealement conime
une conséquence de la servitude d’egout I

[:]V dans le répertoi_re Particle du tour de l"ec}xez’le. La édti-i
tunie d’Orléans étaits du nombrelde cesi‘contumes; ‘et 'clest dans
.Ses prifncipes quiéerivit le savant Pothier. I faut s'en souvenir ;

pour n étre pas suh,uoué par son autorlté

[ [2] Latt. 17 rle l’usement de Nautes porte ¢ « Quand aucur{
» fait édifice ou répare en son her!rage, et ne le peut sans en-
S dommager sori voisin, ou sans passer ‘par $a maison erhéntage
v celui volsin est tenw lui préter et donner, 'patience 4! ce: faire -
» et lui souffrir que par sa maison et herltage celui batissenr pass
» ses attraits, soient ‘poutres, gcutnéres ou ‘ autres' choses WY
5 ledit batisseur ne' fes peut commodément ‘pdsser par’ ailleuts
% parce qiie toutefois ['édifiant est jtehu réparer , rétablic et mEtt
# & du état, i ses dépens, tout ce qu'il aurait rompu, déinc
» et gité 4 sondit voisin ; 5 et me peut 'édiffant ; pour raisof
3 ce que. dessus, acquérlr droit ni Ppossession contre ne, ah Pr¢
% judice de celui qui a donné o‘u :«ou&'ert Iadlte pat;ence. "
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468 ' . Liyy IL Des biens , ete.

fallait prouver'd’abord que cette derniére était
due poar prétendre celle d’échellage ; mais ni
Yane ni Pautre ne sacquérait que par titre,
ou. par chose équipollente & titre; (1) hors
lesquels cas 'un’des voisins me pouvait pré-
tendre cette servitude sur Pautre, toushéri-
tages étant présumés libres, §'il n'tppert du
contrairé. Fy iy i ; :

Dans les: coutumes muettes , et notamment
dans celle de Paris ; la servitude du tonr de
Péchelle n’était point légale, etne pouvait s’ac-
quérir que de la maniére que les autres ser-
vitudes discontinues, ¢’est-a-dire par titre, et
par prescriptionsdans les coutumes qui ad-
mettaient’ la preseription de ces sortes de
serwtudes.

Tout propuetalre pouvait , comme au;nur~
d’hui’, Batir' 4 Pextrémité de son héritage;
il était méme présumé y avoir bati. Mais si
Te mur n’était pas mitoyen , il devait faire de
son cdté le service et les ouvrages nécessaires

_pour le rétablir ou le réparer. C’est un point
attesté par un acte de notoriété donné par
le chatelet de Paris, le 23 aoft 1701, im-
primé dans Pesgodets. (2)

[1] Buridal:l sup. get article.

[2] Sur 'art. 210 de Ia cout de Paris. V. aussl. le rupgrtoxte,»
au mot tour de Uéchelle, pe 450

»
J0
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Tit. 17, Ch. Tet 11, Des serpifudes , ete. 46g

Le Code Napoléon, & Pexemple de la con-
tume de. Paris , n’a point mis la’ seryitude,
d’échellage on du tour de Péchelle au nombre:
-des servitudes établies par la loi. Elle ne peut
donc étre prétendue gu’en vertu d’un titre ,,
car C’ést_'__'u,ue. servitude discontinue qui’ ne
peut.s’acquérir par la preseription. Vainement.
dirait-on, avec les commentateurs des con-
tumes quien avaient fait une servitude légale,
quelle est fondée sur Lhumanité , charité ot
équité naturelle. (1) Cette-'i;ré_tendi;_e équité
est purpment i,t;ﬁagir;aire' : le -p'r-_.;o_pr-iétai-re doit
simputer de n’ayoir, pas laissé, un espage suf=
fisant pour y établir les onvrages nécessaires
aux réparations de sa maison .ou de son niu-r_-;.
il doit deng faire le; ser vicel et les ouvrages
de son cté comme le dit avec xaison lacte
de }noté'ﬁété ci-dessus cité.. Ce service, sur=
tout 1l s'agit des véparationls dane maison,
sera sans doute in finiment plus génant, infi-
niment plus dispendieux ; mois il ne sera‘pas
i'_frfép'E)SsiTJIe, et le '_I:)__I“_qp:l‘.ié_ta__i._ré'._' p_og\'_ra,_itl 'pi‘é-‘
venir cet.embarras et cette dépense. Si.la loi
ne lni défend pas de batir & Pextrémité “de
son terrain , elle w’a pas vouln que cette faeultd
devint un moyen ‘pour imposer malgré luix

117 'La'my;, sur art, 84 mart, deld coutuwe d’Etampes,
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4o ¢ Lw. IT. Dos bz‘ens, elo 1\ SN
a 1’hemtage ‘du voisin - une sevvitude’ trés<
onéreuse. L1 paralf done certain, gu’ au;ourd hul,
la'servitude ‘du tour de'Péchelle ne pedt,’
d4h5 aucune' partie de‘la Fraiee, étre fem{)ﬁze
que par un titre exprea. Cest'la. cansequence
de lart. 691 du Code Nap g qut ‘déc}are nn-‘

i l

tinues. (1) bt miesleal ooaine L ro=piil
Cependant ‘M. Pardessus’ fait une ’ dls*tlﬂ(;‘v
tion. Il pense” que', da-ns= ]es- Tieux ou )
Cloture West’ pas foroée, il ny a puside donte’
que le prophtfta}re nd’ adcun’ drolé’ *pour'
réparer son mur‘ou' letoitde son batiment
de passer sur Ihéritage 'voisin. H a'da dlt
cot anteur; ‘construire’ son Tbitiient: de ma-
nidre &'n’en avmﬁ-“ 'a‘ucun besoin;, 11" ﬂ’y a rlen

-

[T] C‘est l‘oprmcn de M Mer}rn, néuveau réperr., SN sour
deiBéchelje, § 2y En AR, , p. 46. Mais gaid | {dang’ wamnim{as o
<e, droit était une servitude Idgale 2 On pOFait qméquqs} e Fode;
n'a pomt dleffet retruacnf, qu'il n’a- vculu dter’ 3 personne un
dﬂdfﬁncqnm, ‘que’ ce' droit’ de 'serw’xtu:feiét@né aéqt? is 24 ’ee‘m‘ '}Te{
bagimens antérieuss 4 la promulgation du-Goddy iidpit donsinmer
de subsuqte:, et que les dispositions du Code ne sopt alpplrc%bie?

w'aux b&tlmens postérreul:s 353 pquufgatmn 1 R

# Mais cependant plusieurs coutines ;) e permettanb‘ de- phsssar féal
];’hémq,ge. \vo:sm Pour- réparer I’édlﬁqe. fo&lt:ﬁ\l Jq]inu.tenﬂ (U pour:
zaison de ce, on ne peut acquerir droiz.a pa.sser\twrz. contre 2
an prgjudxcug de celut qui a donré ‘ou' sotrﬁ‘zrt pahbnce de rép‘zrer
au édifier. Orléansy art. 240. L’ant:c\le 17 de I’usem‘em de/Nantes;
contient la méme disposition.

Ce n’est donc pomt un d:g:t agang que leur enlevent les drs-
positions du Code. :
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Tit. I7. Ch. T et T1. Des servitudes , ete. 4m1
dans la Joi qui auturlse a admettre une telle
serwtude ‘malgré le voisin, (1)

Mais il prétend que, dans les villes ot Ia
cloture est forcée, celui & qui appartient le
mur dont la réparation csturgente, peut exiger
le passage sur i herltage voisin, parce que Tart.
663, lui donmant le' droit de ‘contraindre son
voisin & la’ construction ’un ‘miur de cloture ,
dest'le cas dappliquer la réaie que ]e moins
est conlenw dans le ‘plus, ' )

Il nous est’ ‘impossible’ de ‘partager ceite
opinion, Le droit de passer sur Phéritage du
voisin , ponriréparer le mar de cloture non
mitoyen ,n’¢st point une eonséquence néees=
saire'da droit'de contraindre le voisin & con-
ribuer aux eonslructlons et réparations du
mur de cléture mitoyen. :

+ 8i le-mur est mitoyen,, chaque voisin doit
préter le passage pour la réparation qui se
fait a frais communs : nul’ doute sur ce point.

Mais sl sag1t de réparations qui fe sont
pas_ communew, e'est-a-dire , st.le mur n est.
Pas mitoyen, - le propnetalre n'a pas le dro
de contramdxc le voisin' & contribuer ank
.repara.tmns, Il n’a done pas. Ie droit,, pour
: [1 l"ag 369, n 312, lauteur applique & ce cas a Toi 61,

de R. 7. : Domum suam: reficere unicuigue lcet dum nan invite
afiﬁ:{ officiar. in wa J#s mon habes,
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492 - Lip. 1L Desdiens, ele.

faire ces réparations qui ne rvegardent que Jui
seul , de passer sur l’hentace du voisin & qui.
elles sont étrangeres. Il n’y a rien dans la loi
qul autorise a admetire une telle servxtude
malgré le voisin. ()

560. Le méme auteur pretend que, méme!
dans los: lieux ou la cléture west pas forcée ,
la servitude du tourde I’échelle est une suite,
nécessaire de la’ servitude d’egout, en- sorte
que si Phéritage du | voisin estasservi a ’égout
du toit , il ne peut se refuser; au passage pour
les reparatlpns du méme toit;

Telle était en effet la disposition particuliére,
de Ja coutume de Meaux , art, 75, comme
nous lavons observé ci-dessus.. Mais cette .

coutume: est abrogee -méme dans le territoire
quelle régissait autrefms, et _pour la faire

(x) L'autent) prétend ‘ailléurs! ique l'oni ‘peut’ forcer e’ voisin 3
acquérir la mitoyenneté, idu ‘mur qui sépare les. dénx héritages ,
dans les lieux oft la cloture est forcée. Nous croyons ayoir dé-
montré ‘sup., 'n. 198, que cette opinion ne parait pas fondés, En
la,supposant vraie, I’ auteur, pourrait dire ¢ J'ai le ‘droit de ‘vous
forcer d’acheter la mltoyennetﬁ, et aprés cela Yous serez forcé
_%:onmbuer aux réparations, et de préter! comme moi le | passage-

otre coté ; donc je puis vols forcer & me «donner’ ; passage,
méme sans vous fotcer, d'acquérir la mitoyenneté,

~Pour étre conséquent, il faudrait méme dire : Je pms vous
forcer dlacquérir la mitoyenneté de mon mur; et aldrs vous contri-
buerez i le réparer ; donc je puis wvous forcer a contribuer aux

. réparatmns avant méme qu'il soit mitoyen, car je'vous Falsgrace
du prix de la mitoyenneté. 3
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Tit. IV Ch. 1 etI1. Des serpitudes, ete, b3
revivre comme une loi générale, il faudrait
dans le Code: une disposition formelle qui
ny existe point. En matiére de servitudes ,
tout est de. rigueur; on me peut les étendre
d’un eas a Yautre, . tantim proeécr‘z'ptum .
quantum, possessum. La servitude d’égout et
celle du tour de Péclielle, sont deux servitudes
différentes, et d’une nature opposce. Eune est
continue’ et apparente;; clle peut étre acquise
par la Prescription : Pautre est discontinue'ef
non apparente, et ne peut s’acquérir que par
titre., Il n’est pas vrai que - celle-ci’ soit une
suite nécessaire de Vautre ; Pexpérience jour-
naliére prouve que,, pour réparer un toit, 41’
n’est pas nécessaire de placer des échelles an
pied du mur, it PR

1561, M. Merlin ( 1) pense, non pas que la
servifude du tour de I'échelle soit une suite né-
cessaire de celle dégout, mais » €& qui est trég-
différent , 'qulelle peul élre acquise par une
possession de trente ans , lorsqu’elle est acces-
soire de celle d’égout, qui_est a la fois con~
tinue et apparente ; cela résulte , ditl, dess
articles 688 et 690 du Code.

Nous examinerons cete opinion qui nous
parait souffrir des difficultés , en parlant de
la prescription des servitudes, 7, .. gxs. i e AT

) Nouy, répert., verbo tour de Péchelle; §. 2, in fin » Pr 46,
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4ok . Liy, 1L, :Des biens, ete.
562, Il ne faut pas confondre avec la ser:
vitude du tour de ’échelle Vespace qu’un pro-
. Dbriétaire laisse, pour sa rcommodité, audely
de son mur de cléture, afin do pouvoir'le’
retablir plas facﬂement, «ctique on cappelle
en quelques: endroits investison:, 3 (1) et quel~
quefois tour de Péchelle. Clest uneg: ‘propriété
dont il peut user comme il le juge & propos ,
sans. pouvoir ouvrir des portes ou des jours
sur ce terrain , 8il n’a pas la-largeur vequise’
par les articles 678 et 679, pour Pouverture
des vues droites- et des viues obliques: I1 peuﬁ.‘
y €tablir Pégoul de ses-eanx et deses immon-
dices ; pourvu qu’elles ne setendent pas sur
le terrain du vaisin. ihg |
663. Liétendue de la servitude da'tour de
Véchelle, quand elle était ‘due, était fixée &
_irois, pieds de distance EiPa‘ris’- par Pacte de
notoriété du 23 aott 1gor. I est raisonnable
de suivre cette fixation pour éviter Varbitraire
dans les heux ouiln’y apas d’usa ge contrair e,’

6. V.IE

Du parcours.et. dela waine pdture.’

564. Le parcours autorisé en ccrtaines parties:
de la France par les-coutumes , et conservé:

€1) Voyez le nouv. répert., vo investison; et aumot tourds Yécheltes
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Tu:. 7. C'Za.! et II. ne servitudes , ele. 475
avec des restr 1ct10ns , pour les pays seulement
ou il avaitlieu, par la lol du 6 octobre 1791,
sur les usages ruraux et par le Code Nap.,
648, est une servilude ]e‘ral(,, en vertu de
laquel]e les habitans de deux paroisses voi-
sines peuvent envoyer réciproquement leurs
bestiaux en vame pature d’un terulmre sm‘
Vautre, P

La vaine patuxe estle clrmt reclproque que des '
habitans d’une méme commune ont d’envoyer
leurs beqtlaux paitre sur les terres les uns des
autres; lorsquil 0’y a ni seniences ni fruits -
et]msque par la loi oul'usage, elles ne sont pas
en défends. On dit que des bois, des prés, cte.,
sonten défends, Iorsquel entrée en est défendue
aux personnes qui ont drmt & ¥ envoyer pzulre'
leurs beauaux. ;

Les bois et Ies’i)'r(’,é sont dits défensables )
lorsque l’entreu en th permise aux’ niémes
persombiesd ug eordals el frnsk bk

Lexphcatlon de ces deux Sery 1{udcs peu
donuues -€nc Bretagne | ot 'qui n’y ‘étaient pas.
autorisées jpar;:Ja. coutume, (1) exigerait de
longs détails qui dev1endra1t,m peut-étre bientot.
inutiles. Te ‘prajet de Code: rural, ; imprimé. en
vertu «du dacret 1mpena1 du 15 mai 1308,

(ry Voyez I’.1rt. 393+
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476 Liy. II; Des biens, etes ---
propose , art. 6 et 7., de supprimer définiti-
vement ces ‘deux servitudes, et donne pour
cette suppression des motlfs trés- ralsonnahles
On pourrait ajouter a ces motlfs de suppres-
sion le grand nombre de proces qu elles font
naitre. . ;

Ce pro]et 311 est adopte, mtrodulra. beau-
coup de servitudes légales qui ne sont pas
admises au;ourd’hul.

CHAPITRE N s

Dee serv;tudes etabkes par le fmt de .?r' fmmme.-

SOM MAIRE

565. Siles plamtes dloyées contre ce cﬁapztre sont fondeex.
566. Diyvision du c]mpztre :

M“WWWM

- 565. Apriss les serwtude:: légales, le Gor]e
traite des servitudes établies par le-fait-de
Phomme, . o ilnxa
- On sest, dit M. Malville, assez g’énéralem'ent:
plaint de la maigreur de ce chapitre, sur une
matiére aussi importante. Ces plaintes: ont été
sans doute occasionnées par la: comparaison
gu’on'en a faite avec les détails si souvent pré-
cieux qu'on trouve dans le droit romain.
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Tit. 17. Ch. IlI. Des servitudes, ect. 477
Mais si Ton réfléchit que les lois romaines
sont quelquefois d’une obscurité presque im-
pénétrable , que les interprétes ne sont point
encore d’accord sur la maniére dentendre plu-
siears de ces lois 5 que les distinctions ima-
ginées pour les concilier dégéncrent trop
souvent en dispute de ‘mots; que dans la
langue latine , plus énergique et plus riche que
la notre,, presque toutes les servitudes avaient .
un nom particulier dont il 'fallait\ fixerla signi-
fication pour déterminer Pétendue de chaque
servitude, tandis que chez nous leur élendue
ne dépend que du titre ou de la possession.
Enfin, si Pon réfléchit quil est de la ma-
jesté du législatenr de ne tracer que des régles
principales, et-d’abandonner i la sagacité des
jurisconsultes le dévélqppement des consé-
quences, ainsi que leur application 2 la pru-
dence des magistrats , qui sont 1a loi vivante >
peut-étre penserast-on que les rédacteurs du
Code ont fait sagement de se borner aux
principes généraux exprimés avec netfeté et
précision , sans entrer dans les détails infinis
- auxquels chaque servitude particuliére pent
donner lieu. } _
- 566, Ce chapitre est divisé en quatre sec-
tions, auxqueltes nous en ajouterons une
premiére sur les personnes qui peuvent ou

\
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4738 Lip. I1. Des bieps, eto.
ne peuvent pas établic ou acquérir des ser=
vitudes, et une derniére sur les aclions re-
latives aux servitudes. Le chapllrc sera done
divisé en six sections :

1° Des personnes qui peuvent établir ou
acquérir des servitudes ;

2° Des diverses e5peces de servitudes qu’on
peut établir ; : _

3° De la maniére dont elles s’établissent ;

4° Du droit quelles donnent, et de la
maniére dont on dait en user ; '

50 de la maniére dont elles s etelgnent,

6° Des actions relatives aux servitudes. -

SecTrioN I°,
\ Flani

Des personnes qui peuvent établir ow acquérir
des servitudess '

-§. Iér.

Des personnes qui peuvent les' élablir:

S OM M A IR E.
567. Le prop:‘zeﬁaare seul. , et nonl mufmmer s peui et
établir.
568. Ceix qui me sont pas ‘maitres de Zeurs droits nei&

peuvent ,
969 IVZ les administrateurs du bzm dautm&.
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Tit. IV, Ch. III. Des servitudes , ele. 4y

570. Le propriétaire ne e peut sans le consentement
de Fusufruitier,
571. Quid de ceux qui ont une propriété résoluble o
. grevée d’hypothéque ?

572. On peut imposer successivement plusteurs servitudes,
573. Des copropriétaires par indivis ; Plusieurs questions
L& ce swjet.
574, Du possesseur annal,,

T e A T T M AL A

567. Cr nlest qu’aux propriétaires-que Vart.
666 permet d’établir des seryitudes sur leurs
fonds. On ne doit donc plus agiter aujour-
d’hui la question subtile de savoir si Pusu-
fruitier. peut en établir. (1) Son droit étant
essentiellement passager , il ne peut accorder
sur héritage soumis & Pusufruit aucun droit
durable de sa nature, comme le sont les sere
vitudes. Les droits quil pourrait concéder
séteindraient nécessairement avec Vasufrait,
et ne pourraient étre qualifiés de servitudes,
puisqu’ils ne seraient pas dus par le fonds,

568. Ilne suffit pas d’étre propriétaire pour
établir une servitude, il faut de plus étre
maitre de ses droits; il faut avoir le pou-
voir d’aliéner ; car la création d’une servitude

(.I) Voyez Lalaure, Liv.' 1, chap. 6, pag. 265 Despeisses et

Dumoulin-qu'il cite; le nguvean répertoire, verbo seryitude, §e
Io, n. £ P x " Ha L

: BIU Cujas



480 - Lip. Il. Des biens, etc.
est une véritable ali¢nation d’une parlie de
la propriété. Rt

Ainsi les mineurs , les femmes, les interdits,
ceux meéme qui sont samms a la dlrectlon
d’un conselljudlcmlre ne peuvent ¢ établir de
servitudes sur leurs héritages, si ce n’est
suivant les formes exigées pour Valiénation
de leurs biens.

569. Les administrateurs du bxen d’antrni,
tels que les tuteurs et les maris, n’en peuvent
établir. Le mari mne pourrait en établir sur
les biens dotaux dela femme , méme du con-
sentement de cette derniere, si elle étart mariée
sous le régime dotal ; mais il peut en établir
sur les biens de la communaute, pmsqull
peut les vendre, les aliéner, etc. 1421.

Bro. Celui qui n’a que la nue propriété ne
peat imposer de servitudes sans le consente-
ment (1) de lusufrnitier, si ce n’est pour
commencer & la fin de Pusufruit.

Il faut en excepter les servitudes qui ne
portent aucune atteinte aux droits de Pusn-
fruilier , telle que celle de ne pas élever sa
maison plus haut.

() I.n lot ls., ff. de usuf. in fine , dit : « Proprietatisidominus
» ne quidem consentiente fructnario servitutem imponere ‘potest.»

Clest une subtilité 3 laquelle il ne faut pas s'artéter. Voyez le
npuveau répertoire, verbo servitude, §i 105 0, 3.

L
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by, Ceux qui n'ont ‘qulune propriété ré:
soluble; tels que l¢ donataire; 929, 963, le
grevé . de’ restitution  ou, de  substitution 5!
Pacquéreur a condition de réméré ; Vhéritier
dun fonds légué sous ne condition = mon
%{cc_ﬁ'r‘x_ip_lie ; ele.; peuvent établir des servitudes 3
mais elles s%évanouissent par la résolution de
- leur droit, sans que ceux en faveur de qui
elles €taient établies puissent invoquer Jla
"presc‘t"ip"tion 5 parce qulavant cette é&io_que il
1’y avait pas d’action ouverte contre ctix.

- 'L’hypotheque dont un hérltage est greyé
Wempéche point le proprictaire dy. établir
des-sevvitudes, (1) sauf au créancier & pro-
voquet. son remboursement si Pétablissement
de la servitude dépréciait- niotablement lg
valeur du forids hypothéqué, (2) ot méme
a faire vendre I*hé_ritage corime libre de toute .
ée'r\jilude,--sau'f Paction enindemnité de ljaciaé- .
reur de la servitude. _ s
- bya, Celui dorit__]’liéritagé est grevé de
quelguie servitude peut en imposer de nou-
velles ; soit de la méme espece , soit d'uné .
autre ; pourvu qu’elles ne préjudicient poinf
aux droits de celui qui en a déja acquis une
premiére: ' & i

[J-L. 205, f: de R. J, ; A )
2] Afgum. TRt 2131; 7, /a:‘?’JﬂffM; 4 ;"I':thf'_'- 4427,

Zom, 111 31
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482 ‘Eip, IL. Des Biens, elé.’
- 673. Le copropriétaire par indivis ne p%ut
1mposer_de servitudes sur le fonds commun (1)
- sans le consentement de ses copropriétaires. (2)
Mais Pétablissement n’est pas nul; Pexercice
de la servitude est seulement suspendi pen-
dunt que les autres ou leurs herltters n’y
ont pas consenti. L. 18, ff. commun. pred.

~ Celui qui a consenti & Pétablissement d’une
servitude sur le fonds commun, ne: peut,
pour en ‘emipécher exercice, opposer le défaut
de consentement de ses copropriétaires. Li 11 ;
f de seryit. preed. rustic: '

" Et 5’1l devient seul ptopriét.air'e de Tim-
meuble par quelque nioyen que ce soit, il
est obligé de laisser exercer la servitude qu'il
avait seul établie auparavant. (3)

Sl avait imposé la serv1tude que sur sa
patt seulement , le consentement des autreg
copropriétaires ne serait pas necessaire ; mai$
Pexercice de la servitude demeurerait sus-
pcndu jusqu 4 ce que le partage nelit fait

1] Voyez le tralté des setv:mdes de M. Pardessué, ne 342, O
Pauteir a parfaitement traité cette question et les  snivantes.

[2] L. 2, ff: deservit. L. 10, ff. de aqua et aqu. pluy. arcendis
Pogcquet de _Livoniére, rggles du droxt francais , Livs I, tit, 45
reg. 26.

3] Dumgulip, #4ets sc¥ a‘mm, gy n 14 et 15, Pudem,
!!34" ﬁl ;4 4",:411/*' iy
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Tt IV C’k III Des serv:tudes A erc 43?':
connaitre 1a portion de celui qui lavait
accorfdee ( ) ;

11 semble meme par induction des hrtmlea
882 ct 1166 , que celm a qui la servitude a élé
cedée peut assister : au partage et contraundre
le cedant a le provoquer ou le provoqlxen :
lui-méme. (2) i

© Létablissement de Iaserwtudes evanouu‘axt
si les dutres copropmetalres faisaient juger
l’hemtage 1nd1vxsible et en conséquence pro=-
ccder a_la licitation. Celm qu1 aurait concédé
la servitude n’étant pomt en faute, ne serait
tenu qua rendre lc pnx qu 1l auralt regzu. ]

Mais si par suite de la licitation , il demeus
ralt seul | proPrletau‘e la servitude subslsteralt*
car Peffet de la licitation le ferait conmdérer

comme ayant toujours ét6 seul propnetame.

385 , 1408,

81 celm qm a étabh Ia. semtude vend sa.
-,pomon 1nd1irx$e i un tiers qul devient pro-
pneta]re des autres portmns par effet de la
Jicitation , ce tiers est, comme son vendeur.
obligé de souﬁ'nr l’exerclce de Ia serv:tude (05

(1] ﬁumoulm, > 16 .
S fz2] Voﬁez Pardessus, . 348

() Pot!-uer, coutume &’ Orléans , tit., n n. 6., pense le t:ontralre»,
bmals sen op:mon est fondée sur des lois romaines qui paraissent’
injourd'hm devm coder & aus prmclp%

BlU Cujas



,_zia& o Iie. 1L Des bieris, ete,

Lbk T possesseur annal d'an héritage ctant
réputé p;opnelalre, peut établir des  servi-
tudes qui deyiennent, irrévocables si. le pro-
pri¢taire néglige: de: former la revendication
en tems utile. Nous examinerons ci-aprés 51
Yacquéreur de bonne foi aurait prescrit la
servitude par le laps de dix ou vingt ans,
quoifue Iactmn en revendlcatmn qui dure
trente ans, ne fiit. pas encore éleinte.

wiheniay sl T
Des personnes qui pewyent acgaenr des
serwtudes. j
SOMMAI R 11..

575. Ceurr qui. ma sont pas mailres de leurs droits
: peuvent en acquérir. .
5;;6. Le possesseur Pro Suo , et celui guz sispuk pour
le propnéfmre . .
577. Quanﬁ on, péut acguénr une servifude em stipulant
. pour autrm
 578.°0n peut en acquérir pour un, fonds gu ‘on a Egspe-
rance d’ayoir.
579. Le copropnetame par indivis pmt en acguém.; ;
530 Quld de -Vusufruitier? 7
. mmmm“mw
5nb. Cevx qui peuvent établir des servi-
tudes sur leurs fonds:peuvent a ‘plus forte
vajson €n acquérir. ;
11 y a méme des personnes quine peuvent eta»

blir des servitudes , et qui peuvent néanmoins.
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Zit. 7. Ch, III.'_Des'Semimdés, ete. 485 .
en acquérir ; tels sont ceux qui ne sont pas
maitres de leurs dfoi_ts , les mineurs, les
femmes non autorisées , les _agl;i;inist_rateurs
des biens dautrui, les tuteurs, les maris,
etc.; car Pacquisition d’une servitude augmente
la valeur et Pagrément du fonds dominant.

576. Le possesseur pro, suo, de bonne ot
de maunvaige foi, et celui qui prendrait Ja
qualité de faisant et agissant. pour le pro-
priétaire du fonds dominant, queique n’ayant
point de mandat, peuvent acquérir des ser-
vitudes , et la personne qui les aurait cone
senties ne pourrait révoquer son consente=
ment; car ce n’était point a la personne ,
mais an fonts qu’elle concédait la servitude,

Mais dans’ fous ces cas, si les miveurs.,
les femmes non autorisées, les propriétaires
dont on a géré les affaires trouvaient la con-
vention onéreuse , ils pourraient la faire
annuler ou refuser de Pexécuier en renoncant
ala servitude. : i £ ; :
577, Ceux niéme quine sontni propriéfaires
ni représentans da propriétaire , et qui n'ont
pas pris expressément la qualité d’agissant.cn
son.nom , peuvent acquérir une. servitude.an
profit du fonds quil possede, lorsque telle
est la_eondition d’une stipulalion quils fong
Pour eux-mémes. Art, 1121,
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578. On" peut acquér:r une serwtude auf
rofit d’un fon_ds qu’on ne poSsede pas, mam
quon a I"esperé.nce ﬂe po‘;seder oudacquemr.
(1) Cest’ une acqulsltion condlhonne]le qux
’éVanoult si l’espeiﬂarice ne se reahse pas.

579 L’un des cnproprletalres @ un fond&
indivis peut st1puler une serwtude an proﬁt
(]u fonds commun; car la communaute qui
amste entre eux lui donne le droit et lui fait

meme un& loi de rendre mellleure ]a. choa&
commune. (a)  ACHTRS (B 0 T

" 880. Lusufrumer peut, acquérir une ser-
"gltude en faveur du fOl‘ldb dont il a I’usufrult (5)
en dec]arant agir Pour ]e pmpruj,tmr 3 ou en
ahpulant que la servitude est etabhe en faveur
de tous ceux qui’ possederont e fonds aprm
lm 5 mals sl 3  dans’ l’acte ’d’acqms;hon > il ne
Pren‘ut que Ta quahte m‘ces&awement tempo-
faireet persnnnelle d’uqufrmuer, sans expmmer.
en'meme tems qu'il stlpu]e pour _tous ses
successeurs dans la possesmoq “de l’hentage
Ie droit s etemdrmt avec }’usu{'rmt et le p_:o-

e ATEA AT R X R 0 :
(03] Dumou]m, extricat labyrmt sex demm Iegum f. 13.
(2) Voyez Ie traité des servnudes de' M. Pardessus n.357, ot

il combat avec” avantagé I'opinibn’ dé Dumoulm, qm }Jensa:t que

L’elfet de’ la snpulatwn ‘est’ susPendu tarit que les aut:es topro-

pr:ctaures a'ont pas donng leur consentement : ou qulun. pai-taga

w4 pis distmgué la }:arrdu snp\ﬂant y ou qu enﬁn 11 o eSt pas devenu

]!ropnéta:te de la totahtg. e o - 3 A

("’/[” Lopl - 1%—)
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prictaire ne serait pas fondé & réclamer une
servitude qui n’aurait pas €té acquise au fonds,
grevé d’usufruit , ou qui ne Paarait été que

: Pour le tems do l’usufrult (1

- ,-SECTI.ON -I'I.

Des. diverses espéces de ser;'ztudes gzz Yon poub

élablir, 3 €t de leurs divisions; - %

¥
WAL

. soMm M AIRE

$81, I ost permu d‘embhr toutes Ze.-,- serviludes qui.ne.

~

sont oontrmres m a Z’ordre public niaux (’mnnes‘
meanrs, hyE

382, Pourvu. que Zios seryices ne soient. L_mposés ni ama‘
personnes ni en faveur des personiies,

583. On. ne. peut. plus établir. des. corgées & titre de,
serprtudes,

584, Biles. pow'm;am seulement a_j"eeter l’ﬁéumge
t.r,trs o bypo!};egue,

585 Mms elles seraient toujours, rar-ketables.

586 Le. droit ds Promener, etc., sup J"]wrcmfre voisin. ’,

§ 8 stzpu[é en faueur des per sonms s ne. sem:,t pomt

| une. servitude " due par le fvnds, ce' serait- une,”
i Servilude personnelle défendue par le. Code.

987 La. stipulation. 'ne, produirait, qulune oﬁ!zgarwm

bersonnslle,

(e} Garan-depCqunn,, dans le nouveau répert., au mot.servitude.
§ ,n 1, P29 r.! a]oul:ez-y Pardessus 5. :raué des sgrvxtm;lg_s_ 5,
1 356
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488, . Eivg JL . Dessbiens ,Neta." _.
588, Comm.enf. copna?ﬂre st le, droit est impogé: msjforzd'q‘
o) ou stzpu!e en faveur de da PEISONTIE || 1
589. On peut établir d'es 3erw£ucfrs rc.el.?e.;- pastr Ze ssmplg
UL agrémene. .0 R
590, Le droit de se promem’r, a?e soupe} t?rms Z"ker‘z#ﬁg@-
YOISiz , pem.‘!‘-zf- éfre une Sew:mde réelle 2
591. Les servitudes’ Zega!es pr.uven& éire mod{ﬁees panr
la_ convention.
59a. Pom‘ stipuler une: sermmcfe %74 faaﬁ y “ayoir zrz.térét‘
593. Le defaem dlintérés doit ébre- bpidint." V)
594 Peut-on, stipuler qgue, le yoisin ne pozarm fmre de.
Jeu dans sa. cheminée 2
595, 1i Saut avoir un, kenz’mre & }forﬂe de welirer da.
Vutilité oy de J’awemmt de da serpitude. ..
596 Dwmons cZea s.erwzudes L en arb(zmes etrurales. ,:
5(17 2" En continues et d&scontznm.s A .m “g’PQJ"R“‘%
et non apparerztee L.
59&. 4 Fn qﬁrmatwes et m'vmwe&.

e

* 581. Av lieu de faire des s’er%r‘itﬂ&és-éféb!i‘b"s
Par le fait de ’homme une. enumergt;on
qui n’ett jamais pu Stre comp]ehe, qul el
repandu desdoutes sur celles. quwon etit omises,
et qui eut entraing des. Jonguenys. excessives,
le Code. .Napole-on_ commence . par:poser un
principe fécond , qui-tranche ‘une foule de
difficultés, 20 A g s

« Tl est permis aux pmpmetalres d6tablir
» sur leurs propri¢tés, ou en faveur deleurs,
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Tit, LV Ch. III Des sermtudes, etc. 489
» propnétes, telles servitudes que ‘bon lui
» semblera, pourvu néanmoins que les 'ser-
» vices établis ne soient imposés nil @ la
» personrie ni en faveur de la personne , ma_isbj
» seulement @& urn fonds et pour un fonds,
» et pourvu que ces services n‘aient d’allleurb"
» rien de contraire & Yordre public. » 686.
Ainsi, liberté absolue dans 1¢ tabhssement’
des servitudes : toutes celles qui'me sont pas
défendues par Ja Toi sont permises; le' Code
wexcepte que celles qui sont contraires a Por-
dre public : il faut ajouter et anx bonnes
moeurs, car tout ce qui leur est contraire
blesse Pordre pubhc 115.

582. Il défend encore que 'on abuse de la
liberté des. conventions pour en faire de con-
traires & Pindépendance ‘des personnes, en
imposant ‘aux personnes, ou en Javeur des
personnes., des servioes qui pourraient vétablir
la sujétion d’une personne envers une autre,
et qui tiendraient plutdt a la nature des droits
féodaux sup"primés comme contraires a 'ordre

~public, q,ua celles des servitudes predzales o
dont) le ' véritable caractére ‘est d’étre” dues
par un fonds a un autre fonds, et qui con-
sistent. essentiellement a souffrir ou a ne pas
faire quelque chose, etnon pas'dans un servxce'

- personnel, ‘i faciendo. i
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583. Ainsi je ne pourrais, stipuler a titre de
servitude que Titius et ceux qui posséderont
apres lui tel héritage. » me feront annucllement
tant de journées de travail pour couper le
foin de ma prairie ; car c’est un service im=,
POs€ aux personnes , contraire par conséquent;
a la nature des servitudes. Ce. n’est pas un;
droit réel ,un démembrement de la propriété &
¢’est une obligation personnelle. de faire , qui,
ne pourrait passer aux successeurs a titre sin-,
gulier de celui qui Paurait contractée 5 cc n’est,
point une charge, une qualité du fonds, qui,;
sans. quiil “soit besoin d¢ Pexprimer , passe,
avec lui en quelque main quil se trouve 5
quel. qu'en soit lo possesscur g

584. Si elle était estimée en deniers, cette.
obligation pourrait affecter Phéritage. a. titre.
d’l-lypo_ihéque » Comme une rente ; par exemple,
sl je me suis obligé pour moi et mes succes-
seurs dans tel héritage, qui demeure spéciale-
ment affecté & cetle charge, & vous faire chague.
année trente jonrnées de iravail, estimées!
S0 francs, pour faucher’ votre praigie , vous,
pourriez - conserver Phypothéque  de. cette.

charge sur:héritage par. une inscription awy
hureau de la conservation des. hypa_théq.ucsh;;
- inscription qui west. pasnécessaire pour cons
sorverles servitudes, (ST ISR
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585. Mais je pourrais toujours, ainsi que
es hérmera, nonohstant toute  stipulation’
gontraire racheter cette charge comme une
rente. hypothecazre, rachat qui n'est pas au=
;onse pour les servitudes, parg:e qu’elles sont
un demembrement de ]a propriété, et que
persoune ne. peut. etre obhge de vendre sa
propneté

' 586. Je ne puis aussi stipuler comme ser=
v1tud.eqne le droit, par exemple , daller puiser.
de l'eau, de passer, de se promener sur héri-
tage Cornehen , appartiendra & moi et a mes
henhers, mdependamment des biens qu’ils
posserdel;ont et du lien qwils habiteront ; ce
seralt une servnude imposée en faveur des
pcrsonnes sor, les servitudes ne peuvent I'étre
quen fayeur du fonds , cest-a-dire, des pos-
sesseurs de tels fonds, ou des hdbltans de.
tel lieu, (1) Ce sont. des droits, des qualités
attachees activement a l.’hqntage dominant,
(%umme ils' le sont passivement, a Ihéritage.
servant, etqu;en sontmseparables tellement
que les mutations dans la personne des pm—-_

Jpriétaires ne changent rien a ces droils, qui

(:) Dunod des prescr:pt:ons, P- 186 et 187, lign. 10. « Ided:

» he serwrutes pradlorum appellantur, quumam sine pl:ﬁns cons= .t

» “titui non possuntammrr enim potest servitutem acquirere urbam"
-u vel rustlc:jradll, nisi. qui pra:d:um habet. » § 3 » inst, de Sexve '
praed, L. X § l, ﬂ'. com. prazd.
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ne sont pas dus par la chose & la pers::-rme2
mais par'la chose & la chose.

Ainsi ces droits ne ‘peuvent passer d’une
personne a Pautre), si ce n'est avec, le fonds
dominans ou servant. Les possesseursdes fonds
dominant ne peuvent ni louer ces droits, ni leg
hypothéquer, ni les transférer & d’autres per=
sonnes séparément du fonds auquel ils ‘sont
attachés. (1)

* Si donc on stipulait uneservitude en faveur
des personnes, et non pas enfaveur de ' leurs
propriétés , elle perdrait Ja mature de ser-
vitade réelle pour devenir servitude person-
nelle , (2) défendue par le Code, qui n'en
connalt plus dantres que Pusufrait , I’usage
et Ihabitation, quil s’est méme abstenu de
qualifier de aerwtude s quo.tqu ‘il en conseryent
la nature. , - :

687, La stip\i]ati'an”ne serait'pa's' nalle &
la' vérité, mais 1} nen resulleralt pas une
serwtude : :

1 o il

W‘“‘“‘?‘m, il n'en resulteralt dun

(1) Liv. 33, §.1, £ de servit , prad, rustic, I.w 44, ﬁ’.Iocat&'
Iocare serwtutem nemo potest ; Wolff, jus natur, ; part. 5, §. 1368

(2] si ]av-‘lis stipulé que pendant ma vie ;aunal le droit de pas-
sage sur votre fonds, pour l'utilité de ma malson ou de mon;
jardin, ce ne serait{pas une ser\umde Eersonneila ,,mms pna ser\utuda
zéelle tempordire,
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©oté qu’un droit personnel qui S'étéindrait &
la mort du stipulant, & moins qu’il welit aussi
été sllpule en faveur de ses héritiers ; ; de Pautre
coté, quune obligation personnelle a laquellc
ne seraient point tenus les sucesseurs & titre.
singulier, par exemple, lacquereur du fonds,
saufl'action en indemnilé qu’aurait le stlpu]ant
ou ses héritiers contre le vendeuar, qui serait
en faute de n’avoir pas assujetti son acquéreur
& souffrir Pexercice du droit; par exemple,
je stipule que, pour me rendreala maison de
campagne de mon ami, olije passe Iété, il
me sera permis de passer! avec chevaux et
voiture sur les terres de Tilius; je pourrai user
de ce droit de passage pendant ma vie, mais
il s%teindra Ama mort , comme un droit d’usu«-
fruit; sans passer & mes enfans,

Sij javais shpule ce p'issac'e pour n101 Et pour
mes hentlers Titius pourrait toujours s’en
libérer enle rachetant , moyennant une somme
d’argent ; comnie on peut rembourser une
rente; car toutes les charges imposées apx
héritages , autres queles servitudes, Sont esseni
hellement rachetables.

De plus, SL T1t1us ‘vendait: ses terres saps
obliger ldcquereur de souffrir le passage, je
naurals contre ‘ce dermer aucune actmn' our

(“) 0. _‘f’_'/_:fff_”{_’ﬁi_i?* ‘—‘2 5
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le contramdre a me laisser passer; mais seu-
lement une action en dommageﬂ et intéréts
contre Titius.

588. Tlest doncencore. au] ourd’h uiim portant
de distinguer quand le droit est imposé pour
un fonds ou seulement stipulé en faveur de Iab
personne. ;

Si ld concession énonce qu il est concede
pour Putilité d’'un auntre fonds, il ne peut y
avoir de dotite ; quand méine le droil ne serait
pas qualifié de servitide. Cette Quallﬁcatmn
nest phs nécessdire : tout service imposé sur
un fonds en favetr d'un aiitre fords, est
essentiellement vne servitiide. Lia ature d’uni
droit se détermine par sa qualité plutdt que
par la dénomination qu’on lidi a donnée.

Si Pacte n’énoncait pas que ce droit est
concédd pour l’utlhte de tel hemage mais en
faveur de telle personne qui en est propne-
ta;re , il faudrait con51derer siy par sa nature,
le droit concédé procure une utilité réelle a
I’herltage ou seulement un agrénient person-
nel a lmdlwdu proprlel:alre .

Dans Ie | premier cas, on doit presumer que
le droit concede cst une servitude reelle,
quoiqu’on e lui en ait pas donné 16 nom,
Ainsi, par exemple, si j’ai stipulé le droit de

~ passer avec charfetté ét chevaux surlé fonds
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A'attenant au fonds B dont je suis proprié-
taire, 3ans ajouter que le passage est pour
Patilité de mon fonds, ce n’en est pas moins
une servitude réelle établic pour l'usage du
fonds B. Gt _ ' y

Ilen est deméme si, possédant une maison
contigu a des terres riveraines d’une grande
route, jai stipulé le droit de passer sur ces.
terres, sans exprimer que le passage est pout
le service de ma maison; car il et évident
qu'elle retire nre utilité réelle de co passage,

Au coniraire, si, par sa nature , la conces-
sion ne parait procurer qu'un agrément per=
sonnel aPindividu, elle ne peut 8tre considérce
que comme stipulée en faveur de la personne |
‘et ne peut éire rendue réelle que par une énon-
'cia-ti‘oh.e:s'pressa. R | g ,

Par exemple, si le propriétaire d’une maison
Voisine d’un parc, d’un jardin; stipule le droit
d’y passer, de s’y promener , d’y cueillir des
froits, des fleurs, la concession sera tonsi-
dérée comme un droit personnel a l’individug 3
ce ne sera point une servitude , parce que le
Code proscrit formellement les servitudes
personnelles. Ainsi Pacquéreur du parc ne
serait point obligé de souffrir Pexercice d’un
pareil droit, a moins que son contral d’ac-
duisition ne Py obligedt, C'eit une ijigaﬁon-

'
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- personnelle a celui qui Ia contractee et h
laquelle l’acquereul;demeure. soumis en ve_rt_u
de 1a convention contenue dans son contrat
d’adqu]snlon

Mais le droit pourrait étre rendu réel,
deviendrait-urte véritable servitude prechale ;
sl javais stipulé comme propriétaire de la
maison, pour jmoi el mes successeurs ou
-ayant-cause. | '

Ainisi le méme doit concédd peat m'étre
qwune faculté personnelle a Iindividu; et qui
g'éleint & sa mort, ou une servitude prédialle
qui passe aux possesseurs de Phéritage ; car
ce droit devient utile;, et donne plus de valeut
& I'héritage dominant, par cela méme qu’il
procure de Pagrément & son possesseur; (1)

589. Car les servitudes prédiales ne sont pas
bornées & Putilité évidente et prochaine d’un
fonds; le simple agrément, I'avantage éloigné
suffisent pour les faire établir. (2) Cest un
principe admis méme par le droit romain, ()
: (t) V. Erunneman, in L, 19, f. de servit. :

(z) I.e répertotre, v¢ servitude, 5 13 H Pardessus, ne 315, pé
312, et ps 2c, n. 18, 1. 20 in fin.

(3) L. 3, pr. ff. de aqu. quﬁt et @stiv. Hoc jure utfmur, ut
etiam non ad irrizandum, sed pecons -causa vel amanitatis aqua
duci possit. V. aussi Cujac, in L. 8, ff, de servit, 3 Despelsses,
part. 2, t, I, sect. 1, n, 11, et son annotateur. {
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- bgo. -0_“;-,'3_;1’?1?‘?-, ve cependant une, décision
Auiparail contraire. Le jurisconsulte Pacl @)
Al awon ne pent étalin Ia servitade ‘de 3o
-promener dans Ihéritage dautrui, &y eneillir
des fraits, &’y souper. s

7z, 17, Ch, II1. Des sérviludes , efe. oy

v Mais il ne, paraft pas que ce texte puisse
étre invoqué sous empire du Code »quidaisse

une liberté illimitée dans Pétablissement ‘des
servitudes, et qui) ne défend d’établir; que
eelles qui sont contraires a l'ordre public, on
-qui sont en faveur de lo peérsonne et non pas
pour un fonds, _ ' ;

Tout dépend donc de savoir si le droit'‘eqt
concédé au fonds ou 3 la'personne : o il est
concédé au fonds toutes les fois qu’il ne peut
Stre extercé que par Ié 'postesseur du fonds',
quel quil 501t ‘et que célpos‘s'eé’éell‘lr”perd la
faculté de' I'exercer efi _"I'Jerda."nt la possession

du ’féhﬂ‘s‘;" 5 : ARG
T nlest :po’int,'éqntraife & la nature des b_th
'S.es'-'(ﬁ):;('l:é r§l';i"[iu]'e'1" que le [:)__o:ss't_jlrjs'eur'_dé telle
maison et ses successeurs auront Ia facult¢ de
‘se promeéner dans un jardin voisin, d’y caéilliy
“des fruits), ‘d’y souper aun frais.” Ce' n'est pas
. (:j I..S, ff ae_. se,rvnt Nt pomuﬁ 1de;;.e.r:p:.e.r_e lfcgat;jl ut. spat:ari )
“ut ‘cznari in Iafig:'u'; fms_‘siiﬁds sérvitus‘"‘iﬁipf}ni'nbn i)btés't.""
: i_-z:) V I\;Iff:o'iff, ]'usn:lt, -p..art'.l- 3 § 1:3"93 s 2 la note,
 Tom, 1z, : a2

BlIU Cujas



448 < Liv. TI. Dos biens, ete.
’s’ei&}én}eﬁt‘lﬁnf agrément personel au posses=
\geur’, Clest encore un ‘avantage, une utilité
‘yéelle pour la Maison qui en acquiert, ane
valeut Jocative ou vénale beaucoup plus con=
sidérable. - e Aedt :
On pout’ stipuler sur le:jardin voisin 'un
- dvoit ‘de: prospect, qui n’a ‘également pour

-objét que Pagrément personnel du [possesseur
de Vhéritage dominants On: peut. stipuler le
droit de jpassage, quis, suivant les juriscon-
sultes rofnains ; renferme celui dese promener:
Iterest jus eundi, ambulandi , ¢te. (1) Pouiquoi
.done serait-il défendu de stipuler leo droit de
;;?!‘di}iﬁr_ler: ﬂan.f_»_:u.n.japdin,,_.rl_’y souper , ele.?
.Qp,pe_n_da;ﬂt\_ili__scrz_lit.; possible que Yautorité du
_dfg’i,t__-romai'ﬁr;__1*gmportit sur. ces raisons, quoi-
",gii"il nait plus force de loi. On s'appuierait
sur Larticle 637, .du ‘Code, qui porte que les
servjtudésmsont imposées pqm‘ l’u;jz;‘_té_._.d’up
autre heritage.. La question peut danc. Stre
douteuse , jusqua ce que la jurisprudence ait
T SRR A
" Bgr. Jia liberté illimitée, des:conventions,
' enmatiredeservitudes, laisse aux particuliczs
1a faculté de modifier les servitudes 1égales,
et do déroger aux lois qui les. établissent,

quoique congues en termes négafifs ; car toulcs

('I) Lo 1, ffs de servi‘t. pl‘ad- Ilisticll 5 R
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 Tit. 1V Ch. 111 -Des servitudes , etc. 4qg
les lois congues en termes négatifs ne sont
pas probibitives. (1) '

Ainsi, quoique Dart, 678 du Code dise qu’on
re peut avoir des vues droites sur Phéritage
voisin, s'il n’y a pas dix-neuf décimétres,
(six pieds ) de distance entre le mur ol on
Jes pratique et ledit héritage, on peut néan-
moins acquérir du voisin, ou méme par pres-
cription , Ta faculté douvrir des fenédtres sans
obscrver cette distarice. )

Au contraire, il y a des' lois congues em

termes impératifs, auxquelles on ne peut
déroger ; par exemple, ‘aux ordonnances de
police qui ordonnent d’avoir, & Papis , dans
chaque maison , un puits avee corde, poulie
et seau. (2) : :
" La régle & suivre est d’examiner sila loj
quiordonne ou défend quelque chose, a pour
objet Pintérét public ou celui des particaliers,
Dans le premier cas, il mest pas permis d’y
déroger & It_i't'_re‘,dé':'sei'v_it_t_ide 5 dans le secon"d_,
chacun peut rejiqnc_#ér an bénéfice que la Joi
4 introduit en ‘sa faveur. -

592. Lintérét est le fondement nécessaire
de toutes les actions. Une obligation sans
cause ne peut avoir aucun effet, 1131. Cette

(1)'V0yezlie r%perl:oire de jurisp,, ve serv@tu:d_es',_ §.'13.
G) Ibhid, © ' ] e

BIU Cujas



Bdo - M2 L eSS bien‘s; ete.
‘canse west pas sculoment dans la volonté, mais
encore dans Pintérét réciproquedes parties ou
dé Pune delles. En matiere deservitudes, la
‘cause doit étre Putilité ou Pagrément d’un autre
fonds, Personme nepeut donc stipulerdes servi-
tudes qui ne sont d’aucune utilité (1) ou d’au~
cun agrément prochain’ ou éloigné pour son
héritage. Llexécution d'une pareille stipulation
ne pourrut étre rec}amee en justice : Péquiteé
ne permet pas de géner inutilement Ia liberté
des: autres par des conventions dont on ne
retire sol-mcme auncun avantage. =

Ainsi le jurisconsulte Pomponius/(2) déclare
nulle. la supu]duon ‘en vertu de laquelle je
~vous, obligerais a ne point’ passer sur votre

; herltaoe ou a ne pomt vous y arreter.

595 Mais, dit avec raison un auteur exact
el plofond « Les conventlons des hommes
"» sont quelque chose de si same, ef dont

[1] Ad hoc enim mventa sunt obhg'\twngs ut unusqmsque
'acq'arat sibi quod suf interest inst., §- 18, de inut, stip. V. ce
S principe ‘appliqué ‘aux setvitudes , et de\relolapc par! des exemples

. tirés des lois romaines dans Lalaure; Liv, 1., chap.;8, pag: 45, 46
et 47, etles aytorités qu il cite; Prévot de la Jannes o jurisp.
: frant,';use ey » - 3315 le rép., v° servit., § 13.

" [2] L. 15, ff.de servit. Quotiens... Nihil'vicinorum :nterest , non

P valet, veluti ne per ‘fundum tunm, eas’; ant; ibii consistasy, et ided,

i mihi concedas jus tibi non esse fundo tuo uti frui,  nihil agitur.

_Ahtcr atque si concedas mihi jus tlbl non esse in iundo tuo
aquam quaLere , minuende aqua mee gratid. | e 17
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it 17..Ch. I11. Des serpitudes , ete.  Fo1
» l’execmwn st si imporiante pour le bien'
» de la société, quil faut étre bien stir que
» celui qui en réclame Pexéculion n’ya aucun
» intérét pour la ]u1refuser. nalr) s
. 1L faut donc que Pinutilité de Ja servitude -
smt ev1dente on ne, pourrmt sy soustraue'
si Vinutilité n’était qu ‘apparcite.

Clest I espéce de la loi 1g, ff: de servit., ol
le jurisconsulte Labéon (2) pense que let pro=-
prictaire de deux fonds voisins peut, en
vendant P'un des deu*r Tui i 1M poser. une ser-
wvitude inutile. Il en doune pour exemple une
conduite d’eau qui paraitrait inutile au fonds
dominant : Si- @quam ducere non expediret;
et la raison en est, dit-il, que nous pouvons
posséder des chose.c, qui nous sont inutiles.
 Dans celte espece l’munhté n'ctait qulap=
parente. Le  vendeur pouvait , dans “la
suite;  rendre . utile ou. .agréable ceite ean
surabondante et inutile au - mome’]t de la
vente. (b) : i

bg4. On peut citer d’autres ekemp}es de
servitudes dont lmutll;te n’est qu apparente.

(r) Garan de- Coulon, dans| le répert. de]ur:sp., ve serwtude, ;

§. 13.
[2] Voyez sur cette Io: le tr'uté des servitudes de Davezan ,
part. 3, cliapt 12, ‘pag.152 ; “dans le 4.° tom. du trésordeMéermaa,
| *voyez ‘aussi Brunneman. J s

3] Domat, Liv. 1, tit, 12, sect, T, A, I7.
L}

BlU Cujas



Bog 50 Il Des b;ens, ete.

Lalaare (1 )dllqu on ne peut stipuler A titre
de servitude que le voisin ne pourrét faire
de feu dans sa cheminde. 11 se fonde sur la
Toi 8, §. 6, £ si servit. vindic. Si tel est le
sens de cetle loi, il est an moins fort dou-
teux qu’elle ful;suwle sous Pempire du Code
Napoléon. Tie proprletalre d’une maison peut
& btlpuler que le voisin ne pourra batir sur
Vhéritage contigu. Il peat, a plus forte raison’,
stipuler qu’il n’y pourra batir' qu'un édifice
saus cheminée ; ou supprimer des cheminées,
non ‘debet cui plus licet quod mintss' est non
licere. (2) Les dangers du feu sont| si redou-
tables ; que je puis avoir un trés-grand intérét
'(:')_T;;;itéldes s'ervitud;es, II;iv.__I, ch. 8, p.;14. 'Ul'_pi.eﬁ,\ dans la
loi citée, aprés avoir rapporté lopinion d’Ariston sur Paffaire de
. 1a; manufacture de fromages de Minturnes, dont la fumée fincom-
modait un particulier nommé Correllius-Vitalis 5 adoPte l’optmon de
ce }unsconsulte, qui, partant du principe , « iz suo hacteniis
fn facer_c licer quatcpus in’ alienim ‘nihil ‘immittat , ajoute’s Fum;
» autem sicut aque esse immissionem ; et décide en conséquence
que Corellius-Vitalis pouvait empécher les fermiets de Ia manu-

facture de faire la fumée qm l’mcommndait 2 il ne sagxssalt “donc
pas de servitude., )

Dans le §. 6, Ulpien lumte gette decision , en d:sant qu'on ne
pouvait étendre - cette action pour empr,cher une fumée ordmazre,

furium non gravem puta ex. foco , parce qu'oni ne peut. empécher
personne de faire du feu dans sa maison, agi non po:est Jus esse
m suo ignem faeere att serfere aut lzzvara il

. Mais il ne résulte pas de 1a qulon ne pmsse stipuler, é t1trejde
- serwrude , que le voisin ne pourra faire, de fen dans? sa chenunée.

2 L. 21, . de Ry J.
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Wit 175 sz I Des aerwtudes ele.  HoF
3 supuler .qu’on ne pourrafaire ni. feu ni

fumée dans unemaison yoisinede la’mlpm;e. (1)

595 Commie les: servitudes. dowent {el;re
imposées sur un heutage pour lutllltc ou
Pagrément dun autre hentage ) faut
pour stlpuler une servxtude 5. AVOir, qii fo_ndq.
qui soit 4 portée de reirer de 1u1}1]1te oﬁ‘éin
Pagrément de la servitude stlpuiee -\mals il
wést: pas .  nécessaire qu Llf soit -—conugul a
Phéritage dominanti /(2) 09 00 aobuliiioe

-ril¢/ puis’ stipuler en favem’ de mon' ‘c'}ian‘lp A
une'servitude de  passage sir'le champ e
appartenant:a Titius ;- qumqt»ul Yy ait ‘entre
les denx le‘champ B appartenant a Mevius

;enfaisant un- circuit ) ‘le® passiige sur le
champ C: peut étre ut1le' au champ AV o

«Je ‘puis: stipuler que "Pitids' ne pourra.
elever sa maison; ‘afin de ne pas muire anx
jours: ouau prospect de' la mlenne ? qum-
quentre les deux il se trouve une rue ou
méme. des ‘champs mlermedialres Mais s'it
existajt entre les deux maisons une montagne
(3) ou uwn ¢difice public; la stipulation setait
.nuIlerpar défaut’ de cause on dintérét ; elle

Thlivele réperto:re de ‘Jurisp., wservrtuJe §.12,'pa 310

[1] Dumoulm trait. de divid. et indiv. , troisieme partie , n, 3595
tom. kR p 159. Nec verd est 0pinio eorum . -qut putant Brazdl.um
medium serviens :mpédrre constititionem se‘rwtut:s.

(3) LL. 38 et 39, ffv de serv. prad, urb,
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Bolk  iobd *Ll:?lﬁf} ﬂes{ﬁzegzs‘ élc. T e
aqralt méme’ q:zéﬂ;u’e‘ chose de é’émsou‘é ; 11

est évident qu‘elfe seraitiini tﬂe. i 9 5sL

-": rliflriﬂif::!' 3 f
5q‘¥ En supposant (:Ogmus N prmclpes
514 ’J'ul:‘.--. R SR R T
communs a toutbs les conventwns et apres

éwcnr 038 T8 Ermc;pe d umj: hberte_& lllmnlee
d’ ns ]eIa,lﬁlssen}ent Hes serwtude.-s Ie Cade

»“- L0 .r.a J § ' {38 _u,l'
en donne Tes' pnnclpales d1v151ons

5 ‘rli a3 n.|-J"J EERRLRILATE £ 53l MEFTES

sl (a@m,gzenc& par, exphquer lasdivision des
serwtud{,s en urbaines et rurales; - rdwmo}n-
gkm, gtait,d’une extréme 1mp61£amefdamrs;}fan—
clen droit romain. pendant qn’on yoadmit
la dlﬂerence entre. le,domaine iquinitaire: qui
ne. pouvaltappqr;emrqu aux citoyens romains,
et le, domalm;\@ogztaw‘e] ow du,; droit des: gens
qui leur était comman avee toutes les nations:
(1), de, 1a était mée la différence: des: choses
.gzancxpz et nee spancipi.; Les servltudes FUSs
iiques étaient des ichoses. mancipi ,, et les sexs
vitudes urbaines des choses rec mancipi: Cétte
différence en avait, prodmt beaudoup d’autres
d&ns les, effets de ces servitindes; » dans: la
maniére de les acquérirou de-fes - ‘perdve; (2)
‘Cest par, celte raisom. que;]es ;umscmsdltes
romains, avaient. mis tant de s0in.:a - dcmner

: i s
inat el £}

{t) Hemecc.,ant:qmt Llh .'J.. it r §. 18, . :nsnt.]urga cw.,
§ 336, et recxta*mneh Vlcat. o bomtarmm. iy

(2) Heinecc. ; in pandect. ., patts .2. 3§ ik sdh o33 BT )
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Tit. IV. Chi 11, Dés servitudes , ete. 505
la deﬁmtlon les ‘caracteres et Vénumération
des servﬂudes.- urbaines: ou rustiques; 9/t ot

Mais ils n’étaient pas d’accord sur ice quil
fallait appeller héritages urbains ou tustigues ;
" g€ qull 1mp01tcut Lependdnt beaucoup de
que ces ser v1tU_.dLs t;rent _leur no_m. 011 .&p.—:
pellait urbaines, - celles qui sont dues .a un
héritage urbainj; et rustiques , celles qui sont
dues a un héritage. rustique. . G
Nératins wvoulait qu’on donnAt aux hen-— :
tages le nom de leur situation, et quon
appellat, urbains, ceux qui .étaient a:la ville,
et rustignes ceux qui étaient a la campagne:
les . aulres | jurisobmulte‘s pens'ere'nt quon
dev:ut régler le nom. des héritages: sur Ieut‘
deqtmatlon OrL nommait done heéritages ur=
bains - cenx qui- servaient principalement &
I'habitation , - et rustiques ceux: qui €Eaient
dcstmés a, étre explolles L
All’lSl il y ades 116r1t:1g€‘§ mbams a ]'1 canls
pague 34 et des héritages rustigues a la w]le. il
Mais ce te dlswmhon n walt pas. buﬁi poun_
lever toutes les difficultés entre les i interpretes.
On" d1sputa1t pour savoir dans quelle” classe
on, mettrait les étables , les grangeb les: celhem,
les pressoirs. Le plus grand nombre desjuris-
consultes les -rangeait. parmi les héritages
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b BoB .y . Lig. I, Des biensy ete.!
urhains , parcequela loi-ag8, . de V. 5.,
répute urbains tous les édifices sans excep-
tions (@) wye Luaabeh sy el

- Le Cofcle paralt conSacrer Jeur opinion.
Trart, 687 ‘dit : « Les servitades sont établies
» ou pourlusage des batimens’, ou pour celui
» des fonds de! terre. » 5 -

Les granges; les étables ; ete.; sontévidem=
ment des batimens'; et le Code ne fait, en ce
qui concerne les servitudes, aucune différence
entre ceux qui sont destmes a l’habltauon ou
& npPantre qushg el e RIS ERH i

IZarticle ajoute : ‘¢ Celles ( les' 'se'rvitizdes)
» de la ‘premiére espéce slappellent wrbaines ,
» soit que les batimens auxquels “ellés sont
- dues soient situés'a laville oula campagne 3

» Célles de la se\conde espece s€. nomment
» rurales.» : o

" Lorsque’ Justinien eut aboh la distinction
du domaine quiritaire et du domaine bom—
taire, et celle des choses mancspz et néc man-
cipt, il ne resta que fort peu de’ différences
entre les serwtudes urbalnbs et rurales. (z)

(1) Cette Iot met cependant aun nombre des hén,tages urbalns,

Ilom, st qui 3uﬂt in edificiis commurz.  Mais* il paralt qu il s'agit

“jci des jardins’ que Te luxe des Romams étabhssa:t sur le hant de
leurs édificas. ¢l ; : 3 i

o) Heingce. dn pandecz.,part. 25 §§ t500etirgqs 10
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Tit. IV. Ch. IIT. Des servitudes, ete. boy

1l n'en existe aucune dans le Code Napo-
léon relativement a la mianiere de les Eacq’uéri‘i‘
ou de les perdre ; en sorte que celte ancienne
division des servitudes, qu’on regardait autre-
fois comme la plus importante, n’est presque
d’aucun us1ge dans la pratique.

Elle n’a méme rien de fixe, puisque la
méme servitude peut étre urbaine ou rurale,
selon qu’ ‘elle est due a un fonds de terre on
a un bAtiment.

bg7. Apres la distinction des servitudes en
‘urbaines et rurales, le Code donne d‘lutres
:JIVISIOIIS extrémement importantes, et d’un
usage ]ournaher dans la pratique.

Il les divise en servitudes continues et dis-
fconlmues en ap parentes ¢t non appa.rentes.

Il ne faut pas confondre la contindité des
servitudes (1) avec leur cause perpatuelle.
Cest, 'dans le 'droit romain, un principe
‘commuh A& toutes les servitudes réelles ou
prédiales, qulelles doivent avoir une cause
‘perpétuelle : Omnes servitutes preediorum per-
petuas causas habere debent. L. 28, ﬁ' de serv.
praed urb, s

~Mais - que f-mt il entendre par. cette cause
perpetuel!e “Cest une question sur Iaquell'e

(1) Servxtutes quaz certam commuamque possecsmnem ha];ent.
L. 14, fF de servit, Leprétre, centurie 2, ch, 63, n, 9.
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bo8  Liv. II, Des biens, efé:
.les plus savans mterpretes se sont e}:ercea sans
pouvmr saccorder, @)y :

Sans nous embarrasqer de cette questmn
obscure et inutile , il nous suffit dobserver que
la cause perpetuelle des servitudes ne peut.
étre la méme chose que leur continuité , plllS-
que, suivant e, dr01t romam , toutes les ser-
vxtudcs dowent avmr une cause perpetue]le
tandis qu'il est certam qu’il existe des servi-'
tudes continues, dautres chsconunues que
le Code a deﬁmeb avec beaucoup de clarte.

A Les serwtudes ccontinues (2) sont ce]les
j))' donti 'usage est ou peut étre continuel, sans
» avoir bEbOII'l du fait actuel de 1 homme pou r_
». élre exercées ; tels sont les condultes d’eau,

» les eﬂrouts les vues et autres c]e cette espece,
» 688 les prohlblt;ons de batir ou de ne batu:
')_) qua une hauteur determmee. ey

2, Les servuudes dzscontmues sont QeI]es
quu ont besom du falt actuel de l’hqmme

R ¢ e A ’li‘-’dessus une’ dxss'e'rtatmn de: ptes de qufc‘iu'an'e pa‘gi;s
An-42 4 écnte isur ce sujet par Heineccius ;1 de cbusm.sery,uuzum
perpetua ' t. .z,,op syilog 2, P-.177- ;

[1] Sur les scr\rltudes contmues et dascc:ntn-nuna-s1| V. I,aI:mre,
p- 105, Il parait que Czpola, qui vivait en 1477' 'est! 'I_e prerhxer
aqui ait dophg ;'mﬁa‘ cz‘ractéfe «des yservitudes bontinﬁe,s de ‘navoir
pas, besam du falt actuei de l’homme V. tract, 4 ch. 19, n z
et g. V. aussi Dunod, des px’escrlpt 5 P 287 in fin. D’Argentré,-

1

in art. 2.‘71 i vcrbo sans t:tre, n, 8 et 12, col :z;y v A1)
oA e R i b I

1 Y
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Tit. 17 Ch. I1. Des servitudes , etc 509
pour étre exercées ; tels sont les droits de
» passage , de puisage, pacage et autres sem-
» blables. 688. :

» Les bC[’VItIIdGS 1pp'n'entes sont celles qui
» sannqn(:en_t par des ouvrages extérieurs,
» tels qu’nane porte, une fenétre,, un aqueduc.

» Les servitudes non apparentes sont celles
» qui n’ont pas de signe extéricur de leur
» existence , comme par exemple la prohibi-
» tion de batlr sur un fonds, ou de ne batir
» qu’a une haunteur determmee. » 68g.

Nous verrons dans la suite les dxﬁer nces
qui existent entre los servitudes contin
discontinues , apparentes ou non apparenfes
relatwement a la mamere de leb acqueérir on
de les perdre.

A

598. On divise encore les herwtudes en af:ﬁr-
: matwes €t necratwes.

A proprement parler toutes les servitudes
sont négatives, en les considérant relative=
ment au propriétaire du fonds servant, puis=
quellesn obhgent ]amals ce pmpnétmre a nien
faire. - ') P

Mais en les considérant. ‘r_'elativement-é leur
objet, on appelle négatives les servitudes qui
obligent seulement le  propriétaire:de Phéri-
tage servant a n’y point faire certains actes
de propriété ;
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b1o: . Lw II. Desbiens , elc. .
Et affirmatives celles qui obligent le pro-

priétaire a laisser faire quelque chose surson
fonds. &

SECTION -III_.,

Comment s’établissent les servit_udeL_s.. o

SOMMAIRE

599. Toutes terres sont présumées libres:
600. Division de la section.

e s s

 ' ‘ourss] les terres sont présumées libres,
si I'on ne prouve pas gquelles sont greyces de
quelques servitudes. (1)

600. Les servitudes s'établissent par da loi
ou par le fait de Ihomme. Nous avogs parlé
des servitudes Iégales. dans les 1° et 2¢.chap.
que nous avons réunis; il nous reste a parler
des secondes. : b it

Elles s¢tablissent, 1° par titre; 2° parla
destination du pére de famille, qm vaul; titre;
50 par la prescription.

((5) Loi du 6 octobre 1791, sur les usages ‘ruraux’, arty T
-Alciat de prasumpt. , reg. 21, sl 3¢ | i
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Tst. !I’ > C'b Il Deés Serwtuifea etc. 511
5 [0! k

De Pétablissement des séréitude's par titres
SOMMAIRE.
601, On peut en établir par toute espéce de titre habile

& transfeérer la propriété, par actes entre-vifs ou
testamentaires. :

602. On peut en établir purement et simplement, pour
un tems limité ou sans condition.

603. Comment le titre constitutif® peut étre remplacé.

604, Des .énonc;'_azibn: insérées dans un Jjugement d’ad-
Judication.

6o1. Lzs servitudes peuvent étre établies
par foute espéce de titre habile & transférer
1la' propriété , soit par un acte testamentane,
soit par un acte entre-vifs , tel gu’une venle,
une donahon un échanoe une ‘transaction A
ou par ‘tout autre acte emane des propnetalrea
du fonds asservl.

On peut établir des servitudes, et on en
établit souvent par les partages d’une suc-
cession ou d’antres biens indivis, dans }esquels
‘on stipule des droits de vue, de passage , etc. ,
‘au profit de lun, d:s_-.hémage_s ,. de Lune des
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b12 av anliv 1L Deés biens ; ete.
‘maisons partdﬂees. On peut ou conserver I'ans.
cien état des choses, ‘ou les changer.

. Daus tous ces actes il importe de bien des1—-
gner le fond:: auquel la servitude est imposée,
et Uespece de servilude, afin de prévenir les
contestations trop fréquentes en cette matiére.

1602. Clst le titre qui 1égle Pusage; Véten-
‘due; 686, et méme la durée” des servitudes ,
ainsi que le tems on elles doivent commencer ;
‘car on peut établir une servitiide ou pure-
ment et aimplcment' ‘et alors elle est perpé-
tuclle 5 ou ne établir que pour un temps,
apres lequel elle doit cesser, ad tempus, ouw.
pour ne commencer qu’a une certaine époque,
ex tempore ; ou enfin’sous une ce-rLzune con=
dition. ) s ibaiani 240000 3

603. Le o conshtuuf de Ia serwtude
ne- Peut ctre mmplace que pal‘ un tltre reco-
gmtlf émané du propriétaire du fonds asservi,
695, et non. par des actes enonclatlfs passes
entre des tiers ; par. exemple des, contrats de
vente, des partages , etc.t,@dans lebquels il
serait dit qu’un fonds a des droits de servitude
sur lhemlage d’un tler,s. Ces actes sont sans
force conu 5] lce. uexs qu1 n etalent pomt partlcs

[1] Liian E de serv:t., Domat, Lw. I, tit. 12, sect. 1,
§. 8,2 Ja note ; Dumoulin, de divid. et 1nd1v » part. 3, n.gl;,
WWolfF, part. 57, §¢ 1273 in notd, et §§. 1397 st 1394.

@ . ,{.ﬂx_. pte a0
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Tit, IV Chi TET: Do sorbibiidios sele. 153
8k qui ne les ont Pas souscrits. La possession
conforme & ces énonciations, rie pourrait opérer.
la prescription qu’a égard des servitudes qui
sont prescriptibles sans titre, : o

Tl est évident quun jugement, qui auraib
acquis Tautorité de la chose jugée, pourrait
remplacer le titre de ]{J. servitude._ @)=

Lies jugemens quiréglent les conditiotis d’aneé
licitation ou d*un partage, peuvent aussi établig b
des servitudes. _ : .

6o4. Les énonciations dun drsit de seryi=
tude, insérées dans les Jugemens rendus sur
les expropﬁatiohs_ forcées , ne suffiraient pas
pour ' codstituer tine servitudé au préjudice
d'un tiers qui n’y aurait point été appellé.
Vadjudication ne pet transinettre i l'acqué-
veur des droits plus étendus que eeux qui
appartenaient au saisi, :

§ B Eis -
Dé la destination du pére de fumille,

S50OMMAIRE,
605.'Ce ‘que o’est et comment on la consinti:
606. Elle résulte de Péiat des detx héritages; tel yu’if j
. était lorsqu’ils étaient Possédés par le méme pro=
' priétaire. i
(1) Observations de fa cour de cassation sur Ie projet de Code:;

Zom, 111, N
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bi14 .  Lip. 11, Des biens , ete.

607. Ijiversilé de Uancienne jurisprudence @ ce sujety .

608. Dispositions du Code sur la destin: ation du pé‘m

i - de famille. z

609. 1! faut prouyer que Zee deux ]zerztages ont appartenu
ai méme propriétaire. -

610. On pent le prauyer pa‘“;- témoins ,

611. it par tous les genres de preuves.

612 Elle pem‘ étre mpogzeée méme contre IP pmpr:ézaare,

643, .Peut- on Zmuaguer eonire iu;- méme & Légard
das servitudes discontinues , mats apparentes9
Art. 6g4. ;

614, Motifs a,’e la différence établie entre les serkudex
continnes’ et” apparmtes , et les autres, en ce gua

 concerne la destma.-!wn du pére de fam:!ﬂe.

815 La destination “du peére de famz!le ne produit son
effet gu.d Jt'rrard des destmahan&‘ gua ont le
caractére de la perpeauce.

Gob. Lims services qu un héritage tire de
Pautre , lorsque tous les deux appartlannent_
au méme propriétaire, ng sont point des ser-
'VltlldES' ce est que le libre usage du droit
de propnete. Nemini res sua seryit jm'e ser=
pilutis. Mais si les deux hénhges viennent a
appartenir a différens propriétaires, sans que,
lors de la séparation des propriétés, il ait été
rien stipulé de relatif a ces services , ils con-
tinuent de subsister; ils se changent en véri
tables seryiludes, en vertu de la destination
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Tyt 17 Chs M1 Deésewztur?es, elé, . 51,‘5
du pere de f(umile Qul vauk tilre a l’égﬂtl.
" des servitudes continucs ét apparentes. 699;

On connait cette destination par la dlﬁpo-o
sition et les arrancremén§ que le prophétans P
a faits' dans ses mplsons ou autres herltages;
soit pour son utllite, soit’ pour s*tl:lsfalre sa
fantaisic et ses gouts

Par ejcemple en bdugsani: deux malsons
yoisines ; ‘olr depms gu’ 11 en est devenn pto-
prictaire, il y fait percer des jours, ouvrir
des portes ; de thaniére que 'une a sur ]’au tré;
ou r‘ét:ip‘t'oquemcnt toutes les deux; des vies,
des passages , etc. ; il établit un aqueduc potix
cottduire l'eau d’un étang ou d’une fontaine
qui lai appamentg dans uné prairie qu’ﬂ veut
arroser;

Ou bien enﬁri, aplés avoit dcquis sicced=
givement deux maisons ou denx herltageq
charges les uns envers les autres de servitudes
qui SetmghenL par la confusion ; suivant la
végle nemini res sud servit; consacrée par
Vart, 705, il laisse, pour sa commodité ou
pour Putilité de ses héritages; subsister les
choses danig ledr ancicin état: )

606. Cest de cet ancien état, tel guil
existait pendant que les deux héritages étaient
téunis dans la méme main, que résulte la
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destination du pere de famille » parce que cef

‘état manifeste sa volont, :
~ 607. Les prineipes de Pancienne jurisprus
aénce'ffangaise n’étaient point uniformes re-
‘]a'tiv,ement.é__]a destination da pere de famille,
Les articles 215 et 216, ajoutés a la coutume
de Paris , lors de la derniére réformation en
1580, n’accordaient point & cette destination
la force d’établir une servitude , & moins
quelle ne fiit ou. qu'elle n’erit été par écrit,
Plusieurs coutumes avaient des dispositions
- semblables. ; 3 : .
Mais suivant le droit commun (1) des au-
tres coutumes, etsuivant P'usage de Bretagne,
la destination du pére de famille équivalait au
titre constitutif de la servitude. Op' y faisait
cependant des distinctions 3 Pégard de cer-
taines servitudes , telles » par exemple , que le
droit de passage (2) qui est une servitude
discontinue. i _ : '
608. Le Code Napoléon a fixé les ‘princi-
pes, etles a rendus uniformes, en appliquant
a la ' destination du pére de famille la dis-
inction qu’il a établie pour Ia 'presé;i-pt_ioﬁ.

(1)'V._ Laiaure, Pag: 254 et 255 ; lenouy, répert, , yo servitude,‘
§§. 176t 18, ¢ ¢ : |
©2) Duparc=Poullain

5 pr_inciées du droit francais , tom, 3, Ps 302
et 305, in fip, : i
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Tit. 1. Ch. IIT. Des sermtuzfes, ele. 517
'La destmatlon du pere de famﬂle vaurllcwtnre_
rentes’ qui peuvent sa@luérxr par la pres-—

cription,, telles que les vues{ les condulles
d'ean , ‘les egOuts. o ;"""_“ LA, .’ kil

Mais elle ne peut dmpense;t dg Bl'epre?épter :
le titre constitutif, ni des serwtudes discon~
tmues telles que ]es drmts de passage,, pui-
sage , pacage, efc. quand meme elles seraient
apparentes, et qu ellcs 5 annonccralent par des
ouvrages extérieurs cqmme une porie 5. i
des servitudes contin ues, mais non i'-.tpparentes,t
telles que la prohlbltmn de bélir ou de ne
bitirqu’a une certaine hauteur, Zumzmbus non

officiendi , ah‘ms non tollend;. 692 695

6og. On ne peut mvoquer la destmatmn da
pere de famille , gwen prouvant que les deux
héritages actuellement divisés ont appartenu
au méme propriétaire,, et que cest par lui
que les choses ont été mises ou laissées dans
Uétat duquel résulte la servitude. 693.

Nous.disons ou laissées, parce que Pexpres-
sion mises, employée par I'art, 695, doit étre
prisé dans un sens étendu. Le pere de famille
est censé avoir mis les choses dans eet état,
lorsque pouvant le changer il nel’a pas fait.

610. Il y a deux choses & prouver » Suivant

(n ( Wil s b B {;}

b
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Vart, 695 & puqr ?tgl%hr la dqbnpauon du péra
de faml le e |
:(° Quc 1es (I(:qx L;' ds ﬁctuelllembnt dwl,beﬁ .
op_t apparlenu au mem? B}'oprmt.,lkre,
: .;0 Q_ue c’est par loi que leq choses on,t eta
mlses dans L'état duquel resulte la ser\rlmde.
' ‘?Imus}. t:ommen[t ces c]eu.x c'horses dowont elles
tie proﬁvéét{" Dans la contume d’ Qpléans, (1)
llttemlemeﬂﬁ coi f:‘Ime a celle de Pams , ol
& desnnaﬁon du pe '_\ de famﬂla vaut. titre
-qhandselle est’ par ecnt ‘et non autxement
I’bt]:uei- £ dit que e gons de ces mots. par
écmi_, « est quc celul qul pzetend un dI‘Olt
3 dg servuude sur la maison voisine, en
» ' canséquence d‘une destmatmn du ‘pere de
» famille , doit, si le voisin disconvient de
)g. ‘cette - destinationy en avoir la preuve par.
% derit, et il mlest pas adzms a Ea preuve
» testimoniale. :
- » Par exemple, ajoute cet auteur s’il
» g'agit d’un droit de servitade de vue ou
» d’égout, il doit ‘avoir la preuve littérale
» que la fenéire et 1’cg0ut appartena;ent au
» méme maitre. » :
Mais le Code a re;ette Ia disposltmn de 'ra
coutume de Paris , qui exigeait que la destina-

tion du. pére de famille eit ¢lé por gerit. 1
(1) Art. 227 et 228.
) N’ote : sur Pare, 7..17;
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Tit. 7. Ck. ITL. ‘Des servitudes, ele. 519
nemge pas que la destination soit prouvée
par écrit : (1) il saffit; dit Part. 665, quil
soit prouvé , 1° que les ‘deux fonds ont ap=
’paltenu du méme proprigtaire ; 2° qlie cest
lui qui les a mis dans Pétat daquel’ résulis
la servitide; wiais il e dit pas que celte
preave doit etr-é faite pdt éerit. Ce Sont, dit
M. Malleville , des faits' qui peuvent élre
prouvés par témoins & défaut de tifre; et
certaifiement , ajoute t:il; & les rédacteurs
avaient pensé quils ne peuvent élte établis
que par écrit, ils wadralent pds mangué do
le dire, ayant sous les yéux la coufume de
Paris qui le porte formellement.

Cependant M. Pardessus (2) distingue. I1
reconnait quon peut prouver pal témoins
gue cest le pere de famille qui a mis les -

fonds dans Pétat dou résulte la servitude

il pense méme, avee raison, qu’une fois
quil est prouvé que les fonds ont appartenu
au méme propriétaire, on doit, jusqwa la

- preuve du contrairé, présumer que Péfat des
Yieux existait tel dés le tems de la réunion
des héritages dans la méme main.

Mais il prétend qu’on ne péut pas prouver
par témoins que les deux fonds ont appartenu
au méme propriéiaire.

(1) Discours du tribun Albisson , pags 137, édit de Didot.

(2) Traité desservitudes, n. 394, pag. 4057_/.”.,.1.‘ S d’tJ”’K.—.

(\G/:fLJ—x
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~+ L'opinion ‘d’un juriseconsulte aussi éminent
mérite d’éire pesée atlentivement : Ydyo,ns ses,
X dlSOIlS-

- Clest parce que, d1t~11 % cetée cl}ose est panr.

sa nature susceplible d’étre prouvée par écrit,

-Oui, sans doute ,'elle est susceptible de’étre 3

mais il ne s’ensuit pas de la qu’elle ne pqissg
point aussi étre proa'vée. par témoins, si le
Code ne le défend pas. .

»
»
»
»

»

»

»
»
5
»
»
»
»
»
»
»
»
»

« De guelque maniére, a}aute 1‘au.teur que
le pere de famille ait obtenu la propriété
de ces deux objets, ellea dit nécess'airement
entrer dans ses mains par une convention ,
soitacquisition, soit donation, soit succession, -
ete. , qmn_d meme ce qul est extrémement :
rare , 'il_ nexisterait auecun titre de cctte
espece ; lacte qui aurait fait sortir de ses
mains I'un ou Pautre objet doit y suppléer
par exemple, sil s'agissait de deux maisong

> bilies par un méme individu, sur un terrain

qu’il aurait acquis par prescription. ,, Pune
de ces deux maisons, et les deux méme,
n’ont pu sortir de S€s mains sans que ceite
transmission ait été ou ait du étre établie
par écrit; s’il vend, §'il dorme; sl lecrue,
sl ses hemnexs lui succedent , aucune de ces
mutaiions n’est de nature a étre Justifice
par une preuve testlm,onmle,
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%it. 17. Ch. I1L Des servitudes , etc. H21
Non ,sans doute, lorsqu’il s'agit d’opposer
cette mutation au propnetalre mais ce n'est
pas ce dont il s agit ici il sagit umqucment
du fait de savoir si les: deux maisons ont été’
réunies dans les mains d’un seul p_r()pmeta_],rc.
Ce n'est pas la convention ou le titre qui a
ppéré leur réunion sur une seule 1éte qu’il
gagit de prouver, mais -le fait de la possession
simultanée de ces deux maisons par le méme
propriétaire , quel quait été le principe ou la
cause de cette réunion. Or, cette possession ,
est un fait qui, de sa nature, est susceptible
d’étre prouvé par témoins. Des tcmoms peuvent
avoir vu I'ancien propriétaire habiter les deux
maisons avec sa famille, Y travailler aux
puvrages méme quiont mis les deux malsons
dans un état de servitude.
o Poq:quo; donc ces faits ne pourraient-ils pas
" étre prouvés par témoins, (1) puisque le Code

- (2) Si Pon rejettait cette preuve, il en résulterait souvent des
injustices. Exemple; je fegue & Titius une maison , sans dire qulelle
st voisine’ ou. contign@ d’une autre que je posséde. It recueille
mon Iegs sans obstacle, et mes heéritiers, peu de temps a.ples,|
vendent l'autre maison, sans dire qulelle leur vient de mia succes-
sion; ‘il est dit seutement qu'elle est voisine de la maison de
Titius. Apres quelques années, Tacquéreur prétend obliger Titids
4 supprimer des fenétres que jayais ouvertes s parce gqu’elles na
se trouyent pas dans la distance requise par l'art. 678. Titius
oppose la destination du pére, de famille 5 mais il ne peut la prouver
par éerit, parce que ni son ftitre ni celui de son adversaire ne
éruuvent_ que j'ai possédé en méme, tems les deux maisons,
quoique ce fait soit notoire, ¢t méme assez peu éloigng,
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633 ' "Lip. II. Des bicns, ote.
ne le'defenrd pas ; puisqu il a re]etle Ta dispe:
sitidn dé 14 coutume de Paris, qui exigeait
qu'ils fassént prodves par CCriby e

L autétr convient qu’on peut pronver p'u-
témoins que c'est'le pere de famille qui a mis
Ies' choses ‘dans ]’etat duquel résulte la servi-
tude. Or, ) cette preuve ‘entraine le Plﬁb souvent
celle que le ménie 111(11 v1du po%sed’ut en méme
tems les denx »mauons, puisqu ’il faisa}.t des
changemens et des ouvrages qu un . pro-
* priétaire seul peut faire. Comment diviser
la preave qui résulle de Ta depom.lcm des
témoins # Nous pensons donc qu’il re faut
pas admetlre la distinction proposce 3 aussi
Pauleur ne la propose -t-il quavec défiance,
et en regreitant que la discussion de la loi
au conseil d’état, et les discours qui Tont
précédée, ne lui oHre:lt aucune auiorlté B2

~ se déterminer.

~Si ces diseours et cette discussion n’effrent
aucune autorité pour établir cette distinetion,
cest quelle n’est ni datis Pesprit ni dans Ie
texte de la loi. Les orateurs qui lont déve~
loppée ont done dé se borner 4 dire comme
Te tribun Albisson : « Le Code n’exige pas
que la destination du pere de famille soit
prazwée par écrit.

611. Comment done la prouver" Par tous
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Tit. IV. -C',_‘;’;..IH. Dagservitudes , ele. : 5a3
Jes genves de preuves admis par la loi. Il semble
mémelqu’on poum aitadmeltre, saivantles cir-
canstances, la présomption dent parle &’ Argen~
t0é; (1) Dans Pespéce dune possession ancienne
dont le titre ne paralt pas, la parenté reconiue
entre les deux propriétaices pourrait pete
étre , suivant les circonstances , faire préswiier
que les biens ont été partagés pardeurs auteurs,
et que la seryitude dant Pun jonit est wn
ellet de Pancien état des lieux avant le partago:
Mads il faadrait que Vancien etat des }ioux
welib pas' éié changé. £
Aureste, d’aprés Iés sages dispositioh’q da
que il arrivera rarement qu’on’ soit: obligé
de recourir & la preuve testimoniale ou aux
Presomptmns pour établir la destination du
pere de famille ; car elle’ ne remplace le titre
qudl’cgard des servitudes continugs et ap-
parentes , prescriptibles par la possession de
frente ans; apres ee laps de tems écoulé, il
ne sera plus henom dinvoquer la desLuml;mu
du pere famille. W A

612 €er n'est pas seulement contre les
héritiers' ou ‘ayant - cause du propriétaive ,
mais contre le propriétaire luu méme qu’elle’
a la force de tilre,

[ |} Sur Part. 369 de la coutume d'e Bretagne. Proivam consan=
guinitgee 5 res de consqrtio p reswmitar,
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.« Sile propriétaire de deux heéritages, entre
- » lesquels il ‘existe un signe apparent de ser-
» vitade, dispose de Yun des héritages sans
» que le ‘contrat’ contienne aucune conven-
v tion relative a la servitude, elle continue
- » dexister ‘activement ou passivement en
» faveur du fonds aliéné ou sur le fonds
» aliéné, » 694, soit que les signes de ser-
- vitude existassent avant la réunion des deux
héritages dans la main du méme propriétaire ,
soit qu’il les edit établis depuis cette réunion,
Dans le droit romain, au contraire, leo
proprié¢taire qui vendait 'un de ses héritages
devait, par le contrat, réserver les servi-
tudes qu’il vaulait conserver sur le fands
vendu. (1 ) ' ! j ‘

WA

bt

© 613. On a remarquié (2) que Part. 694, en
parlant d’un signe apparent de servitude, n’a
point ajouté, comme Yart, 692, d’une servi-

~ tude apparente et conlinue. On en a conclu
quil y a une différence entre ces deux articles ;
que le premier ne porte que sur les servi-
iudes continues et apparentes., et que le second
comprend toutes les servitudes apparentes,
conlinues ow non : cette interpfétation peut

(1) L. 10, ff. comm. pra\zd.

\ ;
¢2) M. Pardessus, traité des servitudes, p. 4¥1; m, 3973 le
nouveaun répertoire, wv* servitude, §. 19, n. 2.
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Tit. IV, Ch.1Il. Des servitudes, ete, - 525 :
souffrir de grandes difficultés. Lie Code con-
tient trois articles (1) relatifs 3 la dfstindtion
du pére de famille. Le premier , qui est Particle
692, poseen principe général qu’elle ne vaut
titre qu'a I'égard des servitudes continues et
apparentes. Ce principe doit donc sappliquer
aux deux articles suivans, qui ne sont que
la suite et le développement du premier, et
dan$ lesquels par conséquent se trouve sous<
entendue la condition nécessaire pour appli=.
quer la destination du pere de famille, clest-
a-dire guwelle ne vaut titre qua Pégard des
ser'vitu_des apparentes et continues, '

Si Yon wvoulait étendre la disposition de
Varticle: 694 aux  servitudes apparentes non
continues, il en résulterait des conséquences
quon m’a peut- étre pas assez senties, qui
anéantiraient pour ainsi dire la régle générale,
et qui seraient contraires a Iéquité. _

Larticle g4 se sert du mot dispose , qui
co'mprend toutes les maniéres dont un pro-
priétaire peat transférer la propriété d’un
des héritages qu’il posséde, soit par vente;
échange , transaction , donation ou testament,
A quels cas pourrait donc s'appliquer la régle
de lart. 692 ? On nen voit guere d’autre que
celui d’un partage. Ainsi il se trouverajt que

(9] Vr_}ye_: le nouyeau répertgire , ubiisup. | ;
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526 ' Liv. 11 Des bicns , ete..
Vexceplion serdil plus étendiie que la régle; -
tandis que rien n’anuonce que Te ]?é'gisiateuf ait
vouli ' faire ‘une exception dans Part. 6o4,
qui’n’ést an contraire , comme Pobserve tres=
judicieusement M. Malleville gue le déve=
loppement de Tart. 6g2. :
D’un autre cdté, le droit de passage par l4
cour , par la thaison ot parle jatdin du voisin,
_est une servitude disconlinue, mais qui peut
avoir un signe api)arent-',-'}orsquiil existe’ une
_ porte, pratiquee ﬁ-ni‘que_ment-pour_éxefcér 18
droit. Tl en est de méme da droit de puisage ;
lorsqu’il y "a une ‘porte pour arriver an puits:
‘Supposons qu’un propriélaire oecupe ses detux
maisons ouvrant sur deux rues diflérentes
fais sentre-joignant par les'derriéres 5 il perce
des portes ou il établit une galetie de ‘com-
munication au moyen desquelleson peutentrer
ot sortir dans chacune des deux maisons pat
doux rues différentes, ce'qui est d’ome atilité
ot d’une commodité exirémes : la successiort
de ce propriétaire est parlagée entre deux
héritiers qui ont chaeun Pune des maisons
dans leur lotie, sans que , dans Pacte de par-
tage , on ait rien stipulé de relatif aux servi:
tides. U
La destinationde pere de famille transforme ;
an moment de leur séparation, tous les
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Tit 17 Ch. T11. Des servitudvs , etc. 527
services d’une maisOnTsur Pautre en véritables"
servitudes , mais a I'égard seulement des sere
viludes' continues et apparentes. Art, 692,

Ainsi les vues, les egouts, et , contmueronl:
de subswter; mais il serait absésrd’e, dit un
auteur judicieux, (1) de Supposer qe , sans
une convention expresse , on eut Vaulu, en
divisant les biens , conserver les dlﬁelens
passages: dont le pére de famille usait pour
son utilité ou. son agrément, {pendant qu’il
possédait les denx maisons ; on ne doit con=
_ server que les passages essentiellement né=
cessalres.

Ce qui parait une absurd;te dhn le cas [ de
séparation des deux maisons par un parfage,
deviendrait-il raisonnable dansjle cas de sepa-
ralion par vente, par leffet d’une donalion
ou d’un legs? Pourrait-on présumer gue le
vendeur et le donateur, parce qu’ils ont oublié
demanifester une volonté contraire , ont vouln
conserver au’ donataire ou a l’a_cquereur le
droit d’exercer des passages qui ne sont pas
nécessaires a leur jouissance , et qui sont extré-
mement onéreux pour la maison conservee ?
Il est peut-étre difficile de le oroire.

Cependant on peut dire , sur-tout en faveur
de celui qui acquiert da pere de famille, que

(1) '.Dlnp.arc-Pet.ilIa.in » principes du droit frangais, t. 2, pag. 303.
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528 Lip. 1I. Des biens , ete.

ce dernier est en faute dene s'étre pas expliqiid
plus clairement, 16025 quil doit livrer la
chose en l’e.tat.ou elle se trouve au moment
de la vente, 1613, avec toutes ses commio-
dités , tous ses accessoires, tout ce qui est
desting & son usage perpétuel, 1615; et ces
rafsons. jointes & la conséquence qu’on tire
de la différente rédaction des art, 6ga et Byt

peuvent emporter, et faire considérer ce
dernier comme une exception. Il faut attendre
que la jurisprudence ait fixé le ventable sens
de cet article.

614, Lleffet que la loi donne a cette dest;a
nation de créer des servitudes au moment de
la séparation des deux héritages, est fondé
sur la présomption d’une convention tacitc
de laisser les choses dans le méme état 5 car
le défaut de stipulation, pour le changer an
moment ou les parties le pouvaient et le
devaient faire’ , Suppose nécessairement Fin-
tention de le conserver.

Mais cette convention présiumée ne doit
sétendre qu'aux  servitudes qui sont un¢
conséquence nécessaire de la conservation des
choses dans le méme état; telles sont . lés
fenétres , les goultiéres, etc., qui ne peuvent
subsister sans la création des servitudes de
vues , d’égout, ets, S
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- Iln’en est pas ainsi d’un passage. La porte
gtablie originairement pour le pratiquer peut
rester fermée , lorsqu’il existe par ailleurs un
aulre passage ‘qui rend le premier surabon-
dant. Le propriétaire de la maison aliénée
g peut; lorsgu’elle a d’autres issues ;- jouir de
cetle maison ,+ sans passer par allée par la
cour ou par le jardin de Patitie maison ; au
contraire, pour jouir dans Pétat actuel des
choses, la conservation des vues et des gout—
tiéres. est absolument nécessaire. Tels so;_jlt-les
motifs de la différence élablie "par le Cade ;
entre les servitudes apparentes et continues 4
et les servitudes apparentes, mais non conti=
nues, relativement & Peffet de la_destination
du pere de famille. Cet effet ne doit point
g'etendre aux servitudes de passage;; si ce n’est
lorsqu’il est mécessaire pour la jouissance ,
preciscment comme un éiranger pourrait exis
ger, sil avait ses terres enclavées dans celles
de ses voisins , 4la seule différence que Pétran-
ger est obligé de payer une indemnité ; ce que
Best point obligé de faire le consort qui a
partagé, (1) parce quil y a nécessairement
dans tous les partages la convention tacite
dictée par I'équité, que chacun aura une libre
jouissance de sa portion. '
3 [:J..Duparc#’t&ullain > ubi sup,

Tom, 111, : .. B4
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o Ilen est de méme de Vacquéreur, da dona-
taire et da légataire. En donnant, en vendant,
le:donateur et le vendeur ont. implicitement
concédé le droit de passer pour;ouu du bien-

donné ou vendw:

6ib. Observons, au réste, que Veffet et la
force de la destination du pére de famille pour
établir des servitudes, ne peuvent s’appliquer
quaux destumhons quiont le caraétere de la
perpetmte , soit qu’elles aient pour objet I'utis
lit¢ ou le sxmple agrément, et'non pas aux
- destinations qui n’anraient pour objet qu’une
commodité passagére ou momentanée. Ce prin-
' -clpe fondé sur V’équité peut serv1raresoudre :
bien des d1fﬁcultes '

gl I I IO_.
‘De la prescription.

SOMMATIRE.

616, Difficulté de cette matiére dans le droit rorain.
617, Diversilé. des ancienncs coutumes de France.:
618. Division du paragraple, ;

A A R P s

6:6. Lia prescription des servitudes est, dans
le droit romain, une matiére trés-compliquce
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par les variations que cette législation (1) a
éprouvces. Cette étude, devenue aujourd’hni
de pure érudition, n ost plas utile que dans
les points ot elle sert & développer les prin~
cipes qu’y a puisé le Code Napoléon; et en
ce qu’on y, rencontre souvent des traits de
lumiére et d’équiité naturelle , qui servent de
guides dans la solation de plusieurs questmns
‘difficiles ; car la raison acquiert un nouvedu
degré de force par Pautorité.

ILy a des esprits timides et paresseux que
les raisonnemens les plas solides ne, font
québranler, et qui se laissent entramer et
subjuguer par une autorilé, en voyant quon
raisonnait autrefois comme on raisonne encore

; au;ourd hui. Le raisonnement des morts leux
paratt dégagé des préventions que nous pré-
tons souvent avec trop de facilité a celui des
vivans, i

617. Nos ancicnnes coutumes ‘de Trance
avaient, relativement & Ja prescription des
servitudes, des dispositions trés - différentes
(2) et tout-a-fait opposdes. ahisy

(1) On peut voir sur cela'1é traité de Lalaure sur fos servi=
tudes. On a beaucoup critiqué cet ouvrage , dont ‘néanmoins ont
Beauccup profité tous.ceux quiont-écrit depuis qu'il a paru. On peut
voir encore article servieude dans le répertoire » §: 20 etsuiv. Cet
article’ est fait avec beaucoup de soin. V. aussi Davezan , de ser~
witutibus. 5 in Meerman. Thes., t. 4, p. 210,

(2) Lalaure et le répert, de jurisp,, ubi sup., §. 23 ef suiy.
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Les unes rejetlaient toute espece de ser-
vitudes sans titres; b
. Dautres admettaient la- prescription pour
toutes sortes de servitudes;

D’autres enfin ne l’admettaient que pour
cerlaines especes. -

Le Code Napoléon a fait disparaitre toutes
ees d;iferences et foutes ces oppositions, en -
établissant pour tout 'Empire des pmnmpes
uniformes que nous allons expliquer.

618. Nous verrons, 1° quelle espece de
prescription est admise a Peégard des servi-
tudes ; 20 quand commence & courir la prese
eription’; en quoi consiste la possession des
servitudes; par quels actes elle commence,
et comment elle se continue.

ARTICLE I

Quelle espéce de preseription est admise pour
les servitudes dans les principes du Code
Napoléon. '

SOMMAIRE

619. Le Code , au Livre 3 , tit. 20, admet dezzx sortes
de preseriptions. :

§20. Les servitudes confinues ef apparentess acguzéreni
par la prescription de trenfe anss
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621, Les autres ne’ peuvent s'établir que par titres, ct
| pourquoi.

622. Quid des servitudes qui s’annoncent par des oi-
vrages édifiés ot incorporés dans E’ke’ri!age voisin?

623, Du droit_de passage , de pmaacre, ele. , qui s’an=-
norncerait pm un pont on autre ouvrage mcorporé.

624 La possesaw;a immémoriale ne suffié pas pour
“acquérir les servitudes discontinues , efc. ,

625. 8¢ ce n'est pour celles acquises avant la promuls
gation du. Code. S

626, La possession antérieure aw Code,. d.'ans Zes pays
ot les servitudes s ‘acquéraient par prescription ,
“est devenue inutile par la promulgation du Code ,
lorsque la preseription n’étdit pas encore acquise.”

627. La possession immémoriale’ pourra. un jour faire-
présumer des servitudes acquises avant la pro=
mulgation du Code.

. 628. Ce que cest que celie po&sesﬁsn s et commeént
elle se prouve.

629. Le titre émané a mon domino, re;zd preserip-
tibles les servitudes discontinues ;

630. Mais il faut lo possession. de trente ans, sem’s.

- admise en matiere de servitudes.

631, Ce gu on e.r;tmd par titre. coloré. :

P T e o e

61g. LA prescription est un moyend’acquérir
ou de se libérer par un certain laps de-
lems., 2219, '

Le Code adutéttian 1 Livre 3, tit. 20, deux
sortes de prescriptions. '
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L’une qui n'exige ni titre ni bonne fol,
et qm s’opere par la possessmn trentenaue
2262, paisible , publique , non eqmmque et :
a titre de pmpnutaire. 3220, i

L/aulre quiexige titre et honne foi 5 et qui
gopere par la passession de dix ans entre
présens, ou de vingt ans entre absens, en
vertu d’un titre légai, habile a transférer la
])roprleté émané du possesseur qu’on croy alt
1égitime pmpriétaile de la chase. ' '

620. « Les serwtudea continues et appa-
» rentes Sdcqulurent par tifre et parla Pos-—
» session de trente ans. » 890,

. 621. Quant aux servitudes mntmues non
apparentes , telles que la prthbluo_n de Dbatir
ou de ne bitir qWwa une certaine’ hauteur,
et aux servitudes discontinues , apparentes
ou non apparentes , €lles ne peuvent s’établir
gue par litres. 691. :

La possessxon de ces espéces de serv;tudes
est toujours équivoque lorsqu’ elle nlest pas
fondée sur un titre. Cest une vérité d’obser-
vation, reconnue méme dans les pays au ,I
comme en Bretagne, toules les servitudes
s'acquéraient par la prescriplion, sans dis-
tinction des continues et des. d1scontmueq.
Ainsi on jugeail en B;clame que lusage
ancien et reconnu d’abreuver les hestiaux.
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dans un étang, pecoris ad aguam appulsus
d’y laver la lessive,  d’y, rouir les chanvres
et les lins, de puiser de Jeau & un puits,
était précaireset de simple:tolérance , ou fami=
liarité : on Vavait méme jugé dans une espéece
ot il 'y avait une porte de! communication
qui papmssalt destinée ' au passage pous aller
auspuitel destiny i g v f)

-5t de pareils services, 'si | e ‘pareils actes
possessoires n’étaient pas réputés. précaires
‘en se trouverait obligé de géner ses voisins,
et de! leur refuser les eommodités quexige
le bon voisinage et ’humanité, dans la crainte
que:la complaisance: dont on auarait usé ne
dégénératien servnude. ' :

- Cependant;,’ 'par une Lontradlctlon senmble,
on ]ugealt que la servitude de. passage , qumque
la possessmn n’en soit pas moins équivoque
que celle du droit de puisage , pouvait sacqué~ -
rir par preseriplion , quoiqu'on eiit par aillears
un passage aussi eourt et aussi commode , (1)
et quoiqu elle ne, 5&!111;01’1(}'1]: par aucun s:gne
apparent.

. Les rédacteurs du Cod‘e ont été plus eon=
séquens ; ils-ont considéré les actes qui semn-
blent annoncer une servitude discontinuc

] Duparc-Poullam, pr:nc:pas, t 3, p» 296, et t. 6, P- 31’_
et 3.*-3‘
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comme de simple tolérance , lorsqu’il n’existe
pas de titre ‘qui em: détermine la mature. 1l
wont fait aucune e::{ceptibn‘ en faveur des
servitudes.discontinues apparentes:, parce que
Finduction qu'on voudrait tirer des ouvrages
qui sembleraient caractériser un droit de ser-
vitude discontinge ,:a: toujours.quelque chose
’équivoque lorsqu’il n’existe point de titre;
@622, -Mais ne. faut-il spas: fairé une excep-
tion;, lorsque ceg servitudes sannoncent par
des ouvrages extérieurs ; élablis ou édifiés sur
Yheéritage voisin auquel ;ls se trouveht 111-"
eorpoxes R . il ixd i paninasay Sacd ]
- Cetle exception était arhmse par Pancienne
jurisprudence dans les.coutumes Yui, comme
celle de . Paris Rortcuent que les sérvitudes
ne pouyalent .saaéiuer;r sans titre par-longue
jouissance, méme. de cent ans. Loracle dw -
droit coutumier, Dumoulin proposa. le pre-
mier cette excepuon dans sa note sur. l’arucle
230 de la coutume; de Blois, .qui porte que
les vues et égouts ne peuvent s'acquérir par
quelque tems que ce soil. Dumoulin’ ajoute :
Intellige de simplici stillicidio in: ared...
secuss de incorporato et inedificato vistbiliter ;
vel quiescente super fundo vicini, :
Cette opinion adoptée par Coquille, (1)
€r) Sur llarticle 2, chap. 10 de la coutume de Nivernois. « I
3 semble , dit-il, quil faudrait excepter si celui qui fajt égqu_;t_g;
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par: Cho’pin',- (1) et par des auteurs qui les
ont suivis, fuk consacrée par la ]urlsprlidence
désarréts’;(2)et finit par devenir une maxime
eonstanté ‘an barreau. « Quoique les ‘servis
» tudes ne puissent s’acquérir sans titre , dit

B Boutjon', (3) néanmoins; s'il 'y a incor<
» poration; inédification dansV’héritage voisin
» la possession de trente ans.. vaat titres;
» e"es't’ "e'xzc-eption'é l'a régle-, fondéé sur ‘€e

» v1tude »

< Cest’ le: motif sur lequel les auteurs fon-
daient une exception qui n’existait point dang
la loi\ Dés ouvrages adhérens’, -in(‘io'r-‘p-c«)'i‘é:‘;.ét
édifiés dans le fonds du vojsin, wayant pu /
Pétre 4 son insu et sans h?n consenlement
au moins tacite ; deue pai'alssaent oéglatltuer

.moins une servitude qu'un droit de propriété.

prescriptible par trente ans ; suivant Particle
118 de la coutume de Paris. (4)
a'ses eaux avait fait quelque structure destinée expressément pour
» les faire. ainsi fluer, laguelle structuré fit incorporée en I'héx
» ritage du voisin__, ou repbsﬁt et *portits sur icel‘_ui : car' en tel
© % cas il 0’y 4 pas simple souffrance, mais y a ceuvre pour entre=
» prendre sur autrui, quiest acte de vraie possession et saisine.
@) Sur lart. 186 de la coutume de Paris. V. aussi Fertigre sup
eet article ; glos. 1, n. 10, et Lalaure traité des seryitudesy
P 1705 lo-nousemeréporioiryisesvitader—p 6L -
(2)' V. Brodeau sur Louet, lettre S, sect. 1, n, e

[3] Droit compout de la France, titre des sérvitudés, sect 3,

J (lp 3 6 )
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‘B conformité de ces prineipes; la’' cour

mxpemale de Paris jugea, le 11 aofit 1810,
quele sieur Bosquillon avait acquis; par la
prescription de trente ans, le droit:de faire

~ usage dune fosse d’aisance située sous la
maison voisine; et dans laquelle il  était en
possession de faire écouler ses immondices
par des tuyaux édifiés et incorporés dans la
maison. Le voisin: prétendait gue ce droit était
une servitude qui n'avait pu s’acquérir sans
litre , suivant la coutume de Paris. La cour
impériale rejetta celle prétention, et la cour
de cassation coufirma Farrét,, par le motif qu’il
n’y avait point de contravention &. Jlarticle
186 ; qui'n’a trait qulanx servitudes quon
n’acquiert poing ar longue jouissanee, et non
pas a un droitude propriété ; et quon avait
fait & cette espéce une juste application ‘de
Particle 712 du Code Napoléon, qui ‘porte
que la propriété s'acquiert par accession ou
incorporation.

- La cour supréme a donc pensé que les
anciens principes surla prescription des ser-
vitades, en vertu de Plincorporation ; dans
Phéritage du voisin, des ouvrages servant a
leur usage, pouvaient, sous 'empire du Code
Napoléon , étre -encore appliqués par une
conséquence de lart, 712; mais il ne sera
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plus nécessaire de les invoquer qu’a Pégard

des serwtudea discontinues ou continues ‘ef

non apparentes, les autres pouvant aujour=
d’hui s’acquérir sans titre par la simple poss
session - de trente ‘ans, 11 ne pourrait done
géleveraucun doute, §’il s’agissait d’un égout,
dun aqueduc construit dans I’héritage voisin,
parce que ce sont des servnudes contmues
et apparentes, ! i ol

'623, Mais supposons que ma cour ' soit
séparee de celle du voisin, dans laquelle il
existe un puits , par un mur mitoyen ou
appartenant privalivement au vyoisin; j’aL
ouvert dans le mur une porte pour aller
puiser de Peau’, j’ai librement passé et puisé
de Pean péndant plus de trente ans,

Supposons encore que ma cour soit séparée
de la prairie du voisin par un raisseau sur
lequel j’ai fait construive un pont afin de passer
sur la prairie pour me rendre a quelque lien
public ; j’ai méme. fait sabler ‘on -p-aver le
chemin de passage, et jai pass¢ paisiblement
pendant. plus de trente ans.

Il y a dans ces deux cas édification d’ou-
vrages ‘sur Phéritage voisin, incorporation
des ouvrages dans le sol et dzms le mur. Si
Von me considérait les droits de puisage et de
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passage que comme simples servitudes; elles
ne seralent pas acquises par: prescrlptlon,
parce que, quoique devenues apparentes,

~ elles sont par leur nature discontinues , et

comme telles imprescriptibles ; sans titre. 691,
. Mais en les considérant comme droits de
propriété -en vertu de Fincorporation : des
ouvrages, ils seront acquis par preseriplion
en vertu des articles 712 et 2262. . .«

1L serait & désirer que le Code se fiit expli-

gué_!plus clairement, et qu’il efif dit néttem_ent,
comme le proposait autrefois le président
Lqmmcrnon, que « le titre par écrit n’est pas
» nécessaire , lorsque ces servitudes sont
» accompagnées de quelque ouvrage servant

» aleur usage. » Car onne peut se dissimuler

que cette distinction des servitudes qui de-
viennent des droits de propriété én vertu des
ouvrages incorporés dans héritage voisin,,
ressemble beaucoup aux prétextes emp]oyes
par les préteurs et les ]urlsconsulles pour
adoucir une loi trop dure, et pour suppleer
des exceptions qui n'existaient point dans son
textes Toutes les servitudes sont par leur
nature des droits de propriété, des démem-
-bremens de la propriété parfaite , comme nous

| Pavons fait voiry Mais il y a. une différence

tolale enire un passage,-parexemple , qui n'est
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le plus souvent fondé que sur la tolérance ou
sur la familiarité, et un passage exercé en
vertu d’ouvrages extérieurs qui supposent
presque nécessairement le  consentement au
moins facite du propriétaire. La prescription
des servitudes discontinues ; annencées par des’

ouvrages ineorporés dans l’héntage vojsin, est
doncfondée surlaraisonet sur l’eqmte@f‘ aAlsom |

ne peut I'ériger en' régle£e} absolne avant que
le legla}atcur se soit clairement expliqué , ou
quanejurisprudence constante ait fixé a cetle
espece application de Particle 712, qui parait
.-\’appliquer plus mnaturellement a lespéce de
Varticle bb1 , ot il est dit que « tout ce qui
» sunit et s'ineorpore a la chose appartient

» au proprletalre. Xk s A J

624, La possession méme 1mmémomale ne
suffit pas pour établir les servitudes discon—
tinues ou continues, mais non apparentes,
et pour suppléer au titre. 6g1. _

625, Néanmoins comme la loi ne dispose que
pour Pavenir , et quelle n’a pomt d’effet
rétroactif, Yarticle 691 veut qu’on ne puisse
attaquer . aujourd’hui les servitudes de cette
nature, acquises parla possession, dans les pays
out elles pouvaient s’acquérir de cette' maniére:

! (1) V. Tarret de la cour decassation du 21 octdhfe 1807, dans

J -
1/ .-7/,.-. e i

»/s:-f-/w;;. 3

Yaffaire'de Ta dame Marcellot, rapporté ci-aprés dans Ia section qui M‘“‘i’ e Jwé»fd*

waite des actions relatives aux servitudes,
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Mals il faut que: le droit soit acquis,
La possession commencée, ne manguét =il
guun jour pour achever la prescription , a
perdu toute sa force par la promulgation du
Code qui ne permet plus d’acquérir ces espéces
‘de servitudes sans fitre.

626. Dans V'espéce converse, la possession
- @’one servitude continue et apparente, com-
mencée avant la promulgation da Code, dans
les pays ‘ou ces servitudes ne peuvalent g’ac-
quérir sans titre, ne peut étre comptée pour
la prescription, admise par Yarticle 691, qui |
ne peut sans rétroagir donnera cette possession |
une force qu’elle navait pas sous ancienne
loi, On mne peut compter que la possession
-postérieure a la promulgation da Code. (1)

627. En Bretagne , ol certaines servitudes dis-
continues, les droits de passage, par exemple,
sacquéraient par la prescription de quarante
ans , (2) on peut toujours, dans les cing dépar-
temens qui composaient' le territoire de cette

' [1). Merlin , nouveau répertmre, vo prescnptmn sect. & ,§ 3y
n. 8 et 9:

@ Duparc-Poullain, pfincipes tom. 7, pag. 295, n..7, tom.
6, pag. 322 n. 173, usement de Rennes, art. 12.-Noza. Suivant
Pusement de Nantes, les servifudes de vue et d’égout ne se pres-
crivaient point par quarante. aps. Suivant le Code ce sont des
s_er_?itﬁdes continues et appasentes , prescriptibles par trente ans.
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province:, et dans les autres pays ou les ser-
vitudes discontinues s’acquéraient par pres—
cription , se faire maintenir dans la propriété
d’une servitude, en prouvant une possession
suffisante antérieure a lapromulgation du Code;
et lorsque P’époque de cette promulgation sera
devenue fortéloignée, en prouvant une posses=
sion immémoriale qui sera censée remonter °
aux quarante ans antérieurs a cette promul-
gation. (1) . . e

628. La possession immémoriale est celle
~dont ancun homme vivant n’a vu le commen=
cement, dont il a appris Vexistence de ses
anciens, Ainsi cette possession n’a point de.
tems déterminé par la loi. Il suffit que les
vieillards qui en ont connaissance I'aient tou-
jours vue enx-mémes, qu’ils aient oui-dire
communément qu’elle existait avant enx, et
qu’ils n’aient connu personne qui ait vo lé
commencement de cette possession, on qui
ait oui-dire &' d’autres qu’ils Pont vu. (2)

(1.J Clest ainsi qu autrefols , en prouvant une possession immémo-
tiale qui érait censée remonter avant 1539, on était maintenw
dans les droits honorifiques: des églises. Voyez Dupatc-Poullain ;

tom. 6, p. 3156
Voyez aussi Despeisses , pag. 652, col. 2; Lalaute, Pag. 253,

Lacombe’, au mot servitude ; Dunod,, pag. 217. 2% (1 sGrreccds /, /] oA
(@) Voyea Lo 28 , ff, de probat, Dunod., chap. 14, pag. 213 < catrofs
ﬂ.t suiv. N L/f breal
j 19465

77 p. 106
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On peut aussi prouver la possessio.ﬁ mmeés
:moriale par des' actes ‘et par  d’anciennes
énonciations : cetle preave prévaut méme a
la preuve testimoniale ; elle est plus assurée
et moins suspecte. (1) ; g
629. Mais ici se présente une question tres-
intéressante, celle de savoir, 1 si la bonne
foi , jointe au titre émané. a non domino, rend
~ prescriptibles les servitudes discontinues, et
les servitudes continues non apparentes; 2°
si, en cas d’affirmative, le laps de dix ans
entre présens el vmgt ans entre absens est
suffisant, ou s’il faut le laps de trente ans pour
‘opérer la prescription. .
Ponr résoudre ces questlons, il west pas
inutﬂe de yoir comment elles étaient résolues
sous Pancienme jurisprudence. '
- Notre sayant &’ Argentré (2) posait en prin-
cipe , avecle plus grand nombre des docteurs;
que la force du titre rendait prescriptibles les .
servitudes méme dlccontmues. Sed et discon-
tmuas quoque vis tituli prcescrzptzbdes reddit
cumn evenit titulum & non domino Taberi
glc.wy cum tztufus probatur: et seguuta est

(1} Dunod. , page 217, voyez le repertorre, o prescrlptlon;
sect. 2, §. 24, p. 500.

(2) Sur larticle 271 deé I’ancienne coutume de Brefagne, v° sans
| gifre, n. 14 et suiv. , col. 1257 et suiv, , édit.” de’ 1621. Vasquez
était d'une opinion contraire. Yoyez Dunod., traité des prescrip=
#ions , pag. 291 et 2g92.
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Tit. IV. Ch. IIl. Des servitudes, cic. 545
prascriptio decennii yde jure prascriptio for-
malis  suum  effectum habet' quce est juris
creandi in persond prascribentis.

Le principe de la prescriplibilité des ser-
vitudes méme discontinues , avec titre et
‘bonne foi, était suivi dans les coutumes qui
vejetlaient Pacquisition des servitudes par
Iondue ]0u1ssance sans titre : on en concluait
a contrario , qu'elles élaient prescrlptlbies
lorsqu’il y avait titre et bonne foi. (1)

Pothier dit, dans son iniroduction au titve
des servitudes de la coutume d’Orléans , n. 8:
Si le possesseur de Phéritage voisin, qui
passail pour en étre le propriétaire.., m’a
aécorc}é sur cet héritage un droit de servitude,,
il wa pu me donner un droit sur une chose
dans laquelle il nen avait pas lui-méme; je
n’en acquiers aucun, mais j’acquiers an moins
causam usucapiendi..... Ma possession n'est
pas en ce cas destituée de titre , puisque je
posséde en wertu d’un titre d’acquisition , ab.
eo quem bond fide credebam dominum essey
et ma possession mne peut passer pour une
tolérance, puisque j’use du droit de servitude,
tanquam existirnans me jus servitulis habere.

(1) Ferriére, sur Part. 186 de la coutume de Paris , gloss. 1,
ne g,

Tom. IlI. 38
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On retrouve la mémedoctrine dans Lalando
.sur-Onleans,( ):dans le commentaire de Fere
rviere sur Part. 186. de 'Ia_ cou't_un_lc. de ' Paris
glos. 1, n. 3, et dans p}ubieurs auteurs,
Presque tous saccordent a dire'que le titre
joint & la bonne foi rend les servitudes pres-
crlptlbles mais ils ne sont pas d’ accord sur
le tems nécessaire pour la prescmptlon. Les
uns pensent, commnie TFerriere , qu il sufﬁt de
dix ans entre présens et vingt ans entre dbsens
parce que lart. 113 de Ja coulume de PaI‘IS
-admettait cette espece de prescription pour
acquérir. Pothier;, au contraire , croyait qu’il
fant trente ans, parce que la coutume d’Orléans,
sur laquelle il écrivait , n’admettait: que deux
sortes de prescriptions pour acquérir celle de
trente ans contre les particuliers et celle de
guarante ans contre I’église. V. son introduecs
- Aion au titre des prescriptions, n° 3, jointe
a son introduction au titre des servitudes,
no 8. . _ ! i
Voyons: maintenant si cette doctrine de la
prescriptibilité des servitudes, ‘avee 'titre et
bonne foi, peut btre admise sous: Pempire
“du Code. Il est plus favorable & la preserip-
tion des servitudes que les coutumes de Paris
et d’Orléans.: il a restreint aux servitudes

(1) Art. 155, ne 6, et art. 225, n 7«
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Tt I Chodll. Des servitudes , ete. 54y
‘¢onlinties non apparentes, et aux servitudes
discontinues; les dispositions de ces coutumes ;
qui voulaient que le droit Ge-.seryitude ne
piit s'acquérit  par longue jouissance: sans
titre, encore que Von én etit joui par centians.

I article 691 du Code porte que « les ser-
» vitudes continues mon; apparentes; et les
» servitudes discontinues apparentes ou non
-» apparentes ; ne peuvent s'établir que par
» titre. .

» La possession sl immérrioriﬂe ne
» suffit pas pour les établir. »

On peut donc raisonner comme on fa1sa1!:
dans Vancienne jurisprudence, et conclure;
¢ conkrario sensu , que ces servitudes peuvent
sétablic par la possession lorsqu’il y @ un
titre. En effet , comme le dit fort bien Pothier;
ma possession nest pas destituée de titre,
lorsque je ‘possede en vertu d’un contrat
d’acquisition ; émané de celui que je croyais
élre propriétaire. Ce titi'e imprime 4 ma jouis-
sance ‘le caractere de’ possession pro széo, et
en qualité de propriétaire ; possession qui ;
lorsqu’elle est bien caractérisée; autorise’ la
prescription. '

‘Qest sur ces pridcipes qie la cotir de dase
sation, dans un arrét du 24 juillet 1810, (1)

1) Rapporté dansle supplément aux questions;de &roi[: de Merlin ;
¥ servitudes , §. 6:
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548 Liv. IL- Des biens, ete.
a pensé, comme on le jugeait aussi dans
Pancienne jurispradence, qu’une pareille pos-
session’ autorise @ former Paclion de com-
plainte, ‘'sauf & examiner la validité du titre
Yors de la discussion du pétiloire. Il est done
vrai, comine l'ont enseigné les plus habiles
jurisconsultes , que le titre coloré rend pres-
criptibles les servitudes discontinues, et les
servitudes * continues mnon apparentes. M,
Malleville, Tun des rédacteurs du Code,
regarde l'opinion contraire comme insoute-
nable avjourd’hui. (1)°

630. Mais si le titre joint & la bonne fbi
rend prvocupubles les serv1tudes (hscontl-
nues , faut-il le laps de trente ans pour opérer
la preswlptlon ou seulement dix ou vingt
ans , conformément 2 l’art 2265 2o, '

On est d’abmd -porté a penser que la pos=
session, de dix ou .vingt ans est suffisante,
No__us avons. vu  que c’est celle prescription
qu'on appliquait a cetie espéce sous la cou-
tume de Paris, conformément a _l’ari_. 113 ;
¢t que,si Pothier exigeait trente ans _,'c’_était
parce que la coutume d’Orléans n’admetlait
‘pas la prescrlphon de dix ou vingt ans pour
%q_uenr. Or, cette prescmptmn est d.dmls&

“ ) Sur Vart, Gty tom, 2, pag. 14T,
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Tit. 1V, Ch. III. Des servitudes, etc. bhg
par Pant.. 2265 du Cofle',. pour acquérir tous
les.immeubles ; et cetle expression comprend ,
snivant Part. 526 , les servitudes ou services
fonciers. Il semblerait done que la prescrip-
tion de dix ou vingt ans est applicable aux

- servitudes.

Mais Part. 2264 porte que « Jes regles de
» la prescription , sur d’autres objets que ceux
» mentionnés dans le présent titre ( des
» prescriptions ), sont expliquées dans les
» titres qui leur sont propres: » Ory aun titre
des servitudés , le Code n’admet d’autre pres-
cription que celle de trente ans; on w’en peut
donc admettre d’aulre sans faire une fausse
application de l'art. 2965. Le titre coloré ne
produit d’autre cﬂ'et a l’egard des servitudes
dlscontmues ou continues , mais non appa-
rentes , que de les rendre prescriptibles,
comme le sont, méme sans titre, les servi-
tudes continues apparentes, c’est-a-dire par
la possession de trerite ans; mais ee titre
Wabrégerait pas le tems de fa preseription &
Pégard de ces dernicres, parec quen matiére
de servitudes , le Code ne connait d’auntre pres=
eription que celle de trente ans. (¥)

631. Au reste , par. titre coloré, neus en-
tendons un titre constitutif de la servitude
émané du possesseur pro suo , qui était réputé

(7(_) Vovai) 1 S

ol

\ 7 4
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550 . EipiEL Des Eéns 5 etes
propriétaire , et on “pas’ un’ litre' énonciatif
vasséentre le proprletalre de’l’ herltage ‘domi-
nant et “des tiers. Ces surtes de tltres ‘sont
absolument sans force contre Te propr iétaire.
e’ l’hemkaﬂe servant , ainsi gue mous Pavons
dlt sup 3.603 j2 512.. iy
i AI{TICLE II :
‘Quand ta prescription commence & couwrir s en
tquoi: ‘consiste la possession des iser mtudgs
‘pariquels actes eHe commerzce 5 commené
elle contiriue, o i4 &3

U SOMEAT R T4 sy
: 632 C st &4 ;om’ du .pa'en;zer acte gip pussgssron 5 e

1 cnp!ﬁwn
633. L(a possc’ss‘zbn (‘oini?nancc pa!r le ﬂremam acte dexer—
L eice du drm.t, et continke -par'la faced;t& de
Lot I ewenadnis s L isbann GO BoRn G T §
634, Apphgdﬂoa du prineipe aux | Sarvitudes eantmms
&6 apparentes , aus, .serwmde.s & egozet_; de cours
decm_,‘etc.__" i S o ¢
655 S’d sz.gﬁ' it que les. ouwages 'gm cmacaermerzt le
| droit de cours decm .sowrzt j‘au’s .suy' E’Zwrz:aga
| inférieures rZommarzt. o i il

636. Dos servitudes d’appis ; de: vue,; etes .

637 Cpmment qom.we:wp Za _po.wea,s;on g!zg s,efmwde.s
. continues ,nfm a_ppqzer{tcs,,, coqm,g{z ceﬂs all.w,s LLOJJI

tollend;,
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Tit. 1V. Ch. ITI. Des servitudes, efe. 551"
638. Dans les principes. du Code ; il faut un titré. '
639. Application & un: exemple. 1 ald
640. .D;stmctzon importante mbe'l'a co?zstuu:mn et Ias
possesswrz de la servitude. _ W

541. La possession des servitudes dzscommzzes gans mra
est reputée preeazre ; mais la passes‘uou ;omfe
‘au ' titre’ fait courir la preseription. | e

642, Caractéres que) doit avoir la possession.

643. Esxplication de I régle tantum prmcmpmm > .quans
tum possessum, $4% 1l v :

644, Le mode d’exercer un 2ok en ckangze Zm natum‘

- 645. ' De la prescr ;ptr.on du d‘mzt accessmre pcrr Za pos—

U session) dib ] ‘principal. -

646. Si le droit = d’égout rend prescnpt:éle ke drou
decﬁel!age- v Wi R ey 1 !

P R R P s

652. C’ust du jour ot la possession a com=
mencé , que commence aussi a courir la pres-
cription des servitudes , et non du jour ont a
616 passé. Pacte qui les consta,tue Jorsqu’il en
existe un; Car pour. prescrlre il faut posséder.

6335, La possession d’an droit eonsiste dans
Pexercice que  nous en faisons par. mnous -
métﬁes ou par un autre qui Pexerce, en notre
nom. 2228 : el

e prem:er acte d’exermee d’un drcnt de
servitude eEabh; et commence la’ possession ,
qui se continue par les aetes subséguens, et
par la faculté non interrompue de continuer

g

BIU Cujas



(%5 RN %I Des blens , “étes s
ces .acles : car, ‘comme Vexercice «d’un droit
de servitude ne peut pas loujours étre conti-
el ,'une fois' que la possession est acquise,
il suﬂit d’en vépéter les actes an besoin, et
que la faculté de les répéter ne soit pas inter-
rompue; en un mot , que. les choses .restent
dans un état tel qu’on pmbse exercer }a. ser-

1

vitude a volonté, (1) O AR EEN 8

654. Ainsi, & Pegard des serwtudeq contl-
nues et apparentes, la possession_commence
du jour ol ont été terminés (9) les ouvrages
extérieurs que le propriétaire du fonds domi-
nant a fait pour établir ou exerceér une ser-
vitude. ‘64 S aeEEEe by :

La possession continue pen‘dant _qué__ ces
ouvrages ‘existent , parce’ ’q’ﬁc:" Teur existence
perpétue la faculté' dexercerla servitude.

Le fait de Phomme est donc nécessaire pout
établir ou ‘commencer 1d possession des ser-
vitudes contlnues el apparentes , quolqu il ne
soit plus méeessaire pour la continuer. (5)

" '-I.'a-‘ipost'seséidlivd'e- la servitude d’égont par
: exemple ‘commence au ]our ou ]e tmt de la

() Wolﬁ', jus nat., part. 2, §. 7443 part. 5, §§ :39,; ct
33063 Caepola, de 'servit. ,‘tract.' 1} cap.’ 19, nozet! 3. j

(1) Wolff, ubi sup‘ 764 1395, in ‘nota. REBLaR e

3] D’Argentré in art, 271 ; “vet. ‘consi co] r*;fr Slvnum
r;tmer_ss‘gna_tum.b;. L U8 L4 s & 09 i o3 i 10 B o A T L T
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Tit. 17, Ch. 111. Degs servitudes , etc. 553
maison dominante  étaut achevé, ledu des
gnumcres peut tomber sur le fondsservant,
quoigqw’elle n’y ait pas encore tombé , & cause
de la sécheresse de la; saison qui a,reta[de
la chute des pluaies.. . ; i

La possession de la:servitude de cours d’e’m
ne commence également. que du jour ou les
ouvrages nécessaires pour en caractériser le
droit et pour lexercer sont terminés. 642.

Car il ne saffit pas que depuis un tems .
jmmémorial les eaux de la source supéricure
passent sur le fonds inférieur. Ce passage na- -
turel ne suppose, n'établit aucun droit, si ce
n’est contre le' propriétaire du fonds inféricur
assu]etu a recevoir ces caux,

635. Mais 'l fait, soit sur son propm
fonds , (1) soit sur le fonds supérieur , des
ouvrages apparens destmes a faciliter la chute
et le cours de ces eaux pour les rendre uliles
a sa pmpneté , ces ouvrages indiquent Iins
tention dacquenr un droit, et la prescrip-
tion commence du jour ot ils sont terminés ;
ét si la possession subsiste en cet état sans
étre interrompue pendant trente ans, la ser-
vilude est acquise. _ -

636. 11 en est de méme deq Al sapi
tudes continues et apparentes , telles que celles

(1) Car des. termes.de Vart. 642 sont:indéfinis onvrages apparensy
V. les observations du Tribunat sur la rédaction de cetatticle,

Uidarty 213
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dappui’; de vues droites ou obliques, ete. L.a
preseription’ commenice (1) du jour on ‘le
propriétaire du fonds dominant a terminé les
onvrages) ouverl les fenétres | les jours; etc. y
et la possession continue pend»ant que ‘ces’ “ou-
vrages subsistent. 1l oo e A

L

637, Quant aux: servxtudes contmués non
app'u'entes, qui wont pas de sxgne exteneur-
de leur’ ex1stcnce tc,lle que celle dé ne pou--
voir eIever son mur ou sa f:nalson altm.x
non toilenda, celle de pro‘ipect , ete. ; “en un
mot,. toutes les. serntudes nwatweb qlil con-
s:stent a empecher le proprlehure du fond&

ou ce propnelalre ayanf voulu elever son mur
ou sa maison , planter des. arbrcs ou f;urc

SERE I
dautres ouvrages nmslbles aux ]ours on an

LGS alas
prospect e proprletane du fon 5 C lominant

lui a falt riqhﬁer une defense (2) de. Ip fm:e.

Das . ITGET
: L acqmescement a, cette defenge lega.le,ment_
connue faif supposer., dans la personne; du
pmpmetawe du fonds servant,  OU: un. ab,andon

v, Dunod, par:. 3; ch. 6, p. 293, Mallewﬂe, .
691. "Ly SFR IR 1 | £EVET GO s B YR § R T

L

“[2] Valla de rebus dﬁ'ﬁiié':ﬁai{f”%’ n r&""tﬁﬁk"éé‘r‘uﬁ',"ﬁﬁa
prohibitio vel contradictio: sufﬁclt ad’ querendam: posmmnﬂm;,

(H,
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Tit. IR Ch. III. Des servitudes, etec. 555
de son droit, /(1) ou la reconnaissance’ d’un :
droit préexistant légitimement acquis au fonds
dominant.. Ainsi cet acquiescement constitue
Phéritage 'servant: dans un état habituel de
servitude ,.quime peut cesser que par des actes
de liberté: contraives &la servitude , ow paE
une 'contradiction:juridique.. :

638. Mais " pfmr établir ‘Ta ‘possession @une
pareille ‘servitude ‘négative’, il ne suffit pas,
dans les principes 'du Code, d’une’simple
défense notifiée aw propriétaire du fonds ser-
vant , 8%l n’existe pas un titre émané soit du
propriétaire , soit du possesseur pro suoi que
la loi- répute; propriétaives s . ¢ it

Ainsi il faudrait,, dans la notification’ de Ta
defense, donrner cc)ple du ‘utre qui ‘fonde le
droit; autrement on ne pourralt prendre pour
'acqmescement le silence ‘du" propriétaire du
fonds sevvant ni ‘méme linterruption des
duvrages, palce qd’ellé peut avoir eu d’autres
motifs que la défense. Pérsonne n'est tenu de
repondle a une défense contralre a la llbelte
naturelle lorsque cette &cfense ne paralt f‘on-j
dée sur aucun “fitre ni sur’ aucune }01.

;- Mais du moment o, 11 a, ete nnt1ﬁe une
é{efense lurj,dlqne motivée . sur un  titre, si

oy js odesfpares (55 Gl geB 0 e
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le ' propriétaire: du  fonds servant garde le
silence, et a plus forte raison gl défere a la
défense en cessant les ouvrages commencés,
on ne peut se dispenser de présumer quil
reconnait le droit: de servitude, ou qu’il
abandonne son droit de liberté. La possession
ainsi établie et fondée sur un dlitre coloré;
acquiert un caractére: d’authenticité suffisant
pour opérer la prescription, si elle n’est pas
inlerrompue avant le tems fix¢ par la loi.

639. Pour rendre ceci plus sensible , il fautien.
faire Papplication & une espéce. S5i Titius, pos-
sesseur de la maison A', s’%était obligé ; moyen-
nant un prix convenu, de ne' point Vélever
plus haut en faveur de Mevius, propriétaire de
la maison B, qui Araitait avec lui  de bonne
foi , et que, Seius, propriétaire de la maison
A fit ensuite condamner Titius alalui rendre,
il pourrait élever sa maison sans que Mevius
put lui opposer la prescription , parce quelle
commence -a couriry non pas du jour on
lacte qm concedc, la serv1tude a Elc passé,
mais du 3our ou la possessxon a commencé :
or, la POSsession ne commence que du jour
de la contradiction.

- Mais s1 Mevius” crmgmnt que Sems rentré
én possession , re fit élever ‘sa mmson, lui
faisait notifier une: défense de le faire, avec
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Tit 17. Ch. Il Des serv;!udes etc. bby
copie en (éte de lacte de concession do la
servitude, et que Seius gardat le silence
pendant  trente ans, le droit de servitude
serait prescrit, -

640.711 faut donc bien distinguer entre 1a
stipulation ou la constitution de la servitude ,
et la possession “de la servitude, La prise de
possession, qui n'est plus nécessaire dans les
principes ‘da Code pour transférer la pro=.

priéle, lest encore poul faire courir la pres—
u;plmn. !

641. La "possession des servitudes discon-
tinues, telles que’ celle de passage, pacage ,.
puisage , etc., est marquée par des faits ap-
parens et publics ; mais le plus souvent elle
commence ‘par des raisons d’amitié, de fami=
liarité ou de complaisance : elle se continue -
par la- tolérance des propriétaires ou par la
négligence des fermiers.

Ainsi toute possession sans titre, en cette
matiére, est considérée par le Code comme
précaire,’ et incapable, fit-elle lmmemonale,
d'opérer seule la prescription qui ne peut
Sacquérir que par une possession pro suo ,
ou a titre de propriétaire.

Mais .lD_l’fS'ql-l’_il existe un titre constitutif de
la servitude , et xegn de bonne foi, concédé
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par celai quon croyait propriétaire de Pliéris
tage servant, la possession ne peut plus: étre
réputée précaire , puisqu’il est prouvé qu'elle
est a titre de propriétaire ; dés-lors elle doit
avoir Deffet dopérer la prescription par trente
ans, qui commencent & courir du jour du
premicr acte d’exercice de la servitude pos-
_térieur aun - titre. Le pmpueta:re rentre dang
sa propriété doit s'imputer de navoir pas veillé
au recouyrement des droits dont il pouvait
avoir été dépouillé pendant la possession de
Pusurpateur, ou de wavoir pas iorme plutot
son action de vendication.

642. Oulre les caracléres particuliers nécess
saires pour éfablir la possession des servitudes,
elle doit réunir les autres qualités requises

. pour opérer la prescriptioﬁ s Cest- dire; quelle
doit étre continue et non interrompue , paisi-
ble, publique , non équivoque, et a titre de
propriétaire. 2229. Le développement de ces.
qualités appartient au titre des prescriptions.

643. Enfin il faut remarquer que Ja pres-
cription n’acquiert au possessear préeisément
que ce quiil a possédé, et rien absolument
au-dela. Clest ce quon exprime ordinairement
par la régle, tantum prwscrsptum quautrmz
possessum, regle fondée sur ce que la pres-
Lrlptmn étant un effet de la pOsaessmn ne

BIU Cujas
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peut avoir plus d’étendue que sa canse §y mi
xlen opérer au -deli. Prascriptiones tantim
habent de. potentid , quantum habent de acty 3
disent les docteurs. (2) Drailleurs, comme la
possession : dépouille le propriétaire .de ses
droits, on doit la resserrer dans. les bornes
les plus étroites. Cette régle mérite d’autant
plus notre- attention ; que les occasions d’en
appliquer les conséquences se présentent trés-
fréquemment dans la pratique. La possession
d’une partie divisible nest pas la possession
du tout. La propriété parfaile se compose
Q'une foule de droits différens , comme nous
Pavons vu au titre de la Propriété ; et la pos-
session de 'un. de ces droits n’est pas la posses-
sion du. droit d’une autre espéce.

644 Bien plus, le mode ou la maniére
dexercer- nn droit en change la nature, et
ces différens modes forment autant d’especes
particulieres qu'il ne faut pas confondre, 708.
- Prenons pour exemple le droit de passage.
Le droit ' de passer 4 pied n’est point celui
1 D’.-Argéntré » in Iar‘:. 271, in verbo .droic_ture et seigneurie,
‘0. 5et 6, col. 1250, €édit. de 1621." Tantim de jure alieno pras-
Lriptio detrahee , quantim. possederit,.. Ied up si juris quod pracen-
ditur species sint diverse , id tantim consequuturus sit quod per
ejusdem speciei  aerus possederit, nec quidquam amipliis... Idgue

verum: est sivel de rebus corporalibus prescribendis agasur , sive de
incorporalibus, sive Jjuribus, siye servitutibus, Col, 1251, in princ,
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de passer a cheval ; le droit de passer & Sheval
n’est point celui de passer en voiture ; le droit
de passer pendant le jour n’est point le droit
de passer pendant la nuit; le droit de passer
dans une saison n’est pas le droit 'de passer
dans une autre ; le droit de passer pour un
objet, par exemple , pour enlever sa récolte,
n’est point le - droit passer pour un autre
objet. Cette divisibilité des différens droits de
servitude est presquinfinie. Si la possession
ye sest étendue qu’a Pun des modes d’aser d’un
droit, la prescription ne peut donc s’étendre
4 un autre mode. On a toujours rigoureuse-
ment appliqué ces principes a toutes Jes es-
péces de scrvitades : nous en avons déja fait
Papplication au droit de fenétre et de vue),
et au droit d’égout stillicidii ; sup. n°* 551 et
542 ; nous en verrons de nouvelles applici-
tions dans la section suivante et dans le §. 8
de la section 5, ou nous traiterons de la libe-
ralion ou de Vextinction des servitudes par
e non usage ou par la prescription.

645. Mais si un ﬂe_ ces _drdil_s est acces-
soire d’un autre, la possession du droit prin-
cipal opere-t-elle la prescription du droit
accessoire ? Il faut distingver si les deux
droits sont inséparables; s'ils sont tellement
unis qu'on 1e puisse user de P'un sans user
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de Lautre , par exemple , l¢' droit de puisage
et le droit de passage; car pour aller puiser
de leau, il faut necebsalrcment ‘passer , mais
seulement a pied. s ,

Vous m’avez accordé un droit d’usufruit
surun champ auquel je ne puis arviver sans
passer sur vos.autres propriétés ; j’aile droit
d’y: passer non-seulement & pied, mais encore
-avec: les chevaux et les voitures qui me sont
nécessaires pour Vexercice de mon usufruit, ,

Clest a ces cas et autres semblables qu'il faut
appliquer. la prescriplion de laccessoire. pir
celle du principal, decessoria et connexa omnia
principali , INSEPARABILIA QUIDEM, quee tum
erant eum  preescriptio inchoaretur prm.écrjéi
patiuntur unicd eddemque preescriptione. D’ Ar-
-gentreé, in art. 266 , de interruptionibus , caps
D, M. 7, In fine, col. 1160 :

Mals si les deux droits, dont ]un parait
JYaccessoire de Paulre , sont séparables, la
possession de VYun n’entraine. point'.la pres-
cription de Yautve. De adjectis et separabi-

- libus aliud judicant , ajoute le méme-anteur,
ibid. Nous en avons un exemple dans le drou;
de fenetres, qui pd‘[‘a.lt d’abord inséparable du
-droit de vue, puisquune fenétre n’est faite
que pour voir. Cependant nous avons vu,
n 553 et suiv., quils sont non- seulemem;

i Uy Golaets 56
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divisibles, mais qu’ils sont reellement diyisés,
et que. celui. quii a acquis le premier par pres-
~_cription, n’a pas acquis le second..
646. Appliquons encore ces principesa deux
-autres servitudes d’especes différentes,au droit
d’égout et au droit d’échellage; dount nous
~avons parlé sup. ; n. 561. Jai, depuis plus de
“trente ans, la possession de faire écounler:les
-eaux de mon toit sur la cour de mon voisin;
c’est une servitude coutinue' qui;s'acquiert
_par prescriplion : j’ai donc acquis le droit ou
la servitude d’égout, ou, si Pon veut,je Vai
acheté a prix d’argent ; sans que le titre parle
du droit d’échellage: Dans ces d'e'u_x cas, depuis
que mes gouttiéres sont placées , j’ai, pendant
plus de trente ans, lorsque mon toit a en
. besoin de réparations , fait passer mes ouvriers
‘sur la cour du voisin pour y placer leurs
‘échelles, ete.; c’est une servitude discontinue
qui ne peut s'¢tablir que par titre. 6g1. La
circonstance que j’ai eu en méme tems la
possession du droit d’égont, guis’acquiert par
prescrlplwn rend-elle prescriptible Ie droit
d’échellage sous I'empire du Code?
Ce sont ici deux scrvitudes d’es«pecﬂs diffé-
‘rentes, 'une continuc, auntre discontinue;
_deux servitudes mon- seulement séparables,
;LR“L«.ILS le Plus souvent bbpctli.‘(.b. On peut avoir
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le droit d’échellage ‘sans le droit  d’égont } et

“le droit d’égout sans” le droit’ d"’echel]age

Pexpéricnce journali¢re prouve qu ‘on peut
fort bien réparer un toit, dont les eaux s’écou-

lent sur le terrain voisin , sans y faive. passer

-8es ouvriers, et sans y poser. ses échelles: fia

prescription du droit d’égout ne. parait dong
pas entrainer celle du- droit d’echel"lage; clest
une conseqﬂence qui sembie dériver: nédesa
sairement deg punmpes que noua ayons posés,

SECTION [V.

«Des r?rozts rZa proprzétmre du Sfonds' dommrmi _,-

o de la manidre d’user de la servitude.

SOMMAIRE

Gé? Le droat se reg?e par. le titre ; ma;s on petit_aea

gusnr des a’ro;ts pZm é!efadzw par prescrfpe‘wn

'848 A mams gu ;J e s agssae d’une st.rmr.‘uda d[seona 4

tmae

64g. La limitation 'du dmze ne se p; ésuine pas ; inais,
il ne s‘étend  qulaus ‘besoins du Sfonds ; dans’
Vétat ot il était au moment de la coneession.

“B50. dppk«aaon du ‘principe au dioit de passage,
ib661. Et qu. droit; d¢ ppride d’equ.
. 652, Qu:d S Zg , fonds. domindnt et pa?'tags ou dw:eﬂf

indiyis ? - i
653, Il y a des ser;-'zmdes qm ne sané pri.s' dues @ toiz‘t
: Zﬂ fdﬂdél :
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1 654.: Le doute s'interpréte en faveur.de l’liéritage seryant.
655, |G,est \a débitewr &) md&g_,s‘zgr Vendroit. du Revpase s
Pwt mﬁme O{zner i :
655 Le droit de meage drms une. cour Llose n’em~
: porle pas le droit " y puiser la nuit. :
657. Dﬁ passage ‘sans' fixation Lheure et de' tems.
$668: Sz e’ passage “est| concédé. pendant' 'la’ nwit sur
1035 1m¢seu ‘elos jile propmeta.ue duw forzaﬁg dominant
5 « doiti apoir june elbf. )
653 “La possession ;. Z’mtﬂntzm des pq: ties ;. Ze Eut,de
lr: seryitude mterpa -étent. le- tzr:re. :
66’0. ‘A dé faut de cos camonst(mce? i quod mmlmum
sequendum est. T )
6G1. Du|droit de Jenétres ar-corde mdrgf' niment.
. 662, Quand le mode de la: Servitude est’ fixé par le titre
o parla possession ; onwly peutplis rien changer.
663. En accordant une servitude, on accorde ce qui
est nécessaire pour en user. Fixemples.
564 On peut stquer que le pwprwfmre du fonds domi-
; nant ne.pourra fa,ars aucuns ouvrages. .
665 Ces orwmge.s sont aux frais dit prpprw:mre d‘om.rn
nam& méme dans le cas de la sew;tude d’appm.
866. L’endroit otv s ‘exerce la servitude oontmue dap-
iy partenw‘ aw proprwmzrs d’:; fands asserw.

b 0

G e e s .-."-.

64y, Lusack et Yétendue du.droit de ser-
vitude sont réglés pav le: titre“"702= (1) et a
défaut ou dans le silence du ’utré ‘par Ta cou~
tume ou par la possessmn.

T
LR SR

1l &:t. 70:.. Damat ]‘,.w. Xty ECAY2Y sect. Ty 0.8 et SUivy
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- Celui qui établit ow coneéde une senvitude

peut Ja limiter ‘ou Pétendre comme bon lui

semble, mettre a sa concessmn telles GE}ndl-'
tmns qu ’il tui plait. (1)

Celui en favear de qui elle est établie ne
peut rien faire de contraire aux hmltatmns
ni aux condmons exprimées dans son titre ;
il ne pent pletendre des droits plus etendus

- que ceux qui lui ont été concédés, (2)a moins
quil n’ait acquls des droits plus  étendus
parla prescrlpuon . dans les eas ou elle est
admise : carsil’on ne prescrit pas contre son
titre , on peut prescrire au-dela de son titre ,
pourva qu’il s’agisse d’une servitude continue
et apparente , prescriptible sans titre.

648. S'il sagissait d’un droit de passage,
ou de toute autre servitude discontinue on
non apparente , la possession ¢ au-dela du titre
étant réputée précaire, ne p{)lll'}.alt opérer la
prescription ; il faudrait toujours en revenir
aux limitations exprimées dans le titre cons=
titutif, ' '

- 649, Mais ces limitations doivent y étre expri-

mées : dans le doute, elles ne se présument
[r} Wolff, jus naturze, pétt. 5 §. 1283,

"I Art. 702, WOIff, ibid., §. 1318,
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pas. (1)-La servitude: est censée acquise oun
concédée - dans toute Pétendue ique compor-
tent les servitudes de pareille nature, et que
leur donnel’usage des lienx, v v
Sans néanmoins pouvoir Pétendre: au-dela
de ce '_qq’exi_ge'l Putilité du fonds dominant,
dans Pétat ot il était an moment ot la servi-
' tudé a ¢té établie ; (2) car dest @ celle époque
quil faut se veporter pour juger de I’étendue
de la concession, . '

650, Ainsi, pour saivre Pexemple prapasé
d’un droit de passage : Si jai aoquis le droit.
~de passer sur votre fonds | poiilj; le service
du champ Cornelien, dont Pétendue est d’un

(3) In dubio, h‘r&im’m- non ps(e.mm{mr seritis. _D-unic_ulin , de’
. divid. et indiv., part. 3, n. 83, tom. 3, op., p. 257

‘[2] Sed }‘mcfﬁgimn'a& modm e exigentiam loci dominantis dun-
taxat, quae erat r_,empfh' car;s:z'rum .:gnrimzi.s,;‘- 07 autem up Po_.r:{'.e'
nptabiliter augeri , et multg minis extendi ad villas, lasifundia post
ea qmq-xitg.\e;t anpexa per d'omif;annqx}quamvi:- enim ad illa nolip
serviturem ipsame extendere , nec pretendae auctum commearum Jure
servitutis 5 sediogcasione primi| loci: dominantis tantim , tamen rnon
Potest ¢ oqcasiona duriorem. servitutis conditionem facere : ideh
reduci debes ad modum initio previsum et Iiﬂ.z-po-.ﬁfsﬁm. Certum est
énim. quod: guavuor ‘Vinitores., ev. quarior Jugerum: operarii plus gra-
‘vabunt agrum seryientenm, quam transitus upius aut dugrum opera-
‘riorum RIS juge;-lz‘ iet alioguin de itinere privato ad unum ;‘jgg,mm
¥4l tugurium posses sensim. fieri via ¥icipalis... , ‘wel
non est admiteendum, 'Dumc';{rlin_, uh
et n. ‘3495 juige, n. 34z 0 T !
* ‘Dumoulin; applique 4 Ia servitude d'aqueduc. ou de cours d’eais
<@ principe qui doit s’appliquer &' toutes les servitudes,

P::H.{r.fm quod!
£SHp. 5 D 350, P- 251 eta52;
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heotare , et que jacquiere ensuite d’antres
champs contigus pour les réunir au champ
Cornelien , je ne pourrai pas étendre au ser-
vice de ces mofivelles aequisitions le passage
qui wétait coneédé que pour Vusage du fonds
Come’ll'-ien 5 ce serait aller eontre la loi de la
concession ‘qui n’a- été faite que pour ‘un
champ &un hectare. -1} ‘est certain que le
passage pour le service de quatre owu cing
hectares est plus onéreux que pour le service
d’un seul. Or, « celui qui a un drett de ser-
» vitude ne peut en user que swivant son titre,
» sans pouvoir faire, ni dans le fonds qui
» doit Ja servitade, ni dans le fonds a qui
y» elle est due, de changement qui aggrave la
» condition du premier.» 702. (1)

Ainsi , contre Popinion de Desgodets, (2)
le propriétaire d’un fonds de terre, en faveur
duquel serait établi un droit de passage, ne
pourrait, en y faisant batir, grever Ie fonds
servant du passage nécessaire pour le service
dune maison ; (3) car il est évident que le

[1] V. Domat, Liv. 1, tit. 12, sect..5, ™ T

[2] Sur Part, 215 de 1a coutume de Paris, n. 9, pP- 437» €%
ibi Goupy. 1 /

[3] It pourrait néanmoins Rétir s mais si le passage €tait néces=
saire, 4 cause de l'enclave, il serait obligé de payer,. cest-a-diren
dindemniser le propriétaire diu fonds servant. :
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passage journalier de tous les habitans d’une
maison, est plus onéreux que le passage pour
le service d’un fonds:de terre, - ped il
Ce sérait , d’ai_lleqrs-, changerla qualité du

droit, et converlir une servitude rurale en
servitude urbaine ; ce qui serait, contraire i
la loi de la concession et au principe: qui en
dérive, qu'on ne. peut, en aucune maniére,
aggraver la condition. du fonds servant. Si de
pateils changemens. étaient permis;, le passage |
accordé pour le service 'd’[m, fonds de terre
pourrait, comme Pobserve Dumoulin ydevenip
un, chemin vicinal; ce quil est impossible
d’admetire. ' e A
<1661, Celui & qui nne servitude est due, ne.
peat, a plus forte raison, en communiquer-
Pusage £1-aucun_.autre ;1l ne peat méme Pétendre
pour son propre. usage au-dela de ce. gui lui
est donné par le titre, Ainsi, celui qui.aune
prise d’eau pour le fonds A, ne peut en user
-pour lv_s fonds B; et si la prise d’eau n’est
que pour ane partie’ du fonds Al inl ne'peut
Vétendre a Pautre partie, (1) & moins qu’il

[1] ConFc_n.rme- au drojt 1".0rnain. Voyez-Domét; Liv. 1, tit, ti,
SeCt. 4. n. 7. « Quacumgue: servieas fundo deberis » amnibus ejus
» pariibus debetur s ey idod quamypis particulasin vanierit., omnes'
 partes. servitus sequitur, es jzd ut.singuli Técte agant jus sibi esse
» fundi, Sitamen fundus cu; servitus debetur cereis regionibus inter
 plures dominas divisus €5t 5 quamvis emnibus partibus  servitus,
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Tit. 1V . Ch 1EL: Des servitudes’, efc. 56
n'en résulte aucun préjudice pour le fonds
servant. . i ' i
+6b2. On pourrait douter si le propriétaire
du fonds servant est en droit de se plaindre,
comme d’un fait qui aggrave sa condition ,
que le fonds dominant qui n’appartenait ori-
ginairement qua une seule personne , soit
partagé ‘entre plusieurs.

Liarticle 700 a levé' le doute. « Si Ihéritage
» pourdequel Ja servitude a été établic vient
» & ctre divisé, la servitude reste duo pour
» chaque portion, sans néanmoins que la
» condition du fouds assujetti soit aggravée:
. » Ainsi, par exemple, sl s'agit d’un droit
» de passage, tous les copropriétaires seront
) obligés de Pexercer par le méme endroit , »
pendant le méme espace de tems et pour le
meme objet, si la servitude éfait ainsi limitée -
par le titre; : . :
Cet article, conforme au droit romain, est
fondé sur le principe fécond en conséquences ,
que la servitude due & un fonds est due i
toutes les parties de ce fouds.
. Si le fonds dominant. qui appartenait & un
seul propriétaire vient i appartenir par indivis

=t

o debeatur , tamen opus.est ut hi gui non proximas partes servients
w fundo habebuny., grapsitum  per religuas parees fundi divisi-jure
w habeant , aue si Proiimi patiantur , uranseant. » L. 23, §. ulg,
ff, de sery. prad. rustic,; vovez contra, L. 11, ff. de seryit.
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~ a plusiears, ils peuvent lous user de la servi-

tude, pourvu qu'ils s’entendent pour Pexercer
de maniére & ne pas la rendre plus onérense.
Il ne Ieur est pas di & chaeun une servitude,
mais & tous une seule servitude en commun,
du fort bien Dumoulin; ;(1) ce n’est qu’au fonds,
a cause du fonds , & toutes les parties du fonds
que la servitude est due; cest comme copro-
prictaire de ce fonds, commeayant le tout dans
le tout, et le tout dans chaque partie, qu'ils ont
droit a la servitude.

Lorsque le fonds cst ensuite partagé, cha-
cun des propriétaires d’une partie a le méme
droit qu’il avait pendant Iindivision, mais
seulement pour les besoins de sa portmn.

[1] Nec erunt plures servitures sed unica..... .smgulw una tantim:
eadem debetur in solidum , et a singulis solida, sed eadem petitur,
¢t singuli in solidum. sed -a@em utuntars

; Si.milizer qudﬂtu\rrz ad usum , quia ex guo non ad. utilitatem persos
namm, nisi secunderio ct'in econsequentiam fmzdz,, sed primario ad’
utilitatem fundi, non porerunt plures magis, mec in plus uti gum
unus videlicer quantum satis ‘est ad utilitarems  findi. dominantis ,
que prayisa fuit et intenta tempore contraetis., vel- dispositionis'y itd
ut nec ex divisione vel augpmento fundi , nec.ex multiplicatione
.dominorum fundi augeri possit, vel durior fleri modus , vel usus
seryitutis , quam esset ab initi 0': moR enim ex facto vek casu contin-
genti in personam creditoris fieri deber deterior conditio debitoris..
Hinc abinitio potest debens servirutem adyersarium cogere et ab ¢
vicissim cogi ad liguidandum et determinandum modum illim et usum
servicutis, Dimoulin, extricatio labyrint, sex decim legum , n. 50
8t 51, I
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655. Il y a pourtant des servitudes qui ne
sont pas dues a toutes les parties du fonds ; 5 (1)
par exeniple le dvoit de vue accordé 4 unc
maison d’ott dependent d’aulres bitimens, ne
peat étre étendu a ces derniers s'ils sont s,e--E
parés de la maison, puisque le nombre méme
des ‘ouvertures de la malson ne saurait elu;,
au'frmente. '

Si un drmt de passaﬂre était limité par Jo !
titre au service du jardin dt,[)el'lddl‘lt d’ane
maison de campagne , il "ne pourrait étre
ctendu a Ia malson séparée du Jardin,

664, Comme les servitudes demrrent ala
liberté naturelle, on doit les restreindre i ce
qui se trouve précisément nécessaire pour le
besoin des fonds a qui elles sont dues, et il
faut en diminuer Yincomniodité autant qu’il
est possible. (2) Le doute doit s'interpréler
en faveur du débiteur.

Si la maniére d’user de la serv1tude était
lncertaine , comme si la place nécessaire pour:
un passage n’était pas réglée par le titre,
dest au débiteur de la servitude a lindiquer:

[11 L. 6, f. de servit. 'dd certam partem Sfund: Servitus tam
remitti quam’ constitui posests

() Domat, Liv. 1, tilre 12, sectv 1, M 9¢
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par Vendroit qui Pincommode le. moins; (1)
et Yon ne doit recourir a la justice et aux
experts que dans le cas ou il aurait agi de_
mauvaise foi dans son indication, et par

envie de géner celul a qui la serwtude est
due.

Bien plus; suivant ’art. 7o1; si Pindication
primitivement assignée par le titre ow par la
possession , était devenue plas onéreuse au

. propriétaire da fonds assujetti, ou si elle
Pempéchait d’y faire ‘des réparations avanta-
geuses, il pourrait offrir au propriétaire de
Pautre fonds un endroit aussi commode pour
Texercice de ‘son droit, et celux ci ne pourrait

e pas le refuser. '

655 Si le droit de pmser de Dean dans

1] Si wa, iter , actus, agmn’umzs Legetur .i-mp!m:sr per fundums
facultas est hereds per quam partem fundi volet constituere servitutem,
L. 26, ff. de senvit. pred. rust. : :

Ity a des lois qui paraissent contraires a-celles que cite Domat,
ubi sup. , dans la note du n. 9 Voyez Lalaure, pag. 58 etsog;
Basnage, t.'2 ,'pag. 486 , ‘édit. de 1721 ; maisiil ne faut. pas: s'y
arréter, pﬁisque 'art. 701 permet au propriétaire du fonds asservi
de' changer Passignation p‘riﬁﬁtiva du Tieu de pﬁssage, st elle lui
est devenueronéreuse, Cet articlea suivi les principes' de Dumoulin,
de divid, et md’w'd , patt. 3., n. 87, Quantumyis enim servitus sit
tota in' :oto, et tota in qualibet parte fundi dominantis active, et
seryientis passive, tamen utendum est per locum et modum. ;. quominis
prejudicatur fundo servienti... Et hinc est quod electio loci exer-
cende servitutis non est .credzwr:s, sed debitoris , etiam in testas

. mentis , dummodd sine: captione et - civiliter cligat,
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Penclos d’une cour ou ‘dune maison’ était
taccordé indéfiniment, sans spéeifier ' Pheure
i le items il ‘ne parait pas raisonnable de
perthettre d’y puiser pendant’ la nuit , puis—

qu’il est aisé durant le jour de se fournir de
l’cau dont on a besoin. (1)

656, Side Ppassage élait stipulé ct consenti
sans en fixer Vhedre mi le tems, il faudrait
distinguer.’ S'il ‘s’agit du ‘passage sur un lieu
déclos ;“nul ' doute quiil peut étre exercs
toute heure et méme pendant la nuit, parce .

qu’on peut avtﬁ' beaom de, passer: a toute
Ileure. (2) WY . . ‘

()

‘\lals $ll 8 a,emt de passer par. un, heu desrtlue
2 étre clos pour la sureté. du propriétaive ou
‘pour la sureté pubhque le passage ne peut
éire exercé qu’a des heures convenables
n’étant pas juste qu une cour ou une maison
‘demeure ouverte a toutes les heures de 1
‘nuit. (3) : :

On peut donc faire rcgler par la ;ustme le

tems auquel le 1 passage peat étre exercé. A

P.ms il éhut reg!e, bavmr, de Paques a la j

/ a‘.u Basmgc 3 t 25 Pag. 4925 et apres hu Lalaure , p. 5ot 6o,
{2) Basnage , ubi sups

(3). Basnage,, tom. 2, page ;486; Lalaure , page 59 etéo L I,
£, de comm. Prad. «iter nihil prohibet sic constitu; ut quis murdw
9 duntaxat ear, quod fere circa urbana predic aecessarim est, »
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Saint Remi, depuis quatre heures :du malin
jusqu’a - dix heures du soir; et de la Saint
Remi a Paques, depuis six heures du matin
jusqu’a six heures du soir. (1)

' 657. Sila faculté de passer pendant Ia nuit
était exprimée dans le titre, on me pourrait
Vinterdire. méie a toule heure ; mais le pro-
priétairedu FOan_(lom-inaﬁt serait obligé d’avoir
une clef, comme il est d’usage dans le' cas
des allees communes , afin de ne pas lalsser
la porte ouverte.

1658. Sile titre 'qui accorde un passage n'en
désigne ni la largeur ni la maniére d’en user,
soit 4 ‘pied, a cheval ou avec voitures, la
possession ' sert a’ interpréter le titre, et l'on
doxt alyotenird #f 7 I )

A défaut de possesswn on_ doit examiner
quelle a élé Iintenlion vraisemblable des par-
ties, et la fin pour laquelle le chemm acle
stlpule et plDl‘IllS : . A

659 Si ces. élrconstances ne. donnent pomt
assez de lumiére, 11 faut prononcer en faveur
du fonds servant, et ne donner quun pas-

. sage a pied, gu.od m:mmum.sequendum est. (2)

(1) V. Desgodets , sur Vart, 216 de la coutume de Pans, M4
pag 440 ; Lalaure , p. 6o.

(2) Basnage , ubisup.
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- B6o. Le droit douvrir des jours ou des
vues, aecordeé indéfiniment & celuj qui pro-
jette de faire batir, lui confere la faculté
douvrir; toutes les fenétres nécessaires pour
éclairer ou embellir_sa_ maison ‘et les ¢difices
qui en dépendent, de donner 4 ces' fenéires
la forme etla grandeur qu’il juge convenables

-parce que telle a été vraisemblablement Iin~
tention des parties.

Mais aprés les édifices achevés, la posses-
sion, Pétat des licux déterminent Pétendue
delaservitude et le propriétaire ne pourrait
plus: multiplier ses fendtres ni méme les
agrandir, ' e R
~ 661. Une fois usage et le mode des ser
vitudes 'dé_terminés par le titre on par la pos-
session , il n’est permis ni an propriétaire du
fonds dominant , ni a celui du fonds servant,
deswien innover i Pancien état des licax, (1)

L’un ne peut rien faire qui tende 4 dimi~ :
nuer l”u'sage-o’u Pétendue de la servitude, -
Yautre ne peut faire aucun changement qui la
rende plus onéreuse, 702,

Mais tout ce qui n’aggrave point la ‘cot=
dition du fonds servant est permis,

{1] Domat, Liv. 1, tit, 12, Sect, 1, m I2.
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- 662, De plus, quand on établit une servi-
tude,; on est censé acecorder tout ce qui est
nécessaire pour en user, 696

. Ainsi la servitude de ' pmser de'l'eau a la
:[hnt:une ddilllrlll emporte necessalrement le
“droit de passage comme un accessmre. ng (1)

. Ainsi encore, ce1u1 aquiune servltude est due

a droit de faire , maisa ses frais , tous les ou-

yrages nécessaires pour en user et pour la con-

- server. 6g1. 1l améme le droit; en'cas de néces-

site de passer , pour faire ces ouvrages , sur les

partles du fonds qui ne (101#ent pas: la ser~

vitude, (3),'_0“. A’y déposer ses ‘matériaux ;

mais il doit passer sur la partie la moins in-

commode au pfcapriélaire » et reparer le.dom-
‘mage que le passage pourralt occasionner. .

665. On peut néanmoins , en - etabhssant la
serwmde, 1mposer pour condmon que celui

(1) Lalaure, P: 60,5 p. 745.Ds 300 L 35 §. 35 ff. degservit,
'pra:d rust. Ls 40 y §. 1, ff de contrah empt. Il en est de meéme
de Pusufruits L. 1, -§t 1 et 2,0F, si Gsufs pet.

(2) L. 1, ff. comm. pred: I.L. 35 §. 11, _:4 et 155 §: 1, f.
ide itin. actuq. prive =

Si ' quelquiun m’al légué ‘ot accordé un -chemin, iter, par lequel
je ne puis passer sans y faire des ou\rrages , ije ipuis fouiller la
terre, y creuser, élever, applanir , faire eufin tout ce qui est
nécessaire pour le rendre px’at:cahle. L.'10, ff. de servit.

Si le propriétaire du fonds servant avait un arbre qui rendit.le
passage impossible ou incommode , le propriétaire du fonds domi
pant pourrait s’en. plaindre, L, 4s §. 5, fii de servit, vinds!
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a qui elle est dae ne pourra ﬂure aucuns
ouvrages , aucunes réparations, (1) ou deier—
miner la, mamere dont les ouvrages seront
ialts. ‘

Ces ouvrages sont aux frais’ du propnetazre
du fonds dominant (2) parce qu'ils sont faits
puur son utilité, 5q8 et parce que Ia natme
des servitudes consiste en ce que le propue-—
taire du fonds servant est obligé de souffvir
ou de ne pas faire, et non point de fgu‘e
quelque chose, i G

I’autorité du ]urlsconsulte Serwus avait
fait admettre, a Rome, nne exception a ce
prmclpe general relativement a la servitude
d’appui , oneris ferendz ; il pensait que le mur
qui sert ddppm devait 8tre réparé par le
propriélaire, et non par celui a qui la servi-
tude est due. . : :

Le jurisconsulte Gallus, Pami de Ciceron,
pensait au contraire-qu’il-ne fallait faire au-
cune exception au principe; ‘et son opinion
parait consacrée par Iart. 698 du Code Nap.,
qui porte en général, et sans exception , que

(1) Fieri potest nt qui ,m.f eundi .&aﬁcat er ageizrlz Jh'.f rzﬁ:endf
nont habear, quid’in seryitute constituendd causum m ne el refi<
clendi jus sit, aue sic ut,si velit | refictre ), usque ad certum’
modum reficiendi jus sit. L. 3, §. 14, de itin, actq. Prive

() L. 6, § 2, si servit. vind, L, 15; §. unics &, de sétvits

Tom, 111, i . By
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les ouvrages nécessaires pour user de la ser-
‘vitade, et ‘pour Ja- cnnserver sont aux frav,
de celm a quielle est doe; . '

" A moins que le titre &’ etabhsseméf]t ne dise
le contraire; et, dans ce cas Ja me_me-, le
propriélaire du fonds servant pourrait tou-
jours se. dégager-de cette obligation , en aban.
donnanit la propriété du fonds asservi, 6gg,
ou de la parhe de ce fonds qui dmt la ser
wtude. (1) :

- 664, Car la parue du fonds ariserw, sur
laquelle s’exerce la servitude, n’en appartient
.pas moins au propnelalre du fonds soumis
a la ser\rltude, et le propriétaire du fonds
dominant n’a que le' droit. d’en user. Loci
corpus non est dommzz tpsms cm. servilus
debetur sed ]u.s eunds fzabet (2) o

SECTIO\I V. .

“Comment les serwtudea s efewnent.

50 I\{[ M A IR E
665 Division, da Za sectioris

““I‘NM‘W

665. Lius servitudes setelﬁnent
30 Par. la confusion 3 53

(1) V: Malleville , surlart. 698. p. 143, V. ci-apréésect. 5\., 57.4;
12) A4, fli de sgrvit, vind. Demat, Live X, $it, 12, sects 1; 0,15,
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2" Par ‘la renoncmtlon a'la servitude de Ta
part de celui a qui elle est due, on autrement
par la remise: expresse ou tdclte et presumee
de son droit ; !
30 Par le ra'(fhat volontawe on force,(z
4° Par Pabandon de la portion du fom]s qm
doit la servnude, N :
4ub? Par la resoluhon du droxt de celqi;qui
Tavait constitude ; S
6o Par Pexpiration du tems pour lequel
elle, était accordée , ou ‘par. levenement de la
condltlon resolutoue, , :
no. Par la ruine du. fonds qul e dm!: au &
qm elie est due ou par un changement tel
qu'on ne puisse plus user de la servitude;
8 Par la prescription résultant du non l]Sdg"
ou de Ia possession de liberté pendant le teins
requis poar la prescription,. :

§. Ie;‘r.‘:. o
: De la 'canfus'z‘bn._ (1)

SOMMAIRE

666. La confuswn se fait par la reuman z“ozale d.’ea
deux Sonds dans la méme wain. :

667. Les. bcquéts de communanté ne Vopérent | point,
668. Bile cesse par Pévénement dune’ condition résolus
toire, ou par Féviction de Vun  des Jonds,

™ V. le répertoirc, vo servitude, §. 32

() (% Fappl p3t,ar)
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65 9. Quld si Uhéritier pur et sr.mple Vend i miversalifé
 de la successign ?

870. Les serwmdes efemtes ne revwant gz&e mr la
destination du pére e fmm!fe.

-

15
ow“:v\-“m‘v '_.' 5
1666. « Toute servitude est ctemte par con-
» fusion , lorsque le fondsa qul elle est due,
b ‘et celui ‘qui'la’ dmt,' sont reums dans ]a
» méme main, » 705. Lo
I car personne ne peut se devoir une ser-
vitude a ‘soiniéme : Pexercice de la servitude
devlent alors Pexercice du droit’ de propriété,
o O pmpnehu‘e de ‘Pun’ des héritages
nacquermt Tantre qu’en pdrtie’ ou en com-
mui, ‘avec une auire personne , la confuslon
ne’ sapérermt pas. Par exemple, 'si le fonds
gque mous acquérons en commun devait unc
servitude & votre fonds ou lati mien, célle
~acquisilion n’¢teindrait ni Pune ni Pautre des
servitudes, parce que 1os droits particaliers
sont distincts de nos droits communs:

667 Ainsiy lora.que deux époux sont en
communauté , les dcquets qu’ils . font ne-se
_confondent point avec les fonds propres a
_chacun d’eux. Si les acquéts’ sont revendus
pendant la communaute, les: sepvitudes ac:
tives et passwes existant anterleurement a
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Yacquisition’, ' continuent de subsmler satls
qu’il‘ 'soit “besoin de les retabllr “car elles’
n'ont jamais été éteintes. R

- 668. 8i la rénnion ne s%était faite que sous
une condilion résolutoire, ou st elle cessait
par une éviction légale, la résolution du titre
de réunion, par Yune de ces deux causes ,
ferait revivre les servitudes qui ¢taient, plhtdt
suspendues qu’éteintes. .

Ainsi Pexercice du réméré, ou levénement
d’une autre condition rebolutone Péviction
d’une succession par un héritier plus proche ,
Pabandon ou délaissement par hypothéque,
etc., font revivre les scrvitudes actives et
passives. ’

L'acceptation pure et simple de Phérédits
opere laconfusion §’il n’y a gu’un seul héritier,
mais non Vacceptation sous bénéfice d’in=
ventaire.

- 669. Si I'héritier, aprés Padition pure et
mmple » vend Puniversalité de la suecession ,
ou son quidquid juris , es servitudes revivent ;

~ear la vente d’une sueccession eomprend teut

e qui en provient, et riem au-dela.. 1)
 6yorHors les cas ci-dessus exprimés 4 et

autres semblables , les servitudes éteintes par

(1) V.le répertoice, v se:ntu.de, § 32,0 l‘bpmm dentraire
de Lalaure est réfutée;-
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ecmfumon ne peuvent. plus yevivre que par
une nau,velle constitution, & l’u,,xceptmn des
servitudes continues et apparentes, a Pégard
desquelles la destination du pere. de famille
vaut titre. 632—-—694 '

-g., B 5
De M-,renoma‘atz'o’n'o& 'déll'a remise volontaire ,

expresse ou tacite de la servztude par cela;
@ qm eﬂe est d“wet-

SOMMAIRE.

ﬁyl .&ss sewutudes s’etmgrxen& pm Z‘a. remise mprvesss-.-
oL tacwe ¢ " \

972. I.a. rermsg erpresaﬁ est bomee a ce Qm s tmuve-_

; mprimé, exsmples.

673, De'la vemise tacite.

674. Le consentement tacite auw ouvrages qui em}éévfzen&
la, servitude , en opére-=t- il la* remise >

675. 8¢ le proprsé{age par mdww - peut remettre la.

ssrﬂmdq.

671 1'15 n’est pas. douteux que eehn qut
peut dtsposer de Ta propncle de son fonds.,
peut , & ‘plus forfe raison , disposer de la ser-
vitude qui loi “est due ,'él: en faire la remise,
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th. 7. Cﬁ III Des serw:‘udes, ete.. 535
ou T"lbandun car Ia serwtude ¢tant l’Ob]l"’lr-.
tlon dun fonds envels une aulre cette obh—_
gation peut s etemdre par Ia: remise volantalre "
du créancier , suivant le principe commun &
toutes les obhodtlons. 1254

~ Cette I'Bmlbe peut ’etze expr'esse ou. tac1te._

572. L remise expresse’ est. bornée i ce
qui sy trouve clairement expnmg, car on
n'est pas facilement presume Yenoncer & ses'
droits. _

il était. du plusieurs servitudes'; par’
exemp}e , si- volre maison élait asqujettle
a ne pas étre élevée plus haut, et i recevoir’
les eaux de la mienne ; si: je wous. permets
~ deI’élever plus haut sans. désigner ka bauteur,
vous n’étes pas libéré de la servitude d’égout,
et yous ne poursez ¢élever votre maison i -
une hauteur qui empécherait les eaux de la
micnne d’y.tomber, parce que la remise d’
droit ne peut préjudieier & Paudre. (1)

Si je ne vous: ai' permis délever  votre
maison qu’a denx metres, la servitude subsxste‘ i
au-dessus de cette - hmteu;‘ '

673, La_.“remise 'est'ta.ci_te' "qusqt_w'\églﬁ.i."it.
qu la servitude est due permet de faire sur

[1] Voét m pand., ‘Liv. 8, tit. 6, n. 55 il en donne dantrea
ezemples 3 ‘Domat soLive 1, tity 12, sect. 4, n, S
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le fonds servant des ouvrages qui en sup-
- posent Panéantissement, parce. qu’ils en ems-
; pechent Pexercice ; .par exemple, sil permet
denolorre de murs le ehdmp qui dmt un
passage. :

674 Il n’existe a cet egard aucun doute lors-
que la permlssmn est expresse et donnee par
écrit; mais ]01‘sq_u elle n'est que tacite et présu-
mée, Cest-a-dire, lorsqu’au lien détre donnée
verbalement ou par écrit, il résulte seulement
des fails pronvés ou reconnus gue le pro-
priétaire ‘du: fonds -dominant a ‘consenti aux
ouvrages qui le priventde:la servitude, son
droit est-it éteint par ce consenlement tacite ?

- Le  Code ne ‘contient aucune "disposition
positive sur cettequestion qui doit 'se résondre
par le prineipe général admis dans le droit
romain, (1) et reconnu par nos plus grands
jurisconsultes , (3) que la tolérance 'du voisin
fait présumer son consentement aux ouvrages
qui ont été faits & son vu et su ; car, comnie
le dit fort bien d&’Argentré :ew sczentza pree-
“sumitur eonsensus. ' ;

Mais il faut prouver qne']e voisin a eu

.(1) Si patiente vicino opus faciam ex quo ei -aqua nocet, non
‘teneri me aqua pluvize arcendz. L. 19, f. de aqua, etceid '
@) D’Argentré sur Vart. 371 de Pancienne coutume de Brehane,
Dunod, des prescriptions, p. 1293 Pothier, appendice au contrat
de société , n. 238; Voét, in pandectas, Lib. 8, tit. 6, n. 5.
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Tit. 17, Ch. IIT: Des servitudes, ete. 585
des ouvrages une connaissance telle gue son
silence et le défaut d’opposition . supposent
nécessairement' son consentement. (1)

Encore faut-il excepter le casou il n’a ilas'
compris le préjudice que lui causeraitlouvrage
auquel il ne s’est pas opposé. Sed hoc itd si-
non per errorem aut imperitiam deceptus Juerit.
Nulla enim errantis est voluntas.: L 20§ s
de aqui, ete.

Par. exemple, s’l a laissé é]ever.&,san vu
et. su une digue qui empéche les eaux de son
fonds de s’écouler sur celui du voisin , sans
comprendre qu’elle pourrait les faire refluer
surle sien d’une maniére nuisible , expérience
d’une année pluvieuse lui prouve combien
cet ouvrage lui est préjudiciable, il peut en
demander la démolition. :

. La décision dépend donc des circonstances,
et il était sage d’abandonner gcette question
4 la prudence des tribunaux , sans la décider
par une loi : il suffit des principes généraux
sur la remise des obligations. :

Ceux qui prétendent que l’extmctlon de
la servitude ne peut avoir lieu que dans le
cas ou le consentement aux ouvrages qui en
supposentla remise est donné par - écrit, (2)

(r) Voét ; llbl sup.,  tit. 5, . 3.

(2) M. Pardessus, n. 433.
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nent: prut-—éhe ‘pas fait attention & Pinjustice-
frappante: des conséquences de cette opinion,
La maison:de: ‘mon voisin est assu;ettm en-
vers celle que jhabite; dne’ pouvoir étre élevée
plus haut. Publiquement et sous mes yeux,
il la fait, 4 grands frais, ¢lever d’un- étage,
qui rend ma maison moins  claire » moins -
agréable ;| cependant je garde le sitence , et je
continue a vivre en bonne mte]hgence avec
lui pendant . viagt-neuf ans. Aprés ce long
délai expiré, nous nous brouillons ,etje pré-
tends Jui faire démolir sa maison pour la
haisser: d’'un étage, parce qu’il n’a pas prescrit
la libération de Ia servitude par ‘trente ans
révolus. Cette prétention est ewdemment con--
Lraire a Péquité. ' i g
L’ancienne jurisprudence, (i )d”accord avec
laraison ; ne m’aceorde., en ce eas , gu’ane in-
demnilé; ear:sije suis eensé avoir fai¥, par
mon silence , la remise de la servitude , je ne
puis. étre censé lavou' faite. ;,mtuilement.

675. Le copropriétaire d’un fonds eommun
ne peut faire Ia remise de 1a servitude qui est,
due toute entlere a Phéritage tout entier ; (2}

(1) Voét in pan;l., Lib. &, tit. 6, §: 5 Liart. 392 de Ia cous.
tume de Bretagne- enjavait une disposition formelle. *

{2) Tota in toto et tota in quélibet partes fundi dominantis active |
et servientis passivé. Dumoulin , tract. de dmd etindivid., n: 87,
et ncy. intcllect, 5 legum, n. 35, ¢, 3 op., P 321s.
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mais la remise qu’il aurait faite l{,mpcrheralt

de réclamer personnellement Pusage de la
scrvxtude.

i

Dy rae.éat rolantazrﬂ ou farce dg la servz:ade.

SOMMAIRE ©

676, Onne p?iztﬁ:i’cer & rgcegoir le rachat des servitudes.
677. La loi force & recevoir le racﬂar de Za seryitude
de. pacage o pdturage. _ "

678, Comment le prix. de rackat est fizé.

§ ¥
R e T Yo OE L VR VL Y

- 676. Ls servitudes étant-des droits réels
on ne peut régulicrement forcer celui 4 qui
elles sont dues d’en recevoir le rachat , comme,
ceiu: d’une rente. e Xy

Car personne ne pent étre contraint acéder
sa_ propriélé , si ce nest pour cause d’utilité -
publique. 545. DKy

677. Mais }a'}m peut déterminer cette cause.
(1) Nous en avons un exemple dans la loi du
6oclobre 1791, qui , pour favoriser Tes progrés
de Yagrienlture, permet le' rachat du droit
de pacage ou paturage, jus pascend pecoris ,
méme lorsqu’il est fondé sur un titre.

{1) Merlin, questions de droit, au mot vaine pdeure. .
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678. Liarticle 8 porte : « Entre parhcuhers
tout droit de -vaine pature;, fondé sur un
» titre, méme dans les bois, sera rachetable
a dn’e d’expert, suivant P'avantage que pour-
rait en retirer celui qui avait ce droit, s’il
n’était pas réciproque, ou eu egard au
- désavantage qu’un des propnet'ures aurait
a perdre la Téciprocité, si elle exmalt.

§ IV,

=

o
3'3 t "J—u

De I;’a(’;a}zdo'n du ﬁinds serhant.

SOMMAIRE

679 L’a?xrmdm dw fonds éteint i serwtucle, méme
lorsque le titre obligs le. propriétaire du . fonds
servant & faire des ouprages.

f‘ 80, S’il Sfaut abandonner la tatah!e du fonds assz{;em s
ou sculement Za parﬂe sur Zaguelie sexerce !a

iaio. aervuude L : j

]

.679. L’ABnicaTioN ou Vabandon da  fonds
assujelti éteint de plein droit la servitude,
de que]que natare qu’elle smt earla confu-
smn s’opére par cet abandon que le propriclaire
du fonds dominant ne peut refuser. La pro-
priété des deux fonds se trouve donc réunie
en sa personne, R
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_ Llart, 656 eu offre un exemple, en auto-
risant le copropriétaire d’un mur mitoyen a
délaisser son droit de mitoyenneté, pour: se
dlspenser de contribuer aux réparations..
. Lart. 6g9 a rendu général le principe de
l’abdlcatmn en donnant a celui qui doit la
serwlude lors méme qu’il s’est obligé par le
titre a falrea ses frais les.ouvrages nécessaires
pour en user, la faculté¢ de saffranchir de
ceite charge en abapdonnant le fonds assujetti

aun propriétaire du fonds auquel la servitude
est due. -

680+ Mais faut-il abandonner 7 Jonds assu-
jetti en entier, ‘ou suffit il' @abandonner la
partie sur. laquelle ‘s'exerce la -servitude?
“u Cetle question peat étre  trés-importante. -

Jai un mur de quinze toises de longueur,
sur lequel mon voisin a Te dioit dappuyer
ses poutres ; et le titre m’oblige de réparer le
mur pour supporter le fardeau ; mais les pou-
tres ne sont placées que dans les extrémités
du.mur, et dans letendue de. quinze pieds
aeulement it - :

. Mon waisin a le droit de pasqer par mon
,ch_amp{,, et je suis: obligé de faire les onvyrages
nécessaires pour entreleniv et réparer le che-
mia de.servitude, qui est pratiqué a4 Pune
des extrémités du champ.
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" .:-_ngsl P'une et dans Vavtre -'ﬂ_é-'céé espéces,
puis-je, ‘pour me libérer de la charge des
~‘réparations, abaridonner seulement les quinze
pieds da mur ou Jes poutressont’ placées,
et la partie du champ ol le passage est pra-
liqué; on suisje obligé d’abandonner les quinze
loises ‘du mur, et la totalité du champ’ qui
contient dix hectares? 30 3 :
Llart, 6yg dit qu’il fant abandonner 7 fonds
assujetti'; expression générale qui semble in-
diguer quil faut abandonner la totalité. On
pourrait ajouter que, par un principe souvent
cité en celte matiere, la servitude est due
. par toutes les parties de Phéntage . servant,
et quelle est, comme Phypothéque, tota in
toto, et in qudlibet parte tam activé ; quam
passive. (1) - a6 L
Nonobstant ces raisons ; M. Malleville pense,
avec raison , qu’il suffit ’abandonner la partie
‘de Phéritage sur laguelle s’exerce la servitude,
Le principe qu’elle. est due par tout Phéritage
est faux en une foule de casi, fallity et no-
tamment lorsque, comme le propriétaire du
fonds. servant est totijours en droitide le de-
mander,, Pendroit sur. lequella servitude doit
s’exercer a été déterminé. La preuve sen tire
(1) Dumoulin ; r‘uov. intell. ql.ia.tuar legtim'y n. 35t 3I', r.ip.-, P

321. 1l fonde ce principe sur les lois 13 et 23, i de seryit,
prad, rustig. |
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de Ja loi méme suy laquelle on fonde le prin-
c1pe : (l) Si totus ager ilineri aut. acmz servit
dominus in eo agro nilil Jacere pote.sé quo
servitus impediatur., quce itd diffusa est, ut
omnes glebrz serviant, !

At s iter’ ‘actus-pe sine uffa determmatmne
! Jggatus est , modo determmabz!ur, et qud
p:zmum iter determummm est , ed seryitus
conslitit ; cceterce partes agrz liberee sunt igitur
arf)ster (E'andas st , 'gm ut_ro_gqe cqsa.t{zam
determmarﬂ d:»?)r) L

Si toutes 165 autres parties &u fonds demeu-
rent libres, on nest pmnt obhge de les
abdudonner pour sc libérer de Ia chdrge des
reparations,' car le Code n’exige Pabandon
yue du fond’s assa}em, “dont la propriété ,
avant’ labandon, apparlenalt au propnetaue

du fonds. '

De Ja résofz;tmn du dror.t de celm qm avait
constitue. la servitude.,

ol % SOMMAIRE

aq &
M

531. La remlnfson d::. drori ‘de. c-e!m en favrmr d'e qui
la servitude est constamée, n'en. opsre pom:‘.‘
z e:ﬁ,‘mcuon. "

(D)L 13, £ de servit, pi’édi i-u,s;i'c__._, §'..1'__.
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682. Examen de la maxime resoluto jure ﬂanl'is resol-
vitur jus accipientis. Distinctions et appkmﬂons
. & des exemples. S

P s e e

681. La résolution du droit de celui en
faveur de qui la servitude a été constiluée,
n’en opére point Iextinction, & moins que le
droit ne fiit attaché a sa persoune, ou établi
seulement pour un tems. :

Si j’ai stipulé une servitude en fweur d’un
fonds dont j’étais possesseur et. repute pro-
priétaire , on dont je n'avais qu’une propriété
révocable , la servilude subsiste apres la ré-
vocation de mon drmt, parce que c’est au
fonds quelle est due et nona ma personne y
et que ]dvals droit de la st1puler (1) puis-
que j’y avais lnleret et que par celte stlpu-
lation je n'ai point nui.aux droits de celui
qui me succede, puisqu’il’ peut tounjoursaban-
donner la servitude ou en faire la remise. %

682. La résolution ‘du’ droit de celui qui
avait consenti ou-eonstitué la servitude exige
un examen plus approfondi, a cause de la
maxime connue, que la résolution du droit
de celi qui a donné, emporte la résolutmn
du droit de celni qm a regu.

(1] Wolff, jus nat., part. 5, §. 1301, L, I, . quemaum.
servit, amitt, 3 Pothier coumme d'Orléans, tit, 1 L s e
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Tit. 7. C’lz. 17, Des ser mmdeq, efc. 595
Mamme qm i tOtle!H‘S causé beavicoup
embarras, car si‘elle ést vraie en certains
cas, elle est abaolumenL idusse en une foule
ﬂautres i i

On dlstmgdmt ordinairement les cas oula
résolution du contrat est Peffot ‘@’ une cause
volontaire'de Ia part'du détenteur de 1 herltage
qui en est Tobjet’, et'le cas ot elle ost opéree
par une cause ricessaire'; et Pon disait qu’en
&6 dernier “cas 1a resolutmn dd droit ‘du
cédant emportart ce]le du dI‘OKt de ses ayant-,
causes 3!

Mais non pas dans Te premier parce quiil
ne peut dépendre du cédant d’enlever & des
tiers , par son fait, des droits qui leur sont,
légitimement acquis. o e
* Ona observé (1) que, cette distinction man-
que d’exactitude, et on lm a substitué les
regles sulvantes :

“8i la vésolution du droit, du possesseur est
Peffet -d’une cause nécessaire, inhérente au
contrat, les' servitudes, Ies hypothéques 'ef
les ahenatmns dowent s’évanouir i Gl etre
reg’udees comme  mon avenues.

Quant aux résolutions dont on peut unputei‘
1a cause au possesseur , il faut dlstmguer entre

[1] Metlin, questions de dro:t, ve résolution,

Tom. 111. 38
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5ok Lip. II. Des biens , etc.

celles qui sont Veffet direct et immédiat de
sa volonté, et celles qui n’en sont que l’qﬁ‘et
indirect et éloigné.

Ces régles sont vraies et exactes; mais il
n’est pas tonjours facile de dlstmguer cet
effet direct et immédiat de Peffet indirect et
éloigné : il faut donc 'en tenir & la régle si
raisonnable dont toutes les dispositions du
Code, sur leffet des résolutions et des res-
cisions de contrats, ne sont gue des consé-
quences.

Personne ne peut transferer a antrui plus
de droits qu'il n’en a lui-méme,

Nemo plus juris in alium fmnﬁerre potest
guam ipse habet., L. 84, ff. de R.J.

C’est sur ce principe que Yart. 2125 du Code
veub que '« ceux qui n’ont sur, Pimmeuble -
- » qwan droit suspendu par une condition;
» ou résoluble dans certains cas, ou sujet &
». rescision , ne’ puissent consentir- gir’une
» hypotheque soumise aux meémes condi-
» tiens ou a la méme rescision. » v{” 2494,
~Cette disposition doit, par identité de rai-
son , étre étendue aux servitudes établies , ct
méme anx  aliénations: faites par celui qui
wavait gu’un droit résoluble ou sujet &
rescision.
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Tt IV G, TIT. Das servitudes, efc. g5
wAinsi; lorsque la vente est résolue . par
Peffet de la condition on du pacte de rachat,
le vendeur reprend | I’héritage exempt de
toutes les charges et hypothéques dont lac-
quéreur Paurait grevé. 1673, Wi
Ainsi, dans le cas de révocation d’une
don_zition_pour cause d’inexécution des con-
ditions, les biens rentrent dans les mains du
donateur libres de toutes charges et hypo-
theques du chef di donataire ; et lo donateur
a, contre les tiers-détenteurs des immeubles
donnés , tous les droils qu’il aurait contre 1s -
donataire lui-méme, 9b4. ! i
Ainsi)y ddns le cas dune vente consentié
sous la dondition quelle sera nulle ; si, dang
trois ‘mois ou fel autre délai, le vendent
trouve un prix supérieur, les charges créées
pendant les. trois mois s'évanouissent par
Vévéuement de la condition, Loi 4,¢.3, f
de addict. in diem slot 3, ff, quib. mod. Dpign.
solp.; conformes a Vart! 1185 dy Code ; qui
- Veut que-la clause résolutoire remette les
choses au méme état que si Pobligation navaig
pas existé, gl s IOLE -
- Ainsi la. servitude imposée . par Phéritier
sur un-héritage 1égué sons condition , s’éva-
nouit par Pévénement de la condition, L, 12,
L. quemadmod. seryit, amitt, ‘
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Ainsi, dans la donation faite sous la con-
dition du retour an donateur , en cas de pré-
décss du donataire et de ses descendans ,
Pévenement de la condition fait évanouir les
SGrvnudea 1mposces par le donatalre. gb2.

“Ainsi les servitudes coneédées par un grevé
de restitution ou de substitution, s’évanouis-
sent ‘a 1’0uv::rtute de la’ aubsututmn. ;

1l n’est méme pas nécessaire que Ja con-
dition soit exprimée dans le contrat ; il suffit .
quelle y  soit sous-entendue par | la 101. ;

Ainsi la révocation des donations par sur-
venance d’enfans, entraine la résolution de
toutes les charges et hypotheq_ucs du chef du
donataire. g63. '

~ Ainsi les immeubles recouvrés par Ieﬁ'et
‘de la réduction des. donations, demenrent
libres des charges créées par le donataire. 929

Ainsi la-condition résolutoire est toujours
sous-éntendue dans les contrats synallagmali-
ques, pour le cas ou l'une des parties ne
satisfera pomt a son engagement. 1184. Par
exemple s Pacheteur ne paie pas le prix
convenu , le: vendeur peat demander la réso~
lation de la vente, 1654 et si elle est résolue,
Jes charges créees par Pacquéreur  sévas
nouissent. '
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Si I'événement de la condition qui résout
le contrat ne dépendait que de la volonté de
celui qui a constitué la servitude, elle subsis- :
terait nonobstant la résolution. Par exemple,
sl celui qui w’a acquis que sous la condition
de se départir, s'il le veut, de Vacquisition
dans un délai convenu , con.stltualt une ser-
vitude, et usait ensuite de la faculté réservée
par le contrat, son changement de volonté
n’andantirait pomt le droit légitimement acquis
aun liers. (1) Il ne reste au vendeur que la
Tes ssource spoar forcer lacquereur qui_veut
lui remeltre Phéritage, a le. decharger de la
servitude, ou de refuser la remise , tant
gue la décharge ne sera point effectuée.

La rescision (2) de Vacte, qui avait conféré

la propriété de héritage a celui qui a coneédé
la servitude, éteint, le droit du cessionnaire,
‘comme la reso]utmn par Pévénement de la
~condition. Ainsi la rescision pour lésion d’ou~
tre=moitié, pour. erreur, dol on violence,
etc. , fait rentrer l’heutage dans la main de
Lancien propriétaire, libre des hypotheques
- et servitudes qu’y. avait im posées celui dont
le contrat est rescllnde. Ces serwtudes sont
soumises a la méme. rescision. 2125. (3)

A1) L. 3 ﬂ’ quib. mod. pig. vel hyp. sol. Me:hn quest:qnsde
drmt, v* résolution, p. 6o, premxere édit,
@) Arte. 2125,

L3) ?4'* . TH‘_. M.wwumirdw’f] o

4 Y {g
AG i "
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598 Liv. 1l. Des biens, etc.
Si la resolutmn op¢rée par Pévénement de
la condition ou par la rescision, entraine
Pextinction des servitudes imposées par celui
dont le droit est résolu, il faut en dire autant,
a plus forte raison , de la résolution du droit
de ceux quin avalent qu une propriete puta-
tive , lels que le possesseur annal, le parent
saisi d’une succession, dont il est évincé par

un parent plus proche du défunt, etc. etc.
.+ 81, an lieu d’étre résolu par I’événement
‘@une condition , ou par I'effet d’une rescision
dont la cause est inhérente au contrat, le
droit de celui qui-a constitué la servitude
était résolu par leffet de sa volonté, ou par
suite d’un fait imputable & lui seunl , les ser-
vitudes continueraient d’exister , quand méme
on aurait négligé d’en parler dans Pacte qui
a opéré la mutation de propriété. :
Par exemple sile propriétaire vend, donne,
échange , etc. , Ihéritage vendu , donné,
échangé, passe au nouveau proprmtmre,aveﬁ
Tes servitudes actives et phssi_vc*;-, méme non
‘apparentes. 1638. Le vendeur n’a pu cédera
Yacquéreur plqs de drmts qu’il n’en dvait lui-
méme. . :
Si ’héritage es[ saisi et Vend i ]uehczalrement
par expropriation forcée, les servitudesfsubsis-
tent comme dans la vente volontaire. La justice

(0t e St pst, 6
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. Tit. TP 5Ch.IT1 “Des’ éerbiir{de.e 5 ete. bgg
ne fait que préter son ministére pour faire ce
que le saisi devait faire lui-méme, Ainsi Padju-
dication ne transmet & Padjudicataire d’autres
droits que ceux qu’avait le saisi. (1)
Si Théritage est confisqué en punition d’un
~crime du propriétaire , les servitudes subsis-
tent également. (2) La confiscation demeure
méme grevée des dettes personnelles du pro-
priétaire qui Pa subie, jusqud conmcuirence :
des biens confisqueés; nma’/!au/.:f'p;-,?ﬁém' -/@gaftzrmaw
Si Vhéritier constitue des servitades str'les” " 2totic:
biens de' la ‘succession , dont il ‘est ' ensuite /“;“;__
déclaré déchu pour cause d’indignité, les sex= =~ .
vitudes subsistent , malgré la résolution ' dé
son droit opérée par le jugement qui pronorice
sa déchéance, ' Hebiiis dp ;
Sila donation est révoquée pour cause d'ins:
gratitude , cetle révocation , fondée sur un
fait qui n’est imputable qu’au donataire seul,
ne préjudicie ni aux hypothéques; i aux
autres charges réelles qu’il anrait pu im poser
sur les biens, pourva que ce soit antéricure-
ment a Pinscription qui aurait été faite de
Vextrait de la demande en révocation en marge
de la transcription de lacte de donation, 958.

(1) Art. 731, Cod. proc. ; art. 25 de la loi du 11 brumaire an
7 Sur les expropriations forcées.

'(n.) L. 23, §. 2, . de setvit, prad. rustiq, ;- art, 38 dg Coda
des délits et des peines.

¥
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6oo . . Fiv.II Des biens , elc."
Si le propriétaire déguerpit, dans le cas ol
le déguerpissement pent avoir lieu, les ser-
- yitudes et les hypathéques qu’il avait consti-
tuées subsistent méme aprés quil a déguerpi,
(2) saufa celui qui regoit le deguerpmsament
de forcer celui gui veut le faire a décharger
lherltage , ou a refuser le déguerpissement,
tant que la décharge ne sera point effectuée.

.. Le propriétaire ne peut, par un déguers

A plsse;ment volontaire , priver up uers d’un droit
légitimement. acquisy :

11 faut en dire autant du de!mssement par
h)-p_@-ﬂ’_leqllﬁ , (2) qui n'anéantit pointles ser-
yitudﬁ&-c;éées. avant le 'délais_sément._.

« Cependant, comme ’hypotheque des eréan-
ciers est antérieure a leur création, sils
 puétendent qu’elles: diminuent la valeur de
* Phéritage, ils peuyentle faire vendre libre de
toute servitude, saufl’aption en indemuité de
i acquereur dela servitude contre Je délaissant,

“Mais si cette condition de liberté n'est point
exprimée’ dans les’ conditions de la vente, les
gervitudes creees parle d‘e]mssant contmheront
d’étre * dues par l’ad]udlcataire de Phéntagc
délaissé: Crongmab '

() Lmseau, du déuuerplssement, chap {, B, 10, et chi 3, n,
6; Pothier, du contrat de hall 4 rente , n. 355 H Me:lm! queat.
de’ droit ; ve résolution.’

(2) Pardessus’y ps. 446:
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Cj VI SRR

De Z’expu ation du tems et de E’évérzement |
de la condition résolutoire. .

683.. Nous avons vu, section. ; §. 1, qu’on
peut établir des seryitudes temporaires., c’est-
a~dire , pour un tems; limité, ou, sous la
condition que dans tel cas oua tel evenement
elles seront éteintes. Lorsque le tems déter-
mme pour la durée de la seryitude estexplre 5
que la condition est accomplie , ou Dévéne-
ment arrive, la servltude setcmt de plein
droit, - :

' | 'g. VIE
DPe Ia_ ruine ouw du ckangemem larrivé aun
Sfonds :rju.i doit la servitude, ow d'qui elle est

 dye.

SOMMAIRE.
. 684. I.'Z:a:g ruine de la chose entraine extinction de la
servitude principale et de Paccessoire, '
685. Za '.servitude revit, si les choses sont vétablies.
586; Si la presc: iption court pendant que dure I’obstacke,

M““““““M‘

684. Lims servltudes cessent iorsque Ies
choses se trouvent en tel état qu’on ne Peut.q
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6oz ' Liv. I1. Des biens , ele, .
plus en wuser, 703, comme si le fonds domj-
nant et le fonds servant viennent a peérir ;
gils sont submergés 5 si la maison qui doit
la servitude , et celle a qm elle est due, sont
incendiées ou démolies ; si, entre la maison
grevée de la servitude, altits non tollend:
et celle en faveur de laquelle la servitude était
etabiie on a: construit un édifice plus élevé,

Il en serait de méme si la cause de la ser-
wtude cessait; par exemple, si la source ol
javais droit de puiser de 'eau venait a tarir,
je ne’ perdrals pas seulement mon droit de
puisage , je perdrais encorele droit de passer
sur le fonds voisin, parce que ce droit de
passage n’était qu'un accessoire du droit de
puisage, et que l'accessoire ne peut subsister
lorsque le droit principal est éteint. (1)

685. Mais les servitudes revivent si les
choses sont rétablies de maniére qu’on puisse
en user, a moins qu'il ne se soit déja écoulé
un espace de tems suffisant, pour faire présus
mer lextinetion de la servitude. 7o4.

Atusi,lorsqu’on reconstruitun marmitoyen,
ot une maison démolic ou incendiée’, les
servitudes actives et passives se continuent,

(1) Si qua servitus debetur per consequentiam itd ut sine hic

accessoria principalis foret inutilis, amissi principali accessoria
guogue amittitur, Welff, part. 5, §, 1418,
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Tit. 1V.Ch. 111, Des servitudes , ete. 603
a Pégard du nouveau mur oun de la nouvelle -
maison, (1) sans toutefois qulelles puissent
¢tre aggravées , et pourvu que la reconstruc-
tion se fasse avant que la prescription soit
acquise. 665, . ; i
686. Nous examinerans, dans le paragraphe
saivant, si la prescription court, lorsqu’il
n’est  pas au'pouvoir de celui & qui la ser<
vitude est due de faire cesser Iobstacle qui

Pempéche d’en’user, . -
g AN g
.Z*'..'.xtilnctior.{ par le non f@sage.ou par la
: prescription.

_ _SOMMAIRE,

687. Toutes servitudes ;, sans exception , se prescrivent

par le non usage , pendané trente ans, ;

688. Seule prescription_admise par le Code en cetla

. maliére. : _ S EATIAE)

689. L’éxtinczr.'mlz par le nop usage st fbrs@e’e sur

Vabandon présumé,” ;
690. Lenonusage n’opére point lalibération, si le ﬁrpprjié-
taire dw. fonds dominant ne peut Sfaire cesser
 Dobstacle. : ank

691. Le Code n’a point déragé & ce princips. .

G92. 87l faut que Pacte contraire ait. é16 Jait par le.
* propriélaiie du fonds servant.

ﬁll) I 20, § 2, £ de sev. prad. urh,
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6ok Lip. 11, Des biens , ete.

693. Point d’abdication ni de possession de liberté,
. 8¢ le propriétaire du Jonrds dommant ne peyt faire
 cesser Vobstacle ; exemples.

694, Clest: au titre des preserq:taons qu’il fau.i recouriy
. pour savoir quand eZJes sont suspendues,

695. Le propriétaire de Pédi ﬁce servant qui est détruit
ne peut pas , en ne le rétablissant qu'aprés trente
ans ,' s’étre libéré des servitudes.

696. Il'est libéré sila maison dominante o até démolie
Ligi pmdzmt plus de trente ans.

697, De Z’édg.fa‘ce élevé entre la maison assujettic etla
dominante. - iy

698. .Preserzptzon du mode de la servitude,
-6"95}'. Tant pour Pacquisition gue pour Za kbemtmn.

700, L’usage d’un droit plus étendu s mais de méme
7 SE P
nature , conserve le moins étendu.

govr. Différence entre faire plus et faire autre chose,
- §o2i Application des principes & des exemples.
703. Si ld servitude n'est pas limitée par le titre , un
seul acte d’usage la conserve illimitée , et pourquoi,
904. Les subtilités sont nécessaires et foné?ées en raison ,

quand elles servent & distinguer des choses réel~
Zemena différentes,

705 13eux personnea Ppeuvent conserger ,&ur dmw Lune
it pour Lautre.

706. On_ peut conserver son droit par autrui,

707 Un minewr contre le quel la prescrzptwm ne courf
pas » conserye e droit de ses consorts,

.
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Tit. 17. Ch.I1I. Des ser&itud’eé, ete. 60b
yoS Réunion de lo pasnesswn pour ou eonfre de suce
cesseur & Litre smgulzsr.
q09 Les vestiges conservent le droit.! ; )
710. Tnutilité. de da. doctrine abstruse  ds Z’mdw;s;br-
lité des servitudes.

_ 687. Lisprescription qui tend 2 la libération

des servitudes , est plus favorable que celle qui
tend a les acquérir. Le Code naipoint fait,
relativement & leur libération, de distinction
entre les servitudes continues apparertes , et
les servitudes discontinues et non apparentes ;
toutes , sans exception , se perdeént par Ze norn.
usage. 700, - :

La différence qui existe entre elles , & cet
égard; n’est relative qu’a Iépoque a lﬂquelle
la prescription doit commencer ; epoque ‘qui
varie selon les diverses espéces de servi<
tudes , comme nous le verrons bientdt;

688. Le tems nécessaire pour opérer la.
libération des servitudes par le non usage,
est le méme que pour leur acqmsmun par
prescription , ¢’est-a-dire trente ans. 706.

Larticle 25 de la loi da 11 brumaire an 7,
sur les expropriations forcées, ‘voulait que
« les droits de passage , droits de yue ‘et los
® autres services fonciers ocultes , méme ceux
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» patens ; dont Pexercice n’est point continuy , »
fussent preserits pardix ans, si, dans le cas
dune expropriation forcée de Phéritage scrs
vant, ces droits n’avaient point été réservés
dans Détat des charges de Padjudication.
Dans plusieurs coutumes qui rejettaient
Pacquisition des servitudes par prescription ,
on admettait néanmoins que Pacquéreur d’un
héritage , sujet & des droits de servitude, en
‘acquérait Vaffranchissement par le laps de
dix ans, lorsqu’elles ne lui avaient pas été
déclarées, et que I'usage avait cessé pendaﬁt
ce tems. _
Mais Particle 2264 du Code porte que les
régles de la prescription sur d’autres objets
que ceux mentionnés dans le titre 20 du Liv.
3, sont expliguées dans les titres qui leur
sont -propres.  Or, an titre des servitudes,
le Code ne parle que de la prescription de
trente ans , soit pour Yacquisition , soit pour
la hbemtlon des.sexrvitudes : on ne peatdonc,
en cette maliére, invoquer d’autre prescrip=
tion que celle de trente ans.: ,
689. Lextinction des servitudes ; parle non
usage , est fondée (1) sur Pabandon présumé
de son droit, de la part de celui a qui clle
est duoe. :
 [1] Wolff, jus nat., part. 5, §. 1400 et 1410
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Tit. IV Ch. 111 Des servitudes , etc. 6o7 -
Sile Ton jusage vient de son fait ou de
sa négligenice 5 9%l a cessé duser de son droit
pendant un si long-te'ms, sans en avoir é6té
empéché par un obstaele qu’il ‘ne iyt pas en
sou pouvoir de faire cesser, il est «raison-
nable de présumer quilarenoncd & son ‘droit,
sur-tout étant averti par la loi des suites de
sa négligence,

~ 6go. Mais si le non usage provient d’une
force . majeute, d’un obstacle og d’un - fait
qu’il n’a pu prévenir oy faire cesser, il n’y
a plus & Tui imputer ni faute nj négligence :
on ne peut raisonnablement présumer qu’il
ait renoncé a un droit quil était dans lims
poééibiiit'é"d’exercer._ W :

Clest par ces motifs de justice naturelle
que , suivant les dispositions du droit romain ;
(2) si Pusage de la servitude a été supprimé
sang le fait de. celui-a qui elle est due , par
un obstacle qu’il n’a pu prévoir et qu’il ne
peut faire cesser 5 elle est rétablie du moment
ou les choses sont remises dans Pétat primitif,
quoique d’ailleurs "le tems intermédiaire ajt
été assez long pour en opérer 'extinction,

[x] V. Voétin pandect.; Lib, 8, tit. 6 ) i, 4.; Lalaure , traité

des servitudes , Pag. 43, 71, 72 et 84 ; Domat, Live 1, tit. 12,
section 6, n. 1 et 4, avec la note ; Malleville, tom, 2, pe 153
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691, Des anteurs d’un grand poids (1) ont
- pensé que le Code ‘Napoléon a dérogé a ce
pringipe si juste et st rai_sqrmabIe: Ils ont cru
que ; malgré Vimpossibilité d’user de la ser-
vitude , -le tems de la prescription court
pendant que ‘dure lohstacle gui en empeche

Pusage. Tl il :

Nous oserons proposer nos doutes contre
celie 0p1n10n qm 1€ nous para;t pas résulter
ﬂes dispositions du Code.

“Lartidle 706 porte que « la serwtu&e est
» éteinfe par le non usage pendant trente
» ans,» :

* Lrarticle 705, que « les serwtudes cessent
» lorsque les choses se trouvent en tel état
quwon ne peut plus en user.»
Tarticle 704, qwelles «revivent si les choses
sont vétablies de maniére quon puisse en
(uger , 4 moins qu’il ne se soit déja ét:oﬁl_'é
un espace de tems suffisant pour faire préa
sumer Pextinclion de la servitude s ‘ainsi
qwil est dit a Part, 7o7.»
Earticle 707, que « les trente ans come
mencenta courir ; selon’les diverses espéces
» de servitudes, ou du jour out Pon a cessé
» & en jouir, lorsqu 11 s aglt de servitudes dis=
:;S-conlmues, o du jO'l]:I‘ 0131 11 a eté fait un

;e-u;s g8y

: 2

vy Malleville , ‘ubi sup.; Pardessus P 416,
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» acte contraire a la servitude, 10rsqu il s’agit
» de servitudes confinues.». e s

Enfin Particle 665 dit aussi que, « lorsqu’ofy
» reconstruif ane maison, lesservitudes actives
» et passives se' continuent & 'égard de la
» nouvelle maison...,; pourvu que la recons~
» truction se fasse avant que la prescrlptlon
» ,smt acqulse »

Il nous parait Svident que dans avcune de
ces disposilions on n’a dérogé aux régles'géné-
rales sur Vinterruption ou sur la suspensioi
des prescriptions’; elles sont au contraire im-
phcnement rappellées dans Particle 7om qui
exige, pour l’extmctmn des serviludes , un
tems suflisant pour la faire p;esumer. :

Sans doute , si le propriétaire du fonds
dominant ‘neghge duser de la servitude , sans
que rien § oppose a lexerclce de son. d|01t
ou sil’ obstac]c qui 'en empéche est de nalme
quil soit en son pouvoir de le f%ure cesser ,
soit par son propre fait, par exemple, en
retablissant sa maison a ]aquelle la seryitude
était_due, spit par les voies )ud;maues, en
faisant ordonner la demohtlon des ouvrages
qui sepposent a son exercice : dans tous ces
¢as, qui sont les plus 01’d1na1res il est raison-
nable de présumer que le propmetalre a

Tom. 6/ bieh s
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renoncé 4 son droit, On trouve réunies les deux
: condltlons requises pour la prescription :

¢ Abdieation presumee d’un droit qu’il a G4
ohge d’exercer., quoiqu’il fit libre de le faire 3

Possession de liberté (1) continuede la part
A propriétaire du fonds servant, surlequel
la servitude a cessé d’étre exercée.

Ainsi la possession doit courir sans inter~
ruption, suivant lart, 707, du jour ou I’exer-
cice de la servitude a cessé, s'il s’agit d(,
servitudes d1scontmues telles que les drmts
de passage , puisage, pacage, etc.;

Ou bien du jour ou il a été fait un acte

~contraire a la servitude, lorsqu’il sagit de
serwtudes continues, telles que les égouts,
les vueq , la prohibition de batir ou de ne batir
qu a4 mne certaine hauteur. ;

6g2. L. art. 7o nexige me*ne pas que Vacte
coniraire a la servitude ait €té fait par le pro-
-prletalre du fonds servant, pourvu que ce
fonds Soit clairement constltue en possession
de liberté. Par exemple, si le propuetalre de
]’édlﬁﬁe dommant a fait supprimer les gout-
{igres qui portaient Pean sur le fonds vaisin,
ct en a falt etabhr d’autres quila font couler

(¢0] Cette. po:sesswn de lnberté est requise pour la beératlon
des servitudes par laloi 18, § 2, 4. quemadm.' servit, amitt. s
par la loi 6, f. de servit. prad.. urban. 8¢ wicinus .:mm!, liberza~
tem usucapiat , dit cette derniére loi.
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sur le sien; s%l a fait supprimer ses fenéires
de maniére qu'il n’en reste pas de yestiges
capables de retenir la possession, etc. : des<
lots le ‘fonds voisin est constitué en état de
Jiberté, (1) et 1a prescription commence #
eourir du jour de ces ouvrages acheves, :

693. Mais si le propri¢taire du fonds domi-
nant est empéché d’user de Ia servitude par un
obstacle quil n’a pu prévenir ni faire cesser ,
il W’y a plus ni abdication présumée de - sa
part, ni possession de liberté de Ja part da
proprictaire de héritage servant; ainsila press
cription ne peut ni courir nj s’opérer,

1) M. Malleville le pense ainsi sur l'art, 707, p..xsb’; maig
M. Pardessus, ns 417, p. 439, Pense que L'acte contraire doit rre
fait par le propriétaire du'fonds assujstti, et quil ne. suffic pas
qu'il provienne du fajt de celui' & qui est due la servitude, Il cite
laloi6, f. de serv. prad. uch, Mais outre que la disposition de
Tart. 707 est générale, la loi cltée re di¢ Pas quil' est nécessaiga
que lacte contraire & la seryitude soit fait. par. le. propriétaire du
fonds servant, mais seulement qu'il est nécessaire quil soit consa:
titué en'posséss_'iori de libettd | ¢ vicinus simul libértatem usucdpiat,
Ainsi, pour perdee Ia servitide tigni immittendi | il ne suffir pas

- que Tes poutres soient retirées du mur, il faut que les trous ou
elles étaient placées soient bouchés. Il ne suffit pas de boucheg
Ses fehétres ou de les tenir fermées pour petdre faservitude alivy
non tollendi il faut que le voisin se. soit mis en pesses_sior_i de
liberté, en elevant sa mgisoh alioguin si nikil novi feceris retineg
servitutent, Mais la lol ne dit point que si les trous dy ML avaient
 été bouchés par le propriétaire du fonds dominant, la servitude
serait conservée, _ _ ! ; i oath

‘Enfih Vare, 5or n'exige point qué Pacte conttaire a la servituda
soit fait par'le propriétaire du fonds servanty il suffie quil "soic
clairement constitué en érat de liberté,
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Par exémple , si la source on jai droit de
puiser Quent a tarlr, mon droit cesse ; mais si
elle renait, quoiqu’aprtsie’ tems requis pourf
la prescrlptlon post. constitutum tempus', (1)
les lois. romaines décident que la servilude
revit, parce quil n’y a eu.de ma part nifaute
ni négligence; et qu’on ne peatm ‘imputer de
n’avoir pas usé de la servitude pendant que
lusage en élait impossible.

On ne peut pas dire non plus que le pro— :
pu(,l.nre de 14 source ait’ ete. en poaseﬁslon de
libert¢, 0> pmsqu il a élé privé de son droit de
proprlete sur 1:1 source tarie, comme moide
mon droit de serwtude._

Posons encore le cas ot la servitnde acesse,
| parce que le fonds servant a été: envahi par
les eaux de la mer, si elles ne se retirent
quaprés le tems fixé pour ia prescription,
les lois romaines veunlent que la servitude

501t rétablie, par la raison (2) que la pro-
 priété était perdue par Pinondation, aussi bien
que la servitude ; et que si la propriété est
retabhe par la retrsule des eaux, la secvitude
doit également étre rétablie. Dans le cas de
Pinon dation ,. comme dans 1€ cas oula source
[_1']"[.. 24, §.1;5 % .35 , f. de serv. przdi rus't.

[2] LL. 23 et 24, ff. quemadmod. ususfy, amltt. Fsaran .
quemad. seryit, jamitt. Voét in pandecty, Lib. 8, tit, 6, B, 4
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a tariy il n’y a ni possession de liberté de la
part du propriétaive du fonds servant, mi
présomption d’abdication du droit’ par Ie non
usage , puisque le propriétaire était dans lim-
‘puissance de-Texercer. (1) :

694. On ne voit dans le Code Napoléon
ancune  disposition contrdire 4 des décisions
si sages. Lartitle no4 dit seulement que la
servitude qui a cessé, parce que les choses se
trouvaient en tek état qulon ne pouvait plas
-user du droit, ne revit pas, si les choses ne
sont rétablics .dans Vétat primitif, quapres le
Aems sullisant pour faire présumer Vextinction
de la servitude, ou, comme dit Tarticle 665,
apres que; laipreseription est acquise.

‘Mais quand Vextinclion ést-elle présumée,
quand la prescription est-elle suspendue ? Cest
Wye question que n'ont point traitée les art,
665, 704 et 7oy, parce quelle appartient a
lamatiére des prescriptions, C’est aux principes
généraux sur cetle matlele qu ‘il faut 1‘800ur1r
pour la &ecrder. e

() M. MalIe\nlIe, sar I':Lrt. 2243, pense  que I'mandatwn du
:fondsz survenue apres ]a possessmn eorrrrencée, n mterrompt pas
]a p"escnption paﬂ:e que le propraéta:re conserve I possession
'cwlle suwant le prmmpe que si 'on ne peut acquérir la posses-
-'swn par l‘mten.norr seule, ‘on’ peut la conserver par.la seule
intention. Mais si le pmprlétaire du fonds inondé conserve Ia
‘possession par Ia. seuie intention , pourquor le prepr:étalre de la
servitude ne la conserve:a;t—:i pas de [a méme manitre
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I} nous. parait.donc queile . Code n’a rien
chingé ala doetrine desj urlsconsultes romains,
et qu’il faut Pposer avec eux!, en, prineipe ,que
le. tems wequis pour opérer: la libération des
servitudes par la prescription , ne eourt point
lorsqm; le non usage provient .d’un obstacle
que n’apumi prévenir  ni faire cesser le pro-

Ppriétaire du fonds dummant (et qu’on ne peut_
lui imputer. St g e Faen
11695 L&pplmatlon de 06 prmelpe résout
touteb les difficultés. Si), par exem’ple Pédifice
servank vient a s'écrouler, s’k est ‘incendié
.oudémoli, le propriétaire ne peut, en le Té~
ltabhssdnt apreés drente ans, nuire aux ser-
vitudes existantes avant gu 1bfut détruit, (v)
: Pparce quil n’était pas au pouvoiride: eeiul a
gui les servitudes étaient dues " de YPobliger &
retablir Védifice avant les trente it (2) ét

[} L.28, &, §2, quemadmod sérvit. amr.l:t '[. 20, §. 1..;,
B 3n, ff de serv.. prad ur‘b., Voét " mpandect s Lib.'g), tit.
6 Jy n'\ 4' ¢ {

f21 Mallewlle, sut I‘artlctem y P 1535 pense, aprés Dunod
que la servitude est étemte, parce que le pmpr:éture du fonds
‘daminant'polivait obliger fe. propr;etalre du: fonds survant 4 le mettze
en état, On voit par les autorités que cite Dunod 5 qu ‘il sagv'
ici de Ja serwtude d’appm oneris ﬁrenrﬁ' dans laguelle,, suivant
‘te droit romain, on pouvait obliger fe propriétaire du mur servant
a faire les tépamtwns nécessaires polir I’usage de la seryitude :
¢e quina plus lieu d'aprés fa d’sposmon gcnérale de Vart, 698,
comme I’enselgne M. Mallcwlle sur cet amcl:. B

PRI
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Yon ne: peuat pas. dire que le propriétaire de
la maison détruite fiit en possession de liberté
pendant gwelle wWexistait plus. Tt

'696. Au contraire, si; pendant que la maison -
dominante élaitdémolie, la maison grevéede la
servitude altizis non tollendi , a été exhaunssée ,
et gu’elle ait demeuré trente ans dans cctélat,
en faisant rétablir la maison démolie ,: le pro-
priétaive ne peut plus réclamer les servitudes
parce -qwil était en son pouvoir de ne pas.
la laisser perdre pax le non usage, en rétablis=
sant sa maison avant I';re'nte ans, (1) bk

~ 697. Si, entreles deuxmaisons, il existe un
fonds libre intermédiaire ; surlequel on-cons-
truit un édifice plus élevé, taservitude cesse b
et le propriétaire de la maison: asservie peut
Pexhausser, sans que‘celni a qui laservitude est
due Pen puisse empécher, parce quiil n’y a ‘
plus d’intérét. :

Si la maison intermédiaire est détruite avant
les trente ans, la servitude est. retabhe 5 le
propnetalre de la maison dS‘iqu‘ttle dmt
simpuler d’avoir imprudemment exhaussé sa
maison. i : :
 Si, au contraire , il s’est écoulé trente ans
avant Ja démolition de édifice intermédiaire,
63) Voit, ubi sup..
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laservitude est éteinte par la preseriplion ; ()
te  propriétaire de la ‘maison dominante est
en faute de n’avoir pus acquis laméme servis
inde sur’ le fonds intermédiaire , ou davoir
acquis une servitude gu’an tiers pouvait faire
gesser malgré lui : cest un fait qu’il pouvait
, prévoir et qu’il doit simputer. Ainsi celte
décision dérive encore du’ principe’ ci-dessus
Dans les eas trés-rares o1 par le titre cons-
titutif - d’une 'servitude “discontinue , elle' ne
peut étre’ exercée qu'd des épogues fixes , par
exemple, une fois chaque semaine; chaque
mois, chaque année ; au tems de la moissoii
ou de la vendange, tous les:deux ans; tous
les cing ans, etc., les lois romaines voulaient
que la servitude ne put. s’éteindre, par le non
usagequ’en doublant le tems de la prescription,
Nos auteurs frangais n’étaient pas d’accord
sur le point de savoir s'il fallait adopter celte
décision. (2) Celte question devient inutile
[1] Lalaure, p. 71-et'72, et Domat, Liv. 1, tit. 12, sect. 6,
art. ¢, pen»sent [e.contraire; mais la loi 6, fF, si serv_i't. vind.,
décide que la servitudé n’est conservée dans ce cas que lorsque
Yédifice intermédiaire est démoli, intrd searutun zempls.: Nous suic
vons la décision de cette loi. et JLlopinion de Voet, ubi SUp.
parce qulelle est plus conforme au principel et i Ig disposition de
1'art. go4 du; Code Nap. 11 £13% ]
: [2] V. Leprét;e s art. 2, chap. _63 ST D_umonlill'l-,"sur 'art.
454 de la cout, d'Anjou ; d'Argentré, sur art, 271 de Panc, cout. ,
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aujourd’hui par ‘la disposition 'du Code, qui
fixe a trenteans, sans aucune ‘distinction ; le
tems requis pour l’cxtmctlon des serv1tndes
par le non usage. ' ; . /

. 698. Lie mode dela servitude peut se pres-
‘crire comme la servttude meme, et de la
meéme maniére. 708 %

* Le mode de la servitude est la maniére den -
user, prescrite par le titre constitutif./(1)"
~ Par exemple, & Pégard d’une servitude de
passage le mode de passer & pied seulement
ou a cheval, ou avec voiture , etc., de n’y
'P'ISSEI' que ie jour ou la nuit, a telle heure
et non a telle autre, ete.

699. La. prescriptibilité du mode des sex-
-‘\fltudes est un principe fécond, quis ‘applique
a lacqmsxtlon comme & lextmctmn des ser--
vitudes, en dlstmgumt néanmoins, a I'égird
de l’acqmsltmn, entre - les servxtudes conti-
. nues et apparentes qul peuvent sacquerir
sans tltre . par ]a. prescnptmn et les autres

col. 19.59, Domat 1'..w. Khpis tit., 12 , .section ' 6, n, 75 Lalaure,
P- 74, etc. : Sy !

~ 3 (1) Modum adjicisetvitutibus: posse ‘constat 5 \'felini"_q'uo genere
vehiculi fagatur ;¢ vel ‘non' agatur , vel it ‘equo ‘duntdxat, vel ut
eertum: pondus (vehatur ,« vel grex ‘illé transducdtir , ‘aut carbo
portetur. Intervalla dierum et horarum ; non ad temporis causam 3
sed ad modum pertinent jure constitute servitutis. L 4,81 e:z,

o ff. de servit, il
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servitudes quime;peavent sacquérir par’ la
seule possession méme immémoriale.

Le ‘vrai sens de Particle ‘est” donc - que
toutes  les ser\ntudes, de quelque’ espece
qu’elles soient, continues ou discontinues ,
peuvent étre dunmuees par la piescription 5

Et que les servitudes continues et appa=
rentes peuvent seule» etre augmenlees par ce
moyen, - e by

'700. Si j j'al joui Pan droit plus. étendu que
celui que m ’accordait mon t1tlc s j al fait
plus qu 1? ne me permett'ut, ] a1 dans tous les
cas , conservé mon drolt Ie moms esl c&mpris'
dans le p]us.

MEIS je mai pas prescrlt Ie sm‘pIus (1) et
je ‘puis toujours étre forcé de réduire I’usage
dela. sefv1tude eonformement au litre, & moins
qu’il ne S&ngSG dune SE):Vltlldb conlmu.e £t
appdrente, plescrxpl:bTe sans tme. ;

1) Voét m pandecr ] I.w 8, tit. 6 n. 9 et 2. 4 Is cui wa
vel actus débeb-nt;n- yaut veh!:;ull certo gerrere uteretur, atio genera
fuerat usus : videamus ne amiserit serwtutem, et alla sit. ejus
conditio!, qui émphus- oneris «qbam: Ticuif , vexerit, Mag:sque ‘hic
plis , quam aliud s egisse videatur. Sicuti latiore itinere ‘usus esset 3
aut si plura; ,jumenta. egerit,; ‘quam licuit, saut: aqua: admiscuerit
aliam, Ideoque in omnibus istis quastionibus servitus quidem ‘non-
am:tt;r.ur non. autem concedmu' plus quam pactum . est, in
servitute. babere. w.Loxr, ff quﬂmad. servit. amitt,

. -Cujas_sest trompé sur le sens do cette foi ;" et 'a induit Dunad
en erreur. V. Dunod > P 298.
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Sk jaijouir d’un  droit moins eleuﬂu ‘que
mon titre , la servitude, de quelgue mature
qwelle soil; est réduile'a ce qui en est con-
SerVé par ld. possession,, peudant le tems suf-
fisant pour preserire. (1) . : ol

- 701 81 jai usé de la servitude d’une ma-
nitre contraire & mon titre, et qui nest pas
renfermée dans la maniére qwil prescrivait;
yai perdu la servitude qui m’était accordée 5
sans avoir acquis par la presc‘nptmn le mode
d’en user QOl.]l.I‘dlEe a mon titre, a4 moins qulil
ne sagisse d’'une servitude conlmuc et ap-
parenie; car je m’ai pas seulement fait plus
que mon titre ne permettait, j’ai fait autre
chose : or, il est bien différent de faire. p!us
ou de faire autre chose. (2)

Enfin, en verlu du mémce prmmpe, sl ] al
usé d’une autre servitade que celle qui m’était
Aaccordée, sans user de celle-ci, je I’ai perduec
parle non usage de trente ans, sans acquérir
celle dnnt yai usé , sic’est une servitude dis-
contmue ou non apparente. Hhs

702, Ces principes s cclan'mssent par | des
.'exemples. Tltius m’a accordé le droit d’ouvmr

(:JDomat Liv-'e 5 tin, 121, iSechil Gulin,t eui i iy : iy

(2) Itaque differentia st inter aliud facere et plus  facere’; qui
saliud facit, servitdtem amittit non utendo ; qui plus Facit ¢ serv:turem
non amittit, Cujas, in" L, 11, ff, quemad, servu. armtr.
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deux: fenétres de six - pieds de hauteur sur
son jardin; je n'en ai ouvert qwune seule de
quatre pieds': aprés-trente ans, le surplus du .

droit est prescrit par le nan usage en iaveut
de Titius.

Au contrmre , il me m’avait accordé le dr oit
d’ouvrir’ qu’ une seule fenétre do quatre pieds;
jen ai ouvert deux de six pieds de hauteur;
jai presctit e surplus’ du droit, par la pos-
session non interrompue de trente ans, parce
quil s agit d’une servitude continue et appa-—

rente, prescnphble sans titre.

Janls sur.le mur de Tmu.,, Iong de cent
métres, la serv;tude altius non tollend; : il a
élevé son mur dans Pétendue de. cinquante

 melres. Aprés tlente ans, il a prescrlt conhe
la serwtude; mais seulement pour la partie
du mur ‘quia été exhaussée : le 'sur pius resle
assujetti, parce quil n’a de possession de
liberté que pour- cmquanle ‘métres. (1) La
partie’ théme du’ mur qui a éte exhaussée
ne peut pas I’étre dw:—mtage, par e};empie,

si elle a ¢ exhaussee dan’ wetre; elle’ ne
peut Pétre dun second métre. Tantum prces-
. cnpwm quarztz)m possesmms :

(1) Dunod des | presceiptions , pag. 2993 Secres, institutions au
'dxo:t frangais , . pag, 147 5 Lalaurey des seryitudes 3 PABe 77 et 81
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© Titius m’avait accordé le droit de passer
sur son champ, mais & pied seulement: Jai
passé & cheval et en voiture pendant trente
ans;; mon droit: de passage & pied est con-

- servé, parce que le passage a pied est con-
tenu dans le passage & cheval ; mais, je n’ai
pas prescrit le dmlt de passer a. cheval et en
voiture , parce que ceat’ une servitude dis-
continue qui nest pas prescrlphble par la
seule possession sans titre. . .

Si, ayant deux iontames dms votre hen—
tage, vous m’avez accordé le dlo1t de pui-
sage sur la fonitaine A , et queje nlaie pcndant
trente ans puisé qu’a la fontaine B, j’ai perdu
mon droit de puisage sur la fontaine A ,sans
avoir acquis de droit sur la fontaine B. (1)

Si mion titre me donne le droit de puiser de
Peau pendant la nuit seulement, et que je
n’en aie puisé que pendant le jour, mon droit
est prescrit ; ; (2) et je n’al pas acquis celui d'en
(1) Si qms a‘lu. aqua 1.151.19 fuerit quam de qua in serwtnue

mponenda actum est servitus amittitur, L.1§, f. quemad. servit.
amitt, \
@ Sl is qui_nocturnam aquam habet mterdlu per mmum'um
ad amlssmuem tempus usus fuerit, amisit nogturnam servitutem ,
qui usus non est. Idem est in o, qui certis horis aquz ductum
habens , aliis’ usus fuerit , nec'ulld’ parte earum horarum. L. Ic,
a 1, ff. quemad. secvit, amitt. .

Si diurnarum et nocturnarum horarum, aquz, ductum habeam ,
non possum alia hora ducere, quam qua jus haheam dl.ll:el‘.ld!.
L. 2, ff, de aqui quotidiank et =stivi.
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puiser pendant le jour, puu,q_u 1l ‘sagit- d’unc
servitude discontinue. G

Il'en est de méme dans I’espece converse,
si le titve naccorde le droit que pendaut le
]our, et qu’on n’en ait nsé que pendant la.
nuit, (1 RS E

Mais au liew dun’ dro;t de puisage, il
s’agissait d’une condulte d’ean ; ou d’une antre
servitude continue apparenle,.en ‘perdant le
droit limité par mon titre, j’en aurais'acquis
un autre par la possesswn ‘de lrente ans. )

Si celui qui avait un droit de puxsage setalt.
borné au passage qui en est Paccessoire’, il
wnralt perdu son droit. (2) e

705 Si la servitude n’est, pas. limitée par
le titre, et commenous Pavons dit sup., n 648,
cette limitation ne se présume point; l’usage

[I] V. Lalaure, I_.!.\l--]. ch 12, p.-75. M. Pardessus, traitd
des servltudes, n. 411, trouve ceTs décisions  des ]ur:sconsﬂtes
TOmains trop rigoureuses : il pense. quil faut les re]etter, parce

quelles lui paraissent tenir plus au respcct servile des mots qu'a
Ia bonne foi.

11 nous parait qu'elles ne sont que des ccnséquemes du principe
¢tabli et consacré par l'art. 708 du Code, et qu’il faut s’ ¥ tenir.
1l esti dur de n'avoir qu'une opinion & opposer aux grands juris~
consultes  romains. V. d’Aguesseau,, 13e h:ercuriale_- L t._l, P: 157

€2) Labeo ait': Siis qui haustum habet; per tempus’ quo seryitus
amittitur, ierit: ad fontem, nec aquam hauserit, iter quoque eum
amississe, L, 17, ff. quemad, servit, amittit,
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qu'on en aurait fait pendant. la nuit: conser-
verait le droit d’en user. pendant le jour, parce
‘qu’un seul acte d’exercice de la servitude la
conserye toute entiere, indéfinie et nonlimi-
tée, telle qu’elle était : car, suwant Part, no7,.
ce nest ‘que du jour du dernier acte de j jouis=
sance, que.court la prescription de la sern—
tude.

Mals s l’usace de la serv;tude 3 pendant la
nuit seulement , avait été ..accqrde‘par une
premiére concession , et que, parune seconde,
Pusage elit été accords pendant le jour, ces
deux concessions seraient considérées comme
deux servitudes, dont 'une pourrait se perdre
par le non usage pendant trente ans, quoique
Pautre flit conservée. . - £

Cette différence entre les servltudes limi-
tées par le titre, et celles qui ne le sont pas,
peut paraitre subule, mais elle est vraie et
 fondée en raison : elle vient de ce que celui
qui, par exemple, avait par son titreun droit
de passage limité 4 la nuit, ne fait pas usage
de son droit guand il passe pendant le jour,
il ne fait qu’un acte précaire, un acte fondé
sur la tolérarice, et que le propriétaire du fonds
servant peat empécher ; au liea que celui qui
a un droit de sewltude 1lhm1te, a quelque
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heure quil passe:, n’en use pas moins deson
dr{nt el par consequent nlest pas expose a
e perdre.

- nok: Les subtililés sont nécessaires en juris-
prudence , ‘quand elles ne consistent qu’a
distinguer des espéces réellement différentes,
quoique les différences exigent de Vattention
pour étre apergues. (1) bt ',
< ‘7ob. Si deux personneés qui avaient sur:le
méme héritage un droit de servitude limitée
pour en jouir Pune pendant le jour, Pautre
pendant: la nuit, (2) étaient convenues de
changer ‘leurs heures de maniére que celle
qui avait le droit d’en user pendant le jour
n’en usit que pendant la nuit , et vice veérsd,
elles conserveraient lenr droit. 1mle . pour
: 1aufre.

n06. Car il n’est pas nécessaire d’user p‘lr
soi-méme pour conserver les servitudes elles
se conservent par lusage quon en fait, pav
ses amis,, ses fermiers, ses ouvriers, par asu-
_fruitier da fonds 'd'ominant en un mot, pa'l:
&
(1) Clestla remarque d’un_ philosophe célebre qui_avait appro=
fondi toutes, les sciences, et méme la ]unSprudence Wolff, jus.
nat., part. 2, §. 127. « Qui mbnhm:e_s Juris contempserit, is in
" multis cecutit, nec nisi ali¢nis oculis videt, in aliis hesitat;
» in aliis caspitat. Quamdil distinguuncur que diversa | sunt; de
» subeilitatibus temerarie sunt querele. »

1L 5, 6 1, f de aqud quorid. et astivd,
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Tit. 17..Ch, 111 Des Yeroftudes , oo, Bob
Quiconque en use comme d’une chose due ;
quand méme i serait possesseur de mauvaise
foi. (1) |

A plus forte raison Pun’ des copropriétaires
par indivis conserve I servitude, en Pexer-
-cantseul ; 709 ; var il est censeé Pexercer pout
tous : dailleurs ; la sorvitude est due & tout
Vhéritage; et 4 chacune s ses parties. ' Or,
tandis que Vindivision subsiste ; ol ‘He petit
indiguer auctine partie du fonds-qui n’appars
tienne pas & chacun des copropriétairess ils
Ot totum in tot ; et totum in qudlibet parte,
705, 1l en vésiilte que si, parmi les copro-
priétaires , il seni trouve un, tel, par exemple ;
Yu’tin inetir contre lequel la prescription nait
plicoutir; il aura conservé le drgit pour tous
les-autres: © 2 £ AR Ak ey
. ho8. Lorsge les hériia‘gesséﬁ';\nf bil dothis
natit changent de propriéldiie ; soit a_titre
sirigulier, soit & titre universel , le tems dé
la preseriplion, qui avait couru contre le pre-
mier, propriétaire ; soit  pour Pacquisitiohi
80it potr la libératior de la servitade se joint
i2] fjoni’z?f s Liv. 1, tit. 12, secti 1.0, 193 Voit in pandect.;
Lib. 8, tit. 6; m: g. Licet male fidei possessor it ferinebituf
e T e e S

sits ot Ll .+ va s et i
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au tems (1) qm a‘eouru coutre ses succes-
‘seurs. 2265. : :

no9. Il faut remarquer que les servitudes
ne s’éteignent point par la preseription, tandis
qu’il subsiste des vestigés: des ouvrages établis
pour en user. Ces vestigés conservent'ledroit,
suivanilamaxime : (2)Signumretinetsigriatum.

Javais;le droit' d’appuyer ma poutre sur
votre mur, je l’ai 6lée; je conserve mondroit
'iandis,_ que ‘subsiste le trou ou elle-était passée;
et _la"pr_escri_ption- ‘ne: courra contre moi que
du jour ou il aura été bouché; (B)vwn v
/ A11131 une fenétre , un dqueduc conservenl.
le droit de sermLude qumqu on n’en use pas.

Une pm‘[e prat:quve poyr exercer, un, droit
de pasmge (4) en conserve Ie drmt,\qumquc

(I} Dgmat, sect. 6, § 8; L.18, §. 5, ff. quemady servit.
amitt, V. Voet, ub:sup , 1.8, ot il résout i'ohjecl:on tirée. de
Ia loi 32, §.i1, f. ‘de: serw.t prazd urbhin4 5 qui’ iest oo'ntrq.re,
et rcfme la so! u:mn de- C}ljas, qm distingue, entre lod servitudes

uirbaines ‘et rumque& Ia vraie solutlon est qu Nl faut \‘hstmguer
fes ters.o Laldure . 3 PV 7T ava:t stivi - Cu;as saxis Ie c1ter.

={2) D’Argentté Yin‘artical, ‘.271’, "§o ‘sans. t;tre n: 9, col 1256
Dunod, p. 295 €t 296 3 Lalaure , P- 775 Dupa.‘:mPouI'laln {princ.
ﬂn drmt fram;sus, t. 6, p. 2475, n. 30, 1L donhe en. e*emple une
porte 'pfathuée pour Pexercice d'un droit de passage.

(3) L. 6, tvers, item m, £ de servit. preed ufbﬁn. o
,'I SRS fut “'-‘ 8 :

[4] M. Pardessus p pense qqune po:te ou\rer,te ponr l'exemce du
dreit de passage , ne suffirait pas pour conserver le dron: ‘Nous

préidrons l'opinion de Duparc-Poullain, etgl,! i-dessus. cité,
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Pouverture d’une potte ne fut pas suffisante -
pour établir la servitude par la destination
du pére de famille , parce que la conserva-
tion d’une servuude établie par iin titre est
‘beaucoup plus favorable: que letabllSsement
de la servitude. : :

710, Nous avons, eomimé le Code Nap ;
passé. sous slience la doctrine abstraite - de
Pindivisibilité des serviludes;' ‘doetrine dont
tout le génie du' grand Dumoulin n’a "pu
“-ennerement applanir Tes' difficultés. 1 nous
a paru qu’elle était inutile potir résoudre Jes
‘questions’ gu’on avait couttime d’y rattachet,
en ce qui concerne les servitudes, et qu’on ei
Arouve la solution dans des principes plus
simples: d’ott ‘elle dérive natarellement ; et
‘ot la font dériver des auteurs d’un Rl and
‘merzte. L :

Nous exammerons, iy e B¢ Lwre 1a
“doctrine abstruse de l’mdlwsxblhte des oblis
gations, '

SLCTIUN _'V I

Des actzons relatives aux sermtudesa

R

SOMMATR E:
513, Des detions confessoires b négatoires:
‘912, Des actions possessoires et pétiloiress
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628 Liy. 11. Des biens 5 efe.
713. Llaction posssessoire est tozgours admise pour les
servitudes 'mnf.mues et apparentes. :
714. Mais tontes les terres étant présumées h?zres celui
qui exerce Uaction pétiloire-négatoire n’a rien &
‘ prouver ; la preuve incombe au défendeur.
718, Liaction possessoire n'est point -admise pour les
autres servitudes s
716, ..4 moins que. la passesswn ne fxzt fondee sur un
titre
717 Ou qu’elle ne remontdt & plus drm an avant Za
promulgation. du Code. :
718. Mais il faut prouver, que la possession et anté-
rieure a celte epogue, et gu ‘elle @ comtmus
: depuis. :
71 g Qaec’,'s ﬂwes com:ar.ssem‘ dcs actzona re&ataws aus
 servitudes. bt Y
720." Qiti @’ droit 'dé les exercer,’ I L
921, I ness pas nécessaire de Jaire! inscrire’ 1o titre
i des servitudes comuie celus des lypothéques:
722. Mais il doit avoir. une \date certaine; et il, peut
étre uuk de le fazre transcrue. i
723, Ss lon pemf e;..;ger un ac#e recogmtozre de la ser=
R :tg%ie.

P M M M e M

7a1. Le droit i:oméin‘cl‘iS'tinguait deux sortes
d’actions relatives aux ‘servitides , rangées
toutes les deux aunombre des actions réelles,
les actions confessoire et négatoire , dont ex-
plication ne ]alssalt pas de presenter des diffi-
cultés qu ﬂ est mutﬂe d’examiner aujourd’hul.

BlU Cujas



Tit. IV CR. I11. Dés servitudes , ete. . 6ag
Ces dénominations sont tirées des conclu-
sions différentes de ces denx actions. (1) La
. eonfessoire est celle par laquelle celui qui
prétend un droit de servitude conclut, contre
celui qui le trouble dans Pusage qu’il veut
en faire, a ce que Vhéritage y soit déclaré
sujet , et qu’il soit fait défense au défendeur
‘de P’y troubler. :
L’action négatoire est celle par laquelle le
proprictaire d’un héritage , qu’on prétend sujet
a quelque servitude , demande que son héri-
tage soit déclaré libre , et qu’il soit fait défense
a3 celui qui prétend la servitude d’en user.
€es dénominaltions, étrangéres 4 notre 1é-
gislation , ne sont d’aucun usage dans la pra-
tique; et ne dennent aucunes lumieres sur Ia
théorie des actions, beaucoup plus simple dans
le droit frangais que dans le droit romain.
712, Les servitudes wont chez mnous’ rien
de particulier relalivement aux actions, En
général, eelui & qui une servitude est due
peut exercer les actions.accordées i lout pro-
priétaire d’une chose: corpo;*e]lt- on incorpo-
velle pour la eonservation de ses (}xous,
méme les. actions. possessoires.

Az) Aio jus:ex. fundo- tuo aquam ducendi esse meum.
Aio. tibi jus non. esse altiis tollere, ‘etc; V, Heinec., antigy
Rib, 4., tite. 6.,. §. 275
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Mais a Pégard de ces dermeres, il faut (]181
tmguer entre les servitudes continues et ap-. '
parentea, qui peuvent s'acquérir par la pres-
criplion sans, titre ; ebles servitudes continues,
non apparentes ou discontinyes , qui ne peu-.
yent. sacquenr _sans, tltre-.‘ _ ol R
713. On n’a jamais douté gue Paction, pos=
sessoire ou la complainte ne fitt admise pone
les servitudes prescriptibles (1) sans titre : lo
possesseur annal d’un pareil droit de: $ervi=
tude en est réputé proprictaire. 8'il es troublé
dans sa possession par le propriétaire du fonds
servant » 1l peut exercer. lacl:mn possessoire ,
et se fairc provisoirement maintenir ou réin-
tégrer dans la jouissance de son droit; il n’a
besoin dmvoquer aucun titre, autre que la,
poaaessmn : Rossadeo quia possideo.

7

714 I1 ne reste daulre Yessouree ait pro-
priclaire du fonds servant, que d’exercer
Paction pelltmre neﬂaton‘e, dans laquelle , &
Ia wérité, il n’a rien a prouver, parce qu'ik
est relevé de preuve an moyen de la présom p-
tion Ieffale gue toutes les terres sant libres (2)
jusqua la preuve dun contraire. '

(1) Merlin, suppiémen\t aux questions de d'{'oif_t.,l . .*; Pe 177,-

[2] Dunod, des. prescriptions , part. 3_' et 6, p- 293, pense que
quand la possession de celui qui prétend: la seevitude estreconnue,
elle fait cesser la présomption de liberté; et il v a beaucgup
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Tit. 1V..Ch. ITL. Des servitudes, elcs 631
Ainsi Cest a celui qui prétend la servitude,
quoiqu’il ne soit que défendeur; a prouver
qu’il a acquise, soil par titre, soitpar la -
destination du pére de famille gui vaut titre,
soit enfin par la. prescription ou parla pos-
session’ de trente ans dont il pent faire preuve
par témoins ou autrement, sanfau demandeur
a prouver le contraire. Clest peut-étre le seul -
eas ou le. fardean de la prenve soit rejelté
sur le défendeur. y 35 ;

715, Quant aux servitudes continues non
apparentes , et aux serviludes discontinues’;
elles ne peuvent s'%établir que par titre : la
possession méme immémoriale ne suffit pas
pour les établir. 691. Celte possession, tou-
jours: reputee précaire ,ne peut donc servir de
fondement & action possessoire , fondée elle-
méme sur ce que la possession étant un moyen
@acquérir, le possesseur est présume p'ro—'
priétaire tant que la chose n’est pas reven=

diquée

¥ ! : £280
d'auteurs quile pensent ainsi.> mais le phts ﬂrand nombre enseigne.
Ie contraire, et cette derniére opinion est suivie au barreau, In foro
triumphat ,, dit Heineccius, elem. ‘jur. civ., §. 1137 ; possessio
conzra jus nam relevat ab. anere l&roﬁana’i, div ’Argentré, art. 595
gl. 5, ™ 3: quasi possessionan relevat ab onere probandi in servitute
reali. Dumoulia:, antiq. ,cens. Paris, §.2, glos, 6, n.4, fol. 116 ,.
&dit. de 15765 Mascardus, de probat., concl, 1306 et in- pmam. >
quest. 17, B 93 Medin, ubi sup.
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La complainte ne peut donc or.‘di:idimmm}
étre ‘admise - pour les servitudes continues,
non apparentes, ni pour les servitades dis.
continues, Ce principe a été confirms pan
deux arréts de la cour de cassation, des 21
octobre 1807 et 28 novembre 1808 ; le pre=
mier , relatif a la servitude. de puiser, dang
une riviére non navigable:, de Pean poug
Lusage d’une. tannerie, dy: laver les peaux’
¢t de les exposer au courant. pendant la ‘nuit 3
Vautre, xelatif au droit de puiser de l'cau’
Jans_une fontaine, : Glp it :
Daps Vespece du premier de ces arréts, i}
existaif des signes apparens de servitude:
un escalier et des lavoirs avaient été pratigués -
sar lo terrain de la dame Marcellot, pour: -
fagiliter le puisage de lean et le lavage des
peaux de Joffrenot, Elle avait supprimé cox
Quyrages dans Ja possession desquels il dew
q;;;g.‘m_l_ajt_ a élre réintégrd. ' ARy
Ces qons.;r_'ii_p[ion_s paraissaient fortag cignnes; -
cependant L'action, possessoire fut rejettde , -
parce quil s’agissait d’une. servitude discon-
linug impreseriptible,, ct.que Joffrengt nayant,
point de. titre qui pit caractérisex-une jouis- -
sayice. pro. suo., sa, possession, était répritée. -
préeaire., ot par. conséquent incapable de SeLviy.
de fondement 4 une action possessoire.
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- 756, Mais nous avons wusup., n. 629,
que Je titre colors rend prescriptible les servi~
tudea dlsconlmues et non apparentes St done
le titre de la_ servitude était représenté, la:
possessmn ne pourrait plas ékre rewardee,
comme précaue 3 cehn quai loulsball; de la ser-
vitude la possédait comme un drcut ree], il
avait la possession exigée par Ja loi pour
prescrive, et par conséquent pour exercer
FPaction possessoire ; il doit done étre maintenu
dans sa possession , aans examiner la validité
du titre gui ne peut étre dﬂcute que lorqu il
saglt du pétitoire, -

On ne cumule point le petltoxre avee le
possessoire, en représentant ainsi le’ titre,
parce quil n’entre en considération que pour
fixer les: caractéres. de Ja possession , sans
goccuper du droit en soi. Uniquement chargé
de statuer sur le possessoire ,le j juge ne peuk
prononcer sur la validité du titre; mais il -
peut et doiten ordonner’exécution provisoire,
sen. servir pour déterminer le caractere de
la possession , et maintenir ou réintégrer pro-
visoirement ¢elui qui a une possession annale,
accompagnée d’un titre, sous la réserve de :
tous, les drojts des parties au fonds. j
. Ces, l?ri‘lci..l;"’s» ont été consacrés par un arrét _
de la cour de cassation, rendu le 24 juillet
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1810, en faveur du sieur Pelleport, contre les
sicur et dame Cartexet, au su]et d’un droﬂ:'
de fiasige) (1)

717. La [}OSSeSblon sans titre d’une servi-

tude discontinue peut méme donner lieu a

Ta complainte, laneque cette possession remonte

a plus d’une anmiaq_tff}eure a la promulga-

tion du Code N .. dans les -pays oti,

commeen Bretagne les servuudes dlsconlmues

s’acquéraient sans titre, et par le seul effet

/(fﬂw powradde la prescrlptlon; dans ce eas, le possessem‘

;uff “  annal avait acquis le droit de possession , cest-

14“" a- -dire,, le droit d’8tre provlsmrement réputé

_ proprfbftmre de lg‘?serwmde, etGe droit ne

pas plusZenlevé que la propriété ménie

de la servxtuﬂg quil aurait acquise par la

prescnptmn'?ﬁa raison de décider est la méme

dans Pun ¥ dans Pautre eas; qon ne peut pas
p]us lui oter le droit de pessession acquis

avant le Code, que le droit de propriété méme

de la servitude acquis avant la méme époque,
sans donner au Code un effet retroacllfﬁsule :
possessear pouvait acquérir 'la-propriété de

la servitude par la possession sans titre, la

possession annale doit'le faire réputer pro-

visoirement propriétaire, et lui donner le

(1) Rapportékdans l'eslquesﬁons de droit dﬁ_ M, Merlip. 5 DOUVs
&lit., au mot servitade, §o 60 At ri am D Ui il 14112 ! P

f e Lors it 17t 330, \TE?
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droit de se faire maintenir dans sa possession

en. exercant la camplainte ; car, -eomme—lo-
dit-fort-bien-M.Heurion , (1) la queslmn de

savoir siila complainte a lieu pour une ser=

vitude , est subordonnée a celle de savoir si

e
(372 )

cette servitude peut s’acquérir parla possession.

218, Mais il ne suffit pas dalléguer, il faut
encore, sile fait nest pasreconnu ; demander
a prouver, et prouver: que la possession
annale élait acquise avant la pubiicatioh de
Vart. 691 du Code Napaléon, et qulelle a con-
tinué depuis; sans quoi la complainte doit éire

rejetiée , comme I'a décidé la cour de eassation A

au sujet d’on droit de passage , dans étenduc
du ci-devant parlement de Bordeaux , ou les
servitudes discontinues pouvaient s’acquéric
par la prescription, Le sieur Delpy , qui exercait
la complainte, pretendalL etre troublé dansla
possession quwil avait lowjours eue , et notam=
ment peacfant Uan et jour qui avaient précédé
le premier décembre 15cg. Ainsile demandeur

non-seulement ne prouvait pas, mais il n’allé-

guait méme, pas une possession annale anté-
rieure, au Code. Cependant le juge de paix en
conclut gue la possession actuclle du sieur
Delpy n’était qu’une suite de celle qu’il avait
eue avant la nauvelle.loi, et que celte cir-

gonstance autorisait 11cl,10n possessmre en J

(1) Traite de la cqmyétence des | juges de Pa:x, chap. 28, §: 7.

BIU Cujas

\/:?/ f'l:'u .




/@B sy Ewv 1I. Des biens, ete. .
conséquence, Delpy fut maintenu sans préju~
dice aux parties de se pourvoir au pétitoire.
Cette déeision fut eonfirmée parle tribunal de
Brives, dont le jugement fut cassé dans Lin-:

- térét de la loi, par un arrét rendu le 13 aouk
810, sur les conclusions de M, Merlin, ()
par la considération que si les juges avaient
vappellé la prétention du sieur Delpy , davoir
exercé le passage en question avantla nouvello
1ok, pendant un tems suffisant pour prescrire
ils w’avaient pas déclaré quil fit prouvé que

3 la possession annale fit acquise. lors de la

.,-"'wﬂﬂ"f"“ promulgation d’une loi qui ne reconnaft pas

méme la possession immémoriale pour: acquérir.

les servitudes discontinues. A '
Tel est done le point d’oilt dépend la dé-
cision, . . 1 REL T L S g
- Slil est prouvé que: la possession annale d’une
servitude discontinue- St acquise avant la

promulgation de Fart. 691 , dans un pays o

les servitudes de eette nature étaient prescrip-

tibles, Paction possessoire: doit étre admise ,

parce qulon ne pewt enlever un. droit acquis

au possesseur. P ad i Sl

- Elle doit étre rejettée si cette premve nest,

pas. faite. A

-1l faut cependant remarquer qu’en décidant:

(0, V. ses questions de droit,, au. mot servitude, § 5. -

(G
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cette derniére question , la cour de cassation
ne voulat point prononcer sur 1 premicére
quine lui était pas pré'séntée';_ elle se borna &
dire que, il y a quelque difficulte sur la
solution de’ la premiére question, il ‘n’y en
@ aucune sur. la seconde’; mais cette solution
résulte. clairement de Ja distinction entre lo
droit acquis ou mon acquis avant la promul-

Tit. 17, Ch. 111, Des servitudes, ete. 634

gation du Code. :

719: Lies  actions welatives aux servitudes
sont incontestablément 'des ‘actions réelles,
puisqu’elles naissent d’un droit réel. La nature
derces' actions est clairement définie par P’art.
546:du Code Napoléon, qui, dune part
- déclare les servitudes im_mé"iﬂ:leé, et de Pautre
qualifie: expressément, dimmobilisres les ‘ac-
tions qui tendent a les revendiquer.
~ H s’ensnit que les juges dela situation des
lieux sont seuls conpétens pour en connditre,
suivant Dart. 59 du Code de procédure. (1) -
1720, Llexercice des actions relatives aux
servitudes , ménie du possessoire , n’appartient
quau_ propriétaire et non pasan fermier ; ainsi
que I'a décidé la couride cassation parun arrét
1 (1) Merlin,'nouy . tép.; ve sgr{-itude_, § 35500y :4_,-;.

Les tribunaux de premitre Instance Petivent-ils en connaitre .en
dernier ressort , lorsque le demandeur ¢value ou restreint sa de~
‘mande 4 fa somme de 1000 fr., ou lorsque le défendeur prouye

“que 1a valeur de la servitude ne vaut pas 1000 fr, 2 Jene le pense
Pas. V. le nouv, rép., ve dernier ressort , §. 4.

BlIU Cujas

2

g



658 -+ Livi I. Des biens, ete.
du 7 septembre 1808, (1) qui cassa ut juges
ment du tribunal civil de Laon, pat lequel
il était jugé qu’un fermicr, comme un pro=
priétaire, a qualité pour intenterlaction pos-
sessoire; quand iliest troublé dans la possession -
- Qan passage pour la- ;['amhte ‘ol commodue
de son exploitation, b g
. Mais Pusufruitier -,peut.intenlef les actions
relatives aux servitudes dues a I'héritage dont
il jouit ; car outre soft intérét personnel; par
cela seul qu’il est ‘usufvuitier, il est réputé
.mvesu par le propriétaire de la: qualité de
procmeur iy rem, swany, pour faire tout ce
qu’exige la conservation de la chose soumise
& son usufrult e A h
721} Les serv1Lu&es étaﬁt"de“s droits 'réels
existans par eux-mémes y le tilre n'en doit
pas. &lve transcrit sur des fegistres publics,
comme le titre: constitutif des hypothéques
" qui ‘ne sont que des-droits’ accessoires élablis
pour lai'sureté d’une-obligation” principale.
Oest sur ces ‘principes que ‘le ministre de la
justice et celui des finances déciderent ,'Tes 7
et 22 mars; 1808, que Dinsoription’ d’office’ &
Iaciuelle le: conservateur des hypothéqu’es est

05 Rapporte dans te nouv. rép., v* servitude , § 355 0 3s
f2] V. Merlin, conclus:dns sur l'arrét duts mai 1809, ad calcem
du 13% vol. du nouv. rép., p. 5673 Voét sur le digeste , tit, de
usuf. ; o, 33, !

s e
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Tit. I7. Ch. 1II. Des servitudes , etc. 65g
tenu par lart. 2108, ne. dmt étre prise ni pour
13. réserve dusufrmt i pour celle «du droit

dusage et dhabualion, par les. vendeurs ou
donatears. (1)

722. Mais si le titre constitutif d’ane ser-
vitude était sous seings privés, il deviendrait
_'sﬁhs force contre un tiers-acquéreur, amoins ./,”
quil n’edt acqms une 'date assurée par lan ~ ..
des moyens indiqués datis ].’art 1598, e

Si le'titre constitatif des’ servitudes ne doit /7
pas étre’ inscrit au bureau de la conservation
des’ hypothcques , il peut étre utile de le faire /

~ transcrive comme les actes de propricté, pour
purger les h}potheques dés créanciers anté-
rieurs' qui auraient. negllge de ‘faire inscrire
lears- titres sur e fonds ser\’rant Sans celle
transcription ' lmscr:ptmn des créanciers ,

postéricure a''la creaﬁdn de'la‘servitude, ieur
donreydit 16" droit’ de- faire vendre l’herltage
libre des serwludes crééeés depuis Teur titre.

Cest 311151 qte;, suivant Particle: 269 de la
coutume de’ Brétacrne ~on pouvait s’approprict
d’une servﬂuﬂe- en observant les soiemnkies
preacr;tes pour Tes: approprxemens (2)

| (!') Ces, déc;smﬂs ) d’autant plus tespcctables qu e!les sont daln
les vr:us prmc:pef , sont référees dans une, mstructwn dun directenr
géneral delenreglstrement du 5 avril :SOS, ‘rappertée dans ie
recueil de Sirey, an 1809, p. 220,

{21 _I%Qp:;,—?_gpllqint;‘.p;incip,.._-du droit , t,4 7P/ 328 ;0 205 17
ROLNAV Y. A ERERATERA Y g :
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640 - Liv. T Deés bicnys ;) ele.

723, M. Pardessus prétend qu’aprés vingt
huit ans on peut obliger le propriétaire dii
fonds servant a donner un titye nouvel, comme
on peut y contraindre le débiteuir d’une rente
et cela par induclion de Part. 2263,

1l nous parait au moins fort doutetix qtie
on puisse ainsi étendre cet article aux servis
tudes dont il ne parle pas. I auteur cite
Pothier, (1) qui dit que le titre récogniltif
de-la servitude, consenti par le propriétaire
du fonds servant au propriétaire du. fonds
dominant , tient lien d’usage de la servitude ,
et empéche la prescription de courir. Il ajouts
guil est trés-utile de faire passer ces recon-
naissances , pour prévenir le cas auquel g
fait de 'usage de la servitude pourrait étre
contesté; cette utilité est évidente. ' T
_ Mais Pothier ne dit point que Von puissé
contraindre celui qui doitlaservitude a donner
celte reconnaissance ; et sii le propriétaire du
fonds dominant élevait une pareille préten-
tion , il nous semble gqu'elle serait rejettée ; et
quil serait condamné aux dépens. (2)

r] Suf la coutume d’Orléans, tit. 13, 1. 18,

[3] Il'le serait infailliblernent paf la Cout :mpér:ale de Rennes ;
; < qui a’ déeidé pIusteurs fois que ‘les colonis débiteurs de Tentes conves.
nanciéres ne sont plus assu]att:s a dcmnet des léttrea reeogmtmres

de leurs tenues, *

FIN DU 11° LIVRE ET DU TROISIEME VOLUME
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DES TITRES ET DES CHAPITRES

"LIVRE SEGC d'N'D. S
.Des biens el des d{férmtes modg‘icatwns
de {a, pmprzété ;

De la distinction des biens.

———y

A

] NOTIONS PRELIMINAIRES, -~ . pag. 5
CHAPITRE PHEMIER. _
Des immeubles. : ; g 8

CuariTre II i
Des meubles. 3 g
CHAPITILE ITI. '

Des biens dans leur mpport avec ceux q-.u lesposse» -

_dent, 29

T. T R E. I 15 2

De la propriété et de ses différentes modlﬁcahons. b1
O HAPITHD - by

Origine , progtes et nature de Ia propuéze;ccﬁument
clle doit étre déﬁn e, _amlysee et divisée, . . 52
_ SEi6 TLON, I3,

De Porigine et des progres de la propriété %enm
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'.généfai. ; et comment ‘elle a &6 séparéede Ta
~-% POSSESSION. oy © - Sewye v opasy 5o
SECTION II
De la “possession séparée de apropriété, . | . 161
e sECT LoNILL. ;
Déﬁmtwn nature et analjse du du.ut de propriélé. 68

_.SECTION IV
Division de la propriété -en paifane ¢t imparfaite. 75

9 ]

sterioN V.
Nature des droits réels détachés de la propriété
parfaite, sil y én a .de plusieurs especes ;quel
en est le-nombre. B _ 79

CHAPITREII
Titendue de 1a propriété , rclalwcment aux choses

qui-en;sont Lobjet. o ; )]
. w8 ELoN Aiw g n Y]
Du dreit d’accession en général. solifiratatt 286,

s omIoN ALl
Du droit daccession sur ce qui est pmdﬂit par la.
" chose. b 88
sroTion IIL”
Du droit Laccession sur ce qui sunit et smcorpore
“aux chosesmobilieres. = 9o
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_sieurs choses appartenant ‘4 divers: propriétaires, 92!
g. 1L, Sch1ﬁcaL10n ou formation, d’une nouvelle
espeq4 ayec ume mahére apparlenant a aut:ul. o _9&_

§o1 elange ou ‘confusion ‘de plusmurs c'hoses‘ i

“appartenant a plusleurs propriétaires. S97

§. 1V. Regles communes aws’ tmlsparauraphes pré-
Gﬂd‘«’% qoig sl sh edigoly f; -§0 ouiidi .','.98.‘_'
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& sSECTION'TV.
.'ﬁl.i droit d’accession, x;elativement aux choses in—
mobilieres , et d’ahord du droit d’accessionirelati- :
. vement a. ce qui est au-dessus du sol. Pag gg
$ L Des édifices , constnuctions et plantatigns. i 101
§. IL. Sources et cours d’eau 5 élangs lit et droit
de ‘péclie des riyitres non navigables. 108
g III. Pigeons , lapins, pmssons. e 12l

SECTrON IV,
Broit d'accession relativement: i ee qui est au-
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: : SECTION V
Drmt d aecessmn sur ce qui s'unit-au sol par alter—
rissement ou par alluyion, et sur les: ileseet ilots. 127

§o 1. De Falluyion.. - : iy i 128
§ 11, Des transpnrb forme§ par Pimpétuosité. des
eaﬂx. e
§. IIL Des iles et dots et, du clmug,ement de Lt
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CHAPITRE IIB
Lumles de Ia. propriéié. : 134

sgeTioN I
De la ch}lu:e volontaire ou foreée; Ay A
sccrron LE
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Art, IIL. Charges de la m;loyennete ; -~ 18a

Art. 1V. Comment elle finit par Pabanden. 182

§. 1. De }: mitoyenneté entre les propmetames-
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bordent les propriétés. . 190

Cuaritre IV,
Des modifications de la propriéié. el inagh
spcTioN I

Des modifications relatives au droit de di isposer. 199
§. 1. Des aliénations forcées pour cause & unhl.e pu-

blique , loi du 8 mars 1810, ) 20%
§. Il Du desséchement des marais ;loi du 16 sep-

tembre 1807. ' 219
§. 11 De quelques auntres causes d"uhhte publique

qui neeessitent des' aliénations forcées, ' 223
“§ ‘1V. Des mines, minitres et carrieres, lToi du

21 avrik 18100 7 o N A s 528

§. V. Des modifications de la pmprmte relative--

 ment aux bois appartenant a des par ticuliers. 234

§. VI. Des aliénations forcées enm faveur des_
particuliers, A ’ 24k

§. VIL De la défense sl&}benen ? 248
' sectreN IL-
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de jouir. : 250
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Coroment sc perd la propriétés - 1,058
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spcTIioN If%
De la perte de Ia propriété par le falt nmnedlat :
. du propriétaire, pag‘ 260
SEoTTON L
De la perte de la propiﬂiété par suite do Gitbeda
propriétaire et par l'autorité de la justice. 272
sgecTioN IIIL
De la perte de la pmpneté en \ertu de la dispo-
sition de la loi. 279
§ secTioN IV,

De Ia perte de la propriété par Iinvasion des
ennemis, 282
SECTION. V.

De la perte de la propri¢té par la perte de la
possession, v 283

4 488 6 0 B ol (2 41
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Notions prél‘i_minaires sur la nature desservitudes.: 285
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be I’F.isufrr;it. ' ' 599
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LE DROIT CIVIL
FRANCAIS,
SUIVANT L'ORDRE DU CODE CIVIL.

” ]
( ADDITIONS ET CORRECTIONS POUR LA PREMIERE EDITION. )

ADDITIONS ET GCORRECTIONS

DU TOME TROISIEME.

+ Pag. 32, ligne 18, aprés désigné, supprimez. ce

qui suit depuis : sous le nom propre, jusqu’a la der-
niere ligne de la page, et lisez 4 la place : commu-
nément sous le nom d’état, ou sous le nom de répu-
blique, respublica, qu’il ne faut pas confondre avec
la démocratie.

+ Pag. 33, ligne 2, aprés ces mots, de plusieurs
Etals, ajoutes : comme I'empire de Russie, I’empire
d’Allemagne.

+Pag. 36, ligne 11, aprés public, ajoutez : ou de
Yétat avec ]e domalne prive du 101 ; ajoutez ensuite
en note :

Foy.l'art. 18 et suiv. delaloi du 8 novembre :8:4, relativea laliste civile
et Ja dotation dela couronne.

+ Pag. 39, ajoutes ala suite delaligne 4 : solennelle-
ment confir mees par la Charte constitutionnelle, qui
porte. Art. g : ¢ Toutes les propriéteés sontmvmlablei

Addé:a’on.r.et Corrections. Tome I11. I
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2 . Le Droit civil francais,

sans aucune exception de celles qu’on appelie na-

tionales, la loi ne mettant aucune différence entre

elles. ss Poy. aussila loi du 16 juillet 1815, art. 2.
+ Pag. 40, ligne 3, aprés des biens immeubles ,

ajoutez en note : '

éeci.estchang_é par.laloi du 2 janvier. 1817, qui pofte : « Art. 1¢7. Tout
- =» établissement ecclésiastique reconnu par la loi, pourra accepter, avec
5 Pautorisation du Roi , tous les biens meubles etimmeubles, ou reutes, qui
» Ini seront donnés ‘par actes entrevifs ou par actes de dernitre volonté.
» Art. 2. Tout établissement ecclésiastique xeconnu par la loi, pourra

également, avec Pautorisation du Roi, acquérir des biens immeubles ou
» des rentes. {
» Art. 3, Lesimmeubles ou rentes appartenant i un établissement ecclé-
» siaslique, seront possédés a perpétuité par ledit établissement, et seront
» inaliénables, & moins que Paliénation n’en soit autorisée par le Roi. s
Remarquez quiil n'est pas nécessaire d’une loi pour I'aliénation de ces
smmeubles, il suffit de Pautorisation du Rol. Remarquez. encore que’ces
| biens ne sont pas imprescriptibles. Llart. 2237 du Code civil leur est ap-

plicable.

x Pag. 118, ligne 12, aprés élre indemnisés , gjou-
tez : préalablement. g

4 Pag.120,ligne 21, apres de ses propriétés, ajou-

tez ennole: i , : ;
Mais ce droit de prise d’eau, cesse sila riviere non navigable ou le ruis-

\6""‘“

seau change de lit, et va passer surle fonds d’un voisin. Le propriétaive du
fonds quelleau a abandonnéne peut;, pour rétablir sa prise d’eau, faive un
‘canal au travers de lancien lit. Floy. Parrét rendu par la Cqui‘ de cassalion
le 11 féyrier 1811 ; Sirey, tom. Xv , pag. 100,

Pag. 122, ligne 12, .mpprgfm._e_z impérial , par Iap-
pro‘balion de Sa Majeste donnee ; et'a la ligne sui-
* yante, aprés ces mots Bulletin des Lois, ajoutez en

note:

¢ - Poy. aussile décret du 12 ayril 1812, imprimé davs le Bulletindes Lois.
/ _ H casse un arrété par lequel le préfet du département du Cantal avait or-.
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Suivant{ordre du Code civil, 3

donné la démolition d’une digue construite par un particulier 4 travers la
riviére nom navigable de Cere; ce qui est couforme aux anciens principes.
Foy. les auteurs cités pax Merlin, Questions de droit, Vo. Péclie, tom. 1V,
pag. 20. . i

*Pag. 123, ligne 20, aprés ou flottable (2), gjou-
tez : Tart. 41 du titre xxvir de Pordonnance de
1669 , dit que ce sont les riviéres portant bateaux de

leurs fonds sans artifices et ouvrages de mains.

+ Pag. 140, supprimez le second alinéa de Ia page,
depuis cette obligation, jusqu’a la 1ze. ligne qui
commence ainsi : L’art. 663,

+ A la 20¢. ligne de Ia méme page 140, ajoutez & la
sutke: de Code (3). Ce qui nous parait prouver que
Pobligation de se clore dans les villes n’est pas de
droit public, mais de droit privé.

+ A la suite de la premiére note, 4 la fin de la page,
ajoutes: ; 5

Cependant M. Pardessus, 3¢. et fe. éditions de son Trajté des Scrviu":des}

pense, d’aprés un arrét rapporté par Denisart, vo, Mur, ne. 13, que le.

proprictaire du terrain le plus élevé doit suppotter seul les frais du mur
(uisoutient sa terrasse. Ges raisons nous paraissent trés fortes, et préféra~
bles a celles de Desgodets ; on peut les comparer-
+ Pag. 141, ligne 12, n°. 164 , aprés cependant
cetle opinion, gjoutez : dans laquelle nous persis-
tons. ' '
. Méme page, ligne 20, aprés éive suppléées, Sup=
primez les trois lignes suivantes. :

A la place des deux dernieres lignes de Ia méme
page, lisez : Les partisans de I'opinion contraire 4 la
notre, la fondent encore sur un ancien arrét da 19

) Gy
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Ao ' Le Droit civil francais,

mars 1712 , rapporté par Desgodets sur Vart. 211 de
1a Coutume de Paris, n°. 3. Mais outre que cette ju-
visprudence particulicre a la ville de Paris, était
contraire & Pusage des autres provinces, telles que
J, 'la Bretagne, onne peut Pinvoquer sous I’empire du
Code , qui a suivi les vrais principes de la propristé,
en érigeant en régle géncralela faculté d’abandonner
la copropriété , pour se dispenser de contribuer aux
charges. 1l n’a point fait d’exception relativement a

" 1a cloture forcée. oy ci-apres, nes. 216-218.
.+ A la suite de la seconde note de la page, ajoutez :
Mais voyez ci-aprés, n°. a18. M. Pardessus pense méme, /<. édition,

X<

page 256 :« que ces principes conduisent 4 croire que., dans les lieux ou Ia
» cloture est forcée, celui qui aurait’senl construit un mur entre son héri-
» tage et celui du voisin, puut'rqiii obliger C&!lui—-(_:i 4 lui rembourserla
5 moitié de la valeur de ce mur, jusqu’éla hauteur dela cldture. » Il'ne
dit pas que le yoisin soit également obligé de payer la moltié du terrain sur
lequel le mur est assis. Cependant les principes de l'auteur conduisent la
pour 2ire conséquents. Cetle conséquence nous parait suffire pour démon-

trer qu'on ne doit pas les admeltre,
4 Pag. 142, supprimezles Eremiers mots dela page,
jusqa elle se trouve reformée : supprimez aussi la
premigére note de la méme page. ; \

« Pag. 147, ajoutez a la suite de lanote :

Ce projet fut envoyé a 'esamen des commissions consultatives nommeées
PEO] ;

it

Hans les départements; plusieu.rs d’entre elles se sout pronancees contre celte
nouvelle attribution, d’autres pour. 1l faut attendre que le législatenr ait
prononcé. -
+ Pag. 152, ajoutez.a la note :

T.7auteur a changé d'opinion: Poy. sa fje. édilion, pag. 568.
% Pag. 153, ligne premicre, aprés 'ancienne doc-
irine, ¢joutez en note: '

Tondée sur la raison et sur la loi, 4, §. 9, ffFiniunme Regund , 10, T

-t
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: Suivant lordre du Code civil. 5
+ Pag. 168, ligne 18, aprés des fenéires de servi-
tude, ajoutez en note:
Zoy. ci-aprés,, n. 536, oiLjlai modifié. cette déeision..
+Pag. 171, ligne 3, aprés des servitudes, a;outez..
page 445.
+ Pag. 183, ajoutez a lasuite de la seconde note:;
A Touverture de:1a discussion sur les dispositions relalives a la clGture
forcée dans les villes et faubourgs, K, Berlier dit: « que article deviendrait

» d’une exécution plus. far\:] , si l’on y exprimait que le propriétaire inter-

» pellé de contribuer & la oloture , peut s'en dispenser en renongant a la

» mitoyenneld, et en cédant la moitid de la place sur laguelle le mur
» doit étre construit. Cette option était déférée en beaucoup de pays. »
. M. Tronchet dit que cette modification est exprimée dans Lart. 650,
(avjourd’hui 656.)

+Pag. 184, ligne 2, aprés il doit répondre:, @jou-
tez: 11 le décharge seulement de celles auxquelles
donne lieu la vétusté d’un mur, et généralement de
toutes celles qui ne proviendraient pas de son fait ;
ajoutez ensuite en note :

Pothier, no, 221 et 22q. L'auteur observe que , gl s'agitdela communansé -

“d'un cloaque, ou d’un privé, le copropriétaire qui abandonne son droit,
nest point déchargé des frais dela vidange & faire au moment del'abandon ;
car il y a donné lieu par son fail en contribuant a emplir le privé. Clest aussi
Pavis de Desgodets, sur Part. 211 de la Coutume de Paris, no. 6. Cette déci-
sion estune conséquence du principe, '
+Pag. 193, ligne 22, aprés par lilve ou posses-
sion (2), ajoutez: Dans ce cas, et comme il s'agit
d’une question de propriété, c’est aux tribunaux et

" non a Dautorité administrative; que la connaissance
en est dévolue, ajoutez ensuite en note :

Déeret du 21 décembre 1808, qui casse des arrdtés pris par nn eonseil
de préfecture. Sirey , an 1817, 2¢, partie, pag. 106.
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6 - Le Droit civil francais, :

w + Pag. 204, ligne 11, aprés une juste et préalable

)20 indemuité, ajoutez: Eufin la Charle constitation-
nelle, ce palladiam de notre liberté, porte: Avt. ro.
¢ L’étatpeut exiger lesacrifice d’une propl'iélé, pour
% cause d’intérét public légalement constaté, mais
s avec une indemnité préalable.

> », g N ol . L2 : .

= + Pag. 216, ligne 11, apres particuliéres , ajoutez

en note:

% Cetle disposition , qui laissait au précédent gouvernement la faculté’indé-
- / * finie d’éluder Pindemnilé préalable. exigée par la justice , se trouve abrogée
par Part. 10 de la Chante constitutionnelle. i
« Pag. 228, lignea , aprés qui succombe, ajoutes:
¢ 11 ne faut pas dissimuler que sous le gouvernement
~~  de Bonaparte, on a toujours ¢ludé I’application de
la loi da 6 mars 1810.
s ' 4 Pag. 234, ajoutez au bas de lapage.
q. 313. Ovrdonnance et réglement du 28 aodl 1816 .aroncernant le
martelage et la conservation des bois nécessaires & la ma~
Tine. :

Et au commencement de la page 235; changez le
n°. du sommaire 313 en 314, et successivement les
{rois autres.  ° ; _

Q_) $Pag. 241, supprimez les deux premiéres lignes ,
/ el gjoutez a la pz’a‘ce: no. 313. Telle est la suite des
lois et reglements sur ce point important , jusqu’au
moment dela restauration. Le 28 aotit 1816 ,ila paru
une ordonuance du roi, imprimée dans le Bulletin
des lois, concervaat le martelage et la conservation
des bois nécessaires aux contructions navales. Celte
ordonnance a €t¢ suivie d’un reglement du méme

~

BlIU Cujas



Suivant lordre du Code eivil. i
. jour, 28 aolit 1816 relatif & Pexécution du service
du martelage et explouauou des hois destinés au
service de lamarine; et enfin, d’un arrété da ministre
de la marine du 3o octobre 1816. Mais il s’est élevé,
beaucoup de réclamations contre ces ordonnances

et réglements, ou I'on trouve des dispositions qui

paraissentdans lesattribulions de la puissance légis-
lative. Ces réclamations ont été adressées,aux minis-
“tres de’S. M. , et ’on est porté a croire que P’ordon-
nance et le reglemenl du 28 aotit 1816 , subiront des
modifications. En attendant , nous nous bornons a
renvoyer & leurs dispositions. )/ aMJ Jkrv, M/%

Comme a cette page on aajouté un numéro, il faut,

comme dans les sommaires , auw liew de 313, lire 314

et ainsi de suite.

+ Pag. 246, ajoutez & la suite de la note :

INec obstat; art. 1021, qui porte ; « Lorsque le testateur aura légué la

» chose d’antrui, le legs:sera nul, soit que le testateur ait connu ou non

» quelle ne lui appavtenait pas. » Foy. le ve. volume, tit, 2, chap. v,

section G.
+Pag. 259, ligue 11, aprés d’une juste, ajoutez :
et préalable. '
+ Pag. 267, ligne g, au lieu de, que la proprletc A
lisez : le propriétaire.
1Pa§ 276, ligne 22, apres prononce expressé-
ment (37), @joutez en note :

Mais aujourd’hai , la covfiscation générale est abolie pour toujours. Liar-
1icle 66 de la Gharte constitutionnelle porte : « La peine de la confiscation
» des biens. est abolie, et ne pourra étre rétsblie. » i

4 Pag. 281, supprimez depuis le n°. 368, jusqu’ au
n°. 3bg.
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x Pag. 307, ligne 13 de la note premiére, au liew
de cette nomination, /isez : dénomination,, et ajoutez
& la suite de cetle note:

. M. Pardessus I'a’ reconnue en retranchant sa note.

TPag 310, supprimez le contenu du n°. 393;:43-
gui'a 3945 et ajoutez & la place : Llusufruit peut
s’établir par la prescription de dix ouvingt ans, avec
titreet bonpefoi; par exemple, lorsquele propriétaire
apparent d’un héritage , en vend D'usufrait a un
acquéreur de bonne foi, qui en jouit pubhquement et

\_‘E‘

sans trouble pendant dix ans entre présents, et vingt
ans entre absents.
L’art. 2265 établit la prescription de dix ou vingt
'\ ans avec titre et bonne foi, en faveur de celui qui ac-
quierl un irmmeuble; or, T'usufruit est un 1mmeu-
ble (526); il est susceptible d’hypotheque (2118);
Vacquéreur d’un usufroit peut faire transcrire son
conlrat pour purger les hypotheques (2181); I'usu-
fruit est donc en tout mis surla méme ligne que les
~immeubles. Il n’y a pas de raison pourl’excepter de
la prescription,-avec titre et bonne foi,établiﬂ sans
distinction en faveur de tont acquéreur d’'immeuble.
~ On dbiecterait inutilement que Iart. 6go ne rend
prescrlpnbles les servitudes continues et apparentes
que par la possession de 30 ans; cet article ne sap-
plique qu’aux servitudes reelles ou services fonciers
«dont parle le titre 1v du livre 2, et non pas a l'usu-
fruit et autres serviludes personnelles dont parle le
titre précédent, et quine sont pas des services fore-
ciers, et auxquels le Codea affecte de ne pas donner
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le nom de servitudes. ¥ oy.sup.,n°. 384, etlanote du
“mo, 391.

Aussi, la Cour de cassation a décidé que Te droit
d’usufruit peut étre acquis par la preseription de dix
ou yingt ans avec titre et bonne foi, En consequence
elle confirma un arrét rendu le 17 juillet 1816, par
la Cour royale de Paris, qui l'avait ainsi juge. La
prescriplion avait pris naissance sous I'empire de la
Coutume deParis, qui porte : Art. 113. ¢Si aucun a
55 joul et possédé héritage ou rente Ajuste titre et de
ss bonnefoi.... par dix ans entre présents, et vingt ans

) % entre absents..., il acquiert prescriplion {ludwke-
o] nmge ou rente. s

Quoique cet article ne parle point de Zusufruit,
qui n’est proprement ni un héritage ni une rente,
la Cour de cassalion pensa que la prescription dfu
droit d’usufruit par dix ou vingtans, élait enlicrement
conforme aux dispositions de la Coutume de Paris.
‘Le texte du Code est beaucoup plus favorablea cette
prescription, établie .par 'arl. 2265, pour tout zmz-
mneuble sans distinction, Or, il n’est pas douteux que
Vusufruit soit un immeuble.
+Pag. 344, dernieve ligne, aprés démolument,
afoutez en note : :

Voy.tom. v, no. 141.,

+ Pae. 350, ligne 5, alt lieu de l'usnfruitier n’af-
fecte point, Zr,.fez. Pusufruit n’est p\,mt établi sur-
Et dans la ligue suivante, aprés seulement, ajoutez :
sur.,

.
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yPag. 354, ala suite de la premiere note, é:jouc‘:ez:'

Foy. un arrét de la Cour royale de Poiliers, du 2 avil 1818. Sire'y.,

N

. gom. XVIII, 2¢. part., pag. 200.
‘& Pag. 381, avant-dernicre hgne aw liew de trente
ans, lisez : vingt ans. '
+Pag. 382, supprimes depuis la 5e. ligne inclusi-
vement, jusqw'a la fin de la page, et lisez & la place:
Nous avons prouvé, n°. 393, que I’usufruit peut s’ac- -

\\d % 3

quériv par la prescription de dix ou vingt zps, avee
titre el bonne foi. 1l ne parait pas douteux qu’il peut
s’éteindre de la méme maniere. Il serait inutile d’ob-
« e i A

jecter que lart. 617 ne parle%&wde Iextinction de
Yusufruitparlenonusage da droitpendantirente ans;
car il est certain que cet article ne comprend point,
et n’apas prétendu comprendre tous les moyens dont
Vasufruit peat s’éteindre. ff;outez. a la note du bas

de lapage: b ¥
w Mais #oy. Dupare-Poullain, tom. v1, pag. aﬂg et 280, no, 87 et 8g; et

Fart. 113 de la coutume de Pavis.
Pag. 391, au commencement du sommaire, aprés
NOTIONS GENERALES , @joutez :

Q/ 2;69 bis. Il ne faut pas'f:onﬁmdre les propriétes soulerraines et
superficiaires, ni les droils de communauté forcée avec les
seroitudes. Plusieurs questions & ce sufet..

+ Pag:. 392, supprimez le premier alinca dela page
- 21 79 ‘ - 1 f

usqu’a Vart, 6 oza laplace:
ju q‘ a}*ut G?7,elajof¢%za place

46q bis. Apres les servitudes personnelles, le Code

passe aux servitudes réelles, doni nous avons expli-
que la nature,n®s. 376 et suiv. Nous avons va qu’elles
sont des droils réels, jura inre, élablis sur la chose
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d’autrui , ne. 377, et qu’elles sont un véritable de-
membrement de la propriéié parfaite, par lequel le
propriétaire ceéde a une aulre personne le droit de

faire, exclusivement on en cémmun avee lui, cer-

tains actes de propriété, en se réservant les aulres ,

ou bien par lequel 1l s'interdit 4 Ini-méme certaias

acles qul pourraienl nuire 4 une autre personne, en
vendant ’héritage de celle-ci moing productif ou
moius'agrézible, n°. go. Enfin nous avons vu, n°. g3,
que le droit de fzire ces actes sur le fond d’autrui,
ou d’empécher le propriétaive de les faive, devient
lui-méme une sorte de propriété, qui participe plus

oumoins dela nature et des priviléges de la propriété
parfaite.

Il est donc essentiel de ne pas confondre les servi-
tudes , soit'avec la proprieté souterraine dont parle
Part. 553, ou avec la propriété superficiaire, soit
avec la copropricté des choses qui demeurent par
leur nature ou par leur destination, dans un état
d’indivision forcée; tels sont les droits de mitoyen-
nelé dont nous avons expliqué la nalure ct les effets,
sup., n°. 133; commencons par les propriélés souter-
raines. On n’a jamais regarde la possession d’une
cave, d'un acqueduc ou d’une fosse d’aisance, elc.,
creuses sous le terrain d’autrui, comme un droit de
servitude, mais comme une véritable propriété. Aussi
n’appliquait-on point a cés objets la disposition des
coutumes qui rendaient toutes les servitudes indis-
tinclement imprescriptibles, sans aucun titre par
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écrit. Les anciens auleurs francais et la jurispru-
dence des arréts étaient d’accord sur ce point.

Bourjon, Droit commun de la France, titre e,
des Servitudes , sect. 111, n°. 14, dit: ¢ Quoique les
ss servitudes ne puissent s’acqueérir sans titre, néan-
$s moinss’il y aincorporation,inédification dans I’hé-
sy ritage voisin, la possession de trente années entre
#5 non privilégiés vaut titre. Celte exception alaregle
s, est fondée sur ce qu’en ce cas, c’est plutot pro-
3% priété que servilude; et de-la il s’ensuit que celui
s _qui ajoui pendant trente années d’une cave sousle
ss_terrain de son veisin (1), a acquis la prescription
ss de cette cave. s :

- Bourjon ne fait ici que résumer I'opinion des au-
teurs qui 'ont précédé. On peut voir Feriere sur
Part. 186 de la'Cout. de Paris, Gloss. 1, n°. 10, et les
autorités qu’il cite ; Lalaure, pag. 170, ete.

Quant aux arréts, Louet en rapporte plusieurs,
Ie_tlress, Som. 1, nos. 3 et 5; Pesnelle, sur Iart. 6o7
.de la Coutume de Normandie, en rapporte un du
parlement de Rouen. Enfin, la Cour de ecassation a
confirmé I’ancienne jurisprudence par un arrét da
22 octobre 1811. Sirey, tom. 1, pag. 36g.

L’article 712 da Code civil a définitivement con-
sacré les anciens principes de la propriété gui résulte
de I'incorporation , en statuant que, « la propriéie
s s’acquiert aussi par acéession, par incorporation

[

(1) Bien entendu que la possession est publique et non pas ocrulte.
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et par prescription. ss Dans le considérant de Parrét
cité, la Cour de cassation pensa qu’on avait fait une
juste application de I'art. 712, en l'appliguant & la
prescription d’une fosse d’aisance creusée sous la:
maison du voisin, a laquelle fosse Vautre maison
communiquait par des canaux incorporeés. .

Ces principes sur la différence réelle qui existe
enire une servitude et mne propriéte souterraine,
sont avoues par la raison et fondés sur la nature des
choses. Une cave, une fosse d’aisance, un acqueduc,
sont véritablement une partie du fonds, portio ali-
qua fundi. L. 60, ff. de V. S., sive loci corpus. L.
4, f£. 8, 5. En effet je posséde une partie du fonds,
une chosa corporelle, en possédant un souterram
creusé sous le fonds du voisin. :

Au contralre, une servitude est par sa nature une
chose incorporelle. Cest un démembrement du droit
de propriété, mais non pas une partie du fonds. Ser-
vitus non est pars substantie, sive' fundi, sed ac- :
cidens , disent fort bien tous les doctenrs..

Ce que nous venons de dire sur la propriété sou-
terraine, s’applique a la propriété superficiaire,lors-
quiil y a réellement et visiblement des ouvrages
incorporés dans le fonds d’autrui. L’oracle de I'an-
cien droit francais, Dumoulin, appliquait ces prin-
cipes au cas d’un égout, stillicidium , visiblement
incorporé ou construit sur le fonds du voisin. L’ar-
ticle 230 de la Coutume de Blois portalt que, $ vues
$s et egouts ne portent point de saisine a celul qm
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s les a sut‘ aulr ul, et sans titre ne les peut pres-
3 crire, etc. ss

Damoulin aloute en note : I;zzeﬂzge de samphu
stillicidio in ared, id est non quiescente m fundo
vicini, sive pen,Jea: supra fundum vicini, sive non
pendeat , sed in illum stillet.

Secis de incorporato et incedificato visibiliter,
vel 'q.uz'escence super fundum vicini.

L’opinion de ce grand jurisconsulte fat suivie par
tous les auteurs, et Louet ci-dessus cité, rapporte
des arréts conformes.

Pesnelle, sur I'article 607 de la Coutume de Nor-
maudie, rapporte un avrét da parlement de Rouen,
quijugeaqu une chausse de cloaques, batiesurlacour
delamaison voisine, el une galerie élevée sur la méme
cour; n’étaient poinl une servitude, mais une pro-
pri€té qui n’avait pas besoin de titre. En effet, il y
avait vérilable incorporation par la construction
faite sur Je fonds voisin ; or, dans ce cas, on ne peut
nier que celui qui a construit un ouvrage sur le
fonds voisin, ne possede réellement une partie de la
surface de ce fonds, comme dans le cas da souter-
rain , partem aliquam fundi.

" Mais il faut que 'incorporation soit réelle , autre-
ment il n’y aurait qu’un droit de servitudeun droit
incorporel , Imprescnpnb!e sans ltitre , 101‘sque la
servitude n’est pas continue et apparente. Cest le
cas de Parrét rendu par la Cour de cassation; le 21
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octobre 1807 (1), en faveur de la veuve Marcelot,
contre Joffrenot, tanneur. Il était en possession de
laver ses cuirs dans une riviere non navigable,
coulant & sa proximilé; il se servait pour cela d’un
escalier et d’'un lavoir pratiqués, depuis un temps
- immémorial , sur un terrain appartenant a la veuve
Marcellot, qui enleva I’escalier et le lavoir.

11 forma contre elle 'action possessoire, et soulint
qu’il s’agissait d’'une servitude continue et apparente
dans le sens du Code. Sa prétention fut rejetée, et
avec raison ; car rien ne prouvait ni que I'escalier et
le lavoir eussent €té faits par Joffrenot, ni gulils

‘fussent véritablement incorporés dans le terrain.
Les pierres qui le com.posaieut pouvaient n’étre que
posées simplement sur le terrain; il est du moins
certain que Joffrenot n’osa pas soulenir qu’il avait
‘une propriété superficiaire. 1l ne réclamait qu'ane
servitude , qui de sa nature n’était pas continue. Cet
arrét ne contient donc rien de contraire aux pria-
cipes ue nous ayons eXposes. :

On peut trouver beaucoup d’exemples de proprié-
tés superficiaires qu’il ne faut pas confondre avec de
simples servitudes.

Passons maintenant aux droits de copropriété sur
Jes choses qui demeurent, parleur nature ou pav
lear destination , dans un état d’indivision forcée,
telles que I’allée d’entrée ou le vestibule, les cours,

. (1) Rapporté par Sirey ; tom. yitr, pag-37. : &
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puits, fosse d’aisance, ete., communs aux différents
étages d'une maison, ou méme a deux maisons.
Nous avons dit quil ne faut pas confondre avec les
servitudes , les droits qu’ont sur ces choses com-
munes, les propriétaires des différents étages de la
maison ou des deux maisons. Ces droits sont en effet
d’une nature tres différente. Les servitudes ne peu-
vent étre établies que sur le fonds d’autrui, au lien
que lallée d’entrée, par exemple, ou le vestibule
commun aux différents étages d'une maison , ou
méme de deux maisons, n’appartient point & I'un
des propriétaires comme une propriété particuliere,
sur ]aque]le les autres aient un droit de servitude;
c’est une propriélé commune a tous, une proprielé
indivise entre tous, et qui a ceci de singulier, qu’au-
cun des copropriétaires n’en pent provoquer le par-
tage'ni la licitation ; lepat'lage,"pat'cé que ladivision,
st elle était possible, rendrajt I'allée inhabile a Pusage
auquel elle est destinee; la licitation, parce que ce-

- lui qui, par Veffet de la licitation, perdrait son droit
dans allée, se trouyerait, contre toute justice, forcé
de vendre son élage on sa maison devenue inutile
faute d’y pouvoir entrer, a moins que celui qui se-
rait :]’evenu' seul propriétaire de ’allée, ne it a son
tour forcé de vendre un passage a 'autre. Ce qui fait
voir l’injtislice et I'inutilité de la licitation , comme
Ta tres bien vu le jurisconsulte Paul (1).

(1) De westibulo communt binarum cedium , arbiter communt divi—
dundo inpito utrolibet dari non debet: quia qui de westibulo liceri
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L’alléed’entrée oulevestibule communréste done
par sa nature dans un état d’indivision forcée. Ainsi,
voila un cas particulier o Von est contraint de
rester dans' Pindivision contre la régle générale
établie par Part. 815, qui porte : & Nul ne peut étre
s contraint 4 demeurer dans Vindivision, ét le par-
sy tage peut foujours étre provoqué , nonebstant toute
ss prohibition et convention contraires. s

Llexpérience de tous les siccles (1) a prouvé que
la possession commune des biens indivis engendre
presque toujours des contestations et des proces que
le législateur a voulu prévenir, en établissant pour
régle générale que nul n’est contraint de rester
dans Pindivision ,et que le partage, sil ést possible, ou
la licitation, s’il ne Pest pas, peuvent toujours élre
pr‘ovoq;:tés.

Mais quelque générale que soit cette régle, quoi-
qwelle soit fondée sur Pordre public, et que par con~
sequent les particuliers n’y puissent déroger, elle a
néanmoins ses exceptions ; d’abord a 1’égard des
objets qui demeurent par leur nature dans un état
d’indivision forcée, parce que le partage les rendrait
inhabiles & remplir leur destination. Quando facta
divisioneres fieret ad usum inhabilis (2), comme les

cogitur necesse habet interdum totarum edium pretiumn facere; sia{éas
aditum non habet. L. 19, §. 1, fl. de C[t:;rmxwz. divid. 1o, 3.
4 A ") 3 & £ -
(1) Propinquorum discordias muteria communionis solet excitare.
Ak | o
Papiu. L. 77, §- 20, in fin. de Leg 24,
(2] Brunemann, inl. 19, f. Comm. divid.

"Additions et Corrections, Tome I1l. 2
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allées ou les vestibules communs aux différents
élages d’une maison, comme les murs sans lesquels
celte maison 1 “existerait pas,elc. .

Elle souffre encore exception dans nos usages a
I’égard de certains objets particuliers qui, sans de~
meurer par leur nature dans un €tat d’indivision
forcée, comme Pallée ou le vestibule des maisons,
les murs , etc., sont néanmoinsindivisibles, et procu-
rent plus d’avantages aux copropnetalres en restant
indivis et communs que ne leur en pourrail procurer
un partage ou une licitation, sans que I’indivision et
la possession commune deviennent un sujet de dis-~
corde; tels sont un puils commun a deux maisons on
aux différents étages d’une maison, un four, un
pressoir, une cour, etc. - :

Il estinoui dans la jurisprudence francaise, que
Ponaitforcé a partager ou  liciter ces objets, lorsque
les copropriétaires lesont laissés indivis pour I'usage
commun des biens qui leur sont échus en partage (1).

(1) Il estencore un casou le partage nilalicitation de certains objets com-
muns ne penvent étre proyoqués. Clest celuiont ils ont été destinés aformer un
établissement , ou a servir de dotation & unpasteur. Par exemple : Quatre-
vingt-huit individus de Ropenheim acquirent en commun, en 1806 , une mai-
son, jardin et dépendances, qu'ils destinérent au logement de leur pasteur
protestant; iles biens acquis devaient, portaivle contrat, rester affectés a cette
destination , tandis que les contractants ne lui en auraient pas assigné’ un
autre d'un ayisunanime. Rehm, 'un d’eux, ayant acquis les droits de plu-
sicurs des acquéreurs, demanda le partage ou la licitation des biens acquis
en commun. Il se fondait sur Part. 815 du Code ; mais par arrét du 20 mars
1813, la Cour de Colmar rejeta sa demande , par le motif que Part, 815
n’était pas applicable’ & cette espéce, puisque les acquéreurs n’ont pas

/
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On pourrait seulement exc'epter le cas ol une
cour commune se¢ trouverait assez spacieuse pour
assigner sa part au propriétaire de chaque lotie.’

Il est évident que ces droits dans la chose ainsi
laissce indivise, ces droits qu’on peut appeler droits
de communauté, sont différents des droits de servi-
tude. Ainsi, par exemple, si j’ai un droit de servitude
sut le puits de mon voisin, je ne puis le contraindre
a le réparer , comme aussi il ne peut me contraindre
a contribuer aux répavations.. Au contraire, si ce
puits est en communaulé entre nous, s’il est commun
a nos deux maisons, nous avons respectivement le
droit de nous contraindre I'un 'autre & contribuer
- aux réparations et impenses nécessaires aw puits
commun. : '

Cependant, les droits de communauté participent
~ delanature des droits de servitude, en ce qu’ils ne
peuvent étre élablis que pour l'utilité d’héritages

L

voulu ncq-uérir ces biens pour enjouir em commun; qu’ils s’en sont interdit
au contrairela jouissance, en lesdestinant a I'usage du pasteur; et que, sans
le procés, il en jouirait déja, paicce que Pacte etit été présenté a Pacceptation
du gouvernemeént, et qua défaut d'acceptation la vente serait résolue de
plein droit , d’aprés la stipulation expresse portée dans le contrat. Sirey, |
tom. X1V, 28. part., pag. 7. y

Cet arrét est fort bien rendu; mais il s'agissait moins de savoir si les
coacquéreurs pouvaient étre forcés de demeurer dans Pindivision, que de
savoir si Pun d’eux, qui avait fait avec les autres une fondation en faveur
du pasteur, pouvait avant I'aatorisation duo gouvernement , ou le refus
d’autoriser, réiracter son consentement malgré Ia-convention faite entre
tous, que la destination des biens ne pourrait étre changée que d’un avis
unanime. ¥ 3

2
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certains et déterminds ; ils sont dus a la chose plutét
qu’a la personne. Ils sont atiachés au fonds pour
Putilité duquel ils sont établis. En cas de mutation
de ce fonds, ils passent avec luiau nouvean proprié-
faire ou possesseur quel qu’il soit , quand méme ils
ne se trouveraient pas exprimés dans le conirat),
pourva qu’on PUISSE prouver leur elabhssemeut par
un titre quelqu’ancien qu’il soit.

Ils se conservent par le seul usage qu’en fait le
possesseur du fonds, pour atilité duquel ils sont
établis, sans qu'il soit nécessaire de les inscrire sur
les registres publics, pas plus que les servitudes;
Yoy.infra,no. g21. - :
~1ls peuvent s’établir non seulement par des par-
tages, mais encore par tout autre contrat habile &
wansférer la propriété. Par exemple, les proprié-
taires de deux domaines voisins achétent ou font
construire & frais communs un pressoir, et stipulent
quil ‘restera commun pour I'nsage et Putilité de
leurs domaines respectils, chacun des coproprié-
‘taires ne pourra provoquer lalicitation de ce pressoir
indivisible de sa nature, parce que la communauté
est établie pour l'utilité de certains fonds det:,rmmes
dans le contrat.

Mais aussi chacun d’eux n’y poarra faire pressu-
rer que les fruits des fonds déterminés auxquels le
droit de communauté a éte attaché, pas méme ceux
des fonds nouveaux qu’il aurait depuis réunis a son
ancien domaine, & moins que le cas n’ait été préva
dans le contrat d’établissement de la communauté,
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Sl vend ce domaine, il n’aura plus de droit au
pressoir (1). Ce droit passera & P'acquérenr, contre
leguel la ljcitation ne pourra pas plas éire provoquée
qu’elle ne pourrait 1'éire contre son vendeur. Libre
dans son établissement ou dans son origine , le droit
de communauté devient, comme tous les contrats, -
for_(,e dans son exécution. Ab initio yoluntatis ,pos-
lea necessitatis.

Mais, on le répete, celte communauté forcée ne.
peutétre établie quepourl’utilité d’héritages détermi-
nés danslecontral, et non en faveur ou pour Vintérét
des personnes seulement. Par exemple,, si un pressoir
a é1é acheté ou construit par plusieurs personnes qui
ont le dessein de faire le commerce des vins ou des
cidres, et qui ont stipulé que ce pressoiv restera com-
mun enire elles pour en jouir chacun wun eertain
nombre de jours, il y aura communauté entre elles;
mais celle communauté ne sera point forcée. Chacun
des copropriétairves aura le droit de provoquer la li-
citation, parce gu’il ne peut étre contraint person-
nellement de rester en communauté. L'autre, pour
sen défendre, ne pourra alléguer ni son intérét per-
sonnel que la licitation ne blesse en rien, puisqu'il
peut se rendre adjudicataire du pressoir dont alors il
- jouira seul, oun gu’il metira en communanté avee
une antre personne; nilinutilite des héritages dunt
il pressure les fruits, parce que ce n’est point en yue

(1]; Voy.un arrét rendua par le Parlement de Paris, le 4 achit 1608, vap=
porte par Augeard, tom. 1, pag. 474.

L
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de ces hérilages que la_communauté du pressoir a
éte établie, puisque I’acte n'en parle pas.

Au lieu de laisser en état de communauté forcée
les objets dont nous venons de parler, on peut en
donner la propriété a I'un des ayant-droit, et les
grever d’un droit de servitude en faveur de 'auntre.
Par- exemple, en parlageant deux maisons voisines,
ou une maison composée de plusieurs €tages, on
peul convenir que le pull:,,]a cour,etc.,demeureront
communs ; on peut aussi convenir que le puils, la
cour;, elc. , appartiendront & I'un des héritiers, et
qu’ils seront seulement grevésde servitude en faveur
de)’autre qui aura le droit depuiser del’eau au puils,
de passer par la eour, d’y déposer des bos, ete.

Or , I'usage d’un puits a titre r]e servitude ou &
titre de communauté et de copmprlele ‘elant le
méme, ne suffit pas pour faire reconnaitre ou pour
caractériser la nature du droit de chacun de cenx
qui s’en servept, lorsque les titres ne sont pas repre-
sentés. Malheureusement les titres sont souvent équi-
voques, ou n ’existent pomt. ;

S’ils ne sonl point equwoqnes, si un litre conlra-
dictoire,, quelqu’ ancien qu’il soit, attribue le puits
A Pane des parties ou a ses auteurs, la possession
la plus longue, la plus continue d'y puiser, n’en
peut' donner 4 son adversaire la copropriété ou la
communauté , quoiqu’on puisse acquéric un im-
meuble par la possession de trente ans,.sans titres et
nonobstant les titres de ’ancien propriétaire; car le
propriétaire du puits conserve sa propriété en conti-
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nuant d’y puiser, et son adversaire ne peut acquérir
un droit de copropriélé par des actes qui ne carac-
térisent point ce droit plutét qu'un droit de servi- ’
tude, et qui d’ailleurs ne sont point exclusifs. Ces
> actes ne peuvent donc étre considérés que comme
de pure tolérance ou de familiarite. i
Dans lecas ou il n’y a pas de titres, s'il est reconnu
ou prouvé que le terrain environnant le puits appar-
tient 4 'un des contendants , la propriété da puits
serait censée lui apparteniv par droit d’accession, et
les actes de puisage faits par I'autre et par ses au-
ieurs, seraient également regardés comme de simple
tolérance. :
Cependant si, outre la possession du puisage, il
était prouvé que celui qui 'invoque en sa faveur, a
toujours coniribu¢ aux réparations du puits, il de-
yrail éive jugé commun ; car ce n’est qd’en qualité
_de copropriétaire qu’il a pu étre obligé d’y conlri-
buer, en recevant sa contribution, lantre est censé
avoir reconnu son droit de communauté.
St les titres sont équivoques , on a recours a l'm-
terprélation qui est abandonnée a la sagacité des
juges. Ces titres pourraient aussi,sulvant les circons-
tances, étre ‘considérés comme un commencement
de preuve écrite, et faire admettre la preuve tesli-
moniale. |
Quanta ’étendue et 2 Yexercice du droit de chaque
copropriétaire sur I'objet resté en communauté, s'il
n’est pas régle ou déterminé par les titres ou par la
prescription, on doit présumer que chacun a les
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mémes droits, et autant de droits: que les autres,
Llinégalité de valeur des héritages , non plus que
le nombre des personnes qui occupent les étages ou
les maisons, anxquels le droit de communaulté est
attach¢, n’enire point en considération pour fixer le
Plus ou le moins d’étendue du droit de chacun, non
plus que la proportion dans laquelle ils doivent con-
tribuer aux réparations et impenses (1). Il y a ex-
ceplion sur ce point & I'égard des gros murs et du
toit d’une maison, qui sont ala charge des proprié-
taires des différents élages en propartion de la valear
de E:ha:;ue élage; nous en avons parle supra, no%, 222
et suiv. ; ;
Quant aux réparations des-autres choses com-
munes, telles que les allées, puits, cloaques ou
fosses-d’aisance, etc., on doit suivre les usages lo-
caux qui ne sont point abrogés par le Code a1’égard
des choses dont il n’a point parlé.. .
S’il n’en existe pas, la contribution est réglée en
. proportion du nombre des étages de la maison ou des
maisons auxquelles le droit de communauté est da,
il me peut étre fait aucun changement aux choses
communes que du co_nsentement de tous les copro-
priélaires (2), ou par Pautorité de justice en cas de
dissentiment. : - :

- (1) Poy. Pothier, Appendice au contrat de société , uv. 228, ; :
(2) L. 28, . Comm. divid. 10, 3. Le texte de cette loi est remarquable:

¢'est Papinien qui parle. ‘Sabinus (ait) in re communi neminem domi

porum J’um JSacere quicquam tnyito altero posse. Unde manifestum est
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Le droit de commumnauté finit des mémes maniéres
que les servitades. L’abandon du droit ne libére pas
celul qui le fait des reparations qu’il aurait occa-
sionnées par son fait ou par celui des personnes dont
il doit répondre. 1l le décharge seulement de celles
aunxquelles donne lien la véluste, et I'usage simple
et légitime de la chose commune; ainsi 'a fort bien

juge la Cour d’appel de Rennes, par arrét du g aotat’

1810, rapporté dans le Journal des arréts de cette
Cour, tom. ler,, pag. 371 et suiv. Il s’agissait des re-
parations d’'un pressoir commun, 'un’des copro-
Ppriclaires avait renonce au droit qu’il y avait.

Mais Pothier, ne. 229, observe avec raison que s’il
s’agit de la commuraute d’un cloagque ou d’un prive,
le copropriétaire qui abandonne son droit n’est

peint déchargé des frais de la vidange'a faire au mo-

ment de I’abandon; car il y a donué lieu par son fait
en contribuant & remplir le prive. Foyez supra,
ne. 219. '

+Page 392, commences ainsi le n°. 470 : Apres'

avoir expliqué la natare des pmpmetes soulerraines
et superficiaires, et celle des droits de communauté,

nous passerous aux servitudes. Continuez: L'art. 637
definit,

prohibendi jus esse; in re enim paripotiorem causam €sse prohibentis
constat. Sed etssiin communt prohiberi socius & socio ?zc quid faciat potest ,
ut tamen fmtum opus tollat cogi non' potest, nft cum prohibere poterat
Iwcgzx mitsitiet ideo per. communi dividundo actionem damnum sarciré po-
terit. Sin autem facienti consengit,nec prodamno habet actioneni, od si
quid absente soclo ad lwsionem ejus fecit, tum etiam tollere cogilur.
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25 Le Droit civil francais,

+ Page 393, a la suite de la note, au bas de la page,,L

. @joutes:
W - Premire édition, pag. 53, 55 et suiv.

IVota. M. Pardessus a depuis beaucoup modifié ce qu'il avait dit dans sa
premicére édition. Poy. la 3¢, pag. 59 etsuiv., 71 et suiy., et surtoutla
4®., pag. 49 etsuiv.; maiscomme nous ne sommes point encore eoliérement
d’accord , ni sur la distinction qu'il fait du domaine public et du domaine
national et municipal, ni sur les conséquences qu'il tire de cette distinction,
dont plusieurs nous paraissent dangereuses, nous laissons subsister la dis-
cussion pour; mettre le lecteur dans le cas de juger en connaissance de
cause. oy aussi ce que nous dlsuns, tom. VI, pag. 172 et suiv., des choses
hors du commerce. ;

+ Page 414, dans le sommaire, aprés le n3. 507,
Des chemins de halage , ajoutez au-dessous :

Des arbres plantés sur les chemins, Voyez supra, n°. 238.

& Page 418, ligne 6, a la suite de la communauté,
| ajoutez : La demande formée par un partrcuher
/ contre une commune, pour qu’elle ait & réparer un

chemin vicinal, est judiciaire et non administrative,

comme I’a décidé une ordonnance du roi du 18 avril

1816, qui casse un arrété du conseil de prefecture

du département de la Niévre. Ajoutez en note :

Voy: Sirey, tom. xym, a¢, partie, pag. g6. : ;

4 Page 420, ligne 6, aprés de leurs terres, ajoutez ;.
C,/on les appelle sentiers. Ces chemins ne peuvent étre
considérés comme vicinaux. Ils ne font point partie
du domaine public, ni du domaine municipal. Les
contestations auxquelies pourrait donner lieu une
anticipation faite sur cette voie par des particuliers,
sont du ressort des (ribunaux, et non de la compé-

.~
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tence de I'autorité administrative. oy Ie décret du.

31 octobre 180g. Foy. aussi en note :

Sivey , tom. Xvi1, 28 partie, pag. 194 :
4 Méme page, ligne 14, supprimez depuis: Enfin il
y ades chemins, jusqu’aune. 498.
+ Page 421, ligne 14, apres : Telles qu’anticipa-
tions , @joutez én note :
_ Mais il n’appartient qﬁ‘aux tribunaux de connaltre des contestations qui
ont pour objet Ia question de savoir si un terrain litigieux est vicinal ou
propriété privée. Foy. le décret du 7 feévrier 1809. Sirey, tom. XVif,
a¢. partie, pag. 110; autre décret du 4 juin 1809, ibid., pag. 115; autre
du 24 mars 1809, pag. 104; autre du at novembre 1808, ibid., pag: 104-
+ Page 424, ligne 11, aprés: vo. Chemin, pag. 262,
mettez en note: !

En matiére de petite voierie , la compétence attribuée i Pautorité admi~
mnistrative par la loidug ventOse an XIII, ne concerne que la limitalion des
chemins vicinaux, et la suryeillance des plantations qui y ont lieu. Mais
aux tribunaux seuls appartient la répression des délits commis sur ces che-
mins ou sur leurs bords, tels que les fouilles et déplacements des terres
qui pourraient géner la circulation. Décret du 15 janvier 180g. Sirey ,

tom. XViI, 29 pattie, pag. 99:
# Méme page, ligne 22, aprés doit étre indemnise,
ajoulez en note :

T.a connaissance des contestations auxquelles peut donuer lieula réparation
' des chemins vicinaux, est attribuée 3 Dautorité administrative. Glest devank

elle que doit &we portée l'action intentée par un particulier qui preétendrait
quc' ces véparationslui ont causé des dommages. Décret du 30 janvier 1809.
Sirey , tom. Xv1, 2€. part., pag. 102. ;
+ Page'.ﬁ.zg , ligne 26, aprés et son consentementy
ajoutez en note :

Argum. L. 28, f. Comm. divid. 10, 3.

, Page 433,ligue 3, aprés fussent arrachés, ajou-

A
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tez:Si la disposition des lieux était telle qu’elle pht
empécher le voisin de connaitre I'existence des
arbres plantés trop pres de son fonds; par exemple,
derriere le mur d’une maison ou il n 'y a point de fe-
nélres, il en résulterait que la position n’étant pas pu-
blique, la prescription n’est pas acquise.

S1 les arbres plantés depuis plus de trente ans dans
une moindre distance qu’exige laloi, venaient & périr
ou a étre abattus, ils pourraient élre rerplacés par
d’autres arbres.de méme essence, et non d’une es-
sence plus nuisible , poarvu que ce fiit en méme
nombre et dans les mémes places.

+ Page 435, n°. 533 du sommaire, aprés §'il est ac-
quis par tilre, ajoutez : ou par la destination da pére
de famille.
+ Pag. 445, ligne 16, aprés acquispar convention ,
a}outez par la destination du pére de famille.
v Page 446, ligne derniere, apreés, rien concéde de
N Plus ajoutez: W faut en dire autant du droit de vue
~/ résultant de la seule destination du pére de famille.
Il n’inter dlE pas au propriélaire de P’héritage asservi
4 ce droit, la faculté de batir dans la distance de six
pieds, prescrite par le Code, ou d’élever son edlﬁce
plus haut; Tarticle 7or qui défend au propriélaire da
fonds debiteur de la servitude, de rien faire qui tende
3 en diminuer Pusage ou a le rendre plus incom-
amode, est ¢lranger aux servitudes de vues. Ajouter.
ensuite en note :

. Foy. Tarrét de la Cour de eassation du 23 avril 1827 Sthj‘, Lo XWIT,
2€. pait. , pag,. 336 el suiv.
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+ Page 454, ligne 2, au liew de, au double de
Yavancement du toit, /isez, a trois pieds. Suppri-
mez la note au bas de la page, et mettez ¢ la place:
_Desgoclets, sur l'article 210 de la Coutume de Paris,
l’lo' I4I
+Page 462, ligne 16, aprés étre répute p: écaire ,

;outez en nole:

Y Mais il ne faut pPas en cﬂn’clure quil y a lien i Paction pos'sessoire. Le
propriétaire du fondsienclavé, sil est troublé, doit agir au pétitoire suivant
Part. 682. Foy. larrét de la Gour de cassation du 8 juillet 1812. Sirey
an 1812, pag. 298.

+ Page 466 , ajoutes ala suite de lanote :

La demande en indemnité formée contre la commune doit &tre portée
devant les tribunanx et non devant I'administration. Grdonnance du Roi du
18 avril 1816. Flid. sup. , no. 495.

+Page 473, a la derniere ligne, aprés des seryi-
tudes, ajoutez: Foy. infra, ne. 646.
~ s4Page 481 , aprés la seconde note , ajoutez :
Poy. Pardessus, 4. édit. , pag. far. :
L Page 482, aprés la troisicme note, ajoutes :

Et ne. 253, 4. édit.

+ Page 486, ligne 13, aprés, dont il a usufruit,

ajoutez en note : .

Tusufruitier par la nature de son droit est constitné le mandataire du
propriétaire. #oy. Parvét de la Cour de eassation du 7 octobre 1813:
Sireyy an 1815, pag. 143:

+ Page 492, danslen°. 537, supprimez depuis que
fut obligé , jusqu’a il n’en résulterait exclasivement.

Page 493, ligne derniere, aprés aucune action,

ajoutez en nole:
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Erreur que jlai rétractée dans mon Traité des ohligaﬁans, en 'par]ant
des obligations réelles et personnelles, tom. v, n°, 437. L’obligation de

‘\9

celui qui a vendu un pareil droit de passage paise a lacquéreur de I'hé-
mtage

4 Page 512, ligue 22, apres vente des partages, etc.,

/ ajoutez en noce s

Quand méme ces acles seraient anciens. On ne peut appliquer aux servi-
tudes discontinues la régle : Enunciativa verba probant in antiquis. ¥oy.
tom. viix, no, 165,

Page 517, ligne 4, apres que les vues, ajouter
en-note:
\, , Maisle droit de vue résultant de la seule destination du p?;re\ de famille ,
/ n’interdit pas au propriétaire du fonds servant, la faculté de batir.a six pieds
de distance. Floy. sup., n°. 534, in fine. '
4 Page 519, note deuxicme, apres traité des ser-
vitudes, ajoutez :
Premicre édition. X
\ ! A .
+ Et aprés page 405 de la méme note, ajoutez :
Q, ~ Dans sa quatriéme édit., pag. 493 , ce savant professeur convient'qu'on
/Peut prouver que les deux fonds ont appartenu au méme propriétaire, par
la preuve testimoniale precédee d'un commencement de’ preuve par €orit.
C’est uniquement sur ce dernier point que nous ne sommes pn—s‘ d’accord. Je
ne crois point nécessaire ce commencement de prenye écrite : jai dit les
raisons de mon opinion. ; :

Il ajoute qulon pent prouver que c’est le pére de famille qui a mis les
choses dans I'état duquel on veut faire résulter une servilude ; mais qu'il
n'est pas donteux que la preuye contraive pourrait étre admise : je le crois
comme lui, je n'ai jamais dit ni pensé le contraire, Cependanl une note
marquée par un astérisque et mise au bas de la page 494, porte : ce sen—
timent nlest pas partagé par M. Toullier, etc.; clest une faute purement
tyl:losl'a]'lhil’.[lle qui vient dn lien ot l'on a place la note.

"+ Page 525, ligne 2, au lieu de distinction, lisez :
sdestination.
1+ Page 537,ligne 13, aprés qui n’existait point dans
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laloi, lisez : parce quela loi ne peut prévoir tous les
~cas ni décider ce qui est plutét propriété que servi-
tude.

+ Méme page, ligne 17, au lien de, leur parais-
saient, lisez: paraissent en effet.

4A la fin de lctlmea , apres Coutume de Parls,
ajou::ez en note:

Foy. ce que nous avons ajouté ci-dessus, no, 469 bis, sur les propriéiés
souterraines etsuperficiaires, Dans la note premiére, supprimez é la fin ces
mots : le Nouveau répertoire, Vo. etc. ;

+ Page 540, ligne g, supprimez tout cet alinéa de
a = ) - - £ =7
la page, depuis il serait a desirer , jusqu’au milieu de

o

la vingt-septiéme ligne ots sont cesmots:maisil y a

une différence totale entre un passage. Supprimez
par exemple. i
+ Page 541, ligne 8, placez le renvoi pour la note
aprés ces mots, et sur 'équilé; et supprimez depuis:
mais on ne peut I’ériger en régle, ete., jusqu’au
ne. 624. Supprimez aussi la note da bas de la page,
et mettez a la place celle-ci:

Sup., no. 469 bis, ce que nous avons dit sur la propriété sonterraine et
lltlperﬁciairc. Celui qui souffre que I'on incorpore dans son terrain desou-
vrages qu’il peut empécher , est censé consentir au droit que supposent ces
ouyrages. Arg L. 28, ff. Comm, divid. 10, 3.

t Page 543, note (1) ala fin, apres servitude ; Du-
nod., pag. 217, ajoutez: -

.Vo;f Parrét rendu par la Cour de cassation le 15 mai 1816. Sirey,
. tom. xvi1, pag. 226.

TPage 553, 4 la suite de la note, a}outez :

Mais par arrét du 25 aoiit 1812, rapporté par Sirey, an 1812, Ia Cour
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de cassation' a pensé que « ce nlest que de 'existence des ouvrages de I3

% partdu propriétaive inférieur, sur le fonds du propriétaire de la source ,
. » que peut naitre la servitude. sur son héritage, et par suile la prescription

% et liction possessoire. » JTavais d’abord enseigné cette doctrine, qm est la

seule vraic. L'aul.m}te du tribunat m’avait fait illusion.
y Page 579, ligne 5, aprés volontalre ou force >
ajouzez. en note :

Comme dans le cas de la servilude de pacage ou droit de pitturage, dont
Part. 8 de la sect.- 4 du tit. 2 de laloi du 6 octobre 1791, a perrms le
rachat, contreJa nature des servitudes.

+ Page 594, ligne 22 , aprés , ala méme rescision ,
ajoutez , art. 2182,

+Page 597, ligne derniére , aprés rescision , 2125,
ajoutez en note : e

FPoy. Ce que nous ayons dit, tom. vir, n%, 548 et 549, pag. 720 et
suivantes.

i + Page 598, ]igne 277, apre'} les servitudes, ajoutez:
\3 ~oui les servitudes créées antérienrement au titre de
créance, en vertu duquel expropriation est faite.
+ Page 599, ligne 10, aprés, dgs biens confisqués,
ajoutez: mais aujourd’hui la confiscation est abolie
. parla Charte. : -

+ Page 634, ligne 5, aw liew de dmmntmue peut
‘méme, lisez : d;sconlmue ne peat. — Dans la ligne
suivante ax liew de lorsque, lisez: quoique — l.?ahs

Ia ligne 8, au lieu de Napoléon;, lisez : civil méme.

— Ligne1r, aprés de la prescription, ajoutez : on
pourrait objecter que. — Dans la ligne 14 , au liew

de, et ce droit.ne lui est pas plus, lisez : et que ce

droit ne peut pas plus lui étre. — Ligne 17, au liew

. - de:dansl’un et dans Yautre cas, on ne peut, lsez
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dans I'an que dans I'autre cas, qu'on -ne peut. —
Ligne 22, au licu de, si le possesscur, lisez: que sile
possess'eur. — Dans la note au bas de la page, aprés
ré-pporlé, 'a)'oucez :

Bl e i , page 336,
Et 4 la suile de celte nole, ajoutes aussi:
Autre arrét du Gjﬁillel 1812. Denevers, an 1812, pag. 267
+Page 635, ligne 2, supprimez : comme le dit fort
bien M. Henrion. Supprimez ausst la page depuis le

"n°. 718 jusqu’a la fin, et gjoutez 4 la suite de la
ligne 6, apres par la possession : Ges raisons m’avaient
dabord en 1811, époque de la premiere édition,
porté a penser que §’il était reconnu ou prouve que
le demandeur avait une possession annale anté-
rieure au Code, la complainte pourrait avoir lieu en
Bretagne, méme pour les servitudes discontinues.
M. Henrion de Pansey, dans la deuxieme édition de
son Traité de la compétence des juges-de paiz, 1m-
primée en 1812, adopta une opinion contraire, et
ses raisons m’avaient fortement ¢branlé. Enfin deux
arréts de la Cour de cassation, I'un du 17 fév. 1813
(Sirey, tom. X111, pag. 3), l'autre da 3 octobre 1814
( Sirey, tom. Xv, pag. 145), ont fixé la jurispru-
denee, et décidé que la complainte n’est pas rece-
vableen cas de possession annale antérieure au Code,
et continuée depuis. '

Mais si le demandeur, au lieu d’alléguer seulement
une possession annale antérieare au Code, soutenait
et demandait & prouver que Ja propriélé de la servi-
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tude lai dtait acquise par preseription, avant la’ pu-
“blication da Code (691 ), et que sa possession a con-
tinue pendant ’année antérieure au Code, pourrait-
il en ce cas former I’action de complainte? Nous ne
le pensons pas: ce serait cumuler le pétitoire avec le
possessoire.
. + Page 636 , supprimez la page tout entiére.
*Page 637, supprimesz le premier alinéa de la page
jusqu’aun®. 71g. ; :
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