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GBI TR ELX IV,

Du caulionnement.
(Déerété le 24 pluviese an 12, promulgué le 4 ventose
suivant).

CHAPITRE PREMIER.
- Dela nature et de I'étendue du cautionnement.
_ ARTICLE 20k

Celui qui se rend caution d’une obli-
gation, se.soumet, envers le créancier , &
satisfaire a cette obligation , sile débiteur
n'y satisfait pas lui-méme. -

. Jusqu'ici le Iégislateur s’est oceupé & définiv fes
droits qui résulient en faveur du eréancier d’une
obligation principale, La plupart des autres titres
vont étre consacrés a faire connaitre les droits se~
condaires qui peuvent eorroborer obligation prin-
cipale et que nous pouvons appeler , par un
terme générique, le gage de son accomplisse-
ment. '

Le deébiteur obligé peut fournir aux eréanciers
pour gage de 'accomplissement de ses promesses,.
les engagemens d’un tiers ou. des nouveaux en-
gagemens formés par lui-méme. :

s iR
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. 4 COMMENTAIRE DU CODE CIVIE. -

I’engagement secondaire d’'un tiers ajoufé a
celui du débiteur principal s'appelle cautionne-
ment.

Les engagemens secondaires que le débiteur
principal peut fournir lui-méme au créancier
pour corroborer son obligation sont de plusieurs
sortes, 4 5%

1l peut dans certains cas engager sa propre
personne, ce qui donne au créancier le droitde la
contrainte par corps. . L

1! peut donner en nantissement au eréancier un
meuble, ce qui estle gage proprementdit; ou un
immeuble, ce qui forme l'antichrese. =

Il peut enfin, sans se dénantir de Pimmeuble ,
constituer sur cet immeuble un gage ou un droit
réel en faveur du créancier : ce drdit réel est
appelé privilége ou hypotheque.

Le cautionnement est traité dans ce titre; la
contrainte par corps le sera daus le 16, le nan-
tissement dans le 17% , et les priviléges et hypo-
theques dans le 18 etle 19% G

~ Les transactionset les prescriptions qui forment
la matitre du 15, et du 20e. titres ont un objet
différent. Les transactions sont des especes de ju-
~ gemens que les parlies rendent elles-mémes sut
des droits contenticux : la prescription consolide
i;ans la main du possesseur un certain droit , et
éteint dans la main du préeédent propriclaire le
droit correspondant al'objet de la prescription.
~_Le cautionnement est I'engagement de la part
“d’un tiers envers le créancier de satisfaive al'obli-
gation du débiteur principal , si celui-ci n'y sa=
fisfait pas lui-néme. 2 L alyo o
Cette définition présente tous les caractéres du
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DU CAUTIONNEMENT. &
¢autionnement. 11 est prété pour assurer 'exécu=
tien d’unéobligation priticipale contractée par une
autre: il '@ pour cause , non l'intérét de la cautiony
mais celai dudébiteur principal et celui du eréans
eier : il renferme, dela part de la’caution, énga-
gément de salisfaire & I'obligation principale, si
le débiteur principal n’y satisfait lui-méme.

“"De quelle nature que soit I'obligation, quelle
consiste’ & donver ou a faire quelque chose ;ou
méme a ne pas faire , elle est susceptible du cau=
tionnement. La premiére rédactién était concue
de maniere a faive entendre que le cautionnement
n’élait applicable qu’a une dette d’argent. Sar les
observations du tribunat , on changea la premiére
rédaction, et on y substitua’ celle que Yon voit
dans Particle, portant que « celui qui se rend cau-
» tion ‘d’une obligation, se soumet , envers le
» créancier a satisfaire & cette obligation, si le
» débiteur n'y sozisfuit pas lui-méme. » L.'expres-
sion satisfaire est , comme Pon voit, trées-géné-
rale; elle embrasse tous les genres d’obligations:
et tous les modes d’accomplissement. Ainsi ,seit
que le débitear.se spitobligé 4 donnerou délivier
quelque chose , soit quil se soit obligé & faire ou
_a ne pas faire un lel acte, une caution peut inter~
venir dans cette obligation, et se soumettre & sa-
tisfaire , si'le débiteur resatisfait paslui-méme.
Biscussion “dus Code c¢ivil " édition de Firmin
Didot, t6ne’6 , page 286. LI
Puisque le’ cattionnément est tin contrat ', ib
eut étre préte inglistinctement par toutes1es per-
sonnes qut ont 'fa capacité dé! contracter: 1
Le droit romain mettait une restéiction & eetfe
faculté a'I'égard des femmes , qui; sang distine--
tion entre les 'femmes ‘mariées ou non” marides
étaient autorisées ‘a sefaire vestituer e eutier

L
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6 COMMENTAIRE DU CODECIVIL:

contre les cautionnemens qu'elles auraient préteé.
pour autrui, méme contre les paiemens, quelles
aaraient faits en exécution de ce cautionnement..
Leg. 1.et leg. 9, cod. ad senat. cons. Velley.

Cetavantageavaitétéaboli par I'éditd’ HenriIV,
de l'année 1606, mais dans les pays coutumiers
seulement. Le Code civil en a effacé jusquaux
dernieres traces, puisqu’il ne met d'autres bornes
a la faculté de cautionner, que: celles qui sont
apposées a la faculté de contracter en général;,
dlou il suit qu'une femme majeure et non maride;
peut cautionner aujourd’hui comme elle peut faire,
tout autre contrat. i - ity

ARTICLE 2012
Le cautionnement ne peut exister que
sur une obligation valable. 4 '
On peutnéanmoins cautionner une obli-
gation, encore qu’elle put étre annulée par,
une exception purement personnelle: &
Tobligé, par exemple dans le cas de mi-

norité. - Tt

De ce que le cautionnement est I'engagement
d’exécuter I'obligation d’une.autre, il s’ensuit que:
le cautionnement ne peat avoir lieu qu’autant
fiu’él existe, une obligation principale a laquelle’
il vienne s’associer. Ao

Cette obligation principale doit étre valable;
car une obligation non-valable est comme si elle
n’existait pas. D’un autre coté , nne obligation,
non-valable ne produisant aucun effet contre le.
débiteur principal qui l'acontractée, elle ne peut.
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DU CAUTIONNEMENT., ¥
en produire davantage contre le fidéjusseur , qui
sengage a l'exécuter secondairement. i T

On entend , sous cette dénomination d’obli-
gation non - valable, celle qui n'a aucun lien,
ni civil ni naturel, comme le seraient celles qui
dériveraient d’un pacte sur la succession d’un
homme vivant, ou sur un complot: criminei.

‘Mais I'obligation naturelle, quoique susceptible
de rescision pour une cause purement personnelle
au:débiteur, peut tres-bien étre Fobjet d'un cau=
tionnement valable. ‘Ainsi:Vobligation d’umimi-_
neur, celle d’'une femme mariéey sans autorisa=
tion du marij peuvent étre valablement caution-
nées. La caulion sera obligée de payer ysans pous
voir s’approprier; les moyens de restitution. qui
seront ouverts au mineur et a la femme, ainsi
que nous le reverrons sous 'art. 2036, .

La nécessité de la consistance d’une obligation
principale, a laquelle ce cautionnement puisse, se
rattacher, marque tres-bienla nuance qui distingue
le cautionnement , de quelques autres obligations
qui paraissent avoir du rapport avec ce contraf.
" Celui qui, conformément a I'art. 1120, promet
le fait d’un tiers, sous peine de dommages et in~
‘téréts, ne se rend pas du tout caution de ce tiers,
qui n’est ni ne peut étre obligé par la volonté de
ce promettant. Ce dernier promet effectivement
qu’il procurera un tel fait de la part d’un tiers,
ou qu'ilindemnisera le stipulant. Iln’y ala d'autre
obligation réelle que celle du promettant, et son
obligation est principale. Le gesteur d’affaires qui
contracte une ‘obligation au nom de celui dont
Paffaire est gérée, contracte une obligation prin-
cipale , qui liera le propriétaire de l'affaire gérée
utilement ; mais il ne se rend pas sa caution. Le
débiteur qui, dans le cas de la novation parfaite ,
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8 COMMENTATRE DU CODE CIVIL., ;
se substitue a la place de I'ancien débiteur, ne se

rend pas caution de ce dernier », puisque , par la

novation , le débiteur originaire est parfaitement

libéré , et qu'il ne reste plus que Pobligation prin=
',jjeia)’e_'gt'fpr‘iijqﬁg du notveau débiteur. i

Les lois romaines qui exigeaient aussi la coexjs:
tonce d'une obligation principale , qui servit
d’objet au cautionnement , -autorisaient néan=
moins le cautionnement d’une obligation &venir;
Jidejussor: et: precedere obligationem , et sequi
potest,S. 3,:instit. de fidejussor. TR

" Ont'ne doy e pas ‘que, malgré le silence dn

Code ‘civil sur Ce cas,un cautionnement valable
nel' it intervehir” sur une obligation futuve |

¢Omme si je me réndais d’avance caution envers
une personne , du prét quelle sé propose de fair
a mon ami. Eti‘b_ti"cau‘fi‘onu’emeh’t,’n”ét'l_ira'i't. sans
. doute* dleflicacité , qututant 'que e - prét serait
réalisé : le cautionnement se trouverait, fourni
sous la condition suspensive et tres-licite que le
prét serait effectud. Si le prét n'avait pas lieu!,
mon  cautionnement s'évancaivait mais , des
Finstant ot le prét se trouverait effectué, 'mon -
+ cautionnement prendrait toute la“consistance q‘u’ﬁ
atrait ‘eue, si'fel prét et &té réalisd ‘en méenmo
tems que Jai caufionng, = 3

2 Ve % o) o o OOV 1

i85

Le, cautionnement ne, peu‘if eicédeﬁ-{:e
quiest di par le débiteur ; ni étre con=
1racté sous des couditions plus orléreuses.

1L peut ¢tve. contracté ‘pPour, une partie
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DU CAUTIONNEMENT. ' 9
dé la dette seulement , et'sous des condi-
{ions moins onéreuses. "L 0
. Le caulionnement qui excede la dette,
ou qui est contracté sous des conditions
plus onéreuses n’est pas nul: il est seule-
ment réductible a, la mesure de Tobliga-
tion principale.. | U L

- Cet article est une conséquence de la nature du
cautiennement. Si la caution ne se soumet qua
satisfaire 4 Pobligation contractée par un. tiers
dans le cas ot celui-cin’y satisfera pas lui-méme,
élle ne peut évidemment ’obliger pout une plus
grosse somme que'celle contenue dans I'obligation
principale. 1’excédant n’ayant: pas été promis
. eriginairement/; we pourrait devenir Pobjet dun
cautionnement secondaire. \ . y i

On ne peut, par la méme raison, cautionner
d’uge maniére pure , simple et absolue, une obli-
cation conditionnelle. Si la condifion manque,
obligation principale s'évanouit, et il répugne
la nature du cauticnnement, qu'il puisse subsister
sans elle. iR eat 8 han ik

C’est ce que le législateur a exprimé par ‘cette
dispuosition. Le caniionnement ne peut étre eon~
Lracté sous des conditions plus onéreuses : mais
le sens de 'cette disposition s'étend encore plus
loin, ainsi il résulte de la discussion du con-=
seil d’état ; édit, de Firm. Didot, tome VI, p.287.
Un ‘menbre awvait '‘énoneé ‘quliliserait possible
de stipuler la contrainte par copps contre la: cau-
tion, quoiqu’elle n'etit.pas été stipulée contre le
débiteur : MM. Malleville ; ‘Bigot - Préamenu,
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o COMMENTATRE DU CODE CIVIL.:

Treilhard. et Muraire, lui répondirent unanimes
ment que le cautionnement n’étant quun acces-
soire de I'obligation principale, la condition dé la’
caution ne pouvait étre plus dare’ que celle du
débiteur. by LAl a5
-~ Mais si la caution avait fourni un .gage ou une,
hypotheque, tandis que le débiteurn’aurait fourni
- que sa simple obligation personnelle; caution
serait-elle en droit de réclamer la ‘restitution de
son gage ou la radiation de son hypothéque, pour
meltre son obligation & Punisson de celle du débj-
teur? Nous ne pensons pas que cette prétention fiit,
légitime. Pour avoirfourni des gages et des hypo-
theques, la caution n’est pas censée s’étre soumise,
a des conditions plus' dures ; puisque deés Vinstant
ol une obligation iest contractée, stous les biens
du' débiteur sont regardés comme Ié gage de la
dette, et le deviennent réellement’ par Peffet de
la condamnation qui intervient contre lui, il ne
paie pas au terme, AT RN e i

ARTICLE 2014

. :On peut s¢ rendre caution sans ordre '
de celui pour lequel on s'oblige, et méme
a son insu. ; - Al ol _
On peut aussi se rendre catition , non=
seulement du débitenr principal, mais en-
core de celui qui I'a cautionné. -

Les lois romaines permettaient aussi de se
rendre coution diun débiteur, sans son ordre , et
meéme a son’insu. Fidejubere pro  alio potest
quisque etiam si' promissor ignoret 1. 3o, ff.
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de fidejuss. Le Code civil, en admettant cette
disposition , déclare en outre qu’on peut se rendre .
caution, non-seulement du débiteur. principal,
mais encore de celui qui I'a cautionné. Ce cau-
tionneément sera soumis, comme:les aulres, aux
regles générales ; c’est-a-dire, que la caution d’un
fidéjusseur ne pourra:éire soumis qu'aux mémes
obligations auxquelles le fidéjusseur s’est soumis

lui-méme. - S e :

A R TV C LE 2019,

Le cautionnement nese présume point;
il doit éfre exprés, et on ne peut pas
Pétendre au-dela des limites, dans les=
quellesil a été contracté. - o

 On avait doufé si une invifation de préter de
Pargent ou' des'marchandises & un tiers que 'on’
recommande’, et dont on affifme la solvabilité
m’était pas un cautionnement.

 C’est pour f'_aii're' cesser les doutes rappelés dans
le rapport fait au tribunat ( Discours, édit. de
Firm. Did. tom. 6, pag. 331),que cet article dé-

clare que le cautionnement ne se présume pas,
et quil doit étre expres, - : :
- Il'ajoute qulon,ne! peut étendre le cautionne=
ment au-dela des limites dans lesquelles il a été
contracté. Clest une nouvelle confirmation de
Particle antéprécédent, qui porte que le cautionne-
ment peut étre contracté pour une partie dela
defte seulement, et sous: des conditions moins
onéreuses. g '

. Ainsi, celui qui a cautionné sous une condi=
Uon, une dette pure et simple , ne sera obligé que

Source : BIU Cujas



127 COMMENTAIRE DU CODE CIVIT..

lors de Pévénement de la condition. Celui quia
caulionné pour mille francs seulement ; une dette
de 2000 fr.; ne sera obligé que pour mille fr,
Nous verrons sous 'article suivant, quel est1'effet
du cautionnement d’une dette produisant ‘des
intéréts, : : e
: AR TG EIESSSTE,

Le caulionnement indéfini d’une obli-

~ gation principale s’étend & tous les acces—

soires de la dette , méme aux frais de la

premicre demande et & tous ceux posté=

rieurs 4 la dénonciation qui en est faite a
la caution. :

‘Dans la premitre rédaction de cet article; le
commencement était concu de la méme maniere 5
mais il était termind par cés mots,. méme aur
Jrais. Le Iribunat observa qu'il serait injuste de
rendre la caution responsable de tous les Z'raié\de
oursuile qu'on ferait contre’ lgidt‘bileuf",‘ sdns
avoir avertie. Ces observations et la réddetion

telle quelle est dans le Code civil , furent acelieil-
lies. 11 en résulté que le créanciet peut recouvrer
envers la caution, les frais' de la premisrélde-
mande dirigée contre le débitetir:omais, cesfrais
Otés, la caution n'est passible que de ceux 'que
le créancier aura continué d’exposer - apros la
dénonciation qu'il en aura fait personnellement

a la caution, S0 579 [ SIS

Mais la ‘caution sera-t-elle tenue des intérdts?

Il faut répondre avec le texte du Code eivil, que’
si le cautionnement est ‘indéfini jou', en d’autres
 termes, ¢'il ‘comprend Pobligation @ acquitter Jd

Source : BIU Cujas



DU CAUTIONNEMENT. 13

dette intégrale , il s'étend a tous les accessoires,
et conséquemment aux intéréts qui font partie
des accessoires.

Mais , si dans le cas ou I'obligation comprend
“une somme principale de dix mille francs, la
caution avait déclaré taxativement quelle cau-
tionnait cette somme principale de dix mille fr. ,
l& cautionnement ne serait pas indéfini, et il ne
s'étendrait pas aux intéréts, saps distinguer si la
dette portait, ou non , des intéréts par sa nature:
telle était la décision des lois 68, If. de fidejuss.
et de la loi 10, cod. eod. , qui se concilie trés-bien
aved le texte que nous expliquons , et avec ceux
qui procedent : on doit dire la méme chose des
frais du contrat et autres accessoires; celui qui
cautionne pour une somme déterminée de dix
mille francs , pose la borne de son cautionnement,
et on ne peut I'étendre par des inductions. :

ARTICLE . 2017,

~ Les engagemens des cautions passent &
leurs héritiers, & 'exception de la con-
trainte par corps, si I'engagement ¢taif tel
que la caution y fat obligee. |

La regle et Pexception sont puisées dans Tes
principes généraux qui concernent les obliga-
tions; les engagemens du debiteur passent aux
héritiers ; mais [a contrainte par corps a laquelle
le débiteur s'est soumis, ne peut, d’apres sa na-
ture méme, passer aux héritiers; le débiteur a
mis sa liberté personnelle dans la main de sqn
créancier, comme un gage de I'accomplissement
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14 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL, ,
de ses engagemens: mais il 0’y a'pas mis, et il
m'a puy mettre la liberté de ses héritiers.

_A'R- TrcL E " 9018. s 2B

Le débiteur obligé & fournir une cau-~
tion doit en présenter une qui ait la ca-
pacité de contracter, qui ait un bien suf=
fisant pour répondre de Pobligation ; et
dont le domicile soit dans le ressort du tri-
bunal d’appel ou elle doit &tre donnée.

1l ne s’agit pas ici, comme on le voit ydu casolr
Ja caution a été agréée par le créancier dams lacte
méme contenant lobligation primitive , mais de.
celui ou apreés I'élablissement de Pobligation: pri-,
mitive, le débiteur est tenu, soit par la convention,
soil par d’autres causes, de f@u;‘nir une caution.

Cet article exige que la personne qui sera pré-
senlde pour caution, ait trois qualitds : 1% quelle
soit capable de contracter ; 20, quelle soit pro-
prictaire de biens suffisans -pout’ répondre de!
Pobligation; 3% qu’elle soit domiciliée dans le
ressort du tribunal d’appel o la caution doit étre
fournie. Les motifs de cette disposition se pré=
sentent d’eux-mémes. On n’a pas voulu assujeltir
Je créancier a aceepter des cautions trop éloigrdes,
dont il ne pourrait facilenent ni reconnaitre' ny
discuter les biens. R LR AR N T

Il est sensible dailleurs que cette disposition
ne sapplique quaux cas on 'l débiteur dont
Yobligation principale est déja établie , est soumis,’
soit par la convention, soit parla loj , a fournig
uie eaution, - ' X - '

i
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Elle ne peut regarder les cas les plus ordi-

naires qui sont ceux ot le cautionnement est con-

‘comittant de I'obligation principale : car alors la

- personne qui stipule est parfaitement libre d’ac-

cepter ou de refuser la caution proposée : si elle

la refuse il n’y a ni obligation ‘principale ni cau-

 tionnement ; si elle Paccepte , il est “inutile de

s’occuper des qualités dela caution, sauf les dis-

- positions ultérieures qui seront énoncées dans
Yart. 2020. .

ARTICLE, 2010

Ta solvabilité d’une caution ne s’estime

queu égard’ a ses propriétés fonciéres,
exeepté en matiere’de commerce, ou lors-
que la dette est modique. '
- On n’a point égard aux immeubles liti-
gieux , ou dont la discussion deviendrait
trop difficile par I'¢loignement de leur
situation. :

Cet article trace aux juges les regles d’aprés
lesquelles ils deivent juger la solvabilité de la cau-
tion dans le cas o1 son admission €st contestée.

Lia solvabilité me doit s'estimer'en régle que
sur la valeur des propriétés foncieres de la cau-
dion; celte regle est tres-fuste et trés-conséquente
lovsqu'il s’agit de cautionner 'accomplissement
‘d’une obligation sans que la caution se désaisisse
“de ses biens; ‘il ne peuty avoir de solidité que
dans I'hypothéque des biens de la caution : et
les biens immeubles sont seuls susceptibles d’étre
frappés de ce genre de droit. 1l faut de plus que

Source : BIU Cujas ,-



16 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL..

ces.immeubles soient exempts de litige , et que la
proximité de leur situation permette au créan-
cier de les discuter avec facilité. Il n’est pas né-
cessaire d’ailleurs que les biens de la caution
solent situés dans le ressort de la cour d’appel ot
le cautionnement est fourni ; il suffit que la cau-~
tion y soit personnellement domiciliée , ainsi
qu'il a été dit dans l'article précédent ; cette cau-
tion ne serait pas rejetée quand ses biens immeu-
bles seraient situés dans le ressort voisin , si d’ails
leurs , il 0’y avait pas d’autres motifs. :
Cette regle o’est pas tellement invariable que
Pon ne ptit et dit admettre une caution qui n’au-
rait aucun immeuble , si d’ailleurs.elle offrait de
fournir en nantissement un gage mobilier de va-
leur suffisante , comme on peut Pinduire de Par-
ticle 204r. o :
Nous verrons sous le méme article quelles sont
les mesures que l'on doit prendre a Fégard d’un
débiteur obligé & fournir caution et qui n’entrouve
pas de suffisante. G

ARTICLE 2020

Lorsque la caution recue par le créan-
cler, volontairement ou en justice, est en-
suite devenue insolvable, il doit en étre
donné une autre. i

Cette regle recoit exception, dans le
casseulement ol la caution n’a été donnée
qu’envertu d’'une convention par laquelle
le créancier a exigé une telle personne
pour caution, :

Sdurce : BIU Cujas



DU CAUTIONNEMENT. | 17

Cetarticle a été le sujet ’une discussion longy

et lamineuse dans le conseil d’état, ainsi qulon

- peut le voir dans la conférence du Code civily:

édition de Eirmin Didot, tome 6 , page 290 et sui-
vantes. On ne peut voir sans surprise que la ré~
daction adoplée ne soit pas dans une harmanie

- parfaite avec les principes qui paraissent’ Pavoir

déterminée,

L'article proposé par la commission était conon
de cette maniere: « Lorsque le débiteur a volon.
» tairement donné une eaution , sans y étre tena
» par laloi ou par une' condamnation ,le créan.
» cler qui a recu une caulion dont il s’est ‘con-
» tenté, ne peut plus en demander nne autre’,
» quand méme elle deyiendrait insolvable Ve

Cette rédaction ne platpasa la majorité ; elle
distingua eutre le cas ot le’ débiteur s’était chargé

. d’une maniere indéterminée de fournir une cai-
tion, et celui ou il s’était obligé sous le caution.

- nement concomitant d’une personne déterminde,

D’apres cette distinction conforme 3 celle de

~Pathier, on voulut que dans le dernier cas Je dé-

biteur ft affranchi de 'obligation de donner tune
‘nouvelle caution & la place de celle devenue’in-
solvable. Mais au premier cas, qui est celui o1 Jo
débiteur, apres avoir contracté son obligalion, ge
soumet a fournir une caution indéterminée, of a1
quel il faut assimiler encore les cas ol le débi-
feur est obligé par la loi ou par une condamna-
tion , on soutint que I'obligation permanente’ diy
débiteur était de fournir dés stivelés suffisantés ay
créancier qui ne regardait pas comme telles celles
que lui offrait la personne dn debiteur ; quefors
que la caution agréée par le créancier ou en dé-
. L] 2
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18 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.

faut admise par le juge devenait insolvable, les
stiretés promises cessaient d’exister ; que I'obliga-
tion de la fournir n'en subsistait pas moins , et
queelle devait étre remplie par le bail d’une nou-

velle caution.

Cetle opinion prévalut et amena une rédaction
différente qui fut ainsi concue: « Lorsque la cau-
» tion qui, a été recue est devenue depuis insol-
» vable, celuiqui I'a offerte est obligé d’en donner
» une autre. Cette régle recoit exception lorsqué
» la caution n’a été donnée qu'en vertu d’une
» convention, par laquelle le débiteur s'était
» obligé de donnerune telle personne pour cau-
» tion. » ' : s

. Cette derpiere rédaction, ‘comparée a celle qui
existe dans le Code, fait voir qu'elle a subi en-
core un nouveau changement sans qu'onen trouve
nulle part les motifs. La différence se manifeste
‘dans la seconde partie de Particle, qui porte que
la regle recoit exception dans le cas senlement
.ou la caution n’a été donnée qu’en vertu d’une
convention par laquelle /e créancier o eXigE une
zelle personne pour caution. Hod

On pourrait dire, a la rigueur , d’aprés ce der-

aier texte , que si le créancier n’avait pas lui-

. méme manifesté sa volonté d’avoir pour caution

.une telle personne , et s'il n’avait fait que Pad-

mettre sur la présentation déterminée du débiteur,

il serait en droit d’en exiger une autre dans le
cas ol la premiére deviendrait insolvable. .

' Cependant, aprés avoir lu attentivement la dis.
cussion et les résultats » 0N ne peut révoquer en
-doute que Yarticle ne doive étre interprété d’une
maniere différente, s P

Sans doute, le droit d’exiger une seconde cau-

Source'; BIU Cujas
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tion aura lieu, lorsque le débiteur était obligé,
par la loi ou par une condamnation judiciaire , &
donner caution indéfiniment. -

Tl en sera de méme lorsque dans le contrat
volontaire passé entre le eréancieret le débiteur,
celui-ci se sera obligé a fournir tne caution indé-
termince , sans désignation d'une telle personne :
le créancier , disons-nous, aura dans ce cas le
droit de demander une seconde caution ala place
de la premiere , devenue insolvable , lors méme
qu’il aurait accepté volontairement et sans juge~
‘ment la caution présentée apres coup par le dé-
biteur. {

Mais si, dansle contrat originaire entre le créan-
cier et le débiteur, une certaine personne estintur~ -
‘venue en qualité de caution et a étéadmise;ou bien
si cette personne n’étant pas présente, ellea été no-
minativement proposée par le débiteur et agréée
par le créancier , ce dernier ne pourra plus,-en
cas d’insolvabilité survenue , en exiger une autre :
c’est la personne elle-méme du fidéjusseur qui est
entvée dans la convention; et lorsque cette per-
sonne s’est rendue caution, la convention ést exé-
cutée et accomplie. Le créancier ne peut donc
rien demander ‘au-dela ; cette doctrine est celle
de Pothier, comme on I'a dit ‘plus haut, et elle
est appuyée sur lautorité de la loi 3, tf de
Jidejussorib, 1e texte du Code civil ne‘la’ con-
tredit pas, et lorsqu'on la voit professée par les
Jégislateurs eux-mémes, on ne peut hésiter &
Padopter, : -

Source : BIU Cujas
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"pgAPITREIL

De Veffet du cézézionﬁemgnz. s

SECTION PREM_IERIE.

.De Ueffet du cautionnement entre le créancier
et la caution. ¥

A REDGCE T 900y

La caution n’est obligée envers le créan-
_cler & le payer qu’a défaut du débiteur,
-quidoit étre préalablement discuté dans
ses biens, & moins que la caution n’ait re-
mnoncé au bénéfice de discussion , ou &
moins quelle ne se soit obligée solidaire-
ment avec le débiteur, auguel cas, I'effet
de son engagement se régle par les prin-

Sk C oS ; par 1€s p

‘cipes qui ont ¢été établis pour les dettes
solidaires. : : :
- La caution ne gengage a dp;lyer le créancier
qu'a défaut du débiteur. Le débiteur qui néglige
le paiement et qui néanmoins a les moyens de
de faire, n'est pas pleinement en défaut. Cest pour-
:quoi lles|lois ancienngs avaient introduit, en fa~
veur de la caation, un ‘bénéfice appelé de discus-
sion 5 d’apres lequel la cantion ne pouvait étre
confrainle a payer qu'apres que la discussion des
biens du débiteur avait constaté leur insuffi-
sance. :

Source : BIU Cujas
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Cependant y comme chaecun pouvait renoncer
a un bénéfice introduit en sa favear, la renon-.
ciation au bénéfice de discussion de la part defa
caution PPempéchait d’en faire usage. R

Cette faculté de renoncer au bénéfice de la
discussion, était tellement usitée, que la renon-
_ciation €tait en quelque sorle devenue de style
dans les actes notariés ; en. telle sorte que le bé-
néfice de discussion ne subsisiait qu'a égard du
tres-petit nombre des cautions qui, par hasard, ou
par Pignorance des créanciers, n’y avaient pas
renoncé. S ey :

La cautiomr gt ¢était obligée solidairement avee
le débiteur, perdait aussiPavantage de la dis-
cussion; parce quelle était considérée comme un.
codébiteur solidaire, et qu'elle se trouvait aiusi
soumise a toutes les regles qui concernent les’
obligations solidaires. 717 : 4

Le Code civil; qui a adopid les mémes prin-
cipes, acecorde aussi, en these; le bénéfice e
discussion & la caution; mais elle auforise, d’un
autre coOté, les exceptions résultant de I'obliga-
tion solidaire de la caution et de sa renonciation
au bénéfice “dé discussion. Pat cet ordre; les
regles trdcées dans ce titre pour Pexercice de la
discussion , restéront oiseuses'a ‘Paveuir, comme .
elles I'étaient par le passé. :

' AGR T 1 C TOE LY 2022,
. Le créancier n'est o'bi:zg,g,:dé disguter le
débiteur prineipal, que lorsque ld caution
le requiiert, sir les premidies poutsuites
dirigées confre'elle. ™ “" : i

" Sila disCtssion n’éét qd'un bénéhice pat rapport

Source : BIU Cujas .
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a la caution, elle doit Tinvoquer : son silence,
apres les ‘ipremieres: poursuiles ‘dirigées contre.
elle, serait regardé comme une renonciation ta- -
cite, qui aurait les mémes effets que la renon-
ciation expresse. '

AR T IC L E ‘20a3.

h La caution qui requiert la discussion ,
doit indiquer au créancier les biens'du dé-
biteur principal, et avancer les deniers
suffisans pour faire la discussion. .|

Elle ne doil indiquer ni les biens d
débiteur principal’; situés hors de I'arron-
dissement du {ribunal d’appel du liea ol
le paiement doil éfre fait, ni des biens
litigieux, ni ceux hypothéqués a la dette
qui ne sont plas en la possession du débi-
teur. ; :

Oun yoit par cetaarticle, que, dans les cas trés-
rares, ou le bénéhice de discussion se trouvera,
conservé a la caulion , elle ne pourra en user
avec facilité. AR

La caution qui requiert la discussion ; devra
r°. indiquer au eréancier les biens du débiteur
a discuter ; 2°. avancer les deniers suffisans pour
faire la discussion ; 3° indiquer des biens situés
dans les ressorts du tribunal dlappel, non liti-,
gieux, et qui, quoique hypothéqués a la. dette ,
n’aieut pas cessé d’'étre dans la possession du dé-
_biteur. La décision est un peu rigoureuse, surtout
dans ce dernier point; car, si I'hypothéque a été

Source : BIU Cujas
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bien établieet bien conservée, la discussion contre
le tiers acquéreur aura un succés tout aussi cer-
tain que si Pimmeuble hypothéqué était dans la
main du débiteur : aussi le petit nombre des cau-
fions qui conserveront le bénéfice de discussion,
aimeront-elles mieux, sans doute, payer le créan-
cier , et acquérir une subrogation pleine a ses
droits , pour les exercer elles-mémes contre le
débiteur, que de se soumelire a ces conditions
tres-onéreuses et trées-difficultueuses.

A R T Y'CIL/E. 2094,

Toutes les fois que.la caution a fait
Pindication des biens autorisée par Iar-
ticle précédent , et qu’elle a fourni les-de-
niers suffisans pour la discussion , le créan-
cier est , jusqud concurrence des biens in-
diqués , responsable, a I"égard de la cau—
tion, de’insolvabilité de débiteur principal
suryvenue par le défaut de poursuiles.

La premiere partie de cet article était congu de
cette manicre, dans la premiere rédaction : « Le
» créancier qui a négligé de discuter les biens
» qui Jui ont'été indiqués, n’en a pas moins le
» droit de poursuivre la caation ». !

-

Cette cumulation de droits.de poursuite, tant
eontre le débiteur que contre la caution, donna
lieu , dans le sein du conseil d’état, & une longue
discussion , qui doit disparailre avec sa cause.

Le créancier auquel la caution a indiqué des
biens et fournis les deniers suffisans pour Ja dis-

Source : BIU Cujas
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cussion est obligé de faire toutes les diligences
necessaires pour relirer de ces biens tout le pro-
(imtqu’ﬂs _peuvent donner. Si, par un effet de
sa négligence, ces biens se trouvent dissipés ou
dimihtés, il supportera la perte, a concurrence
dup' oduit net quils ‘auraient pu fournir: mais
si, apres avoir fait toutes les poursuites aux tems
til':l_fit'-'(l':_l"ﬁs'__,' le produil des _bii_:_*h_s ne peut fournir le
paiement infegral , point de dofite que le eréancier
n’ait son recolirs contre la caution, pour I'obliger
a le compléter. Tel est le sens de Particle et le

but de la discussion,
ARTICLE 2095

-oLoréque plusiéurs personnés se sont
rendues cantions d’'un méme débileur =
pour une méme detie ; ellés sont obligées
chacunt - & toutela detteé.

Tl y a cette différence entre plusieurs cautions
et plusieurs débileurs principaux , qui s'obligent
cenjointement pour une . meme dette divisible ,
que la dette se divise .entre ceux-ci, ou pour
mieux dire , que chacun ne se constitue débiteur
g,{uq_:dju‘n.e(:pént semblable a celle, F_]gs autres,
lome 5, page. 120, au lieu que lorsque plusieurs
personnes se rendent caution de la méme dette,
chiaque caution soblige a payer la dette toate
eftivre. e i ARy L TN : :
2k effet, sicing personnes nof- solidaires se
confessent débitrices de 10,060 fr. 3 chacuneé He
s’oblige que pour 2,000 ft.; mais si ¢ing cautions
interviennent pour streté du ‘paiement d'unée
éomme de 10,000 fr.,due par Pierre, chaque cau-

Source : BIU Cujas
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tion promet de payerla dette de la méme maniére
que Pierre y est obligé lui-ménte ; d’otil suitque
chaque caution s'oblige a payer la dette enticre.

ARTICLE 9%026.

Néanmoins chacune d’elles peut , a
moins quelle n’ait renoncé au bénélice
de la division , exiger.que le créancier di=
vise préalablement son aclion, et la ré-
duise & la part et portion de chaque cau-
i1omn. : e
1Lorsque, dans le tems ouune des cau-
tions a fait prononcer ld division, it yen
avait d’insolvables, cetle caution est tenue
proportionnellement de cesinsolvabilités;
mais elle ne peat plus étre recherchée ; a
raison des msolvabilités survenues dépﬁi‘é
la division. PR 15

Cet article introduit un nouveau bénéfice en
faveur des cautions, lorsque plusieurs sont inter-
venues copjointement pour une méme dette; ou
plutot il reproduit le méme bénéhice que les, lois

anciennes .accordalent aux cantions dansle cas
SEPYIMG, o | Ligtieans v o aloy 4 6g ot a0 e als
.. Ce bénclice consiste en ce que,chacune des eaus
tions peul exiger que le créancien divise son ac+
tion en.autant de parts qu'il y a de cautioas; et
quil la réduise & uve de ces parts envers chaqué
caution , avec cette modification , que si au mo-
ment ou Pune des cautions invoque et fait pro-
noncer la division, il y en a d’autres insolvables,

Source: BIU Cujas
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elle est tenue de ces insolvabilités, mais sans qu'elle

}Ju_i-sse etrerecherchée pour raison des insolvabi-

Ités survenues depuis la division. 4

Plusieurs membres du tribunat avaient proposé
de traiter les cautions comme les principaux obli-
g¢s, c’est-a-dire, de diviser le cautionnement de

~plein droit entre - plusieurs cautions Intervenues

Conjointement , comme une obligation principale
conlractée conjoinlement par plusieurs débiteurs
non solidaires: se divise entre eux de plein droit,

t dls, appuyaient Jeur proposition sur I'équité qui
réclame, en faveur des débiteurs officieux , tels
que les cautions, lés mémes ménagemens qu’on
accorde & des débiteurs directs et intéressés. Tls
Yappuyaient encore sur use considération prise
du texte de cet article. Le bénéfice de division
ne peut étre refusé a la_caulion conjointe lors-
qulelle le demande ; et il produit tout I'effet que
‘produirait une division originelle lorsque toutes
les caulions sont solvables : pourquoi ne lui épar=
guerait-on pas les frais et les embarras d’une de-
mande , en divisant, dans son principe, lobliga-
tion résultante du cautionnement ? - '

L’opinion contraire prévalut dans ce méme
corps. La majorité opposa que le caulionnement

« contient, de la part de chaque caution, obliga-
tion de payer la totalité de la dette’; que la divi-
#ion postérieure, considérée sous ce point de vue',
st un vrai bénéfice , et que ce bénéfice n’a jamiais
€Lé opposé que par voie d’exception. Iarticle fut
admis tel quil avait été rédige, et 'tel quiil se
trouve dans le Code. '

'On peut rtenoncer a tout bénéfice’; et dans
Vasage ', le eréancier qui regoit conjointement
plusieurs cautions , ne manquejamais de stipuler
la renonciation & ce bénéfice. On fait plas ; on

%
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xige que toutes les cautions s'engagent solidai-
ement avec le débiteur principal, et cet enga-
sement solidaire anéantit tout bénéfice, soit de
discussion velativement au débiteur principal,
"soit de division relativement aux autres cau-
tions. = -
| Cette exception n’a pas été marquée dans ce
cas comme elle Pavaijt été sous larticle 20271,
au sujet du bénéfice de discussion du débiteur ,
et elle ne devait pas I'étre. L’obligation solidaire,
' du moins de plusieurs cautions entre elles, n’ajoute
‘rien aux effets immédiats du cautionnement.
%. Jeffet: naturel et immédiat du cautionnement est
' que chaque caution s'oblige au paiement de toute
'la’ dette ; Pobligation solidaire de plusieurs débi-
teurs principaux n'en produit pas d’autre. Il était
onc inutile de prévoir le cas ou plusieurs cau-
ions se seraient obligées solidairement entre elles,
“a I'égard ducréapcier.
©  Au surplus, le bénéfice dedivision ne peut étre
‘invoqué par une caution que dans le cas ou plu-
- sieurs cofidéjusseurs sont intervenus conjointe-
ment pour cautionner une méme dette. Car si
deux caulions élaient intervenues successivement
et séparément,, comment 'une d’elles , etla pre-
miere surtout, pourrait-elle réclamer le bénéfice
de division? Lorsquelle s’est engagée isolément,
elle ne pouvait compter sur ce bénéfice ; elle ne
peut avoir acquis ce droit par un acte postérieur
auquel' elle est étrangere.

ARTICLE 2027

Si le créancier a divisé lui-méme et vo-
lontairement son action, il ne peut revenir

Source 1 BIU Cujas
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comntre cette division, quoiqu’il y eut,méme
antérl_euremenf au temsouil I'a "ainsi'lc}()l_'l'—-
sentie ; des cattions insolyables. :
Le bénéfice de division n’a pas lieu de pleiﬁ:
droit + il doit étreréclamé pari la caution. Il en est
de méme de:la responsabilité envers le eréancier
) d_fe la part desiinsolvables au moment ot la di-
Vvision st ‘opposée; le eréancier. doit réclamer
dé son'coté cette responsabilité : s’if fait lui-méme
la: division, sans réserve , il atenu chaque cau-
tion pour solvable dans ce moment; et il ne:lui est

pas permiis de 'varier dans la suite. 9

CSEGTION 2
De Ieffet du cautionnement enire le debiteur

et la caution. @A e

ARTICLE 2008 ey

~ ¢ontre le débiteur prineipal , soit. que. le
eaufidr_jnemén’t ait été donné auw swoou i
Vinst du' débiteur, - LA IR0 S
. Go recouts 4 Tttt pois e priiefpd
que pour les inférétset les frais ;néanmoins
la cautionn’a de recoursue poutilds frais
par elle fails'_depn.is quelle a dénoncé au
débiteur principal 1ds “pourduites dirigées
el L
Elle a aussi recours pour les dommages §
et jntéréts , 5’1l viahen: T

. La caution qui a payé, 4 son tocours

Source : BIU Cujas
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La caution qui -apay€ a son recours contre Je
débiteur principal, soit que le cautionnement ait
té prété au su ou éll-'insu‘ du d_ébite}lr. Le méme
vantage serait accordé a celui qui, sans cau-
ionnement préalable, acquitterait la dette d’au-
Arui, dans la vue de gérer utilement ses affaires,
~ Lacaution a son recours tant pour le principal
que pour les intéréts et les frais qu'elle a payés
1u créancier. Lajustice de ece recours estpatente, -
Tais obtiendra-t-elle contre le débiteur prineipal
es intésefs detout ce quielle a pay¢ au créancier,
soit en principal soit en intéréts ou frais ? Cet ar
ticle ne le dit pas nettement, & moins qu’on ne com-
rit les intéréts sous le nom des dommages et in-
téréls quil réserve a la caution, s'il y alien.
~ Mais il n’en est pas moins certain que la cau=
tion obtiendra contre le débiteur les intéréts de
ftout ce qulelle aura payé au créancier, a compter
du jour de la demande, ou méme a compter da -
jour du paiement, si la convention le portait ainsi.
d ’article 1155 atiribue ces avantages au tiers qui
‘a payé, un principal ét'des intéréts au créancier
en acquit du débitenr.La caution est un tiers, et
tout aumoinsaussifayvorable,quele tiers qui aurait
‘paye sans cautionnement préalable. i
_ Nous avons dit que la caution obtiendrait les.
intéréts de ses déboursés du jour de Ja demande
seulement , et non du jour du paiement. Telle est
la regle générale consignée dans Larticle E153,qui
ne vecoit d’exception que dansle cas de la cone
vention expresse o dans celui otlaloifait courip
les intéréts de plein . droit ; faveur que le Code
civil n'accorde pas aux sommes -payées par.la
caution. ‘Nous wverrons cependant -sous Larticle
'snivant un troisieme cas ou la cautlonpestexiger,
sans demande i convention littérale , les inténéts
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de la totalité ou de partie de ce ' quelle a payé &
Pacquit du débiteur principal.. dnsasti

Cet article autorise la caution & répéterles frais
qui ont été exposés contre elle par le créancier
et qu'elle a pay¢ a ce dernier. Il autorise de plus
la caution arépéter les frais qu'elle a exposé elle-
meéme, soit pour contester le droit du créancier,
soit autrement, pourvu qu'elle ait dénoncé préala-
blement au débiteur principal les poursuites diri-

ées contre elle. Cetle restriction annonce que si
iga. caution avait pris sur elle d’élever des contesta.
tions et d’expeser des frais de défense sans avoir
dénoncé les poursuites au débiteur, ces frais, se-
lonles circonstances, pourraient rester 4 sa charge.

Enfin, ce méme article donne encore ala cau-
tion un recours pour ses dommages et intéréts s’il
y a lieu.” Bt la mesure de ces dommages peut
‘excéder celle des intéréts des déboursés, ainsi que
le laisse entrevoir Part. 1153 qui, en déclarant que
dans les obligations qui se bornent au paiement
d’une certaine somme, les dommages et intéréts |
résultant du retard dans 'exécution ne consistent |
jamais que dans Ia condamnation aux intéréts |
fix¢és par la loi, annonce néanmoins qu'il y aura
des regles particuliéres au commerce et au cau-
tionnement qui feront exception a celle-la.

La regle annoncée se retrouve dans l'article que |
nous expliquons. Le caulionpement peut avoir |
pour objet toutes sortes d’obligations, soit de faire, |
soit de ne pas faire , soit de donner, soit de payer |
‘une somme déterminée. L.es dommages et intéréts |
qui peuvent étre dus a la caution varient selon |
ces divers objets et selon le préjudice qu'elle peut
avoir souffert de la nécessité d’exécuter elle-méme |
a la place du débiteur. Le cautionnement n’etit-il
été prété que pour ude obligation de payer une

e ————

A e e T L
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i'Sbmme déterminée ,'la caution serait en droit de

i

demanderdes dommages et intéréts, indépendans
de Pintérét légal de ses déboursés, si elle prouvait
que , pour faire le paiement, elle avait été forcée,
ar exemple, de vendre & vil prix, des denrées
qu'elle avait a sa disposition ; ou bien si son mo-
ilier avait été saisi et vendu par le créancier.

¢ ARTTICLE 2029
f La caution qui a payéladeaite est subrq—-
igée A tous les droits quiavait le créancier
gcomre le débiteur.
| Cette subrogation a lieu de plein droit, ainsi
‘que le veut Part. 1251. Son effel est de transférer
les droils du créancier, dans toute lear plénitude,
a la caution qui peut les exercer contre le débi-
teur , comme le créancier I'aurait pu lui-méme.
Ainsi, I'hypotheque qui appartenait au créan-
cier/appartiendra a la caution qui a pay¢. Si
Pobligation produisait des intéréts de plein droit
‘en faveur du créancier elle continuera d’en pro-
duire de méme en faveur de la caution, méme
avant lademande formée contre le débiteur prin-
cipal. : ;
Les effets de cette subrogation légale sont bien
mieux précisés et bien mieux établis qu'ils ne-
Pauraient été parla rédaction du méme article g
proposée d’abord au tribunat. Elle portait que la
caution a, pour le recours, les mémes actions
et le méme privilége de subrogation que la loi
accorde au codébiteur solidaire. :
Le tribunat observa trés-bien quil n’y avait
Pas parité de situation entre la caution et le co-

Source : BIU Cujas -



32 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.
débiteur solidaire; que la 'caution doit pouvoir
demander au débiteur la totalité de la dette, tandis
que le coobligé solidaire doit déduire sa part de
ce qu’il peut demander a son coobligé. 1l proposa
et Ponadmitla rédaction que l'on voit ici, et qui in-
dique , d’une maniére bien plus nette et plus exacte,
les droits résultans de la subrogation, en faveur
de la caution. : e
Non-seulement la caution peut, en vertu de
la subrogation ,légale , exercer tous les droits
quavait le créancier; elle peut encore exercer
ceux qui lui sont propres & elle-méme, tels que la
répétition de lintérét de ses déboursés, et laré-
pétition de ses dommages et inléréts. - 9

ARTICLE 2030. "

Lorsqu’il y avait plusieurs  débiteurs
principaux , solidaires d’une méme dette,
la caution qui les a tous cautionnés iy
contre chacun d’eux , le recours pour la

-xépélition du fotal de ce quelle a payé. .

La disposition de cet arlicle n’est qu'une consé-
quence parfailement exacte de celle du précé-
dent ; car sila caution qui paie est subrogée a
tous les droifs qu'avait le créancier contre le
débiteur , elle anra, dans le cas exprimé ici, le
droit d’exiger son remboursement de chacun des

débiteurs solidaires. _ | _ o

Si, parmi plusieurs débiteurs solidaires de la |
meme dette, la caution n’avait répondu que pour
un seul, la subrogation légale n’aurait son effet
qua I'égard du débiteur cautionné. Elle n'en au-

e ar S T
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Tait aucun a I'égard des autres codébiteurs non
cautionnés, : : j

La cauntion, a I'égard des codébiteurs quelle
nya pas cautionné , n’est considérée que comme
‘un tiers qui a payé a leur décharge , et qul n’ace
Quicrt, contre eux, de subrogation aux droils du
créancier quautant qu’elle a été formellement
stipulée dans I'acte méme qui constate le paie-
“ment , ainsi qu'on le voit dans 'article 1249.

ARTICTLE 203I.

- La caution qui a payé ume premicre
ois, n’a point de recours conire le débi-
teur principal quia payé une seconde fois,
lorsqu’elle ne I’a point ayerti du paiement
par elle fait; sauf son action en répétition
contre le créancier.

Lorsque la caution aura payé, sans éire
poursulvie ef sans avoir averli le débiteur
principal,elle n’aura point de reaours conire
lui dansle casow, au momentdu paiement,
cedébileur aurait eudes moyens pour faire
déclarer la deite éteinte; saufson action en
répétition contre le créancier.

. La premitre rédaction de cet article présen-

tait quelques obscurités qui ont enlicrement dis-
paru devant celle qui a été adoptée. Les disposi-
lions sont claives , et ne peuvent guere donner
bicu & des difficalfds, | s
- La caution qui paie’ la delte au créancier ,
L

]

Source : BIU Cujas
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34. COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.

soit volontairement , soit forcément , doit avertir,
e débiteur du paiement quelle a'fait, afin de
Pinstruire que la dette est payée au créancier ,
ét quiil n’en est plus comptable qu’envers elle.
Si , faute d’avertissement, le débiteur payait une
seconde fois au créancier , la caution n’aurait
plus que la répétition a exercer contre le créan-
cier , qui, cortre la foi du premier paiement,
aurait recu une seconde fois. ! .

On a raisonné dans ce cas, comme dans
celui du transport, ou , faule par le cession-
naire d’avoir notifié le transport au débiteur ,
ne peut inculper ce dernier, s'il paie sa delte
au créancier, méme apres le transport. Le paie-
ment fait par la caution au créancier , opere
aussi un transport avec une subrogation lé%iale,
qui laisse subsister la dette sur la téte du débi-
teur , dans son état primitif , et qui ne peut

2 I'empécher de payer valablement au créancier,
tandis quil n’a pas été averti du paiement fait
par la caution. bl :

Méme principe et méme conséquence dans le
cas ou le débiteur , au moment du paiement
fait par la Eaution , sans avertissement préa-
lable, et sans étre poursuivie , aurait eu des
movens de faire déclarer la dette éteinte.

Cette dernicre expression doit étre entendue
d’une mauniere générale , relativement au débi-
teur : de quelle nature que soit son exception,
quelle tendea faire annuler I'obligation , comme
dans le cas de la minorité du débiteur , ou &
constater I'extinction absolue de la dette, comme
dans le cas de la compensation, le débiteur ne
serait pas obligé de rembourser la caution. Mais
‘il y a cette grande différence entre I'un et I'autre
cas , relativement a la caution, que celle - ci

Sourq?e : BIU Cujas




DU CAUTIONNEMENT. 35
I;,pourra. exercer la répétition , lorsque la dette
sera enlicrement éteinte ; tandis .qu'elle ne le
pourra nullement , lorsque la dette ne sera res-
‘cindable que par une exception purement per-
'sonpelle au débiteur , comme nous le verrous
;pl'us bas sous I'article 2036.

Iflif."'

ARTICLE 2032

La ca!ution', meéme avant d’avoh: payé,
'peut agir contre le débiteur pour étre par
lui indemnisée, .\

. 1°. Lorsqu’elle est poursuivie en justice
pour le paiement ;

22, Lorsque le dé
i ’

‘esten déconfiture ;
&5 3°. Lorsque le débiteur s’est obligé de
Eg’{lui rapporter sa décharge dans un certain
dtems 5 it

biteura fait faillite, ou

- 4°. Lorsque la defte est devenue exigi-
ble par échéance du terme sous lequel
elle avait été contraciée; .

9% Au bout de dix années, lorsque
Pobligation principale n’a point de ferme
fixe d’échéance, a moins que 'obligation
principale , telle qu'une tutelle , ne soit pas
-de nature & pouvoir étre éteinte avant un
tems déterminé. £S5

La caution qui s'est engagée est intéressée 3ob-
; S
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36 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL..
tenir sa décharge; elle peut I'obtenir par la remise
du créancier , par Pacceptation de la part dua
oréancier , d’une autre caution présentée par le
débiteur , et enfin par le paiement de la part du
débitenr. :

ILes deux premiers moyens exigent le consente-
ment du créancier , quon ne peut Iobliger de
donner malgré lui. Le paiement de la part du dé-
biteur est plus efficace et plus simple , en ce qu’il
remplit le but principal de I'obligation. -

- L’arficle que nous expliquons désigne les cing’
cas ou la caution peut obliger le débiteur & lui
procurer sa décharge ,“ou a assurer d’ane ma-
niere quelconque I'indemnité qui lui est due.

Ces cas sont tres-clairement exprimés. Tout ce
quon peut remarquer dansle n®. 5 est que les
obligations du tuteur peuvent étre accompagnées

- de cautionnement ; non que la loi oblige le tuteur
a bailler caution , comme elle y oblige Pusufrui-
tier par llarticle 601; mais , parce que cette me-
sure de précaution n’étant pas défendue, peut
étre prise par le conseil de famille , sans blesser
en rien les regles de la tutelle. | Stinle:

S O e S TR T T

: De Ueffer du cautionnement entre les cofide-
5k 2 Jussewrs, tedod

ARTICLE 2033

Lorsque plusieurs personnes ont cau-
_tionné un meéme débiteur pour une méme
dette, la caution qui a acquitté la dete,

Source : BIU Cujas




i DU CAUTIONNEMENT. 3
‘a recours confre les autres cautions, cha-
oung pour sd part et porlion § .

. Mais e recours n’a lieu que lovsque la
dution a payé, dans'un des cas énoncés
en larticle précédent.

- Le vecours & exercer par un cofidéjusseur qui
"a payé toute la dette contre les autres cofidéjus-
Seurs , faisait dans le droit romain le sujet des
plus grandes difficuliés. Cet article les tranche
outes , sans qu'il reste dans le proces-verbal des
discussions aucune trace des motifs qui ont déter-
miné la dispesition que nous voyous. Trois ora=
eurs les ont développés successivement. T.e pre-
‘mier, celai du gouvernement, atiribue le motif
‘du recours & la: subrogation aux droits du erédasn-
“€ier, quis’opére enfaveur ducofidéjusseur payant,
‘par le fait méme du paiement. Le second y Pora-
teur du tribunat, qui a faitle rapport a son corps,
trouve le fondement de ce recours s ence que ls-
%coﬁdéjusseur qui paiela totalité de la dette, gore
‘utilement les affaires des autres cofidéjussenrs s
'puisque chacun d’eux , au lien d'éire exposd,
eomme il I'était auparavant, a payer la totalité!
de la dette au créancier , n’est plus tenn que de
l-sa part virile envers le cofidéjussenr qui a payé.
Le troisieme , Porateur du tribunat devant le
corps législatif , dit simplenient que la disposition
'du droit romain qui, dans le cas oW une cattion
‘avait payé lentiere dette , lui déniait tout re-
‘cours contre les autres cofidéjusseurs , était une
pure subtilité!, et que le Code civil Pa abolie
pour lui en substituer une plus sage. '
Cette dernitre explication wappread sien sur _

Source : BIU Cujas
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38 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.
ce qui fait I'objet de notre, recherche. La pre-
miere nous parait erronée. 1l est bien vrai que
la caution qui paie est subrogée aux droits
du créancier , mais a quels droits? A ceux
gu’avait le créancier contre le debiteur. Ce
sont les termes de larticle 2029. La subroga-
tion aux droits du créancier contre le débiteur,
s'opere si-bien , que ¢l y avait plusieurs débi-
teurs solidaires cautionnés par un seul fidé-
jusseur, celui-ci,apres avoir payé, pourrait répé-
ter solidairement contre chacun des débiteurs
* principaux, la totalité de la dette. :

Mais I'un des cofidéjusseurs qui a payé pourra-
t-il, en vertu de cetle méme subrogation , répé-
ter contre chacun des autres cofidéjusseurs la
‘totalite de la dette , ainsi que le créancier au-
rait ‘pu Iexiger directement ? Les deux articles
2030 et 2c51 ne le disent pasj et 'article que
nous commentons dit au contraire que ce cofidé-
jusseur ne pourra répéter contre chacun des
cofidéjusseurs qu'une part virile, pourvu encore
que le paiement ait él¢ fait dans un des cas indi-
.qués; et que hors deces cas il n’aura aucune répé-
ition 4 exercer contre ses cofidéjusseurs. Lors

+ done quelundeplusieursfidéjusseursa faitle paie-
ment 1ntégral de la detle, la subrogdtion aux
droits du créancier qui en deérive , s'opere dans
toute sa plénitude quant aux droits du créancier
contre le débiteur, mais non quant aux droits
du créancier contre les cofidéjusseurs.

Les vrais motifs dela loi, les seules qui puis-
senl expliquer la différence qu’elle met entre
les cas’ qu’elle a prévue et les autres, sont ceux
qui. ont été développés dans le rapport fait par
M. Chabot au tribunat. Le cofidéjusseur qui paie

Source : BIU Cujas
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dans Pun des cing cas prévus par cet article
fait ce paiement pour arréter oupour prévenir des
poursuites inévitables; il gere utilement les af-
faires de ses cofidéjusseurs en ce que chacun
d’eux aurait pu étre directement attaqué par
le créancier pour la totalité de la dette, tandis
que apres le paiement fait par le cofidéjusseur,
chacune des autres n’est tenue que de sa part
virile. R :
' Que'si, au contraire, le fidéjusseur a pay¢ésans
quil et élé poursuivi, sans que le débitear fit
en faillite ou en déconfiture, ou avant Pexpira-
tion du terme auquel le débiteur s’était obligé
de rapporter décharge, ou avant Péchéance de
Yobligation , ou enfin avant Mexpiration de dix
anndes lorsque. Péchéance de l'obligation - était
indéterminée, ce fidéjusseur a fait ce paiement
sans qu'aucune raison pressante I'y ait obligé.
Tl n'a pas géré utilement les affaires des cofidé-
jusseurs en faisant ces paiemens quils auraient
pu différerencore ; et il ne peut conséquemment
tépéter contre ces mémes cofidéjusseurs ni- la
totalité, ni leur part des sommes employces au
paiement.

On peut dire dans ce cas, aveele ' 4 instiz.
de fidej. et avec Vinnius sur ce S, que le fidé-
Jusseur qui a payé ainsi n’a d’action que contre
Ie débiteur ; mais que si ce dernier est insolva-
ble il n’a aucun recours ni contre le créancier .
qui n’a recu que ce qui lui était légitimement
dd, ni coutre ses cofidéjusseurs, parce quiil a
a simputer de n’avoir pas suspendu son paie-
ment jusqu’a ce quil fiit en mesure d’invoquer
le bénéfice de la division entre tous les cofidé-
jusseurs. i

Toutefois les lois romaines , et notamment les

-~

Source : BIU Cujas : ' : s



'

40 COMMENTAIRE DU €CODE CIVIL.
lois 17 et 39, {f. de fidej. accordaient aux co-
fidéjusseurs une autre espece de bénéfice qui
consistail en ce que le cofidéjusseur qui voulait
payer toute la dette, pouvait obliger le créan=
cier a lui céder en méme tems ses actions ; au=
quel cas il pouvait agir contre les cofidéjusseurs.
1l est difficile de se persuader que la_ méme
mesure ne produisit encore aujourd’hui les
memes effets ; un fidéjusseur voulant se décharger
du fardeau de la dette, paiera spontanément
avant le terme, mais, tout en payant,il stipu-
lera et il obtiendra lasubrogation expresse a tous
les droits du créancier. Nulle raison ne pa-
rait pouvoir sopposer a ce que. ce cofidéjusseur
exercant , dans la suite, et apres Péchéance de
Pobligation, les droits du créancier primitif en
vertu de la subrogation, ne puisse exiger des cofi+
déjusseurs le paiement de la dette. ﬁ ne pourra
Pas, il est vrai; comme Vaurait pu le créancier
primitif, altaquer un seul des cofidéjusseurs pourp
Pobliger au remboursement de la dette enticre,
Tout subrogé qu'il est aux droils du créancies
primitif , il ne peut effacer sa qualité de cofi-
déjusseur , ni méconnaitre le bénéfice de division
qui a été introduit en faveur des cofidéjusseurs
ce benéfice qui n'était qu’une exception faculta-
tive confve le créancier primitif, poursuivant lui-
méme le paiement de sa créance , devient un
droit positif’ et absolu contre le cofidéjusseur su=
brog-, qui sera. conséquemment obligé de sup-
porter sa part dela dette , et ne pourra répéter cons
tre les autres que leur part contributive,

Source : BIU Cujas
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CHAPIT RE T1L
De l’éxzi;zctionf du cauta’onncmenz.l
AXTT16LE 2034,

~ T obligation qui résulte du cautionne-
ment s’éleint par les mémes causes que les
autres obligations.
~ Tes manieres dont s'éteignent les oblig’ation-fS en
sénéral sont développées dans une grande éten-
due , sous le chapifre 5 du tifre des contrats et
obligations. Il serait inutile de les retracer icl.

. Ii est indubitable que la caution ne puisse se
libérer elle-méme, par tous les moyens qui. sont
ouverts a un debiteur principal. Mais elle a cet
avantage de plus , qu'en regle , Pextinction de
Pobligation opérée par le débiteur principal en-
traine la libération de la caution. Il'y a pourtant,
a celte regle, des exceptions que nous verrons
dans le cours de ce chapitre.

ARTICLZE 2035

- La confusion qui s’'opere dans la per-
sonne du débiteur principal et de sa cau-
tion , lorsqu’ils deviennent héritiers I'un
de I'autre, n’éteint point 'action du créan-
eler conire celuy qui s’est retidu caution
de la caution, o

Source : BIU Cujas
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La confusion de la dette et de la créance , dans
une méme personne , éteint Pobligation. Ainst,
lorsqu'il y a confusion, soit des droits du créan-
_cier et du débiteur , soit du créancier et de la
caution , soit du débiteur et de la caution, le cau-
tionnement s’éteint ou disparait.Mais la confusion
des droits du débiteur principal et dela caution
w'éteint pas l'action du créancier contre celui
qui s’est rendu ‘caution de la caution. ‘La confu-
sion ne s'est nullement étendue sur la caution su-
perposée , soit que le débiteur ait succédé a la
caution immédiate , ou que la caution immédiate
ait succédé au débitenr, Ja méme. personne se
trouvera, tout a la fois, débiteur et caution, et
il sera-impossible de distinguer en elle ces deux
qualités, non plus que les droits et obligations
qui en dérivent. Mais la caution de la caution
reste toujours dans les liens de 'engagement con-
tracté, parce que celui pour lequel elle sest en-
‘gagée subsiste ou personnellement ou comme re-
presenté. PR DG 5
et ASRUPLT G LR (900,

La caution peut opposer au créancier
toutes les exceplions qui appartiennent au.
débiteur principal, et qui sont inhérentes
a la dette; . :

Mais ellene peut opposer les exceptions
qui sont purement personnelles au débi-
teur. :

La regle est stire et parfaitement posée ; mais

il ne faut pas moins une grande sagacité pour
distinguer les exceptions inhéredtes a la dette .

Source : BIU Cujas i
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d’avec celles qui ‘sont purement personnelles au
débiteur.

Pour mettre le lecteur plus & portée de saisip
cette distinction,nous retraceronsici tous les modes-
par lesquels une obligation peut s'éteindre sur la
téte du débiteur principal , et toutes les excep-
tions qui en résulteraient en faveur de ce der-
nier, Nous ferons remarquer, autant qu’il nous
sera possible , les exceptions que la caution peut
s'approprier et celles qui lui sont étrangeres :

19, I’exception résultante du paiement fait
par le débiteur, ou & tout acte qui en tient lieu, .
profite 4 la caution, puisque Fobligation princi-
“pale étant accomplie et dteinte, il ne peut plus
en exister dans la personne de la caution ; s

2°. La novation faite par le débiteur opere le
méme effet ; c’est-a-dire, quelle éteint son obliga-
tion primitive : elle éeint conséquemment celle
de la caution qui n’était liée qu'avec la premicre ;
32, La remise ou décharge conventionnelle ac-
cordée au débiteur principal libére aussi la cau-
tion, suivant I'art. 1287; :
4°. Tl en est de méme de la compensation de
ce que le créancier et le débiteur principal se
doivent réciproquement. Elle peut éire opposée
~par la caution ; art. 1294 ; :
59. Méme décision textuelle dans I'art. 1301,
dans le cas de la confusion opérée entre les droits
du débiteur principal et ceux du eréancier ;

6°. La perte de la chose due, arrivée sans la faule
du débiteur, et avant quil soit en demeure , libére
le débiteur : elle libere aussi la caution dans les
mémes cas; = L

7%, Bévénement ‘de la’ condition résolutoire

Source : BIU Cujas i
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anéantit les obligations respectives , et remet les’
parlies au meme état ou elles étaient aupara-
vant; les obligations résultantes du conlrat sont
ancanties & I'égard de la caulion, comme elles le
$ont a I'égard du contractant cautionné ; mais
$i ce dernier, pour effectuer le rétablissement des
choses dans leur état antérieur, se trouve encore
obligé de restituer des objets déja recus , la cau-
tion demeurera obligée, comme lui, pour lac-
complissement de celte restitution ; : '

8. La prescription est un moyen de libération
,dans la main de la caution, comme dans celle
"du débiteur cautionnd. Mais I'interpellation faite
audébiteur principal, ainsi que sareconnaissance,
interrompent la prescription, a I'égard de Pun et
de P'autre ; art. 2250 ; '

- 9% La nullité et Ja rescision dissout enfin les
obligations principales. Mais pour savoir si les
ménies exceptions peuveat élre o bposées par la
caution , il faut consalter la rég{e posée dans
cet article , et surtout bien saisir son esprit. On
doit mettre au rang des exceptions inhérentes &
la dette , non-seulement toutes celles qui ont leur
principe dans les huit premieres causes qte nous
avouns analysées plus haat, mais encore celles qui
naissent d’un vice, tel que Pobligation ne puigse
subsister , ni naturellement ni civilement. Telles
sont les obligations principales contraires aux lois
oa aux bonnes maears. Une dette causée pouirperte
au jeu , ou par suite d’un pacte sur une hérédité
non ouverte, est contraire aux lois et aux bonnes
meears : elle ne produit aucune action. Les actes
$0us seing privé contenant des conventions synal-
lagmatiques qui n’ont pas été faits en doubles ori-
ginauk , sont nuls par défaur de lien, art. 1335,

So-urce : BIU Cujas
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Les obligations extorquées par erreur, dol ou vio-
lence, sont nulles par défaut de consentement,
art. 1109.Les ventes d’immeubles faites au-dessous
des cing douziemes du juste prix , sont rescinda=
bles , parce qu’il est de I'essence de la vente que
le prix soit en proportion avec la valeur de
Iimmeuble vendu, art. 1674. L’exception qui,
dans tous ces cas, profiterait au conlraclant
obligé , serait opposée avec le méme fruit par
le fidéjusseur qui aurait cautionné son obliga-
tion; parce que ces exceplions sont inhérentes &
la dette.

On regarde aucontraire, comme purement per-
sonnelle, 'exceptionrésultante de ce quun mineur
aurait emprunté de 'argent sans en faire un emploi
utile, ou bien de ce qu’une femme mariée aurait
emprunté une somme , sans autorisation de son:
mari , et sans emploi utile. Ces exceptions ne
peuvent étre opposées par la caution du mineur
etde la femme , parce que ces obligations ne
laissent pas que de subsister naturellement :
quoique la femme et le mineur puissent la faire
rescinder , en ce qui concerne leur intérét per-
sonnel.

11 est impossible de suivre les engagemens dans
toutes leurs ramificalions ; mais ces exemples suf-
fiont pour pénétrer Vesprit de la regle et pour en,

 faire une juste application. .

ALRUT T GILR Y 2037,

La caution est _déchargée , lorsque la
subrogation aux droils , hypothéques et
privileges du gréancier ,. ne-peut plus, par
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le faitde ce créancier, s‘opérer en faveur
de la caution. :

" Cet article contient une décision particulitre , -

ui se lie iéanmoins avec les principes généraux

u-cautionnement exposésplus hauty L’acte par
lequel un créancier renonce gratuitement & une
hypotheque qui avait été consentie originaire-
ment par le debiteur , n’est pas une novation, si,
dailleurs, on a laissé subsister Iobligation per-"
sonnelle et primitive'du débiteur. L’obligation de
la caution n’est donc pas éteinte par ce motif ;
mais elle Pest par un autre non moins puissant. La
caution , en s'obligeant pour le débiteur , savait-
qu’elle s’exposerait & payer pour lui; mais elle sa-
vait en méme terns qu'en payant pourle débiteur,
elle serait subrogée aux ‘droits du créancier.
Lorsque le créancier a perdu, par son fait , une.
pariic de ces droits , les stiretés , sur lesquelles la,
caution avait compté , se trouvent diminuées par-
le fait du créancier , et il est juste que la caution
soit libérée envers lui.. S

ARTICLE 2038,

T’acceptation volontaire que le créan-
cier a fait d'un immeuble ou d’un’ effet
‘quelconque, en paiement de la dette prin—
cipale , décharge la caution , encore que
le créancier vienne 4 en étre évincé.

L’acceptation volontaire d’un immeuble en paie-

ment de la dette, équivaut 4 un paiement réel. Le
paiement éteint la dette principale, et , avec elle,
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Pobligation accessoire de la caution ; si ce créan-
cier est ensuite évincé de 'immeuble recu , .cet
événement ne peut faire revivre obligation pri-
mitive éteinte sans.retour ; il donne seulement a
Pancien créancier , devenu acquéreur de lim-
meuble , une action en dommages et intéréts , -
contre Pancien débiteur, dérivantdu contrat por-

tant bail en paiement qui est totalement étranger
a la caution. :

ARL. 1 CiL E)42030;

La simple prorogation du terme accor-
dée par le créancier au débiteur principal;
ne décharge point la caution; qui peut,
en ce cas, poursuivre le débiteur, pour le
forcer au paiement. '

La prorogation du délai est compalible avec la
conservation de Pobligation primitive et de toutes
les stiretés qui Paccompagnaient ; elle ne contient
donc ni novation , ni diminution de droits, ni
aucune aulre cause qui puisse éteindre Iobliga-
tion de la caution. Cette prorogation de délai,
accordée au débiteur , lest par la force des
choses en faveur de la caution qui ne peut étre
soumise a des conditions plus dures que le débi-
teur : ainsi se trouverait fermée a la caution
toute plainte de diminution de droits par le fait
du créancier, sous prétexte que le paiement ac-
‘tuel quelle ferait au créancier ne pourrait lui
procurer le recouvrement au ferme fixé primiti-
vement, et qu’elle devrait attendre l'expiration
du nouveau terme. : j
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~ Cette plainte en effet serait vaine. Car si la
caution , qui ne veut pas rester dans’ les liens de
Pobligation plus long-tems qu’elle ne l'avait pro-
jeté , peut contraindre le débiteur a acquitter
1a dette envers le créancier , sans attendre Pexpi-
ration du nouveau délai accordé, a plus forte
raison pourrait-eile contraindre le deébiteur a
rembourser de suite le montant de la dette , si
elle avait jugé a propos de la payer au eréancier
avant lexpiration du nouvean terme.

CHAPITRE IV.

De la caution légale ¢t de la caution judiciaire.

‘A R.TIcLE 2040,

Toutes les fois qu’une personne est obli-
ée, par la loi ou par une condamnation,
a fournir une caulion, la caution offerte
doit zemplir les conditions prescriies par
les articles 2018 et 201 9. S
Lorsqu’il s’agit d’un cautionnement ju-
diciaire , la caution doit, en outre, é_irfé'i
susceptible de conirainte par corps. |
On voit dans cet article les élémens d’une triple |
distinction du caulionnement en ca.-u.ijo.une_menti
conventionnel, 1égal et judiciaire ;; mais on n'y
irouve. ni définition, ni signe caractéristique' gui
fasse reconnaitre distinclement chacune de ces
especes. Nous chercherions enwain «des notions;
soit dans les discussions du conseil d’état et du
tribunat , soit dans les diseours des divers ora-
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teurs, Nous essaierons néanmoins d*éclaircir cette
 distinction par des textes tirés du Code civil et
. du Code de procédure civile:

. Le cantionnement conventionnel est celii qui
 a ét¢ fourni en vertu d’une convention purement
 facultative entre les parties. S

- Le cautionnement légal est celui qui est or-
donné directement par la loi dans les cas qu’elle
détermine.

s -
.. Le cautionnement judiciaire est celui qui est
_prété en vertu d’une condamnation prononcée
par un jugement. ; e

P Tt P L e g ——

. On doit compter dans le' nombre des caution=
‘nemens conventionnels, non-seulement ceux qui
ont été convenus et fournis dans le contrat lui -
‘méme , mais encore ceux qui d’abord promis dans
le contrat n’ont été prétés que postérieurement et
en exécution de celte promesse.

Nous pensons de plus que -qu'and bien méme il
se serait €levé des discussions sur Ja promesse, et
quun jugement ultérieur aurait condamné e débi-
teur a fournir la caution promise, ce cautionne-
inesat n’en serait pas moins regardé comme con-
rentionnel, parce qu’il prendrait sa source, non
dans la loi i dans Poffice du juge, mais dans la
onvention primitive. : -

La nuance qui distingne le cautionnement
'3 ’ . . i z

égal d’avec le cautionnement judiciaire, est plus
ifficile & saisir, par cela méme. que les triby~
auxn'ctant que les applicateurs de Ia loi, fondent

loujours leurs jugemens sur une loi quelconque.
Ce pe8ndant il nous parait que I'on doif admettrg
94 : 4

!
I
|
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au rang des cautionnemens Jégaux , ceux qui sont
ordonnés par une.loi, et qui peuvent étre fournis
saps Vintervention du juge. Tel serait, sous ce
point de vue, le cautionnement & préter par I'usu-
fruitier ou par I'héritier bénéficiaire. Les articles
o1 et 807 du Code civil, les ordonnent; et ils
fwvmt atre prétés et recus volontairement par
e propriétaire du fondé grevé d’usufruit, et par
Jes créanciers ou autres pErsonnes intéressées ,
sans aucune intervention du juge. :

Drapres les memes principes, nous appellerions
eautionnementjudiciaire; celui quiest immédiate=
ment ordonné par le juge, soit en vertu d’une
disposition impérative de la loi, soit d’office.

Nous donnerons sur ces cautionnemens, quel-
Ues exemples, dans lesquels on voit distincte=
ment les caracteres que nous avons indiqués.

sart. 120 du Code civil assujettit au cau=
tionnement les héritiers envoyés provisoirement
en possession des biens &’un absent: Fart. 77¢ du
méme Code, y assujettit I'époux survivant, qui
enccede A son cojoint, & défaut d'héritiers pré-.
cons .du défunt, L'art. 17 du Code de la procé-
dure civile, veut que, dans jes cas qu'il désigne ,
les juges de paix puissent ordonner I'exécution
provisoire de leurs jugemens , mais & la charge de
“donner caution; d'apres Particle 439, du meme
Code, lestribunaux de commerce peuvent, dans
tous les cas, autres que ceux exceptés, ordon-
ner Pexécution provisoire de Jeurs jugemens,
'mais & Ja charge de donuer caution.

Dans tous ces cas et dans tous les autres sem-
blables, le cautionnement doit étre nécessaire-
‘ment ordonné et recu par le juge: et c’est sous c€
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rapport, que nous avons cru y reconnaitre les
caracteres du cautionnement judiciaire,

Par les anciennes lois, Tobligation rigoureuse
imposée aux juges d’ordonner ot d’exiger le cay-
tionnement, était bien plus étendue. I es art. 12 ,

13, 14 et 15 du titre XVII de Pordonnance
de 1667, voulaient que toutes sentences de pro~
vision en matiéres sommaires, ne peuvent étre
exccutées qu'en donnant caution. Par Part. 135,
au contraire, du: Code de la procédure civile,
Pexécution provisoire du jugement peut étre op-
donnée avec ou sans cautions, dans les sept cas

quiy sont désignés : mais toujours reste-t-il que
le cautionnement , quand il est ordonné par le
juge dans les cas exprimés,, soit d’office , soit snp
la demande des parties intéressées, doit étre recu
par.lui; ce qui, dans notre systeme, constitue je
cautionnement judiciaire.

Ce qui nous confirme dans Pidée de la. justesse
de cette distinction ; c’est que, dans tous les cas
que nous venons d’exprimer » la caution contracte
avec la justice , et s’oblige envers elle, quoique

- cette obligation ait pour but principal Yintérét
d’un tiers.

Maintenant que nous avons établj I distinction
entre les trois especes de cautionnement, il nous
reste a en faire connaitre Putilité.

Toutes les regles que nous avons expliqué jus-
qu’a cet article, s'appliquent dgalement aux cau-
lionnemens conventionnels et aux cautionnemens
légaux. ;

Elles s'appliquent aussi aux cautionnemens
judiciaires ; mais dans ceux-ci, il faut de plus,
i * ;
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comme le dit Particle que nous expliquons , que
1a caution soit susceptible de la contrainte par
corps ; ce qui est ainsi ordonné, parceque lescau-
tions judiciaires sont contraignables par corps,
suivant Particle 2060, n% 5,du Code civil: tandis
que les autres cautions, soit légales, soit conven-
tionnelles, ne sont pas assujetties a la méme con-
trainte, dw moins par le seul effet de leur qua-~
Tité. e :

ARTICLE 204L.

‘Celui qui nepeut pas trouver unecau=
tion est recu a donner a sa place un gage -
en nantissement suffisant. '

Cet article s'applique a toutes Tes ‘especes de -
cautionnemens ; ainsi , celui qui §’est soumis dans
un contrat a donner caution, tout comme celui

qui y est obligé par la loi ou par um jugement,
peut, il ne peut {rouver une caution , offrir un

age en nantissement : et ce gage doit étre recu,
i ’ailleurs il est suffisant pour assurer I¢c paiement
ou lYexécution de l'obligation. ¢ :

ARTICLE 2042,
Ta caution judiciaire ne peut point de-
mander la discussion du débileur prin-
cipal.

ARTICLE 32043

Celul qui a simplement cautionné la
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eaution judiciaire, ne peut demander 1a
discussion du débiteur principal et de la

- €aufion. - i

Ces deux articles présentent » pour ce qui con-
cerne les cautionsjudiciaires, une exception aux:
régles générales du cautionnement. [ caution
judiciaire ne peat demander Ia discussion du dé-
biteur principal; il en est de mame de celui qui

- & cautionné la caution judiciaire. Il ne peut de-
mander la discussion ‘ni du débiteur ni de la
‘caution.
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l?es Transactions.

(Décrété le 29 ventose an 12, promulguéle g germinal
sulvant). :

A R T 'TCLE 2044,

La transaction est un contrat par lequel
les parties terminentune contestation née,
ou préviennent une contestation a naitre.

Ce contrat doit étre rédigé par écrit.

La transaction, dit cet article, est un contrat
par lequel lés parties terminent une contesta-
tion née , ou préviennent une contestation a
naitre. _

 Nous exposerons brievement lobjet de ce
contrat , les motifs qui le déterminent , et la forme
dont il doit étre revetu. :

L objet du contrat doit étre un droit douteux,
qui est le sujet d’une confestation déja agitée
ou naissante. Un droit positif et non contesté
ne peut faire la maticre d'une transaction.
Ainsi pour donner & une convention le carac-
tere et les priviléges d'une transaction, il ne
suffit pas de la qualifier de ce nom, il faut

que les parties intéressées ayent montré des
prétentions oppos€es sur un méme objet , et
qu'elles les ayent reglées d'un commun accord,

T.e motif consiste & fixer Vincertitude de 'événe-
ment de la contestation , & se garantir des frais et
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des inquiétudes d’un procés , et enfin aassoupir
les haines et les divisions qu'il enfante.

Un contrat dans lequel une partie se désis~
terait d’'une demande déja formée, sans rien
recevoir de lapart de 'autre partie, ef dansla seule-
vue de rétabliv 'union et d’arréter le cours
des frais, serait par cela senl une vraie tran-
saction,

Sa forme est indiquée par ces mots : Ze consraz
doit étre rédigé par écrit, qui paraissent n’ad-
mettre aucune restriction. -

Cependant nous nous demanderons si deri
ture est tellement essentislle pour la régularité
du contrat , qu'une transaction verbalement

~convenue ne puisse avoir aucun effet, et soit
- radicalement nulle. '

Nous pensons que cette conjecture ne serait
pas conforme & V'esprit de cetarticle. Une transac-
tion est un contrat, et un contrat se forme
par le consentement ou Faccord de deux parties,
sur un méme objet. Quant aux formes exté-
rieures , il faut distinguer celles quidans certains.
actes sont exigees pour la solennité , d’avec
celles' qui n’ont d’autre but que celui ‘d’établir-
fa preuve de Vexistence du contrat. Une do-
nation, un contrat de mariage doivent étre passés.
devant notaire, sous peine de nullité. Voila
des formes qui tiennent & la solennité, et qui
sont indispensables. Mais une vente n’exige,
comme nous 'avons démontré dans son lieu ,
aucune solennité de ce genre. Le contrat est
parfait dés Pinstant ou les parties ont eonvenu
de la chose et du prix. E’écriture n’a d’autre
but et d’autre atilité que d’établir la preuve de:
eette convention , dans le cas on Pun denx
viendrait & la dénier, et d’éviter les inconyé-
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niens de la preuve testimoniale qui est inad~
missible lorsqe la valeur de l'objet excéde
10 livres, et qui, dans tous les cas), est exposée
a des incertitudes souvent funestes & Pintérét de
celui qui veut I'établir. - ;

I’écriture dans les transactions ne peut aveir
que ce meme objet. La’ transaction est abso-
lumeunt de la méme nature que les contrats
ordinaires. I'intérét qu'elle engendre la con-
centre entre les deux parties contractantes ; nul
motif d’intérét public nexige quelle soit revétue
d’une solennité particulicre. I.écriture ne peut
donc avoir d'autre but que celui d’en établir
la preuve ; et dés-lors toutes les regles qui con~
cernent les preuves en général doivent gap-
pliquer aux transactions, tout comme aux autres
contrats. 3

Ainsi une . fransaction verbale pourra &tre
prouvée par Paveu de la partie contre laquelle
elle est invoquée; elle pourra étre prouvée par
témoins , lorsque la valeur de son objet n’excé-
dera pas Ioo livres. Vgl

ARTICLE, 2045.

Pour transiger, il faut avoir la capacité
de disposer dés objets compris dans, la
transaction. B i i

. Le tuteur ne peut transiger pour le mi-
neur ou linterdit que conformément &

4 Tarticle 467, au titre de la minorité ,dela
tutelle et de Lémancipation; et il ne peut:
transiger avec le mineur devenu majeur
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sur le compte de tutelle, que -conformé-
ment a Vart. 472, au méme titre.

Tes communes et établissemens pu-
blics ne peuvent transiger qu’avec l'auto=
risation expresse du gouvernement.

Puisque la transaction est un contrat, elle
exige dans la partie qui transige, la méme ca-
_pacité que’les autres contrats, La femme mariée
ne pourra transiger qu'avec lautorisation de
son mari , ou celle des tribunaux ; les communes,
avec celle du gouvernement. Quant aux mineurs
et interdits , il faut consulter les articles indiqués
par ce texte. : P
j AR T I'C L E22046.

‘On peut transiger sur 'intérét civil qui
résulte d’un délit. '

La transaction n’empéclle”'pé‘is la pour-
‘suite du ministére public.. -~ :

La théorie des actions qui naissent d’un délit
est parfaitement développée dans les articles 4,
5 et 6 du Code des délits et des peines, du'3 bru- .
maire an 4. ; : :

Tout délit donne lieu a une action publique;
il peut aussi en résulter une action privée ou °
civile. )

L’action publique a pour objet de punir
les atteintes portées.a I'ordre social. Elle appar-
tient essentiellement au souverain, et est exercée
en son nom par les magistrats. :

L’action civile a pour objet la réparation du
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dommage que le délit a causé : elle appartient &
celui qui a souffert le dommage. '

Cette distinction aussi juste que lumineuse,
fait sentir la raison pour laquelle la partie 1ésée
peut tranmsiger sur son intérét civil , sans
que celte transaction puisse arréter ni déranger
les poursuites du ministere public.

La distinction recoit son application , non-seu-
lement dans les délits qui méritent une peine
afflictive ou infamante, mais encore dans ceux
qui ne sont passibles que d’une peine correc-
tionnelle ou de simple police , quoique le zele
du magistrat soit moins actif dans ces derniers
cas que dans les premiers. S

ARTICLE' 2047.

On peut ajouter & une transaction la
stipulation d’une peine contre celul qui
manquera de Pexécuter. :

La clause pénale ajoutée a une transaction ,
est de la méme nature que celle quiest ajou-
tée aux autres contrats. Il suffit done, pour
connailre sa nature et ses effets, de recourir aux
articles 1226 et suivans, du Code civil, aux-
quels nous renvoyons le lecteur.’ --

ARTICLE 2048

Lestransactions se renfermentdans leur
objet. La renonciation qui y est faite &
tous droits, actions et prétentions, ne
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sgentend que de ce qui estrelatif au diffé-
rent qui y a donné lieu. -

ARTICLE 2040

T.es transactions ne réglent que les dif-
férens qui 'y trouvent compris, soit que
les parties aient manifesté leur intention
par des expressions spéciales ou générales,
soit que Pon reconnaisse cette intention
par une suite nécessaire de ce qui est.
exprime.

Les dispositions de ces deux articles reposent
sur un seul principe , qui porte que les tran-
sactions se renferment dans leur objet, et qu'elles
ne reglent que les différens qui s’y trouvent
COI].]p['lS-

Tl est donc bien importaut que le différent
qui faitYobjet de la transaction, soit bien exposé
et articulé. Alors leffet de la transaction se
concentrera dans le différent : et les renoncia-
tions & tous droits et prétentions, quwon est dans
l'usage d’insérer dans un acte, ne se reporteront .
quwaux droils ou prétentions sur le véritable
objet de la transaction.

. Au surplus, quand Panalyse du différent ne
manifesterait pas d’'une maniere bien claire
ce qui en faisait le sujet, la transaction n’en
serait pas moins bornée a son véritable objet,
gil pouvait étre reconnu par une suite nécessaire
de ce qui est'exprimé; et elle ne sétendrait
nullement aux objets que les parties n’ont pas
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eu en vue. Iniguum est perimi pacto ,id de quo .
cogitatum non docetur. 1. g et 5. ff. de transact..
Nous verrons sous Varticle 2057, les effets d’une
transaction génér_a.]e sur tous les diftérens..

A'RTICLE 2050.

Si celui qui avait transigé sur un droit
quil avaitde son chef, acquiert ensuite un
droit semblableldu chef d’une autre per-
sonne, 1l n’est point, quant au droit nou-
vellement' acquis,, [i¢ par Ia ‘transaction
-antérieure. '

Cet article contient une application du ptin-
cipe posé dans les deux précédens. La tran-
saction ne pouvaitavoir pour objet que le droit
existant a Pépoque ou elle a été faite : le droit
acquis postérieurement, ne pouvait entrer dans -

“ Vintention des contractans. Airsi quelle que soit
sa similitude avec: le. premier, il ne sera pas
compris dans la transaction, “ " '~ - e

Il faudrait en dire de méme dans les cas ot
les deux droits auraient été acquis & la partie
au moment de la transaction, s’il apparaissait
qu'elle n’a voulu ni entendu transiger que sur
Yun de ces droits. La similitude des deux droits
ne serait pas uneraisonpourlesconfondre dansPef-
fetdela transaction, 1%, parce que cette similitude,
quelque réelle qu’on la suppose, peut rle pas exis-
ter dans I'opinion de cette partie; 2°. parce que
Yintention qu'elle a exprimé de ne vouloir faire
porter la transaction que sur Pun des droits en
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exime F'autre. En un mot, iransactum , de quo
actuin. : S : -

' ARTICLE 9051

- La transaction faite par I'un des inté-
ressés , ne lie point les autres intéressés,
et ne peut éire opposée par eux. |

La disposition de cet article ne présente aue
cune difliculté, lorsqu'on Papplique aux cas ot
les droils de plusienrs personnes sar Pobjet de la
transaction, sont divisés ou séparés : comme si
Pande plusieurs cohéritiers légitimes transige avee
un légataire particulier surla validité du legs, on
si Pun de plusieurs débiteurs non-solidaires. de la
méme somme , transige avec le créancier sur Ja
Yégitimité de la créance , la succession et la dette
se divisant de plein droit, daps les cas expri-
més. entre les héritiers et les débiteurs , chacun
est seul maitre de ses droits’, et peut seul les ré-
g]er y'Soit par transaction, soit de toute autre ma-
niere. La transaction passée avec I'un d’entreux
ne peut dode ni naire ni profiter aux autres.

Mais en est-il de méme des intéréts d’un attre
genre, tels: que les cautions, les débiteurs soli= °
daires, les codébiteurs d’une ‘chose indivisible? .

1°. La caution est pas obligée de s'en tenir &
la transaction, si elle juge que sa condition est
empirée, et elle peut, au contraire opposer 'ex-
ception qui en résulte, si elle pense que la tran-,
saction lui est avantageuse. Un article expres -
avait €t¢ proposé dans ies premieres rédactions,
pour donner littéralement cette faculté a la cans
tion, Il fut supprimé comme inutile et comme
dérivant suffisamment des principes relatifs au
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cautionnement. Conférence du Code civ. ,tom.6,

pag. 326. . :
2, Ieffet de la transaction, relativement au
codébiteur _solidaire, n’est pas le méme; ar-
ticle 1208 lui permet d’opposer toutes les excep-
tions qui résultent de la nature de Pobligation, et
toutes celles qui sont communes a tous les débi-
teurs ; mais non celles qui sont purement person=

nelles & quelques-uns des autres codébiteurs.

Ainsi, lorsque la transaction passée avec I'un
des codébiteurs solidaires aura pour objet les fonds
de Pobligation , il est juste que les autres codébi-
teurs puissent s'en aider, quoique d’ailleurs ellene
uisse pas leur nuire ; attendu que dans le cas ou
o créancier viendra a recourir sur eux, rien ne
{ peut les empécherde se concentrer-dansl'accoms=
plissement de obligation primitive. Mais, si la
transaction a eu pour objet une qualité person-
nelle & I'un des codébiteurs, comme si,dans Vin-
certitude si ce codébiteur était mineur ou ma=
jeur, on a transigé sur ce point de' contestation
et par voie de suite sur l]a maniére dont ce pré-
tendu mineur demeurera obligé, les autres codé-
biteurs ne pourront pas se prévaloir dela transac-
tion, surtout si le créancier a formellement dé-
claré qu'il réservait contre les autres codébiteurs,

Vintégrité des droits résultans de I'acte primitif.
T) faut dire la méme chose des obligations in-
‘divisibles , parce quelles ont, quant a ce, les

mémes effets que l'obligation solidaire. ]

ARTICL E 2052,

' Les transactions ont , enfre les parties,
Tautorité de la chose jugée en dermier
ressort.
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Elles ne peuvent étre attaquées pour
cause d’erreur de droit, ni pour cause de
lésion. )

La transaction est un jugement que les parties
portent dans leur propre cause. Elle doit étre res-
pectée comme le serait un jugement.

Aucune des parties ne peut attaquer, ni sous
prétexte que la detfe qui a fait le sujet de la tran-
saction n’était pas légilime, ni sous prétexte
qu’elle infere une ésiop. Si'on permettait de re-
meltre en question ce qui a été déeidé, la tran-
saction n’atteindrait pas son but principal, qui est
de mettre fin aux proces.

ARTICTLE 2053.

Néanmoins , une fransaction peut étre
rescindée, lorsqu’il y a erreur dans la per-
somne , ou sur l'objet de la contestation.

Elle peul I'étre dans tous les cas oti il y
a dol ou violence.

- Si la transaction a leffet d’un jugement,
elle n'en a pas moins , dans son principe, les
formes d'uncontrat; et elle doit étre soumise aux
conditions essentielles pourla validité des conven-
tions. ‘ i

Si jai transigé sur la propriété d'un objet dé-
pendant d’une succession avec celui queje croyais
héritier, et qui ne l'est pas, ou si j’ai transigé sur
un droit a une succession que je croyais ouverte,
mais dont Pauteur se trouve vivant, il est bien
clair quil ne peut résulter de la transaction, ni
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aucune obligation, ni aucun effet , lorsque ler-
reur est découverte. _

T1 est tout aussi clair que la transaction. extor-
quée par dol ou par violence, peut étre rescindée ;
car, le consentement de la partie trom pée ou con-
trainte , o'y est pas intervenu. On peut voir la-
dessus les articles 1110 et suivans.

ARTICLE 2034

1l y a également lieu a l'action en res—
cision cgnire une {ransaction , lorsqu'elle.
a été fiite en exécution d’un titre nul, a
moins que les parties nalent expressément
traité sur-la nullité.

Autre chose est transiger sur I'exécution d’un
titre ; antre chose est transiger sur la validité du
méme litre. : :

_ Une personne décede , laissant un aieul mater-
nel et des fréeres , apres avoir donné tous ses biens
a un étranger par testament. Une transaction in-
tervient entre le légataire universel et 'ateul , sur
la question difficile de savoirsi cet aleul a oun'a
pas une réserve sur les biens du défunt. Cette tran-
saction nempéchera pas que le méme aieul n’at-
taque le testament comme nul, par vice de forme,,
gil n’y aeu ni discussion ni transaction sur cette
nullité; et que le succes de la nouvelle demande
de la part de I'aieul n’emporte la rescision de la
transaction intervenue sur la réserve. ;

" Cestce que veut dire Iarticle; et c’est parfai-
tement conforme au principe posé plus haut, sous

les articles 2048 et 2049. Transactum de quo
actum. 3 g

~

Source : BIU Cujas



N

DES TRANSACTIONS.- _6"5\._
ARTICLE 2055

~ La transaction faite sur piéces qu"i"def
Puls ont été reconnues fausses , est entio-
rement nulle,

Une transaction de cette espece présente. dol
d'un ¢6té, et errenr de autre 5 elle ne peut sih-
sister avec des élémens aussi vicieuy. La'tran-
saction assimilée au jagement en derniep ressort,
doit subir les mémes chances que le jugement
qui serait sujet dans ce cas a étre rescindé par
la voie de la requéte civile, art. 480, 0.9 du
Code de procédure civile. o

ARTICLE 3086

La transaction sur un proces terminé
par un jugement passé en force de chose
jugée, dont les parties ou lune d’elles
n'avaient point connaissance , est nulle;

Si le jugement ignoré des parties &tait
susceptible d’appel, la transaction sera va-
lable. :

La transaction a pour but d*éteindre un procés.
Si le proces est déja terminé par un jugenient ,
1l 'y a plus'de litige ;"4 0’y 2 plus matiére de
dransaction : woila le prineipe. Il est susceptible
ucanmoins de; modifications dans . diverses. cip-
constances.. : '

1% Laloi n’entend parler ici que d'vn jugement

8-' ‘S
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qui a passé en force de chose jugée : car sile
jugement était susceptible d’appel, le litige ne
serait pas terminé, et la: transaction serait sus-
ceptible d'uge juste application.: Ainsi une tran-
saclion passée sur une contestation déja terminée

par un jugement susceptible d’appel, mais ignoré .

des parties, serait valide par-cela seul quel Ia
contestation n’était pas encore lerminée.
11Que si ce jugement ; susceptible dlappel, élait
ignoré de l'une des parties seulement, et eonnu
delautre pastie, celle quiserait dans l'ignorance |
du jugement, --p:m-n'-mitqbie-n réclamer: non sdous
le. prétexte d’un jdagement .défimtif qui nexisle
pas, ‘mais parce quelleca été dams I’erreur sur
1élat de la question , et quelle n’a pas été de-
sabusée par laulre partie, qué nous supposons
avoir été instruite.

29. Lorsque'le jugement;atpassé en force de
chose jugée . la (rapsaction survenue sur l'objet
_,q::l:'l.llgi,,l{;e_;ntﬁgt_ati_o;l déja-ternpnée esc nulle; soit
‘que le jugement ait ét¢ ignoré des deux parties,
Soit qu'il ne_ Tait été que dune seule - au pre-
mier cag’il n'y d'plus de ‘contéstation quic puisse

- servir: de: base a letransactionijiau second /cas;
Je méme, défaut de cause se retrouve, et est
foriifié par"l‘.errﬁﬁr‘ ot Pune des deuy, parties est
torabeas nopaseis £l g b 9t ‘fl

g _
AR TG T, B2 Q00T

. Lorsque les parties ont transigé géné-
ralement sur toutes les' affaires qu’elles
pouvaient avoir ensemble, " Ies titreés qui
leur étaient alors inconnus,, gt qui aupaient

Source : BIU Cujas
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été postérieurement découveils e 5o Bf! >
point. une cause de. rescision , A OIS |
quils n’aient é16 relenus . par lefat des
Ue dos ipmiieme bivlbavsdoslitupens .

, Mais 14 transadtion dofait nulld '« “elle
n’avait quun objet sur lequel il serait cons-
taté pardestitres nouvellement découverts,
que Pune des parties n’avait avcun droi.

La transaction passée dans le dessein exprimé
de terminer toutes les contestations et toufes les"
affaires ue deux parties peuvent :avoil'_.q_r;g‘emqu-,
est {reés- égitinie., ' et elle ;doit ,I.{_ertr_f,f_,:-'xlhfa:ipte;agp‘_.
nonobstant la découverte. postéricure 'de ilres,,
o, & Tépague de I Gacasclion. dssont 102
connus de l'une et Tautre partie. Toule lasol- -
licitude de Ja loi tend a étouffer les ’p’r’git‘{é}s?&é{f'
empécher qu'ils ne venaissent, dé JYeurs eendres,

~ Sy Bl I as ade XS N S IO ".:‘. .
Cependant cet article rappelle " deux exé,ca}p—. ;

——

b

; s [ e : Y 12150 AR
tions qui derls;en_t des Rrincipes portés plus han ;
s AL, S SR TS ST (e, % 9180 S 7 e B
La,_pr.gm.ie e flheu_lor_slg ue le tite nouvellement
e USSP T a5 e b o i SRRRORT TS oas Ty A T YL Y el
fcouverts cfait retenu’par ls fait de' Pine des
un dol qui vicie le contrat dahs’ sagracine, Ta
comparaison founjours renaissante de la,trausa,c-
les mémes résultats, puisque le jugement en
dernier ressort peut_dans ce cas étre annulé
n° 10 du Code de procédure civile,
nouvellement découvert constaterait que lune
des parties wavait aucun droit dans Yobjet suy

pa‘rhes : T!' est ¢vident que II‘pgt’féI_’f’lf’féiéz:fytifdij“ 'ét_%.i't
tionavec le jugementen dernier ressort, donnerait
par la voie de la requéte civile , articl.clﬁ 480,

La seconde  exception a lieu lorsque le titre
lequel la transaction est intervcnue.SC;Jmme si

Source : BIU Cujas
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Je débiteur d’une succession ayant transigé avee
Phéritier légitime, on venait a découvrir un
testament régulier contenant un legs universel
en faveur d’un tiers. .

Les jugemens cn derniet ressort seraient aussi
susceptibles d’etre rétractés, par la voie de la
tierce-opposition, article 474 du Code de pro-
cédure awvile. Pos e aman

ARTICLE 2058

I erreur de calcul dans une transection
doit étre réparée.

‘La premitre rédaction du projet de loi pré-
sentait des dispositions bien plus étendues, parmi ;
lesquelles se trouvait celle que mous avons rap-
portée dans nos observations sur Particle 2051.
La plupart ont étésupprimées comme inutiles, et
on n'a conservé que celle qui fait L'objet. de cet
article. Confér. du Code civil , tome 6, page 3:35
L D15 T g IR

Elle est si juste etsisimple, quelle ne comporte
aucune explication. Leffeur de calcul en effet
est toujours réparable, et elle ne doit jamais ni
ruire ni profiter @ aucune ')des parlies. :

) Fuil

e A R P Oy e Al
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De la Contrainte par corps,en matiere civile.
! ¥ - : iy

( Décrétd le 23 pluviose an ‘12 s promulgué le 3 ventose
; suivant), - HTTR i

ARTIGLE 2059.

La contrainte par corps a lieu;en ma-
tiere civile, pour le stellionat. -

Il y a slellionat, R

Lorsqu’on vend ou qu'on hypothéque
un immeuble dont on'sait n’étre pas pro-
priétaire; il o ;

Lorsqu’on présente, comme libre ydes
biens hypothéqués , ou que r’on déclare
des hypothéques moindres que celles dont
ces biens sont chargés. ke

La contrainte par corps, avons-nous dit plus
haut, . est une obligation accessoire, qui. a pour
objet de faeciliter Pexécution de I'gbligation prin-
cipale a laquelle elle se rattache. La liberté du
debiteur devient le gage de Paccomplissement
de lobligation, en sorte que le créancier peut,
apres les formalités prescrites priver le débiieur
de sa liberté, jusqu’a ce quil ait satisfait,

La contrainte par corps s’applique aux obli-
gations purement civiles et-a’ celles qui résullent,

Source : BIU Cujas
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soit d’un fait’de commerce , soit d’un délit. Dans
tous ces cas , elle ale m@me caractere et elle n’est
jamais qu’un moyen accessoire de contraindre un
débiteur a pagyer ce qu’il doit. :

- “La contrainte par corps s’effectue par I'empri-
sonnement du débiteur: mais il ne faut pas con=
fondre cet emprisonnementavec eelui:qui est pro-
noncé, comme peine,contre les auteurs de certains
délits. Cette peine, dans les cas ou elle est appli-
cable, est prononcée parles tribupaux criminels,
correctionnels ou de police , contre les personnes
convaincues du délit qui leur a été imputé.

‘La contrainte par corps dont il est question
ici, au contraire , est prononcée par tous les tri-
bunaux soit civils, soit criminels, qui se trouvent
investis de la connaissance du fait auquel elle
doit s’appliquer : elle est prononcée , non comme
peine ,;mais comme moyen de procurer lexé-
cution de 'obligation ; sa durée est celle de 'obli-

ation, sauf quelques exceptions particulieres,
et elle s'éteint avec Pobligation qui lui servait
de base. T : -

Ce titre ne s’occupe que de la contrainte par
corps en matiere civile ; il laisse & des lois par-
ticuliéres le soin de larégler en'matiere de com-
merce , de police correctionnelle et d’adminis-
tration de deniers publics, ainsi que mnous le
verrons’ sous l'article 20703 nous nous renfer-
merons dans les mémes bornes

Dans Pancienne législation, tons les débiteurs
pouvaient étre soumis a ce mode de coaction.
I’ordonnance de 1667 abolit cette 'application
générale de la contrainte par corps, et n’en ré-
serva Pusage que pour les cas déterminés qu’elle
exprime. il !

Le Code civil a adopté le. méme principe ;

Source : BIU Cujas



CONT.PAR CORPSEN MAT. CIVILE. *7r

il a déclaré que la contrainte par corps ne
pourrait avoir lieu que dans les cas déterminds
par. la loi: et hors cess cas, il a défendu
d tous juges de prononcer la contrainte parcorps;
4 tous notaires et greffiers de recevoir des actes
dans lesquels elle serait stipulée ; et a tous
Francais  de consentir de pareils actes, encore
quils eussent été passés en . pays étrangers. Ar-
ticle 2063, § ' ;

Ce titre ‘analyse avec exactitude les cas otr la
confrainte par corps peut avoir liey en matiere
civileseulement; et les modifications dont quelques-
uns d’entr’enx sont susceptibles. Ta loj wayant
établi aucune distinction générale entre cesdivers
cas, nousles suivrons dans I'ordre dans lequel
ils ‘sont présentés : ‘mais nous ne laisserons pas
cchapper Yoccasion de retracer aux yeux de nos
c€cteurs une distinction trés-lumineuse qui ressort
de la maniére dont la contrainte par corps se
rattache & une obligation civile , et que nous
avons puisé dans'excellent rapport de M, Gary,
orateur du tribupat , ‘devant le corps dont il était
membre. Code civil et discours, édit. de F Irmin
Didot, tome 7, page 1g. - '

La contrainte par corps en maticre civile
est légale ou conventionelle, 1

La contrainte légale et celle qui est prononcée
par la 161, indépendamment de toute convention.

“La contrainte conventionnelle est celle qui a
liew en vertu dela stipulation . des contractans,
dans les'cas on'la loi autorise cette stipulation.

Iin’y a ‘que deux cas oucelte stipuldation
puisse “étre faite légitimement : savoir de la
part des cautions des contraignables par corps,
et de la part des fermiers des biens ruraux pour
le paiement: des fermages.. .+ . - i
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<« Dans tous les autres cas, la loi elle-méme
précise les obligations qui entrainent la contrainte
par corps, et charge les tribunaux de la, pro-
DONCer. ; : :

Apres ces observations générales, nous allons
rentrer dans "analyse des dispositions de ce titre,
articlel par article.” ,
 Varticle 2059, qui forme notre texte, désigne
le stellionat comme le premier des cas ou la
confrainte par corps a lieu en matiere civile,

1l définit de plus dune maniére trés-exacte
ce que c’est que le stellionat.

Jl'y a stellionat, est-1l dit, lorsqu’on vend ou
quon hypothéque un immeuble dont on sait
n'étre pas propriétaire ;lorsqu’on présente comme
libres des biens hypothéqués , ou quel’on déclare
des hypotheques moindres que celles dont ces
‘biens sont chargés, \

Le stellionat avec la contrainte par corps qui y
était attachée ; s'étendait suivant Pancienne juris-
prudence o un bien plus'grand nombre de cas : il
faudra maintenant restreindre cette infidélité et
ses effets dans les bornes étroites qui lui sont as-
signées. Ainsi, il n’y aura pas stellionat lorsque
I'on lovera 4 quelqu'un un héritage qu’on avait
déja vendu ou loué a un autre. 1l n’y aura pas
stellionat lorsque la tromperie n’aura pour objet
que des meubles de quelque nature qu’ils soient.
Tin’y en aura pas, conséquemment, dans les cas ols
quelqu’un aura vendu un meuble qu'il savait ne
pas lui ‘appartenir; on un emprunteur n’aura pas
satisfait a la promesse de faire un tel emploi des
deniers empruntés 5 ol un cédant aura recu le
paiement de la créance antérieurement cédée a
un tiers. Il 0’y aura en un mot stellionat que lors=

~

Source : BIU Cujas : -



CONT. PAR CORPS EN MAT. CIVILE: 73

qu'on aura vendu ou hypothéquéun immeuble
dont on savait n’étre pds propriétaire ; ou lors-
qu’on présentera comme libres des biens ‘hypo-
‘théqués , ou que lon déclarera des hypotheques
moindres que celles-dont ces biens sont chargés.

Il faut néanmoins supposer, dans ce dernier
cas , que le débiteur avait connaissance des hy-
potheques qui existaient sur les biens présentés ,
et qu'il les a cachées : car le stellionat est une
espece de dol, etil nepeut y avoir de dol per-
sonnel sans intention de tromper. Qu'importe en
effet & un héritier qui déclare un immeuble de
la succession libre , tandis que cet immeuble se
trouve grevé d’une hypotheque légale, a cause
de la gestion d’une tutelle faite par aateur dela
succession , et ignorde de Phéritier ? M. Portalis
a tres-bien dit daus la discussion du conseil d’état :
« Le stellionat suppose toujours la fraude ; ainsi
» quand il 0’y a qu'erreur et bonne foi , il n'y a
» pas de stellionat. » Conférence du Code civil
tome 7, pag. 8. i ;

Une observation du tribunat, rapportée dans le
méme tome, page 10, confirme la notice. « Le :
> (délit, a dit le tribunat, copsiste principalement
» dans Pintention: c¢’est seulement alors qu’il y
» a dol. On peut avoir vendu un objet dont on se
croyait proprictaire , mais dont on ne le fut pas
» réellement. » La réflexion a un autre objet ;
mais elle s’applique & celui dont nous parlons

avec la méme justesses

et

x

ARTICTLE  2060.

La contrainte par corps a liea pareille-
ment, : 7

Source : BIU Cujas.
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19 Pour dépdt nécessaire 5’

2% En casde réintégrande pour le dé-
ldlssemem ‘ordonné par justice ; d’un
fonds dont le propriétaire a été dépoullle
par voie de fait, pour la restitution des
fruits qul en On‘r été percus penddnt Pin-
due PObSGSSIOH et pour le paiement des
dommages et intéréts adj ugés au propr ié-
i’aue

s Pour repéutlon des deniers consignés
entre les mains de personnes pubhques,
- €tablies & cet eflet;

4°. Pour la repleaen’raiion des choses
déposées aux séquestres , commissaires et
autres gardiens ; -

. Contre lés cautions judiciaires et
contre les cautions des contraignables par
corps,, lorsqu’elles se sont soumises  cette
contrainte ; -

6% Contre tous officiers pubhcs pour la
représentation de- leurs minutes, quand
elle est ordonnée;

7°. Contre les. notaises , les avouéé et
les huissiers, pour la resiitution des titres
a eux conﬁés et des deniérs par eux recus
pour leurs c}iens , par suite de, leurs fonc-
tions.
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Tousles cas exprimés dans cet,asticle, a lex-
ception de celui relatif a'la caution des contrai-
gnables par corps, sont du nombre de ceux ol
1a contrainte par corps émane de Pautorité seule
de laloi, sans intervention d’aucune stipulation.

Le dépot nécessaire est le premier. Le dépét
nécessaire est défini daas Particle 1949. Cest ce-
lui‘qui a été foreéd par quelque accident, tel
qu’un incendie, une ruine, un pillage , un nau-
frage ou'autre événement imprévu. :

L’article 1952 , regarde anssi comme'dépot né- -
cessaire , celui' des effets apportés par le voyageur
chez les aubergistes ou hoteliers. 3

Ces divers dépositaires sont assujettis a la con-
trainte par corps par la seule aatorité de la lof.

En sera-t-il de' méme des voituriers par ferre
et par eau, pour les choses dont le transport leur

‘est confié? L'art. 1782 du Code civil , dit bien
que les voituriers par terre et par eau sont.assu-
jettis a cet égard’, anx mémes obligations que les
aubergistes dont il est parlé au titre du dépot et du
séquestre. 8'ils sont assujettis aux meémes obliga-~
tions, ifs sont donc, commie les aubergistes , des
depositaires nécessaires : ot ils sont conséquem-
ment assujeltis a la contrainte par corps.

Au surplus ils le seraient encore sous un autre
rapport. On verra dans le Code du qommerce,
que Ventreprise des tramsports par terre et par
ean est un fait de. commerce qui rend Pentre~
pregeur justiciable des tribunagx de commerce,
dont tous les jugemens porteront la contrainte
par corps.. " K

La'loi ne parlant que du dépér nécessaire il
semble qu'on doive en conclure que sa rigueur
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‘ne s'applique ‘pas au dépét volontaire. Les deux
orateurs du gouvernement et du tribunat disent
de concert que , dans ce cas, le'déposant doit
‘s'imputer d’avoir fait un ‘mauvais choix, que ce
.contrat rentre dans la classe des ‘obligations or-
-dinaires , et que nul intérét public n’a porté le
législateur a soumettre le dépositaire volontaire
‘a la contrainte par corps. Code civil, édition de
Firmin Didot , tom. 7, pag. 5 et 21.

Cependant, Pacticle 12 de la loi du 3 frimaire
an 8 s’exprime ainsi : « Quiconque sera convaincu
d’avoir détourné a son profit ou- dissipé des
effets, marchandises, deniers, titres de pro-
priété ou autres , emportant obligation ou dé-
charge , ou toutes autres propriétés mobilieres
qui lui auraient élé confiées gratuitement a la
charge. de les rendre ou de les représenter,
sera puni d’une peine ( correctionnelle ), qui
» ne pourraétre moindre d’une année, ni excéder
» quatre années d’emprisonnement. » Et cet ar-
ticle n’a fait que modérer la rigueur de Particle 29
de la section 2 du titre 2 du Code pénal, qui
soumettait les prévenus d’un pareil délit a ure
épreuve et a des peines bien plus gravesa

On ne peut méconnaitre dans la définition
de ce délit la violation du dépét volontaire.
Comment conciliera-t-on Yindulgence de la loi
‘civile, avec la sévérité de la loi criminelle sur
un méme fait? :

On les conciliera par la différence des carac-
teres de ces deux lois et des tribunaux respectifs
qui‘en sont les organes. Si le déposant s’adresse
aux tribunaux civils pour demander la restitu-
tion du dépét , ils condamneront le dépositaire
a le restitner, sans prononcer la contrainte par
Corps. :

L+

Yy ¥ oyv vy
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Mais si le refus de la restitution: qui nécessites’
Paction en justice est accompagné ‘de circons-
tances graves quifassent présumerun délit,comme
si le dépositaire volontaire d’une somme de cent.
cinquante francs avait détourné cetle somme a.
son profit ou l'avait dissipée, et avait ensuite ré-
pondu effrontémenta la réclamation da déposant,
par une dénégation du dépét, le déposant serait le.
maitre de le traduire devant le tribunal cor-
rectionnel , qui, apres s’étre conyainen des faits,
condamnerait le coupable aux peines déterminédes
par la lo1, et le condamnerait en outre a la res-.
titution du dépot, laquelle emporterait par elle=
meme la contrainte par corps ;i suivant 'art. 41
du fitre 2 de la loi du 22 juillet 1791, sur I'orga-
nisation de la police municipale, et correction-
nelle. b1 Al Sl

Nos réflexions sur. le dépét se borneront. Ia,’
Neus passons au second cas spécifié par cet, ar-
ticle, qui est celui de Ia réintégrande en la pos-.
session d’un fonds dont ‘e proprictaire a été dé-
pouillé ; par voies de fait, de la’condamnation
a la restitution'des fruits qui en ont été petcus
pendant lindue possession, et au paiement des
dommages et intéréts adjugés au propriétaire, '

Larticle 14 dutitre 34 de l'ordohnance de 1667
contenait une disposition sur le’méme objet v
« Défendons "4 nos cours et autres juges ;i ‘de
» condamner aucuns' de Dos ‘sujets. par ‘corps
» ‘en matiere ¢ivile ,'sinony etien oay de réintéw
» graude, pout délaisser des héritages en exdens
» tion des }'uge'ine-ﬁs:;iem._x BT EATECE

Quoique les termes de cetle loj fussent positifs;
Hiest pourtant certain: que lestribunaux ne pro-
uoncaient pas toujours ' la. confrainte /par. corps
en maticre ‘de réintégrande , et méme. que, les
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demandeurs neda réclamaient que trés-rarement
dans-letsiteonclusions: s 100 e e ading ]
“Thy ‘a'tout lieti de croire que 14" loi actuelle
sera’ éntendde de la méme maniere. D’abord , la’
confrainte par corps ne pourra éire prononcée
que lorsqtié le ‘propriétaire auquel on accordéra
la réintégrande aura été dépouillé par voies de
ot kg sipgh il R
PR “Quoiqu’on ‘appelle voie de fait tout acte par
: lequel un particulier fait , de son propre mouve-
ment, ce qu’il n'est permis de faire que sous 'au-
torité de la justice , et quainsi Penvahissement
d’un fonds possédé par autrui soit une voie de
fait , néanmloins Iéquité et lu raison ont toujours
perriﬁ'-s et permeftront encore d’avoir égard aux
circonstances qui environneront cet' acte, et de ne
prononcer ]alI con:t_;'qipte, par corps qu’au’f_‘a'nt“-\_
q’u’eﬂeé’- firé"sex_l_l_‘élijqn't."des‘ cardcteres’ de ‘gravité
qui méritent cette righeur; comme si le proprié~
taire du fonds dvait étd 'expulsé de vive force.
Tarticle suivaat parle du ‘cas ou celui qui a
été condamné a désemparer, un fonds refuse
dobéir, Et il dit que ce, réfractaire pourra , par
un secotd jdgement ; Elre conirainf pac corps. |
- Gelui, gui s dans e cas de ki réintégrande.; est -
condamné;. a delaisser un fondsl, n'est pas.plus,
conpable que gelui quiy par sa. désobéissancel a,
un premier jugement rendu au, pétitoire,, nécess
site-un; second jugement;; et si-ce dernier peut,
encore paraitre digne d’indulgence., pourquoi le
premier ne pourrail-il pas aspirer a la méme fa-
vetr o tich alings T AR Lkl
- Moins encore’y Jarcontrainte par corps aurait-
elle lien de droit ;i lorsqu’il m’y aurait ew qu'un
simple trouble’ sans- déposgession entitre. Les: {pi=
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bunaux ne pourraient pas méme la prononeer 3
carils ne peuvent la prononcer que. dans les cas
nominativement, exprimés par laloi, et la loi
parle ici d’une spoliation on d'une dépossession
entiere, et non d’'un simple trouble. - iy

Le troisieme cas ou la: contrainte ‘paricorps
doif étre prononcée; est eelui ol i] s'agit'de ré-
pétition' de. deniers cousignés entre les maing de
perSonnes publiques, établies i cet effet. Bt le
quatrieme a- pour objet; la représentation’ des
choses déposées, aux séquestres , commissaires, et
autres gardiens. : o ohie e, e Bl

La remise des sommes et ‘autres objets entre les
maing des  personnes désignées ‘dans ces, deux
paragraphes est un dépét | et de plus , un dépét,
en quelque sorte nécessaire 5 il estijuste que ces
dépositaires sojent ‘soumis & 'la méme Joi que
ceux dont il acété parlé sous Je paragraphe ‘pre-
mier. BEn G #1540 S-S RIREE PEACRA NN B OBRY

‘Le einquitme ‘cas est celuic dune’ condamna-
tion prononcée contre les cautions' des cortrai-
guables par corps lorsqurelles se sont soumises a
cette contrainte.: v . UG i g A
22 Les cautions judiciaires son soumises de ‘drgit
a la contrainte! ‘par €orps i
que Pacte de cautionnement :ontienne une dispo-
sition expresse 4 ‘cet égard. o\ THG SH)s
1oL restriction placée a Ia, fin'dé ce paragraphe,
ne s'applique quaux cdutions des contraighables
pax corps; rces'cautions seulss sont ' affranekies
dela contrainte par corps, lorsqu'elles ne s'yisont
passoumises expressément. | - 2081

Les discours deg orateurs'da gouvernement ot
du tribunat, édit. de Firmin Didot, tom. Fipi6,
ne laissent aucun doute A cot ¢gard. Ils distinguent
parfaitement la caution judiciaire de la caution

|

5
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d'un contraignable par corps. Ils assimilent la
premieére aux: receveusrs des consignations, aux se-
questres, . gardiens, etc.; mais, quant ala se~
‘conde, ils se contentent de dire qu’il doit" étre
permis de prendre contre elle les mémes stretés
que contre les débiteurs principaux.
- La méme distinction se retrouve eacore dans
‘une observation de M. Jolivet, rapportée dans
la conférence du:Code civ. tom. 7, p. IT et12.
On voit de plus dans la discussion duconseil
. d’état, rapportée au méme lieu, que les auteurs
de la loi avaient pour but principal d’atteindre
les-cautions des comptables des deniers publics.
Mais, sur ‘une observation de M. Portalis, on
. renvoyaa des lois particulieres tout ce qui con-
cerne I'administration des deniers publics, et on
laissa néanmoins subsister Particle tel qu’il est
écrit dans le Code civil. Sa disposition s'étend
donc aux cautions de tous les contraignables par
corps, hormis ceux qui font Pobjet de Ia réserve
exprimée dans I'art. 2070. Ainsi, un fermier est
soumis de droita la contrainte par corps pourla
representation des bestiaux, semences et instru-
mens - Gui lui ont été. confiés. La caution de!' ce
méme fermier pourra bien se soumeltre aussi a
Ja méme contrainte , mais elle n’y sera soumise
que par une stipulation expresse. - .
- Les sixi¢me et septieme cas  exprimés dans cet -
article, regardentles notaires, les.avoués, les huis-
siers et tous les officiers ,puh.lics .en;-_géué_m[ quiy
3 raison de leurs fonctions, deviennent déposi-
taires de minutes, de titres ou de deniers. Ils sont
soumis de droit, comme les déposilaires néces-
saires ; & la contrainte par eorps. ' :
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: TR LR
" Ceux qui '} par un jugertent rendy au
Péiitoire, et passé en: force de chose jugée |
ont é(é condamnés 3 désemparer 1in fonds,
et qui réfuse‘n_t d’obéii*._, ‘Peuvent, par upn
sécond jugement »étrelcontraing Par corps,
quinzaine aprés la signiﬁcafipn ‘du' pre-
mier jugement personne ou 4 domiejle,
Si le fonds ou Ihéritage est €loigné de
plus de ¢INg myriamétres dy domicile de
la pariie,cdndamn_ée, il S€ra’ajouté ; ay
délai de qu_i-nzaine, un jour par cinq my-

riameétres,

- Nous avons parlé de ce cas sous l'artiele prd-
cédent ; et de Panalogie quil Pouvait avoir avec
ment que cet article ‘egt applicable , non-seuje-
ment ‘a' ceux qui possédent un fonds dans Pip-
tention de' se Papproprier ; mais encore’ aux fey.
miers; aux colons, et 4 toys autres détenteurs 3
titre: précaire ;ils sont {ous passibles de '1a' ¢op-
trainte par<corps; si sur lo refus d’obéir 4 un pre-

ART I'CL'E 5469

La contrainte par corps ne Peut‘ étre
Ol e Sl L
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ordomde contre les fermierspour le paie-
ment des fermages des biens ruraux, si
elle n’a été stipulée formellement dans
Vacte de bail. Néanmoins, les fermiers: et
les colons partiaires: peuvent étre con-.
traints par corps , faute par eux de vepré-
senter, & la fin du bail, le cheptel de
bétail , les semences et instrumens ara-
toires qui leur ont été confiés , & moins
quils ne justifient que le déficit de ces
objets ne procede point de leur, fait.

Voici le dernier cas ot la conlrainte par corps
peut ayoir lieu en matiere civile. Elle est de droit
al'égard des fermiers et des colons partiaires, pout:
la représentation ala fin du bail des bestiaux ,
semences et outils qui leur ont €té confiés : elle
doit étre formellement stipulée contre le feemier,
si le propriétaire entend qu'il y soit soumis pour

‘le palement des fermages des biens ruraux. Elle
serait inutilement stipulte pour le paiement des
loyers, d’une maison, et meme d’une maison de
campagne, dagrément, uniquement destinée a
Yhabitation ;. parce que la loi ne permet celte
stipulation que pour le paiement des fermages
des biens ruraux, et quune pareille maison n’est
pas un bien rural , et ne produit pas des fermages
proprement dits. - ; /0

AR T LcCLE 2063

_ Mors les cas déterminés par les artieles
péreédens  ou quipourraient I'élre a Lave-
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nif par une loi formelle yil est défendy 4
tous juges de Prononcer la contrainte par
COrps ; & tous notaires et grefiers , de re-
cevoir des actes dans lesquels elle serait
stipulée, et A tous Francais de consentir
pareils actes , encore quils eussent été
Passés en: pays élranger, le tout A peine
de_ nullité dépens , do.mmages el an-
téréts. ' :

La sanction de la loi est toute entiere dans cet
article et dans le 2067™¢, La loi seule, présentes
ou future , peut autoriser la coatrainle par corps
dans les cas quelle détermine. Hops ces cas, nul
Francais ne peut s’y soumetire, nul officias pu-
blic ne peut recevoir des actes contenant cette
soumission, nul juge ne peut la prononcer aa
peine de tous dérens » dommages et intérats; cetle
expression met le juge qui' prononcerait une cor-
trainte par corps contre le veeu de Ia loi, dans Je
cas d’élre pris a partie Suivant Part, 505, po, 3
du Code de procédure civile. ;

Les exceptions dont il sera parlé dans les ap-
ticles suivans, sortent de la ligne des cas oy [a
contrainte par corps peut avoir lieu, I.4 défense
e'applique aux exceptions tont comme aux cas
déja analysés. N st

Ge n’est pas assez que la loj ait autorisé la stj-
pulation de la contrainte ‘ par Corps , ni méme
quelle ait déclaré qu’elle doit avoir liew,” dags
cerfain cas, indépendamment de toute stipula-
tion ; elle ne peut étre mise 4 exécution qu’au-
tant quelle est formellement prononcgée par un

*
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84 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL. :
jugement, ainsi que nous le” verrons sous l'art.
O : :

~ Nous observons néanmoins que le Code de la
procédure civile a ajouté deux cas & ceux qui,
d’apres le Code civil, pouvaient donnet lieu ala
contrainte pat corps en matiere civile , et que
dans.ces deux cas, il a laissé expressément ala
prudence du juge le soin d’accorder ou de re-
fuset la contrainte par corps selon les circons-
tances. Lors méme que les jugestronvent a propos
de prononcer la contrainte par corps, le méme
Code leur laisse la faculté de surseoir a lexé-
cution de la contrainte pendant un tems quils
fixent. : :

Toutes ces dispositions se trouvent dans les
articles 126 et 127 du Code de la Lﬁi-océdurc' ci-
vile , qui sont alnsi concus : FRITR e
* &« Art. 126, la contrainte par corps ne sera
» prononcée que dans les cas prévus par la loi:
» il est néanmoins laissé a la prudence des juges
» de la pronomncer ; ' ;
» 1°. Pour clommages et inféréts en matiére
» civilé , au-dessus de la somme de trois cents
framesil i R T e

" » 2°. Pour reliquats de compte de tutelle, cu-
ratelle , d’administration de corps et cormmu-
nauté, d'établissemens publies, ou de toute
autre -administration confiée par. justice ; et
pour toutes restitutions a faite par suite desdits
comptes. ; 5
» Art. 127. Poirront les:juges.; dans les cas
» énoncésen larticle précédent , ordonper quil
5 sera sursis & lexécution de la contrainte par
v corps, pendant le tems quils fixeront, apres
Jequel elle sera exercée sans nouveau - juge-
» ment. Ce sursis me pourra &tre. accorde que

¥

¥ ¥ e ¥Y

&
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> par le jugement qui statuera surla contestation,
> et qui énoncera-les motifs du-délai. »

Ces articles énoncent trés-clairement , et les cas
nouveaux oula contraintg-,par-eorpg pourra avoir
lieu, et le mpde de son application. Nous n’avons
besoin d’y ajouter aucune explication nouveile.

ARTICLE 2064,

~ Dans les cas mbme ci=dessus énoncés i
la contrainte par eorps ne peut étre pro-
noncée-contre les mineurs. '

‘La loi a déclaré que la contrainte par corps
ne pourra avoir lieu que . dans les cas qu’elle a
déterminé. Elle 8 tres-nettement spécifié ces case-
‘mais elle a voulu encore en restreindre l'usage
par des modifications tirdes de Page et du sexe
du débitear » 0u de la modicité de %_a dette.

La premiére est celle énoncée dans cet articls.
La coatrainte par corps ne peut, méme dans les

cas ci-dessus exprimiés » €tre prononcée contre
lesmineurs. ) i : by
Il faut prendre garde quelexceplion prononcée
iei en favet_x_;lrfdes mineurs, ne regarde que les obli-
gations par eux contractées en matiere civile: la
conteX ture du titre ;' la mature des ‘cas désignés et
lairésenve énoncée dans Part. 2070 le prouventde
goncert. Alnsile mineur ne sera pas soumis 4 la
contrainte par corps en matiere civile 5 mais ce-
n'est pas dire 'qu'il en soit exempt en matiere de
© ‘cominetee ,'dedélitou de maniement de deniers
PUblics: SBHaTeT San 3iihs it !
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T.a méme observation sapplique aux autres
restrictions énoncées dans les articles suivans.s

CARTICLE 2065

Blie ne peut étre prononcee pour une
somme moindre de trois gents francs.

Tl faut toujours entendre que la contrainte
par corps ne peut éfre pmnoncée-pour unesomme
moindre de' trois cents franes; en maticre ciyile.
1] n’en sera pas de méme en matiere de commerce
ou de délit, qu'autant qu'une disposition expresse
des lois qui concernent ces maticres Vordonnerait
Biar o e e i

A'RIT I C L Ej2066.
““/Elle ne peut étre’ pron'or'lcée contre les
septuagénaires, les fenimes et les filles,
que dans les cas de stellionaf.

w1 suffit.que la soixante-dixicme année
soit commencée, pour jouir de la faveuar
‘accordéeaux sepluagénaires: i« 1

. La contrainle par c’o?ijs:_polir cause. de
stellionat «pendant le mariage , 0'a. liet
-contreles femmes mariées que lorsquielles
sont séparées de biens, ou lorsqu’eltes’ont
.des biens dont. elles s¢ sont réservé la
libre administration ; et.& raison des énéa.

gemens ¢ui concernent ces biens.
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Les femmes qui, étant en communauté ;
se seraient obligées conjointement ou so-
lidairement avec leur mari, ne pourront
€tre réputées stellionataires i raison de ces
contrats. -

Voicides modifications qui concernentT'age,
le sexe , et I'état de la femme. '
La'contrainte par corpsne peul élre prononcée
“contre les: sepluagénaires , sauf dans le cas du
stellionat. £t ! Tt
Non-seulement la contrainte par corps ne peut
‘éfre prononcée en maticre civile contre un homme
qui, au moment du jngentent,, a_atteint ou corn-
mencé sa soixante-dixieme annde ; mais encore
celui qui , étant arrété pour delte, arrive dans la
.prison a sa soixante-dixieme année doit étre mis
en liberté. Le proces-verbal des discussions du
conseil d’état atteste que cet article a é(é rédigd
et entendu dans ce sens. (Séance du 16 frimaire
an ra,tom. 3, pag. 356 et 358 ). F
Mais s’il s’agit de stellionat,, homme, parvena
au commencement de sa soixante-dixieme: année
-sera passible de la contrainte par corps,, jsans
~distinguer si, & cette époque il est d§ja coustitug
prisonnier ; ou s'il n’est arrété Gque postericure-~
ment. e (RN
. On verra une modification nouvelle pourice .
qul concerne le septuagénaire en maticre de com-
‘‘merce. % ' I T
| La contrainte par corps ne peut non plas étre
-prononcee contre les femmes et les filles que dans
¥e cas de stellionat. 1 ARV
La regle et Pexception sont également claires
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a I'égard des filles qui ont toujours été dans I'état
du célibat. Elles sontexemptes par leur sexe de
la contrainte par corps: elles y sont néanmoins
soumises ‘en cas de steflionat. L'age de soixante-
dix ans pe les en affranchirait pas plus que les
hommes dans ce cas particulier : mais si elles
étaient mineures lors de 'engagement, elles pour-
3 raient réclamer le béunélice accordé indistinete~

ment a la minorité. L 48

~Les femmes mariées jouissent en' général de la
‘meéme exemption que les filles. Onexeepte pour
elles, comme pour les filles , le cas du stellionat.

“Mais pour que la contrainte par corps, pour
cause de stellionat, puisse éfre appliquée aux
femmes mariées, il faut que les engagemeas dans
lesquels elles ont commis le stellionataient pour
cause’ des biens dont ellés avaient la libre admi-
nistration a I'époque de Yengagement, soit parce
que. cette libre administration leur avait été ré-
servée dans le contrat de mariage , soit parce
qu'a Tépoque de I'engagement elles étaient sépa-
rées de biens, soit enfin parce que, 3 la ‘méme
époque, elles étaientfilles , et qu'elles ont été ma-
rices depuis. ) REEsS o 67 4

‘Nous'avons ajouté cette troisieme circonstance
sur la'foi des discussions du conseil d’état, loc.
cita.'; o on lit que'la femme mariée’ demeure:
soumise a la contrainte par corps pour le stellionat
quelle-a commis avant son mariage. « ©

Quant aux femmes mariées qui ,, étant en com-
munauté , se seraient obligées conjointement ou
solidairement ‘avec leur ‘mari dans un centrat
contenant stellionat, ‘elles ne pourraient étre ré-
putées stellionataires ni encourir [a contrainie -
par corps a raison‘de’ces contrafs. = o

\
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* Au premiercas ; la femme' a pard dans le con-

trat comme partie _priu‘eipale.-Laifaute'qu’el-le 2y

commise lui est personnelle. Elle est seule cou-
pable de mauvaise foi ; elle doit’seule ‘en porter
laipeine , sans que Pautorisation du mari, qui n’est
qu'une prérogative accordée i ce'dernier , pour
le maintien de Iordre et des meeurs , puisse ni
excuser la femme ni faire partager la peine an
niari; : | i 5 .

Au second cas, an contraire, ott Ta femme est
supposée en communauté, et s’étre obligée con-
jointement ou solidairement ayec le mari , c’est le
mari seul qui , comme chef de la communauté et
comme administrateur général des biens, est pré-
Sume avoir ey la connaissance de tout ce qui est
relatifau contraf : Juj seul est censé coupable du
stellionat, et doiten supporterla peine. La femme, -
au contraire, qui est présumée n’avoir joué quun
role i;écoudairéﬁet'i-;ub_i)rdonné, doit en demeurer
affranchie. Nous avons puisé ces distinctions lu-
mineuses dans e discours de Porateur du gouver-
nement. Code civ., édit. de Firmin Didot, tom. 7,
pag. 12. : e
... Le tribunat , dans ses observations , avait pro-
posé de supprimer,, dans le paragraphe quatrieme
de cet article, ces mots ¢zany en; communauté.,
sous prélexte quela disposition de ce paragraphe
devait également avoir lieu, soit que la femme
it ou non €0 communauté,, el sous quelque
régime quelle fit maride. .

Cette abservation n’a pas été accueillie ; et les
mots ézant en communauté ont resté dans ar-
ticle, . LA Mg e}
Maissi I’'on voulait conclure de la quune femme
maride sousle régime dotal »>-qui-auraitagi con-
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jointement et solidairement ayec son mari dans
un contrat: relatif' & ses biens dotaux, et conte~
nant un stellionat , serait passible de la contrainte
par corps , de cela seul ; que; cette femme neise-
rait, pas en. communauté , cette conclusion ne
serait rien moin$ que juste. - . s R
.. M. Gary,;auteur du rapport fait au tribunat,
aprévu l'objection , et y a tres-bien répondu en
disant : « qu'elle était repoussée par les termes de
» la disposition précédente, qui a été déja expli-
» quée, el qui ne permet de regarder les femmes
» comme stellionataires que lorsqu'elles ont traité
» de biens dont elles avaient, ou comme sépa-
» rées, ou comme autorisées par leur contrat de
» mariage,, la libre administration , et sealement
» @ raison des engagemens \qui concernent
» ces biens. » Ce discours est rapporté dans le
Tecueil ci-dessus cité, tom. 7,.pag. 26. :
" Or, la femme a si peu l'administration .des
biens dotaux , que cette administration est dé-
volue au mari seul par Part 1549. On doit donc
dire que, ‘dans ce. cas, la femme mariée sous le
Tégime ‘dotal , quoique non commune en biens,
n’est pas stellionataire. : . s MR
Mais la peine du stellionat pourrait lui étre ap-
pliquée, si Pengagement ot il serait intervenu
était relatif & ‘des biens paraphernaux, doat 'ad-
ministration est laissée & la femme par Particle '
‘1576. e\ s il T
* ' Ces réflexions nous paraissent suffire pour I'in-
telligence de ce paragraphe’, dont les dispositions -
‘paraissent assez compliquéess :

re

K R L CATEy, 000 e

. La contrainte. par corps; dans. le cas
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méme o elle ést autorisée par la loi, ne
peut étre appliguée qu'en vertu d’un ju-
gement. ; UG

Nous avons déja fait observer la disposition de
cet article, qui offre ‘une:garantie stiré coutre
tous les abus de la contrainte par corps.

ARTICLE 2068

Trappel ne suspend pas la contrainte
par. corps, prononcée par un jugement
provisoirement exécutoire en donnant cau-
‘tion. R 2 | | |

On pourra se demander A la lecture ‘de‘cet
‘article, si les juges qui prononceront une ‘con-
‘trainte par corps , pourront aussi; dans: tous 'les
“cas'otr elle est applicable; ordonner Pexécution
‘provisoire'de leur jugement, en donnahi cantion;
‘ou bien' si ‘ceite exécution provisoire ne pourra |
étre ordonnée que dans les cas qui en’ sont sus-
ceptibles d’apres les regles éndrales.

La discussion du conseﬁid’étatg. tres-étendue
sur d’autres points qui se rattachent & cot article
et au préeédent, est muette sur cette difficulté :
mais elle est tres-bien résolue par un passage du
discours de Porateur du gouvernement, ra b‘pb:-tfé
au Code civil, édit. de Firmin " Didot, tom.=7!,
pag. 13. 1l est ainsi concu : « Ainsi Pexécution du
» jugement ne dépendra’ point de la célerité
» quaura'mise le débiteur &t se rendre appelant
» ou opposant; ce qui n’est pas fondé ea raison :
» mais celte exécution dépendra de Pobjet et des
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» circonstances de l'affaire ;. ez ce seront les
> juges euzx-mémes qui, d’apres les regles pres—
» crites par le Code de procedure , déclareront
» dans leur jugement, s’il est ou n’est pas pro-
» wisoirement exécutoire.»

Il faut donc ‘consulter les regles €tablies par le
Gode de procédure civile, pour savoir quels sont
Jes cas ou les juges peuvent ordonner Pexécution
provisoire de leurs jugemens en donnant caution,
et ce ne sera que dans ces eas seuls et lorsque les
juges l'auront ainsi ordouné, que la contrainte
par corps pourra étre exécutée’ provisoirement
sans efre suspendue par appel. : :

Ces caszont énoncés dansles articles 17 et 135
du Code de la procédure civile. En comparant
ces articles avec ceux du Code civil et du Code
de procédure civile, qui autorisent la contrainte
par corps, od réconnaitra facilement quels sont
les cas ou lexéeution provisoire peut étre. or-
donnée en donnant.caution, et quels sont ceux oir
celte exécution :pl‘{)viSQil'e_ne peut pas détre or-

5 donnée. On reconnaitra, par voie de suite, les
' cas ou l'appel suspendra la contrainte par corps,
et ceux ol Vappel ne pourra produire cet effet.

AR ICLE 3060

‘T’exercice de 1a contrainte par corps
wempéche nine suspend les poursuiles et
les exécutions sur les biens.
. Cette disﬁositiou;a.- eu lieu de tous les tems.
‘Toujours ona pufaire marcher de front Paction
«contre les biens'et contre la personne.: :
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| ARTICLE 2070,

Il n’est point dérogé aux Tois particu-
Lieres qui autorisent la contrainte par corps
dans les maritres de commerce , ni aux
lois de police correctionnelle , 1 4 celles
quiconcernent Padministration desdeniers

publics. \ :

Nous avons parlé plusieurs fois de la resfrictiof
contenue dans cet article. Son vrai but est de
Concentrer dans les matieres civiles, toutes les
dispositions de ce. titre;, d’avertir que, dans Jes
matieres de commerce de délits et d’adminijstra.-
tions > deniers publics, il faudra consulter Jeg
_l-ois_ particulieres qui, auront trait i ces mémes
matiéres, G
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_Du, Nantissement.

(Décrété le 25 veatose an 12, promulgué le 5 gcrm‘i:iﬁl
: suivant ). :

ARTICLE 207

Le nanlissement est un confrat par
lequ'el un débiteur remet une chose & son
créancier pour stireté de la dette.

Le nantissement est encore une obligation se=
condaire ajoutée a Pobligation principale pour
ssurer Pexécution de celle—cic @ = 7" E

Tl sopere par la remise que le débiteur fait
d’une chose , a sou créancier, pour sureté de sa
dette.

. Le nantissement est un contrat réel qui n'est
parfait que par la délivrance de la chose entré les
mains du créancier. Il ressemble encela au pret.
Une promesse de donner un gage engendre bien;
comme la promesse de faire un prét , une obliga-
tion qui doit saccomplir d’une maniere ou d’une
autre ; mais le vrai contrat de nantissement n’existe
et ne peut exister que dés l'instant ol la chose est
réellement délivrée au créancier. ' ;

C’est la nécessité de cette délivrance quicons-
titae Pune des principales différences entre le
pantissement et Phypotheque. Celle-ci s'établit
sur une chose qui continue de rester dans la pos-
session du débiteur , ainsi que nous le verronssous
le titre suivant.
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"DU NANT ISSEMENT o8
4 KT 0 Litn fag7s,

Le nantissement d’une chose mobiliere

s'appelle gage. : & . i
" Celur d’une chose immobiliére s’ap-
polle antichrese. : ‘

On voit ici que le ‘nanfissement peut com-
rendre une chose mobiliére et une chose immo-
iliere. 11 prend dans chacun de ces deux ¢as un

nom particulier, Ils’appelle 8age, au premuer cas,
et antichrése au second. : £

On peut done donner en gage les objets qui sont

meubles par leur nature, alnsl que ceux qui ne Je
sont que par la destination de la loi, copme les
obligations et actions tendanfbes § recouvrer des
sommes ou des effets mobiljers. :

On peut donner en antichrése les biens qui sont
immeubles par leur nature, tels que Jles fonds de
terre, les batimens, les récoltes pendantes par les
racines; ceux qui sont immeubles par destination
et qui sont placées par le Propriétaire, sur un
fonds; pour son exploitation, et enfin ceux: qui
sont immeubles par Pobjetauquel ils s’appliquent ;

- comme: Pusufruit des choses immobilieres, les
servitudes ou services fonciers , et les actions qui
tendent a revendiquer un immeuble, .

Nous reviendrons sur cette analyse dans lg
cours de ce titre, Nous nous contenterons d’azn-
noncer ici une différence notable qui existe enlre
le gage et Pantichrose, La valeur toute entiere du
gage répond de la dette. Au liey que la chose
immobiliere donnée en antichrese ne donne ay
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créancier des shiretés que sur les fruits quelle
];‘eut produire pendantqu’ellereste entre ses mains.
ous reviendrons aussi sur cette différence, quil
est essentiel de bien saisir.. St

CHAPITRE PREMIER.
Du Gage.
ARTICLE - 2073

Le gage conftre au créancier le droit
de se faire payer sur la chose qui en est
Tobjet , par privilége et préférence aux

autrés créanciers.

Le gage ne dépouille pas le débiteur de la pro-
priété de la chose_donnée.en gage. 1l ne confere
au créancier, que le droit de la faire vendre et
de se fuire payer sur le prix par privilége et pré-
férence aux autres créanciers ,ainsi que le dit cet
SRlCTes e : & i R

Le gage ne procure.d’autre avantage au créans
cier, a 'égand du débiteur; que celui de le dispens
set de faire saisir la chose ‘qui en fait lobjet;
commnie. il yiserait obligé, sicette chose ,aulien
‘de Jui avoir été donnée en gage,, elit restée dans
la main du débifear , car il est certain que. tous
les biens du débiteur répondent du paiement de
la dette’, et que le créancier esten droit de les
saisic et de les faire vendre jusqua ce qu'il est
entierement payé. Ce principe , qui ne peut élre
révoqué en doute , sera mieux développé sous le

titre des hypotheques. .

c 1148
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Mais le gage produit un effet bien plus avanta-
geux,relativement aux aytres créanciers duméme
débiteur ; il donne au ereancier gagiste , un pri-
vilége sur la chose doanée’ eq gage , et une
- preférence ‘sur toas les autres créanciers dq -
méme  débiteur ; tandjs que si la vente du
méme objet avait été consommee 4 I suite d’une
saisie faite entre les mains du débiteur, le prix
aurait €té distribué au mare le franc entre tous
les créanciers sans distinction du saisissant et des
Opposans, sauf les exceptions que nous expli-
querons dans un autre lieu, R
Les principaux effels du gage consistent done,
1°. dans le dessaisissement du debiteur , qui met
celui-cidans Pimpuissance d’aliéner ou de donuer
i gage une seconde fois le méme objet ; 2°, dans
la préférence que le créancier gagiste obtient sur
les autres créanciers, \ &

Ge privilége n’a lien qu’autant quil y
@ un-acle -public ou sous seing-privé, di-
ment enregisiré , contenant la déclaration
de la somme due, ainsi que espéce et la
_'.n;a.i_._u-refdes choses remises en gdge, ou un
élatannexé de leurs qualité, poids et me~
‘sure. i (7

La rédaction de Pacte par écrit et son
;.enr:egistrement ne sont néanmoins pres-
crifs qu’en matiére excédant Jla valeur de
-cent ‘cé‘nquam-.e francs, ' :

z I"
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Une chose appartenante a une personne peut
se trouver entre les mains d’un tiers, soit a titre

/ de louage , soit a titre de commodat , soit a titre
de dépot. : ‘

Le privilége du gagiste, qui , comme nous
Tavons vu, n'a lien qu'a Pégard des autres créan-
ciers , ne peut étre opposé & ceux-ci, quautant
que le contrat de gage est établi sur des preuves
suffisantes. A3
" De quel genre doivent &tre ces preuves ? c’est
ce que cet article explique fort bien. Elles doi-
vent étre établies sur un acte public ou sur un
écrit sous signature privée, dtiment enregistre,
contenant la déclaration de la somme due , ainsi
que P'espece et Ja nature des choses remises au
gagé, ou un etat annexé de leurs qualité , poids
et mesure.

Nous ne saurions trop répeter quil ne gagit pas
ici des preuves a faire par le créancier a I'égard
da débiteur. Le créancier agissant. conire son
débiteur doit établirla preuve de sa créance , par
fes moyens prescrits au chapitre 6 du titre des
contrats et obligations, articles 1315 et suivans
du Code civil. :

§'il est en méme tems possesseur d’un gage &
raison de la méme créance , et sil veutle faire
vendre , il doit établir également que l'objet
“dont il sagit lui a ¢té donné en gage. Ainsi,
quand ce créancier maurait aucun titre écrit de

. sacréance et deson gage, I'aveu du débiteur lui
tiendrait Jieu de preuve, si cet aveu, bien cons-
taté , ne devenait d'ailleurs lui-méme une vraie
‘preuve ccrite. ; % :
Mais si l'intéeét du créancier se trouvait en
opposition avec celui dun ters quelconque ,
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Yaveu du débiteur nj aucune autre preuve pe
pourrait suppléer au titre authentique , ou an titre
Privé, ayant date certaine qui est Preserit par cet
article. : '
Il n’admet qu'une exception qui s’applique 3
ce dernier cas , et qui a lieu lorsque Pobjet de Ja
créance n’excede pas la valeur.de cent cinquante
francs. Alors , le créancier pourrait invoquer
tous les genres de preuve, méme Ja testimoniale,
tant contre le débitenp que contre les aufres
créanciers ; et celte Preuve €lant une fois ¢tablie,
il exercerait son privilége sur le gage tout comme
s'il avait eu dang le principe un tiire authentique,

ARTICLE 2075

Le privilége énoncd en Particle précé-
ent ne s'¢tablit sur les meyhlag Incorpo-
rels, tels que les créances mobilidres , que
par acte public ou sous SeINg=privé, ayssi
enregisiré et signifi au _débiteur de 1
créance donrée en gage.

. Cetarticle nousapprend deux choges, 19, qu’une
créance mobilisre peat étre. donnde ep gage:;
2%, qu'elle ne peut I'étre néanmoins ‘que par un
acte public ou sous seing-privg_é ) Aussienregisird et
signifié au débiteur de Ia créance donnge en

UBEBEs : ; -

Il est dans une harmonie parfajte » etavee I'ar-
ticle suivant » qui veut que le gage aijt été remis
et ait resté dans Ja possession dy créancier, poyr

- _opérer un Privilége en sa faveur, et avee [ar-

7:-5
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‘ticle 1690, qui déclare que le cessionnaire d’une
créance mest saisi a I'égard des tiers que par la
sighification du transport fait au débiteur.

Nul privilége, en effet , a Iexception de ceux
dont nous parleronssous le titre des hypotheques,
‘ne peut étre acquis sur un meuble, tandis qu’il
este dans Ja possession du débiteur ; ce n’est
que des I'instant ou il ensort que les créanciersdu
débiteur perdent le droit quils auraient pu exer-
oer sur les meubles , qui nont pas de suite par
hypothéque il faut donc , pour effacer les droits
dés créanciers , et pour acquérir un privilége, que
s mutation de possession soit bien constatée
par les moyens que Ja loi exige; et la loi, pour
ce qui concerne les ¢réances mobilieres d’'un dé-
biteur , n’en admet point d’autre que la significa-
tion de la translation de la ¢réance au_ débiteur
de la créance transférée, :

ARTICLE 2076. * !

Daus tous les cas le privilége ne subsiste
sur le gage qu’antantque ce gage a été mis
ot ‘est resté en la possession du créancier,
‘on d’un tiers convenu entre les parties.

Cet article consacre le principe que nous avons
“rappelé plus haut , concernant qa nature du con-
trat de gage :ce contrat est réel ; il ne peut se
“former ni_produire ses effets que par la tradi-
“tion du gage; il ne peut se maintenir qu'autant
‘que le gage 2 resté dans la possession du créan-
“cier. La restitution que le créancier ferait au dé-
biteur de la chose donnée ‘en gage avant le paie-

T
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ment de la dette, anéantirait, sinon la detfe , du
moins le contrat de gage et les priviléges qui y
€taient attachés. -'
On voit de plus,’ par ce meme article, qu’il
n’est pas nécessaire que le gage soil remis & la
personne du créancier, qu’il peat I'éire'a un tiers
convenu entre les parties , pouryy que ; dans tous,
les cas, le débitear soit- ot demeure dessaisi de la
possession. '

ARTAICLE 2077

- Le gage peut étre donné par un tiers
pour le débileur,

Les mémes raisons qui ont fait autoriser un
tiers a payer ou i cautionner Ia dette d’un débj- )
teur, ont dii déterminer aussi le législatenr a.
autoriser un tiers 4 donner un gage pour le dé- "
biteur. Mais ce tiers doit liveer la chose an créan-
cier tout comme le débiteur qui donue sa propre
chose en gage : il ne pourrait pas, par une snite
de cette nécessité. se rendre le dépasitaire de la
chose engagée. Cette chose continuant d’étre
dans sa propriété, serait sujette a la distribu~
tion entre tous les créanciers da dépositaire ;
par cela seul qu'elle seraittrouvée ensa possession.

ARTICLE 12078
Le créancier ne peut, a défaut de paie-

ment, disposer du gage ; sauf & lui A faire
ordonner, en justice ;. que ce gage lui de-
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meurera en paiement et jusqu’a due con-
currence, d’apres une estimation faite par
experls , ou qu’il sera vendu aux en-
cheres. i '

. Toute clause qui autoriserait le créan-~
cier & sapproprier le gage, ou a en dis-
poser sans les formalités ci-dessus , est
nulle. )

Cet article regle les effets du contrat de gage
entre le créancier et le -débileur. Il prescrit le
mode dont le créancier pouarra user pour s€
procurer sur le gage le paiement de sa créance.
I prohibe des clauses qui tendraient a dépouiller
le débiteur de la propriété de son gage. par des

- moyens diff¢érens.

Cette clause érait appelée chez les Romains
pacte commissoire , et élait réprouvée par la loi
‘ult. Cod. de pact. pign. Cependant la loi 16,
S. wle. ff. de pign. et hypoth. aulorise la con-
vention par laquelle le débiteur et le créancier
auraient arveté que , dans le cas ou la delle ne

. serait pas payée au terme, lachose donnée en gage
apparliendrait au créancier a titre de venle , et
moyennant uu prix qui serait alors réglé par estis
mation.. 3

Mais, cetle disposilion n’¢fait pas contraire au
principe qui réprouvait le pacte commissoire en
malicre de gage, puisqu’alorsla propriété du
gage ne devait pas élre acquise de plein droit
au créancier, faute de paiement au terme ; mais
que cette acquisition 'a un nouveau lilre était
_subordonnée au réglement du prix qui devait se
faire par experts avee le concours du debiteur.
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Une pareille convention ne serajt pas vicieuse ,
méme aujourd’hui ; et on ne peut révoquer en.
doute que, si, d’apres cetle convention, le débiteur
se trouvant dans ['impossibilité de payerauterme,
nommait des experts pour régler le prix ou le
réglait lui-méme , de concert avec |e eréancier ,
onne peut douter , disons-nous, que la propriété
du gage ne fiit bien légitimement acquise an
créancier , moyennant ce prix. :

A la vérité, le débiteur ne serajt pas obligé de-
concourir directement ay reglement dg prix ;
mais alors , le créancicr s'adresserait aux tribu~
naux pour le faire régler , et le veeu do la loi se
trouverait parfaitement rempli. La prohibition’,
d’apres le Code civil , comme d’aprés le droit ro-
main, tombe done uniquement sur la clause qui
tendrait a approprier le gage au créancier sans
adcune espece de forme, et par le seul fait du,
défaut de paiement au terme convenu,

ARTIeEE 207

Jusqu’a Pexprapriation du débiteur,
sil y a lieu, il reste propriélaire du gage,,
qui n’est, dans la: main- du créanecier
. guw’un dépdt assurant le privilége de ce--
lui-ci; '

Cet article n’est qu’une explication des effets
du contrat de gage. Il ne dessaisit le débiteur que
de la possession de chose qui est remise dans la
main du créancier et assure le privilége de sa
créance. La propriété reste au débiteur qui_n'en
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_est, dépouillé que par la vente , lorsquielle a
lieu. _ :
ARTI1CLE 2080,

" Le créancier répond , selon les régles
&tablies au tiire des contrats ou des obli-
gations conventionnelles en geénéral, de la
perle ou détérioration du gage , qui serait-
sdirvenue pae sa négligence. _

De soh c6té, le débitenr doif tenir comple
au créancier ,des dépenses utiles et néces-
sdtires que celui-ci a faites pour la conser-
vation du gage. -

T.e commencement de cét atticle rappelle la
vegle générale posée dans Part. 1137, qui veot
que tout détenteur de la chose d'autrui soit tenu
de veiller soigneusement a sa conservation.

La fin du méme article est conforme ala dis- -
position souvent répétée dans le Code civil , qui
oblige Ie propriétaire d’'une chose détenue, par
un tiers, a rembourser audétenteur les dépenses
uliles et nécessaires faites pour la conservation
de la chese.,

ARTICLE 3205t

S'il sagit d’une créance donnée en gage

ét que cetie créance porte intéréts , le
créancier impute ces iniéréts sur ceux qui

euvent lu1 étre dus. i
Si la detie, pour streté de laquelle la
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créance’a ¢t4’ donnée en gdge, ne porte
point elle-méme intéréts > Vimputation se
fait sur le capital de la dette,

Une chose mobilizre ne produit communé-
ment ni fruits, ni intéréts, Mais.une créance mo-
biliere est considérée comme un meuble, et
peut produire des intéréts. Si] a ¢ié donné en
§45¢ une créauce qui produise des intéréts , ces
Intéréts devront étre percus par le créancier
nanti dela eréance donnée en gage, et ils devront
étre imputés, soit sur Jes intéréls de sa propre
créance), si elle en produit , soit sur le capital ,
si_elle n’en produit pas. ;

ARTICLE 2083,

Le débiteur ne peut, & moins que le dé-
tenteur du gage n’en abuse, en réclamer
la restitution , qu’aprés avoir enliérement
Payé , tant en principal quiintéréts et
frazs, la dette pour sireté de laquelle le
gage a é1é donné. -

Silexistait de la part du méme débiteur
envers le méme créancier une aulre dette
contractée postérieurement 3 14 mise en
84g¢, et devenue exigible avant 1o paie-
ment de Ia premicre dette , le créancier
D€ pourra étre tenu de se deasaisir du gage
avant d’étr_e entiére_ment payé de l’unqe.t.-
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de Pautre delte , lors méme qu’il n’y au-
vait eu aucune stipulation pour affecter le
cage au paiement de la seconde. |

Cet article laisse entrevoir que le créancier
qui abuse du gage, peut élre foreé a en faire la
restilution méme avant qu'il soit payé de sa
créance. Il est facile de concevoir comment un

| créancier peut abuser du gage. Si le créancier
fait servir a son usage personnel, ouloue pour
un cerlain prix de largenterie ou des dentelles
qui luj ont été données en gage, il abuse ; ence
qu’il veut tirer un bénéfice de ce quine lui a été
donné uniquement que pour servir, de stireté. Au
surplus, il n’appartient qu'au juge de décider g'il

a abus de la part du créancier, et s'il y a un
abus tel quil doive étre condamné a la restitu-
tion : vu surtout qu'il ne parait nullement que le
créancier condamné a la restitution pour cause
d’abus, fit en droit ni de réclamer le paiement
anticipé, ni de conlraindre le débiteur a lui donner
un autre gage. .

Hors ce cas de I'abus, qui doit étre bien rare,
il est bien clair quele créancier ne peut étre foreé
de se dessaisir du gage, qu'il ne soit entierement
payé, puisque le gage ne lui a ét¢ donné préci-

* sément que pour assurer ce paiement.

Cependant cet article énonce un seeond cas
bien remarquable, ol le créancier est aulorisé a
retenir le gage lors méme qu'il est payé de la dette
pour laquelle il lui a été donné; ce cas est celui
ot .depuis la dette pour laquelle le gage a, été
donné, il est survenu une autre delte envers le
meéme créancier ; celui-ci pourra, apres avoir €lé
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payé de la premiere dette , retenir encore le .
“gage jusquau paiement de la seconde dette. Ce
droit, qui ne repose que sur des molifs d’équité,
a été infroduit 4 Pexemple de celui qu’accordait ,
chez les Romains , la loi unique. Cod. etiam ab
chirogr. pecun. :

Mais il ne peut avoir lien que par la réunion

- de toutes les circonstances nécessaires pour I'éta-
blir, :

Il faut que la nouvelle dette ajt pris naissance
postérieurement a celle pour laquelle le gage a
€té donnd; si I'autre dette etit exis(é auparavant,
elle ne pourrait auforiser la rétention du gage
apres le paiement de la delte pour laguelle il a
€té spécialement affectd, .

Il faut de plus, que cette dette postérieure soit
devenue exigible avant le paiement de la dette
primitive : en telle sorte que si la seconde dette
¢lait a terme ou sous condition non encore échus
lors du paiement, la rétention ne pourrait avoir
lieu. ' i

ARTICLE 2083,

- Le gage est indivisible , nonobstant la
division de la dette enire les héritiers du
débiteur ou ceux du créancier.

L’héritier du débiteur, qui a payé sa
portionde la dette , ne peut demander la
restitution de sa portioun dans le gage, tant
que la dette n’est pas entierement ac-
quiltée. s

* . Réociproquement, P’héritier du créancier -
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qui a recu sa portion de la dette, ne peut -
remetire le gage au préjudice de ceux de
ses cohéritiers qui ne sont pas payes. '

Le gage est indivisible, dit cet article, nonobs-
tant la division de la dette entre les héritiers du’
débiteurou ceux dn créancier. Les effets ‘de cette
indivisibilité sont tres-clairement expliqués dans
cet arlicle. :

1l en serait de méme si la dette avait été con-
tractée par plusieurs débiteurs non-solidaires , ou
envers plusieurs créanciers non-solidaires, et si.
un gage avait été fourni par Pun des débiteurs
ou a Pun des créanciers, pour servir de sl-
reté du paiement de la totalité de la dette com-
mune. ;

Le gage ne pourrait, disonsnous , étre retiré
i restitué quiapres le paiement de la totalité de
la detle commupe. Les mémes raisons militent
pour le faire décider aipsi. Il y en a encore dau-
ires prises de plusicurs dispositions textuelles de
ce tilre. :

Lorsqu'un de plusieurs débiteurs non-solidaires.
a donné un gage pour streté du paiement de la
dette entiére, il a donné non - seulement pour
- - , . -
lui . mais encore pour des tiers ; ce qui est auto=
o 3
risé par Part. 2077.

Lorsqu'un débiteur , contractant une dette en-
vers plusieurs créanciers non-solidaires, remet un
gage a I'un de ces créanciers pour stireté du paie-
Sient dela dette entiere , le gage se trouvera alots
remis dans les mains d’un tiers convenu entre

parties , conformément a l'art. 2076, pour ce qui
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concerne les- parts de la créance commune ap-

partenantes aux créanciers non détentears du
gage. ;
On aurait pu indiquer ici un autre caracteére
général du gage, celui qui le rend imprescriptible
dans la main du créancier, tant qu’il Y reste an
méme titre ; mais cette particularitd attachée ag

r

gage ainsi qu'aux autres détentions a_ titre pré- .
caire, sera expliquée au titre des prescriplions,

ARTICLE 2084.

Les dispositions ci-dessus ne sont appli-
cables ni aux matieres de commerce , nj
dux maisons de prét sur gage autorisées,
et a Pégard desquelles on suit les lois et
reglemens qui les concernent, '

Nous avons parlé, an commencement de ce

' tifre ,.de 'exception énoncée dans cet article. Les -

explications dont elle serait susceptible n’entrent
Pas dans le dessein de'ce livre,

CH-APITRE i ke I
De 'i’anzichré.lce.
3 O ASRATAT c_' L E 2085.
L’an_tichré‘_sé ne éfétablit que par écrit.
Le créancier n’acquiert, par ce contrat,

la faculté.de. pereevoir les: fruits de Pim-
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meuble, 4 la charge de les impuler an-
nuellement sur les intéréts, s’il lui en est
di , et ensuitesur le capital de sa créance.

I’ antichrése, suivant cet article, est la remise
‘d'une chose immobiliere quun débiteur fait a
son créancier pour en percevoir les fruits, et les
imputer annuellement sur les intéréts, il lui en

est di , et ensuite sur le capital de sa créance.

Iantichrése me s’établit que par écrit. Cette
disposition est concue en termes si bien limitatifs,
qu’il est impossible de méconnaitre I'intention
qu’a eue le législateur d’exiger un acte €écrit pour
preuve du contrat d’antichreése, etd’exclure toutes

les autres preuves. Clest dans ce sens que I'ora-
teur du gouvernement dit que, lors méme que le
fonds vaudrait moins de 150 francs, le créancier
ne pourrait s’y maintenir contre le veeu du pro-
riétaire , en alléguant des conventions verbales.
Code civil et discours, édit. de Firmin Didot,
tom. 7, pag. 43. Aulieu que, pour le gage,les actes
éorils ne eont prescrits qu'en matiere excédant
1a valeur de 150 fr. : )

La différence enire le gage et I'antichrése ne
se monire pas seulement dans laforme,, elle existe
encore dans le fonds du contrat.

. Le gage v’est donné que pour servir de stireté
au créancier. Les fruits du fonds remis a titre
d'antichrese sont donnés pour servir de paiement
au créancier. _ :
“TLa propriété du gage est affectce en faveur du
créancier. La ‘propriété du fonds livrée en anti-
‘chrese ne Pest nullement par cetacte. -
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‘Le gage ne peut sortir des mains dg créanciep
qu’il ne sopit Payé, ou par le débiteur ; 'i] Jo re-
tire,, ou sur le prix, si le §age est vendu. Dang
Pantichrese , 4u contraire, le créanciep détenteuy
de' Pimmeuble n'a aucun privilége: sur. cet ig.
meuble; il peut en dipe dépossédé partout créan-
Cier qui voudra le faire vendre, et il n’aypa sur
le prix d’auire Préférence que celle que pourront
Iui donner Jes droits  distincts et séparés de son
hypothtque ou de son Privilége | ¢’il en a,

Enfin, le contrat de 613€ est un caationnement-
PUL et simple , opéré Par la remise d’un mey-~
ble. I’antichrese » AU confraire , sg résout en
une espece de paiement qui s’opére par |a per-
ception des fryjts que fait Je Créancier , tandis
que cetle perception n’est Pas lroublée payr des
tiers ayant des drojs et des intérats Opposés.

Cependant Je gage et antichrese se raccordent
dans ce point que P'un et Pautre contrat ne sont
parfaits que par |a (radition d¢ la chose entre les
mains dg créancier,

Nous avons dit plus haut que. toute chose jm-
mobiliere pouvait faire I'objet de Pantichrege , et
conséquemment qu’ane action tendante 4 reven..
diquer. un Immeuble , pouvait étre donnée en
antichrése, Majs i faudra alors que le titre de
Propriété soit remis aW, créancier avec pouvoir
d’exercer |a revendicafion au nom dy proprié-
taire;; et que le créancier fagse notifie le titre ag

étenteur oy Possesseur. dy fonds, avec assigna-
tion en délajssement » €t en restitution des fraits |
sily a lieu, Iantichrese ne Sera consommée que
lorsque Je créancier aura obtenu et fait exd-
cuter le jugement,
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Cetle cession des fruits aura son effet et s'im-
putera sur la dette, si son exécution n’est pas
. dérangee par Qrautres créanciers. Mais si un
autre créancier hypothécaire ou simplement cc-
dulaire , poursuit I’expropriation forcée de I'im-
meuble, le contrat d’antichrese sera résilié de
Jein droit dujour de la dépossession , et le créan-
_eier détenteur n'exercera Ssur le prix de l'im-
meuble que les droits que:pourront lui assurer
ses hypotheques ou priviléges légalement établis
et conserveés, ainsi que nous le verrons plus bas
sous l'article 2091.
Tl suit de Ja quun créancier qui, en recevant
‘un immeuble a titre d’antichrése , croirait mettre
' ¢a créance dans une pleine sécurité , commettrait
une gr.ande erreur. L antichrese pourra lui étre
utile pour lui procurer le paiement de sa créance,
si la quantité des fruits et la durée de leur per--
ception peuvent le mener & ce point. Mais, 8'il
veut établir sa créance sur des fondemens plus
solides , il devra de plus passer un contrat pu-
blic, s'assurer que le fonds.qu’il recoit est hibre,
stipuler sur ce méme fonds une hypotheque spé-
ciale, et enfin prendre une inscription primitive
our fixer son rang, €t la renouveler au_tems
prescrit, pour conserver le méme rang: alors il
aura sur les fruits les droits incertains et péris-
sables de Vantichrese , et sur la propriété les
droits certains et indélébiies de Thypotheque.
Je vous dois une somme de 'dix mille franes,
‘produisant un intéret de 500 fr. Je vous donne
en nantigsement un immeuble , produisant envi-
ron deux mille francs de rente , avec convention
que les fruits, d’apres le compte a rendre, seront
jmputés sur les intérets, et progressivement sur
le capital de ma dette , ou avec convention que
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le quart des fruits seront c_ompense’s'an naellement
avec les intéréts, et que le surplus des fryits sera
soumis a reddition de compte et imputable sur le
principal de ma dette, Voila Pantichrese.

ans la méme supposition d’une dette de dix
~mille franes, produisant intérét, je vous donne
au contraire la jouissance de'mop immeuble pouy
SIX ans, avec convention, qu'au bout de ce terme,
les fruits seront coulpensés avec ma . dettey fant
en principal qu'intéréts ; c'est |4 un autre genre de
contrat, qui n’a rien que de tres-licite , mais qui
devient un bail 4 ferme ou a loyer,

La différence entre ces deux contrats consiste
1°. En ce que ce dernjey bail , en Paiement, est
obligatoire de part et d’autre, en sorte quil ne
dépend, ni de moi, de retirer Ja Jouissance de
Hion créancier avant Jo terme conveny > nide mon
créancier de me restituer cette jouissance,- au lieu
quil est de I'essence de l’autjchrése, comme nous
le verrons sous P'apt, 2087, que la Jouissance de
Pimmeuble remis e antichrese ne puisse Atre
retirée par le débjteyr avant 'eqtier paiement de
la dette; et qu'au contraire, lo créancier peut
toujours remettre Ia jouissance ay débitenr, a
moins qu'il n'ait renoncé 4 ce droit inhérent 4 I
nature ducontrat, - . £ 0

2% En ce que, daus le bail a antichreése g
compensation'sans reddition de compte, ne peqt:
avoir lied que de |a totalité oy de pPartie des frpjts
avec les intéréts de |a dette ; en sop(e que si Jes
fruits ne sont pas donnés ep entier , ep repré- -
senfation des simples intéréts de | dette, le créag.
rier demeure necessairement comptable du syp.

 Plas; au lieg que daus le bajl ep Paiement, dont
nous aévons parlé, il s’opére une compensation
8
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de la totalité de la dette en capital et intéréts
avec la totalité des fruits. : :

" Celle exposition ce la nature et ‘des effets de
Pantichrese nous perinettra d’étre beaucoup plus
bref dans I'explication des articles qui suivent.

ARTICLE 2086,

Ie créancier est tenu, §'il n’en est au-
frement convenu , de payer les contribu-
tions el les charges annuellesdeimmeuble

Wil tient en antichrese. -

11 doit également, sous peine de dom-
mages et intéréls, pourvoir a Pentretien
ef aux réparalions utiles et nécessaires de
Vimmeuble , sauf & prélever sur les fruits
toutes les dépenses relatives & ces divers
objets. ¢

TLes contrats en geéneral sont susceplibles de
toutes les conventions qui n’en  allérent pas la
substance, et qui ne blessent pas les lois et les
bo: nes meeurs. AR :

1 loi nen, vegle les effets que pour les cas ou
les contractans ne les ont pas réglés eux-mémes.
Ainsi, lorsque les parties ne se sont pas expli-
; quées sur les contributions et les réparations, il
est tout simple que ces dépenses soient acquitiées
par le créancier, sous sa double qualité de dé-
tenteur et de percepteur des fruits : et il est d’une -
sustice évidente qu'il préleve ses dépenses sur le
produit des fruits dont il doit rendre compte.
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ARTICLE 908 ! i

Le débiteur ne peut, avant entier ac-
quittement de la delte, réclamer la jouis-
sance de 'immeuble qu’il a remis en an—
tichrése, ¢ T e
 Mais le créancier qui veut se décharger
des obligations exprimées en Particle pré-
cédent, peut toujours,, .4 moins quil n’ait,
renoncé a ce droit, coniraindre le débiteur
a’ reprendre la joulssance de 'son’ im-
meuble. : ;

_Les dispositions de cet article que hous.avons
rapporices sous l'article antép_r_*écédenf, dérivent,
de Ja nature méme du contrat. Il estirrévocable~
ment obligatoire de Ja part du débiteur ; maig il
est résoluble de la part du créancier ;altendy que,
comme la trés-bien dit Yorateur du tribunat 3
Code cipil , édit. de Firmin Diflot s tom. 7
pag. 55, il est certain, qu'a moins de stipulation,
contraire , on ne peutt élre' tenu d’exécuter une
- convenlion qu'on n’al formée que: pour sa stireté
€Ll son avanlage, :

ARTIGLE 2088,

Le créancier ne devient point proprié-
taire de I'immeuble par le seul défaut de
paiement, au terme convenu; tonte clause
contraire est nulle ; en ce cas;, il peut

8 *
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poursuivre Pexpropriation deson débiteur
par les voies légales.

Le pacte commissoire n’est pas moins prohibé.
dans I'antichrése que dans le gage. Ainsi on ne
peut couvenir licitement que , faufe de paiement
au terme, 'immeuble appartiendra au créanciers
mais si ol avait convenu que, faute de paiement
au ferme , 'immeuble serait vendu au eréancier
moyennant un prix réglé par des experts, ce se-
rait une promesse de vente conditionuelle qui
pourrait tres-bien s’exécuter au terme ; sans lésion
d’aucun principe ; bien entendu, néanmoins,, que
cette vente a régler aprés échéance du terme ne
saurait nuire aucunement aux droits des autres
créanciers hypothécaires ; et que le créancier dé-
fentedr a titre' d’antichrése, voulant devenir ac-
quéreur, serait soumis a leur égard a toutes les
formalités imposées a un acquéreur d’immeubles
ordinaire, " 0 U

"ARTICLE 208g.

~ Lorsque les parties ont stipulé que les
fruils se compenseraient avec lesintéréts,
ou totalement, ou jusqu’a une' certaine
concurrence , cette convention s’exécute
comme foute autre qui n’est point prohi-
bée par les lois. : :

Nous avons aussi fait mention , sous Particle
1085, de la disposition de cet article : il est pos-
sible'de donner un imimeuble en antichrése avee
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convention que les fruits seront compensés en
entier, avec les intéréts de; la dette ; auquel cas
le créancier nest soumis 4 aucune reddition de
compte. i 2

11 est possible que , dans le bail-d’un domaine
au méme titre, il soit convenu que le quart des
fruits, ou les fruits de telle picce dépendante dudit
domaine, seront compensés avee intérot de la
dette ; et que le sarplus des fruits sera imputé sur
le principal , d’apres Je compte a rendre par le
créancier. De pareilles conventions , h'ayant rien
de contraire ni aux 16is ni‘ala nature du cons
trat, devraient étre exécutées. Mais l'affranchis-
sement de la reddition des comptes des fruifs,
de la part du créancier, ne peut avoir lieu que
dans le premier des cas que nous venons de rap-
porter; si, dans le second cas, les.detx parties
donndient une cvaluation fixe', au surplus' des
fruits imputables sur le capital, la ‘convenlion
seraitvalide, mais elle dénaturerait Pantichrese et

se conyertirait en un autre conirat que 10Us avons
défini plus haut. Ce ne serait plus la remise dunan-
tissement dans les mains du créancier pour stireté
de sa‘dette ‘ce serait un . véritable bail en.paiement

oG s Vi SR e npale] gt
qui devrait étre exécuté rigoureusement de part
: ARTICLE 2090,
- Lies dispositions des articles 2077 et
2083 8’appliquent 4 Pantichrése comine: au
gage. 259 1 galliryte

La lecture de ces deux articles suffit pour con-
vaincre quils sont applicables 4 T'un comme 3
Pautre contrat.

¢
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AR T'I' c L'E '1".:209II..-I'- /

Tout ce qui est statué au présent cha=
pitre ne pr ejudlue pomt aux droits que
des tiers pourrdlem avoir sur le fonds de
Pimmeuble remis & titre d’antichrése.

Sile Crednaer 1t‘um ace 11fre d ddll—
lewrs sur le fonds des privilezes ou. hypo-
théques Icgdlement élablis et canservés,
il les exerce & son ordre ei comme tout
autre crednmer._ ' ) y ;

Ce{ article dlal]ﬂgll? pa"ﬂ iiement les droits
résultans de Pantichrése, d’avee ceux résultant
d’un privilége ou d'une hypotheque uon—aeu]e-
ment ioruque ceb deux drmtb l‘CPU‘s(’ISt qur dea.
tétes différentes, mais encore ]oraqu ils sont lTeu nis,
sur une seule téte.

Ainsi, lorsqu'un crvanuer détient” un fonds A
titre dantichrése , el que, d'un autre coté, il a

* sur le méme fonds une },1) potheque , il exerce
contre le débiteur tous Tés droits 1'(=~ultan:-. d{,
Pantichrese; mais si le méme créancier se frouve
en concurrenceé avec tn tiers' reclamant ou exer-
cant un droit hypothécaire,, il sera 1edu1[ comine
simple erdarcier. & faire’ valoir 5o hypotheque
dans Vorvdre et le rang que lui qss,lgneront les lois
géndrales sur cette malicre.

i o 2

(e
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Des priviléges et hypothéques.

{Décrété le 28 ventose an 12, promulgné le 8 germinal
suivant).

CHAPITRE PREMIER
Dispositions g‘e'rw?ﬁfés.
ARTICLE 2092,

Quiconque s’est obligé personnellem ent,
est teriu de remplir son cngagement sur
tous ses biens mobiliers et immobiliers 3
présens et a venir.

L ARTICLE 2093.
Les biensdu débiteur sont le gage com-

mun de ses créanciers, et le prix s’en dis-
irtbue entre enx par contribution, & moins

-

quil 0’y ait entre les créanciers des causes
légitimes de préférence. =

A [UT 146 BBy -2004:

.. Les causes légitimes de préférence, sont.
les priviléges et hypothéques. -
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Ces ftrojs articles présentent la théorie des hy-
potheques’‘szec une précision et une netteté ad-
mirables. :

Toute obligation personnelle peut se résoudre
définitivement en celle de payer une somme déter-
minée , et le débiteur peut étre contraint a acquit-
ter toutes les sommes dues, parla vente forcée de
ses biens , quelle que seit leur nature, et quelle
que soit 'époque a laquelle ils lui adviennent.

Le. prix de ces bi¢ns doit étre distribue entre
tous. les créanciers indistinctement, a moins qu’il
n’y ait entre eux des causes légitimes de prefé-
rence. it HREL

Ce sont ces causes légitimes de préférence qui
portent le nom de priviléges ‘et hypotheques. Ces
préférences sont observées dans chacune des
distributions successives ; lors méme que le prix
des biens serait plus que suffisant pour acquitter
toutes les dettes ; mais elles sont surtout d’une

" tres-grande importance , lorsque le prix des biens
n’égale pas le montant des dettess [ ot 08
{ Celte exposition , toute succincte quelle est,
nous menera -a découvrir la nature et les effets
généraux de Phypotheque. A i
-’k potheque peut' 'étre’ définie Taffectation
particuliere id’un bien appartenant ‘au debiteur’,
poug la stireté de l'exécution de ses engagemens.
Elle établit un droit accessoire a celw résultant
d'une obligation pribcipale, en telle sorte qu'il
ne peut y avoir d’hypotheque quwautant'quit y
ale a laquelle 'hypo-

a une obligation princip
theque trouve & se rattacher.™
1’hypothéque est un droit.dans la chose, jus
in re’y qui affecte la chose elle-méme, et qui con:
siste & assurer aw créancier , qui eén est' invesii,
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la  préférence sur d’autres ‘créanciers , dans la
distribution du prix de la chose hypothéquée.

La préférence est plus ou moins étendue , selon
la cause de la créance, et clest cette différence,
entre les causes qui constitue celle que la loi met
enire les hypotheques , proprement dites, et les
priviléges qui, par leur nature et leurs effets ne
sont eux-meémes que des hypotheques privilégides,
c’est - a-dire, des hypothéques qui placent la
créance dans un' ordre de préférence plas avan-
tageux que celui qui est réglé pour les hypothe-
ques ordinaires.

L’bypothéque ne déplace pasla propriété de
la chose hypothéquée , elle n’en déplace pas
méme Ja possession , du'moins le plas souvent ;
Fune et lautre continuent de rester dans 1a thain
des débiteurs dont le bien est grevé d’hypo- -
theques. : Wi

11 est aisé d’apercevoir que Ihypothéque con-
sidérée daus les rapports isolds qu’elle établit entre
le débiteur et le créancier , n’est d’aucune utilité
pour ce dernier : tandis que la chose hypothé-
quée reste sur la téte du débiteur, le créancier

- hypothécaire peut en provoquer la vente pour
étre payé sur le prix. Tout autre créancier non-
hypothécaire a aussi le droit ‘de contraindre son
débiteur a Vexécution de ses éngagemens , en
faisant vendre ses biens, et en s’en faisant délivrer
le'prix , & concurrence de sa créance. Il ne prend
de'efficacité dans la main du créancier, que dans
le cas otril suit la chose hypothéquée dans la
main d’un tiers qui a’ acquise , e¢f dans celui ol
setrouvant en concurrence avec divers creéanciers
du méme débiteur , il réclame la preférence
que lui assigne son titre. :
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Iy a une autre espece de droit , qui n’a ni les
formes ni le nom d’hypotheque, et qui produit
néanmoins des effets semblables , nous Pappelle-
rons le droitde rétention, et nous en parlerons
sous les articles 2102 et 2175,

Le, caractere et les effets généraux de Phypo-
theque  tracde a grands Trai€sdans cette premiere
définition ; se. développeront encore mieux dans
une notice succincte de lorigine et des progres
de la législation sur cette matiere, :

Dans les premiers tems de la législation ro-
maine, on ne connaissait d’auire stiretd que celle
du gage. ILe débiteur donnail en gageason créan-
cier une chose mobilicre ouimmobilisre, qui dé-
vait étre restilude au débiteur lorsqu’il acquitte~
rait la delle, ou qui, en défaut, devait éire ven-
-due pouar procurer le paiement.

Lorsqu'il était convenu que les fruits de Pim-
meuble, liveé an créancier ; se compenseraient
avec les intéréts de ladette., le contrat prenait le
nom d’antichrése 5 mais sans dénaturer le contrat
du gage qui conservait toujours son caractére ,.
relativement au principal. '
~ Les anciens docteurs employaient quelquefois
le vom de fiduce fiducia a la place de celui de
pignus. Heinexius, dans son ouvrage dé Antig.
rom., lib. 1, {il. 14, §S. 9, en expligue la raison
aveo sa lucidité ordinaire. La fiduce était ur con-
trat générique, dont on faisait usage dans le cas
d'ane marncipation ou aliénation faite sous con-
dition que la chose aliénce serait restituée 4 son
ancien proprictaire. Ainsi, les créanciers, non
contens de posséder le gage se faisalent consentir
cette aliénation fictive , appelée mancipatior
en se soumeltant néanmoins & restituer le gage
lorsqu'ils recevraient leur remboursement. '
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1l est sensible, que dans ces premiers tems, le
gage ¢tait constamment: spécial; quiil conférait
au créancier undroit dans la chose avec la posses=
sions que il perdait la possession, il pouvait la re-
vendiquer dans quelle main quelle etit passé :
qua laide de ces deux avantages, le créancier
avait toutes les stiretés qu’il pouvait désirer,et quil
ne pouvait jamais se trouver en concurrence avec
d’autres créanciers du méme débiteur.
~ Mais,‘dans la suite, on permit au débiteur
‘d’dtablir, en faveur du créancier, un'droit dans
la ‘chose qu'il obligeait pour la streté du paie-
‘ment , sans' quil fat tenu de se dessaisir de la
‘possession de cette méme chose', ni d’en faire la
tradition au créancier. Ce droit était de méme
nature  que celui qui éfait constitué sur le gage
proprement dit; il produisait Ja méme action de
poursuite contre les possesseurs de Ja chose obli-
gée. La seule différence consista des-lors en ce
quion conservat spécialement le.nom deigage a
Iengagement d’une chose 5 surtout mobiliere
lovsqu'elle était délivrée au créancier ; et quon
douna le nom ‘particulier d'hypothéque, a I'en-
gagement d’une chose sans tradition, C’est ce
quexplique tres-bien I’Em pereur Justinien ,.au
au S. 7. Inst. de action. Quasiserviana autem
est, qua creditores pignora lhypothecas ve per-
sequuntur, Inter pignus autem et hypothecam
(quantum ad actionem hypolhecaridm attinet)
nihil interest : nam de qud re inter creditorem
et debitorem convenerit, ut sit pro debito obii-
gata, utraque hac appellatione continetur. &ed
in_alits differentia est. Nam pionovis appella-
Zione eam propric rem contiieri dicimiss , quee
simul etiam traditur creditord | niazximé §i -

b A frle £ ¥
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bilis sit - et eam que sine traditione nuda cori-

ventione tenelur , proprié. hypothecce appella=
Zzone contineri dicimus. :

Quand une fois on et admis la possibilité
d'affecter une chose du droit réel de Phypothe-
que, sans tradition de la chose engagée, le sys-
teme des hypotheques s'étendit et se développa.

L'hypotheque put étre, ou spéeiale ou géné-
rale ,ou llune et Pautre ala fois: elle put méme
s'étendre aux biens & venir, wz specialiter rebus
kypothecce nomine datis, cetera ‘etiam. bona
@ebitoris quee nunc habet , el quce postea acqui-
siverit, perinde alque st specialiter hee res fuis-
sent obligatee. Leg. 15, S. 1. ff. de Pign. et
Hypoth. : e

Il s’établit une distinction entre I'hypotheque
simple et 'hypotheque privilégiée.Lord re de pré-
férence fut réglé, quant i la premiere, par la prios
rité, sicut priores zempore ; ita potior es jure.
L. 4, Cod. qui post. in pig. hub. ; el quant ala

- seconde, par la cause: privilegia non ex tein=
pore estimaniur, sed ex causa. L:3s, ff. de reb.
auct. Jud. possid. 3 :

On acquit Phypotheque de’ trois maniéres par
Ja convention ;contrahitur Lypothecd per pactum
Conventum. L. 4, {f. de pign. hypoth. , par I'au-
torite de la loi, sans convention expresse, quasi
¢d1acite convenit, L. 4, . in quib. cau. pig. vel
hyp. tac. contr. ; et entin par I'dttorité des juge=-
mens., pienus quod a judicibus datur et pree-
forinin nuncupatur. L. ult. Cod. de prel, pign.

‘Le créancier fut autorisé , ainsi que nous
Vayons dit, a suivre et revendiquer.la chose hy-
pothéquée des mains-de tout possesseur. Mais
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Ya novelle 4, chap. 2, obligea le créancier i dis-
cuter les biens possédés par le débiteur avant que
d’agir sur les biens aliéués. Sed neque ad res de-
bitorum, quee ab aliis detinentur venial priis ,
antequam transeat viam super personalibus.

Cette législation se transmit en France, et par-
ticulierement dans les pays méridionaux, avee
quelques modifications que nous allons faire con-

A
nailtre.

Les meubles ne furent plus susceptibles d’hy-
potheques, ou du moins ils ne furent plus assu-
jetlis au droit de suile, & cause de la difficulté de
suivre ce genre de biens dans Jes mutations ra-
pides auxquelles ils sont exposés.

L’hypotheque légale et Phypothéque judiciaire
continuerent de prendre leur source, comme au-
paravant, dans. Pautorité 'de la loi ou des juge-
mens; mais. la stipulation cessa de suffire pour
etabliv ’hypotheque conventionnelle ; il fallut de
plus, que ces stipulations fussent 1sérées dans
un contrat public, par-devant notaire, Oy plutot,
ces actes seuls , par le simple effet de leyr au-
thenticité, produisirent Phypotheque, soit qu'elle
etit été formellement stipulée , soit qu'elle ne Fegt
pas été. :

Cependant, quelques provinces, telles que la
Picardie, le Vermandois, I’ Artois, avaient con-
servé Vusage du nantissement ou de la Saising

\ pour la constitution des hypothéques conven.
tionnelles. Ces formes , soif quelles eussent pris
leur source dans la féodalité, soit qu'elles fussent
des traces de 'ancienne mancipation des Ro-
mains, consistaient dans une espece de tradition,
feinte que le débiteur faisait au créancier, de
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Iimmeuble bypothéqué, a Paide d’'une inscrip~

tion dans les registres publics.

Son effet ¢tait d'acquérir, au créancier , sur
Fimmeuble dout il était nanti un dreit réel , qui
empéchait que le méme immeuble put étre en-

. gagé ou aliéné au préjudice de sa créance, et
qui le faisait méme preférer aux créanciers an-:
térieurs en titre aathentique , mais qui n’avaient
pas rempli la forme da nantissement.

- Ces formes imprimaient aux hypotheques un
caractere de pnblicité et de spécialité , qui mé-
nageait , & celui qui voulait contracter avec
une personne , des moyens surs et faciles de sa~
voir si 'immeuble offert était libre , et présentait
une responsabilité suffisante.

L’inconvénient contraire élait attaché aux
hypotheques tacites,résultant des contrats anthen-
tiques. Ces coulrals, quoique publics , étaient ré-

) pandus dans tant de dépots, que celuiqui se pro-
posait de faire une aequisilion .ou un pret ne
pouvait se promeltre de récueilliz, par Jui-méme
fous les renseignemens nécessaires a sa séeurité 5,
et quil tait réduit a s’en rapporter a des appa-
rences de fortune, souvent lrompeuses. 1

Uun édit du mois de mars 1673, voulut élendre
3 toute la France les avantages de la legislation
patticuliere des provinces nommées plus haatsy
mais il fut révoqué par un autre édit, rendu dans.
Pannée suivante, :

Il ne resta plus , pour remédier aux inconvé-
niens dont nous avons parlé, que le décret vo-
Jontaive, dont Fusage ¢’était introduit dans quel-

“ ques ‘parlemens. rs
. Ce décret 'volontaire , qui n’était qu'un'simu="
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lacre, d’expropriation forcde , fournissait aux: qo-
quéreurs un, moyen tres-dispendieux. de purger
les hypotheéques dont les immeubles aequis pou-
vaient élre grevés. Mais les préteurs continuerent
de rester exposés aux ménmes risques.

[ édit de 1771 ne procura pas a ces derpiers
de plus %randes stretés. Tl se conteiita ‘de substi=

tuer les letires de ratification aux décrets volon-
faires; c’est-d-dire , de niénager aux acquéreurs
unmoyen aussisur et beaucoup plus dconomique
de purger les hypothéques.

La loi du ¢ niessidor de l'an 3 ropesa un-
9 prog

systéme nouveau , mais si mal digéré, que cette
foi, pendant plus” de quafre ans de regne , ne
recut jamais sa pleine exéeution. :
- Vint enfin la Joi du rt brumaire de I'ag 7, qui

embrassa et développa dans sa plénitude la théo-

rie de la publicité el de la spécialité. Des formes
simples et expédilives pourvirent A la stiveté des
acquéreurs et des créanciers, Des inscriptions suy
les tegistres publics furent tout 4 la fois Je ressort

des hypotiléques, et le fanal qui les éclaira, Nous':

aurons assez fréquemment Poccasion de rappro-
cherles dispositions de cette loi de cellos du Code
civil, pour que nous puissions nous dispenser de
la rapporter ici. : '

_ Cependant, lors de la discussion du Code civil,
on remit encore en probléme le_-s_savamages de

la s_péc}qlité et de fa publicité, Oa. peut voir dans-,
le proces-verbal du conseil d’état, avec quelle .

€élendue et queile profondeur cette question fuf

discutée, Le systeme de la loi du rp brumaire

an 7 prévalut; mais il recut les modifications que
le respect dlt au droit de propriété , fit juger
nécessaires. _

Dans le cours, de tous ces changemens, lhy-
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pothéque a toujours conservé son caractére pri-
mitif. Elle a toujours été, et elle est encore , un
droit réel surles biens du débiteur , tendant 2
assurer I'exécution d’une obligation principale.
Les lois rendues sur cette matiere n’ont jamais
eu d’autre but que celui de régler I'exercice de
ce droit et d’en déterminer I'efficacité.

Nous allons entreprendre 'analyse des disposi~
tions du Code civil, et nous examinerons ,

1°. Combien il y a de genre d’ypotheques en
général ; '

2%. Quelles sont les especes dans chaque
genre ; : :

3% Qels sont Ies biens susceptibles de ces di-
verses hypotheques ; _ -

4°. Comment elles s’établissent ;

5°. Comment elles se conservent:;

6°. Quel est leur effet vis-a=~vis du possesseur
de la- chose hypothéquée ; :

29. Quel est leur. effet entre les créanciers;

.8°. Comment elles s’éteignent.

Quoique les divisions énoncées dans ce titre
ne soient pas littéralement les mémes , elles peu-
vent néanmoins se coordonner avec celles que’
nous avons présentées,et nous tacherons de classer

dans le méme ordre toutes les dispositions ré-
pandues dans ce titre ou ailleurs. '
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CHAPITRE IT
D priiges.
ARTICLE 20¢5.

Le privilége est un droit que la qua-
lité de 1a créance donne & un créancier
d’étre préféré aux auires creanciers;, méme
hypothécaires. s i

L’hypotheque, avons-nous dit plus haut 5 est
un droit réel sur une chose appartenante au. dé-
biteur, qui tend 4 assurer lexécution de I'obliga-
tion, au moyen de la préférence qu'elle attribye
-au créancier nanti de ce droit, sur les’ autres
créanciers. :

La préférence a pour cause; ou la faveur dye
a la créance, ou la_priorité , soit du confrat, soit
de I'accomplissement des formes qui donnent a
Phypotheque son efficacité. . ; 5

Cette diftérence, dans les causes , caractérise
deux geures d’hypotheques , dont Pun conserve
le nom d’hypotheque, et Pautre prend celui de
Privilége, b

Nous parlerons des hypothéques sous Je cha-
pitre 3 de ce titre. Nous traiterons , sous celui-ci,
des priviléges. ; S5
. Le privilége , dit Particle que nous expliquons ,
est un droit que la qualité de la créance donne
a un créancier d’étre préféré aux autres créan-
ciers, méme hypothécaires. - :

8. ' T ;

L
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On reconpait dans cette définition les attributs
que nous avons remarqués plus haut, et qui nous
ont fait dire que le privilége n’était qu'une hy-
pothéque privilégice.

En effet , le privilége est un droit accessoire a
une oréance , puisquil me peut appartenir qu'a
un créancier. Le privilége est un droit réel sur
ane chose et sur le prix provenant de lavente de
celte méme chose. Ce droit réel affecte la' chose
engagée , de manicre quil la suit dans les mains
de fout possesseur , du moins lorsqu'elle est im-
mobiliere. Al

Tous ces avantages sont communs a I'hypo-
theque et au privilége = leur caractere distinetif
consiste en ce' que les hypotheques  prennent
jeur rang de la priorité de Pinscription .ou 'du
titre, an lieu que le privilége obtient la préférence
sur toutes. les créances hypothécaires , lors méme
que le titre serait postérieur en date.. .29l
“Apres avoir ainsi divisé les hyp_'othéque.% en deux
géi_;i‘;'es,""féls'pri?iléges et leshypotheques propre-
ment dits ; nous reprendrons le’ plan annalatique

ue nous avons tracé plusbaut, et quils’applique
aux priviléges comme aux hypoth®ques.

“Ily, & trois classes: de priviléges: “ 57 :

Tes priviléges sur la généralité des meubles et
immeubles’; A : R
" Lés priviléges sur certaids meubles ;'

‘Fes priviléges sur certains immeubles.

" Bn rangeant dans chacune de ces trois classes
Jes diverses especes deprivilége qui leur'Eppar-
ticrinent , nous ferons connaitre lesi catises qui les’
enpgendrentet les justifient. ~ = = 3989 18

Dans la premiére classe on compte les frais de
justice , les frais funéraires, les frais de la der=
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niére maladie ; Tes salaives des gens de service,
et les fournitures de Subsistance , énoncée dane.
Yart. 21or, el dont nous nous occuperons de nou-~
veau sous cet article, _ ;

Le privilége des frais de justice a pour causela
nécessité.Lc'u‘Sque_des engagemens demeurent sans
exécution, la justice doit nécessairement inter-

poser son autorifé pour faite vendre Jos biens du
débiteur , et pour en distribuer le Prix aux créan-
ciers , selon Tordre réglé par la loi. Celte inter-
vention entraine des frais inévitables qui doivent
étre pris sur 14 éhose elle-meéme, - '

.. Les autres priviléges que nous avons dénommés,
sont fondés suy Phumanité. L’humanité , disons-
nous, semble hgjmmander‘cgs avances ; elle.a diy
porter le législiteur 4 on assurer le paiement, ay
moyen d’un privilége d'autant plas juste que la
modicité de ces creances rassure contre la crainte -
d’exposer les autres créanciersaun préjudice trop
considérable, - o
Cespriviléges soxercent d’abord’sur les meubles,
¢t ne s'étendent sur les immenbles qu'en cas d’in-
suffisance des Premiers, ainsi que nous Je verrons
sous 'art. 2104, :

1 faudra encore meltre dans la mame classe |e
privilége du fise poar la répétition des frajs de

poursuite contre les condaninés, et dy reliquat de
comptes contre fes comptables. Mais ces priviléges
se borneront 4 Ja géueralité des meubles,sans que,
meéme en cdas dlinsuffisance , ils Ppuissent s’étendre
a la généralité des Immeubles , ains; que nous
Fexpliquerons sous Iaxt. 2008, S L _
Leur cause est puisée dans des.motifs ’un ordre
sulnérié_ur,qp_ll exigent que le fise, forcé de confier

ses fonds ou de faire des avances pour Pintérat
o
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public , ait des moyens de recouvrement prompts
‘et eilicaces. ;
ia seconde classe des priviléges qui s’exerce
sur certains meubles, comprend les créances sui-
vantes: - _
1%, Les lovers et fermages sur les fruits et sur
Jes meubles qui garnissent la maison;
" 9% La créance sur le gage, dont le créancier
‘est saisl ; _
39, Les frais faits pour la conservation de la
chose ; : et
4. Le prix d’eflets mobiliers non payés, qui
sont dans la possession de Pacheteur ; ' '
59.1es fournitures d'un aubergiste , sur les effets
du voyageur , apportés dans soa auberge ; '
6°. Les frais de- voiture sur la chose voi-
turée ; '_ iy
_ 7°. Les créances résultant d’abus et prévarica-
tions commis par les fonctionnaires publics sur les
fonds de leur cautionnement. Nous expliquerons
plus particulicrement ces priviléges sous les ast.
2102 et suivans. :
~Tous ces priviléges ont leur fondement sur la
détention du meuble, spéeialement affecté de la
art du créancier. Comme il est d’une justice
évidente que le créancier ait une préférencesurle
gage dontil est nanti, il a para ¢galement juste:
que les aulres créanciers, ranges dans cette se-
conde classe, qui ont pareillement une espece de
nantissenient, soient préférés sur les choses res=
peclives, soumises au privilége. Il 'y a que le
quatrieme qui dérive d’une autre cause ; celui,
en effet, qui a vendu et livré un meuble ,n’en a
plus la détention: mais le paiement du prix étant
une condition substantielle du contrat, la chose

.

Source : BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 133
vendue est une espece de gage que Pacheleur ne
détient , en quelque sorte, qu'a tifre précaire ,
jusqu'a ce qu’il ait aceompli son obligation prin-
cipale, qui est de payer le priXe

La troisieme classe de priviléges sasseoit sur
certains immeubles.

Tels sont, 1°. le privilége du vendeur sur Pim-
meuble vendu pour le paiement du prix ; _

2°. Celui du préteur des deniers pour I'acqui-
sition d’un immeuble , avee suite de Pemploi ;

3°. Celui d’an cohéritier sur les immeubles de
la succession , pour la garantie des lots ; :
. 4°. Celui des architectes entrepreneurs, sur lbs-
immeubles quils ont édifiée on réparés,a concur~ "
- rence: de Pexcédant de valeur prodait par les
ouvrages; ' :

5. Celui du préteur de deniers pour les on-
vrages mentionnés dans le paragraphe précédent,
pourvu quil ait fait suite des deniers et de leur-
emploi; .

6% Celui des créanciers e{ Iégataires d’une suc-
cession sur le patrimoine du défunt , dont ils de-
mandent la séparation. _ S

Nous développerons I'explication des cing pre-
miers priviléges, sous l'article 2103 et celle du
siXieme, sous I'art. 2111, ' :

Nous donnerons aussi sous Particle 2103, lex~
plication d’une autre espece de droit que nous
avons appelé de rétention, et qui, sans otre preé-
cisément qualifié de privilége ,” en a ' néanmoins
les principaux effés, ! ;

_Les cing premiers. privilégesont une cause Sem-
blable a ‘celle du vendeur d’'un meuble, ou qui
du moins a avec elle une tres-grande analogie.
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Le derpier. & un auntre fondement; mais non
moias juste. Deux patrimoines sont réunis sur la
téte de I'héritier; les créanciers du patrimoine du
défunt ne doivent pas souffrir du désordre oty peut
se trouver le patrimoine propre de Phéritier.

Telles sont, en substance , les diverses especes
de priviléges , etles classes ot ils sont ranggs.

I’ordre que nous nous sommes tracés nous con-
duit & examiner quelssont les biens qui sont sus-
ceptibles de privilége: ce but se trouve rempli
d’avance par Panalise que nous avons faite des
différentes especes de privilége.

Tous ceux compris dans 'la- premiére classe s
s'exercent , d’'abord, sur la généralité des meubles
et s'¢élendent, en cas d’insuffisance , sur la géné-
ralité des immeubles , & Pexception du privilége
dufisc, dont nous avons annoncé un plus ample
développement. . T

. Ces priviléges sont les seuls qui embrassent la
genéralité des. biens; tous les autres sont bornés
a un objet spécial.

Les priviléges énoncés dans la seconde classe
ainsi que le démontrent leur titre et leur analise,
se circonscrivent dans des meubles certains et dé-'
terminés. © " iy Ane AR O

~Ainsi le privilége du locataire de fonds ruraux,
s'exerce sur les fruits de Fannée; celui du loca-
taire de batiment, sur les meubles qui les gar-
_uissent; celul du créancier!gagiste, sur le gage.
mobilier dont il est saisi; celui du détenteur de
chose, sur la chose' méme quil a conservée ; celui
du vendeur, sur le prix. du meuble; celui de
Paubergiste, sur les effets du voyageur, apportés
dans sou auberge; celui du voitarier, sur les
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effets voiturés ; celui des personnes lésées par-un
. fonctionnaire public, sur les fonds de son caus
tionnement. SR L '
Les priviléges de Ja troisisme classe ont leur
siége fixe sur les immeubles vendus ou ameéliorés,
‘ou bien sur les immeubles dépendans d'un patri-
moine. . - s
Les priviléges s’établissent par les mémes moyens
qui établissent la créance alaquelle ils sontatta-
chés; ils n’exigent, pour prendre leur existence,
ni de stipulation particuli¢re, ni d’autres forma-
litds que celles qui sont, prescrites pour Pétablis-
sement de la créance. Ils puisent leur source d._f}in-‘?
la seule autorité de la loi. Clest ce qui est res-
nettement ex primeé par ces mots de l’ar’ti.@}_g’, ;995,.5
« le privilége est un droit qué la qualité de la
» créance donne a un eréancier , d ¢ire prejcrée
» Qux. autres créanciers. » | vl
Ainst le fournisseur aura un privilége général
sur les meubles, et subsididirement sur Jes im-
meubles'pour les subsistances fournies aua débiteur
et a sa famille dans le tems preserit ; il suffiraque
la: fourniture soit constatée , sans qu'il soit néces-
saire de la prouver par desactes publics ni' privéss,
souserits par le débitenr. Le locateur qui 'd’aara
passéi qutin ‘bail verbal, i’en dura pas mioins son
privilége surles meubles apportés parlelocataire.
Le cohéritier copartageant atra , potir la' soulte
qui lui & été adjugée , un privilége sur les imbieu-
bles de la succession sans étre obligé de représenter
un'acte authentique de partage. SRR EAOY.
- Hfautnéanmoins excepter le privilége du eréan-
e er sur. le gage qui, seton l'art, 2074, ne, peat
-+ avoir lieu, lorsque la créance excede. 150 fr.)
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136 COMMENTATRE DU CODE CIVIL. :
qu'autant qu'il y a un'acte public ou privé diiment
énregisiré, contenant la déclaration de la somme
due,ainsi que Pespece etla nature des chosesremises
en gage. Le privilége du propriétaire de la ferme
ne s’exerce non plus sur les meubles apportés par

le fermier pour la totalité des fermages échus et a
€choir, quautant que le bail est authentique ou
qu'il a une date certaine. Il faut encore excepter
le privilége de Parchitecte ou entrepreneur sur les
batimens amélioréds , qui ne peut avoir lieu qu'au=
tantque I'état des lieux,avantetapresles ouvrages,
a éte constaté par les proces-verbaux prescrits
par I'art. 2103, n°, 4 ; et enfin le privilége du pré- -
teur de deniers, soit pour acquisition , soit pour
¥éparation d'immeubles, qui ne peut étre acquis
qu'autant que le prét, la destination et I'emploi
sont constates par acte authentique, comme Pexige
le méme article 2103 S8 Hlet 5y :

Pour suivre le fil de nos idées, il nous resterait
a expliquer comment les priviléges se conservent,
quel st leur effet contre les possesseurs de la chose
soumise au privilége, quel est leur effet entre les
créanciers , et enfin comment ils s’éleignent. ;
- Le mode & suivre pour la conservation des pri-
viléges fera la matiere de la section 1V de ee tilre.
v Leureffetcontre les tiers détenteurs sera expli-
qué,relativementaux immeubles, danslechap. VT.

Le rang & observer entre les eréanciers privi-
1égiés le sera sous les deux articles suivans.

Et enfin Pextinction des priviléges fera le sujet
du chapitre VII et suiyans.

Nous avons renvoyé au chapitre VI Pexplica--
tion des effets des priviléges contre les tiers déten-
teurs; mais relativement aux immeubles seule-
ment, attendu que ces effets , pour ce qui concerne
les' immeubles , sont communs au privilége et a
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Thypothéque : ils sont au contraire totalement
distincts pour ce qui concerne les meubles, et c’est
le motif qui nous détermine & en parler dans ce
lieu. Les meubles ne sont pas susceptibles d’hypo-
theques ; le privilége peut seul les affecter dans
les cas que nous avons énoncés.

Le créancier ayant privilége ou hypothtque
sur un immeuble, a le droit de le suivre dans les
mains du tiers détenteur. Mais celui qui a un pri=
vilége sur un meuble nelpeut l'exercer que tandis
que%e meuble continue de rester dans la propriété
du débiteur. Si la propriété en a été transmise 3
un tiers, le créancier ne peut suivre'le meuble
affecté dans la main-de ce tiers possesseur : c’est
ce qui aj donné lieu a cet axiome de notre droit’
francais : Les meubles n’ont pas de suite par
hypothéque. : :

Néanmoius, le locateur et le vendeur ont, dans
certains cas, qui seront expliqués sous lart. 2102,
un droit de revendication qui les autorise & suivre,
dansles mains d’un tiers, et a réclamer les menbles :
affectés, par privilége , au paiement du prix du:
bail ou de la vente. Nous verrons dans le méme
lieu quelle est la nature et quels sont les effets de
ce droit de revendication.

ARTICLE 20g6.

Entre les créanciers privilégiés, la pré-
férence se régle par les différentes qua~-
lités des priviléges.

ARTICLE 2097

Les créanciers privilégiés qui sont dans
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4 ot
le méme rang, sont payés par conour—
rence. : ; s

~ Ces deux articles annoncent Peffet des privi-
Yges entre les créanciers privilégiés. La qualité du
Privilége régle la préférence : of si los créanciers:
Privilégiés sont dans le méme rang, ilssont payés
par coneurrence.

. Onvoit lale principe: mais pour en faire 'ap~
plication, il aurait fallu que'des disposilions pré-
cises eussentdéterminéle rang que les divers privi-
Iéges doivent tenir dans la distribution du prix ; et
ces dispositions ne se trouvent nulle part, du moins"
d’'uve manitre assez claire et assez correcte pour’
diriger le magistrat chargé de cette importante
opération. . ' S35

" Nous essaierons cependant de résoudre ce pro-
bleine, et, pour le faire avecsméthode , nous dis—
cuterons séparément Pordre de préférence , rela-

tivement aux priviléges sur les meubles, et rela-
tivement aux priviléges sur les immeubles. ;

. Cette discussion pourra paraitre anmtieipée jet
peut-étre aurait-elle trouvé plus naturellenvent sa:
place a la suite de la vente'de I'objet affecté aux
dettes. Mais le lecteur pourra: remarquer avec
nous que le Code civil,, dans le titre des expro-
priations forcées et des ordres entre les Créanciers ,
ne fait non plus quénoncer le priocipe, et que
Iz "plus grand nombre des régles positives sur cet
objet sont placédes ‘dans le. chapitre ‘que  nous:
expliquons : ces deux motifs nous ont déterming a
placer notre analise sous cet ‘article, en com-
mencant par ladistribution du prix des meubles.
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: g e e : :

""Ordre entre les créanciers privilégiés sur les
. meubles. : :

L’ancienne jurisprudénce avait, sur la dis:
tribution du prix des meubles, des regles q@'il
rl 1 pri 3 9
ne sera pas inutile de retracer. _
Llusage du Chatelet de Pavis, attesté par un
acte de notoriété de M. le lieutenant civil,
du 4 aoiit 1692, était de régier cette distribution
dans I'ordre suivant : ) :
On payait,
12, Les frais d’ouverture de la fosse et du port
du corps défunt ; \
2°. Les loyers de la maison guwil habitait;
5°. Les salaires des miédecins/, chirargiens et
apothicaires , qui avaient servi/le défunt dans sa
derniere maladie ; ;
4°. Les gages desdomestiques, pour la derniere
annce ; . : .
© 5%2. Les frais du scellé et de I'inventaire, par
préférence a tous autres créanciers, et par con-
tribution en cas d’insuffisance du prix ;' '
6°. Tous les autres créanciers.

Toutes les créances auxquelles la loi nouvelle
attache un privilége sur les meubles, ne se trou-
vent pas dans cette énumération ; mais celles qui
v sont dénommeées ‘sont du moins classées dans
un ordre déterminé. :

C’est cet ordre nominalif et général qu'on dé-
sirerait de {rouver, soit dansle Code civil, soit
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dans celui de la procédure civile, et quon y
cherche vainement. : ;

Nous allons rassembler sousles yeux dulecteur
toutes les dispositions de l'un et de Vautre Code,
qui indiquent un ordre quelconque de préférence
enfre les créanciers , ayant privilége sur des
meubles.

Indépendamment de la' disposition générale
énoncée dans l'arcticle 2096 , que nous ‘expli~
quons , on retrouve dans divers textes célles qui
suivent: _ _

Darticle 2073 dit que le créaneier a le droit
de se faire payer sur le gage par privilége; ez
Préference aux autres créanciers. - ¢

L’article 2101 porte que les créances privi-
1égices sur la généralité des meubles s’cxercent
dans Uerdre suivant. B -

1% Les frais de justice ;

29, Les frais funéraires ;

3°. Les frais quelconques de la derniere ma-
ladie ; _ ; ke

4% Les salaires des gens de service, pour
Pannée échue, et ce qui est du sur Pannée cou-
rante ; AR P

5°. Les fournitures de subsistances faites an dé-
biteur et a sa famille. : St .

. ‘L’article 2102, aprés avoir dit, n% 1, que le

propriétaire locateur a un privilége pour lesloyers,
sur les fruits de la récolte de Pannée, et sur le prix
de tout ce qui garnit la maison louée ou la ferme,
ajoute que , « néanmoins les sommes dues pour
~» les semences ou pour les frais de la récolte de
» l'année, sont payées sur le prix de la récolte ,
~» et celles dues pour ustensiles, sur le prix de
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» cesustensiles, parpréférence aux propriceaires,
» dans Uunet U'autre cas. »

- Le méme article, n% 4, accorde au veandeur
d’effets mobiliers, non payés, un privilége sur ces
mémes effets, s'ils sont encore en la possession
de Pacheteur;il ajoute enstite : « que le privilége
» duvendeur ne s’exerce toutefais qu’apres celui
». du propriétaire de la maison ow de la ferme ,
». a moins qu’il ne soit prouvé que le propriétaire
» avait connaissance que les meubles et autres
» objets , garnissant sa maison: ou sa ferme, n’ap-
-» parténaient pas au locataire. » i

L’article 2105 parle du créancier, dont le pri-
vilége s’étend sur les meubles et les immeubles,
etil veut que, lorsqua défaut de mobilier, ces
créauciers se présentent pour étre payés sur le prix
d’un immeuble , en concurrence avec les créan-
ciers! privilégiés sur 'immeuble, les paiemens se
fassent dans P'ordre qui suit: 555

19, Les fraisdejusiice et autres énoncésenl'art.
2107 ; _ : il
" 20, Les créances désignées en Part. 2103.
““Il'ne ‘faut 'pas perdre de vue que cette dispo-
sition , quoique relative & des créanciers, ayant
privilége général sur les meubles et les immeubies,
ne s’applique qu’au cas taxatif ou ces créanciers’
exercent leur privilége sur un immeuble , concur-
remment avec d’autres créanciers privilégiés sue
Ie méme immeuble, ! ;

Larticle 657 du Code de la procédure civile,
classé sous le titre de la distribution du prix des
meubles par contribution, enjoint a I'officier qui
a fait la vente des meubles, de consigner, a la -
charge de toutes les oppositions , le montant de la.
venle, déduction faite de ses jfrais d'apres la
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taxe qui aura €l€ jfaite parle juge, Sur la mi-
nute du proces-verbal. TR 2 B
Prarticie 662 ‘du' méme Code , et placé sous
le wéme titre y dit- que les frais de poursuite
seront preleves , par privilége , avant toute.
agtre créance  autre que celle pout loyers dus an
propriéfaire. AT WL Lol i
Deux lois réeentes proposées au  corps Jéais
Jatif, dans' Ja séanée du 26 aolt 1807, et -
cvélées fe 5 septembie suivant, reglent’le privic
tege'du trevor” public sur les meublés des comp=
tables, et sur céu¥' des condamnés en niatieres
ctimuielle, eorvéetionnelle et de police. @
~ Le privilége soivant la premicre de ces lois s
a liew sur fous les biens-meubles des comptables;
méme' & égard des femmes séparées de biens,
pour lesaneubles trouvés dans la maison d’habitas
tion du mari; & moins quelles ne justifient léga-
lement que lesdits meubles leur sont €chus da
lgur chef, ou que les denicrs employés a lacqui-
silion leur étaient propre. G oAl
Ce privilége ne s’exerce néanmoins qu’apres’
les privileges gencraux et particuliers €noneés
aug articles 2191 et o102 du Code civil, ...
e privilége du trésor public, suy, les meubles
et eltets, mobiliers des condamues, ne s'exerce ,
suivant la seconde de ces lois , quapres ceux dé-
signes,aux art. 2101 et 2102 du Code, ciyil. :
Le privilege du trésor public, dont le germe
est placé daas article 2048 du Code civil, sera
suns doute rézld relativement a d’autres droits ,
¢l ['ordre dans fequel il s'exercera’ sera aussi dé-’
fermind; mais’ Hous ne’ pouvons donner ‘sur ces
gbjgts) encore indctermiiiés , lés disposition s po-’
sitives que les lois & venir conticiidront infailli-
op SR PR TR SR
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_ Tel est le petit nombre de régles positives qui
déterminent Pordre de préférence entre les divers
priviléges. . 50
Cet ordre est facile a saisir lorsqu’on Papplique
séparément;, soit aux priviléges généraux sur les
meubles, soit aux priviléges spéciaux sur certaing
meubles. ey :
Ilesttracé ed deux mots par' Particle gror |
a Pégard des priviléges généranx sur les meubles.
« Les créances privilégiées sur la généralité des
» meubles , sont' celles ci-aprés exprimées’, ef
» s’exercent dans lordre suivant = "> 3
» 1% ‘Les frais de' justice , efc. » 1 -l ih
~ Lors donc quona a distribuer le prixide la gé-
néralité des meubles d’un débiteur entre des créan-
ciers desce genre', 'on doit payen, Gt
Enipremiet lieu, les frais'de justice ;
~ B second lieu ; les frais funéraives; -
fin troisieme liea , les frais de la dernicre max
ladieﬁ:‘_ £ a5l : % USDaer e
. Enquatrieme lien, les gages des gens de ser+
vice, dus pour lannée échue , et pour;la cou-
raute ; pomle Bk :
. Ea cinquieme lieu;, les fournitures de; subsis-
tance; faites au débiteur pendant le. terme in-
d'quIé- ] Bany! - gy g i
.. Si le; produit de la. vente des meubles ne suffit
Pas pour acquitler toutes:ces créances y le déficit
tombera , d’abord , sur les fournitures de subsis-
tance , ensuite sur les gages des domestiques , et
ainsi successivement en remontani{ des dernieres
créances aux premigcres. SRR
Le concours entre plusieurs créanciers privilé-
giés', sur certains meubfes , doit étre t'rg‘?s'—_rare'c‘!l
cause de la nature' deé ces priviléges, et'de laspé-
cialité' de leur objets ™ % /- 8 I A
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. Le propriétaire locateur ayant un privilége
spécial sur les meubles qui garnissent la ‘maison
ou la ferme ne peut,en effet, se trouver en con-
currence ni avec le créancier gagiste , puisque le
méme meuble ne peut tout a la fois garnir la
maison louée, et se trouver comme gage entre les
mains d’un autre créancier ; nt avec Paubergiste ,
ni avec le voiturier, ni avec le créancier qui a
souffert d’une prévarication commise par unfonc-
tionnaire public. Les effets apportés par le voya-,
eur dans 'auberge , les meubles voituréds, et le
{g‘tjn"ds de cautionnement qui répond de la fidélité
du fonetionnaire, n’ont rien de commun avec le
meuble ‘qui garnit une maison ou une ferme
louce. ¢t glelat w8 g
Réciproquement , et d’apres les mémes motifs ,
Ja concurrence ne peut: s’¢tablir entre les diveérs
‘créanciers privilégiés ; que nous venons de: nom-~
mer, et le propriétaire locateur. s %
Levendeur d’un meuble dont le prix n’a'p'as été
payé,'n"f:' peut non plu's se-{rouver en concours
avee le créancier auquel le méme meuble aurait’
é1é donné en gage : le privilége du vendeur ne
ouvant s’exercer sur le: meuble vendu qu'autant
quil’ est actuellement dans la 'possession” du’ dé-
biteur, ce privilége s’est évanoui par le fait méme
dutransport de la possession du meuble dans la
main du créancier gagiste, _ Ea g
" Levendeur ne peut, par la mémeraison , en-
treren concurrence, niavec l'aubergiste ni avec
le voiturier; car la chose voiturée ou apportée
dans Pauberge est une espece de gage , place dans
Tes mains de Paubergisteou du voiturier. =
_: Si Peffet mobilier a éte vendu a un locataire ou
fermier , et 'il garnit la maison ou la ferme, le
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concours peut exister entre le propriétaire loca-
teur et le vendeur; mais ordre, dans ces cas, est
réglé d'une manicre trés-claire par Part. 2102,
n°% 1 et 4. Si la chose vendue consiste en semence
ou ustensiles, la préférence est due au vendeur.
Dans tous les autres cas , elle est due au proprié
taire locateur , & moins qu'il ne soit prouvé qu'il
avait connaissance que les meubles garnissant sa
maison ou sa ferme n’appartenaient pas au loca-
taire.

I1 faut néanmoins remarquer que le vendeur
exercant le droit de revendication dans le cas ex-
primé par l'article 2102, n° 4, ne peut élre primé
paraucun aulre créancier , attendu que Peffet de
cette revendication est de résoudre la vente et de
faire rentrer la propriéié pleine et absolue des
meubles vendus dans la main du vendeur.

Le créancier , a raison des frais faits pour la
conservation de la chose, pourra se trouver en
coneours avec les autres eréanciers privilégiés
sur la méme chose.

Son privilége devra prévaloir sur tous les ag-
tres, par la raison que les priviléges quelconques
ne peuvent s’exercer que sur une chose existaute,
et que le plus favorable de tous est nécessairement
celui du conservateur de celte méme chose, Cest
'opinion de M. de Malleville, qui, dans son ana-
lyse, tom, 4, pag. 250, observe tres-bien que le
privilége de Partisan sur les meubles quil a faits
ou réparés , est posilivement préféré, parlen®. 1;
a celut du propriétaire, et quon petit y assimiler
celui des frais faits pour la conservation de la
chose. : 3 :

S 10
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Les priviléges accordés au trésor public, sur
les meubles des comptables et sur ceux des con-
damnés , par les lois du 5 septembre 1807, ne
devant s’exercer qu’apres tous ceux énoncés dans
les articles 2101 et 2102, ne dérangent rien dans
Pordre de ces derniers priviléges.

- Quant aux autres priviléges du trésor public
qui restent encore a régler, il y a tout lieu de
croire qu'on leur assignera une place si bien dé-
terminée, quelle n’apportera aucune confusion
dans Pordre établi.

On voit , d’apres cette discussion , que, dans
une distribution générale, il est facile de régler
Pordre lorsqu’il n’y a que des créanciers privilé-
giés sur la généralité des meubles, et que cette
classification est tout aussi aisée lorsquil n’y a
que des créanciers privilégiés sur certains meu-
bles. Mais la question se complique davantage et
la difficulté s’accroit, lorsque les créanciers pri~
vilégiés sur la généralité des meubles et les pri-
vilégiés sur certains meubles entrent en concours
et viennent exercer leurs droits simultanément
sur les mémes meubles. 3

M. de Malleville, dans son analyse raisonnée,
tom. 4, pag. 250, a prévu la question et a ob-
servé quelle était trés-controversée dans ancien
droit,, non a I'égard des frais de justice et des
frais funéraires qui primaient tous les autres,
mais & I'égard des frais de la derniere maladie,
des gages des domestiques et des fournitures de
subsistances.

Il pense néanmoins que les priviléges généraux
sur Jes meubles, soit par leur titre, soit par la
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place quils occupent en téte de tous les autres ,
doivent passer avant tout, et que Particle 2105
semble le préjuger ainsi.

Nous pensons comme ce jurisconsulte éclairé,
que les frais de justice doivent obtenir la préfé=
¥ence sur toute espeéce de créance, Ce qui est dit
au créancier est de Pargent ; pour lui procurer
le paiement de ce qui lui est taxativement dg 5.1l
faut convertir, i laide de la vente, les meubles
du débiteur en une somme d’argent. Les frais né=
cessaires pour opérer cette conversion doivent étre
prélevés avant que la créance, quelle que soit son,
espece, puisse étre acquittée. Aussi voit-on dans
Yarticle 657 du Cads de la procédure civile, que
Pofficier chargé de la vente des effets saisis sera;
tenu de consigner le montant de la vente s déduc-
zion faite de ses frais ; ce qui a lieu sans aucune
distinction de la qualité des créances & acquitter,

Nous verrons plus bas, sous Particle 2101, ce
que l'on doit entendre par frais de Justice. '

Quant aux autres priviléges énoncés sous le
méme article 2101, qui sont les frais funéraives
les frais de la dernidre maladie , le salaire des
gens de service et les fournitures de subsistance,
il faut, pour discuter avec méthode, les meltre
en parallcle avec chacun des priviléges particy=
liers énoncés dans Part. 2104, -

Commencons d’abord par comparer ces privi-=
léges avec celui du vendeur sur le meuble vendig
€t non payé qui se trouve encore dans la 0sses=
sion de Pacheteur. I article 2105 , dans fe con=
cours des créanciers privilégiés désignés dans l'ar-
ticle 2101, et des eréanciers privilegiés déstgnés

Io X
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dans Particle 2103, sur un méme immeuble ,
donne la préférence aux premiers. Parmi cesder-
niers créanciers se trouve le vendeur d’un ime
meuble dont le privilége n’est pas moins favorable
ue celui du vendeur d'un meuble ; et sile ven-
geur d’un immeunble auquel se trouve redue la
totalité ou partie du prix, est primé par le créan-
cier pour frais funéraires, pour ceux de derniere
maladie, pour salaire ou pour fourniture de sub-
sistance , on ne peut voir aucune raison plausible
de sousiraire le vendeur du meuble a la méme
préférence.

Le propriétaire locateur n’est, sous bien des
rapports, qu'un vendeur des fruits naturels de
son fonds. Celocateur, d’apres les motifs énoncés
plus haut, ne pourrait empécher que les créanciers
privilégi¢s pour frais funéraires et autres, n’eus-
sent la préférence sur les propres fruits de son
fonds; cependant ce méme localeur ne peutayoir
sur lesmeubles qui garnissent sa ferme, des droits
plus puissans que sur les fruits de son fonds; il
doit donc subir le méme sort a 'égard des uns et
des autres. :

Le méme article 2105 fournit un argument de
Ia méme force contre le créancier des frais faits
pour la conservation ce la chose. !

1 architecte ou entrepreneur qui a reconstruit
ou réparé des batimens, est du nombre des créan-
ciers privilégiés sur:les immeubles désignés dang
Part. 2103. Il a certainement fait des frais pour
la conseryation ‘de la chose; il n'est cependant
colloqué, par lart. 2105, qu'apres les créanciers
qui réclament les frais funéraires , les fraisdela

. géi‘hiéremaladie,les gages et lasubsistance. Celui
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qui fait des frais pour la conservation d’un meu-
ble ,'ne peut réclamer ni ob tenir une place plus
avantageuse. ' 5k

Une raison d'une nature différente reproduitle
doute a I'égard du privilége du créancier sur le
gage dont il est saisi. Les priviléges dont nous
avoils parlé s'exercent. tous sur des meubles qui
sont en la possession du débiteur. Le gage n’est
plus daos la possession du débiteur, il est dans.
celle des créanciers ; il est méme en quelque sorte

- hors de ses biens extra bona = ou du moins il ne
peut, d’apres le contrat, y rentrer que sous la
condilion de payer l'entiere dette pour. laquelle il
est affecté. On peut ajouter a ces raisons:que le
gage , d’apres Parficle 2073 du Code civil ;. con-
fere au créancier le droit de se faire payer sur
la chose qui en est Pobjet,; par privilége et par
préférence aux autres créanciers , sans aucune
restriction. iR : ‘

On peut répondre a cela, 1% que la vraie
possessiondu gage réside sur la' téte du débiteur 3
puisque ce n'est quau nom: du’ débiteur que le
gage est possédé par le créancier ; 29, que'la pro~

riété reste sur la téte du débiteur, et n’est , dans
a main du créancier, qu'un dépds assurantlé
privilége de celui-ci, suivant les propres expres-
sions de Particle 20795 3°. que la preférence ac-
cordée par larticle 2073, au créancier gagiste
sur les autres créanciers, n’est qu'un arttribut da

privilége en-général; quen effet I'art. 2005 défi-
nit le privilége un droit que la qualité de. la
creance donne au créancier d’élre préfére aux
autres creanciers ; ce quin’empéche pas que les
priviléges ne doivent éetre soumis entr’eux & un
ordre de préférence. ki
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Enfin; on pourrait ajouter que le privilége du
gage setrouve placé, sansaucune restriction par-
ticulitre , au milieu d’autres priviléges, qui tous
sont primés par les priviléges généraux sur les -
meubles , et qu'il serait bien extraordinaire quil
‘ue fut pas soumis a la méme loi.

Ces dernicres raisons' paraissent devoir faire.
pencher la balance du c6té des priviléges géné-
raux sur les meubles, et elles auraient une égale
force a Végard des meubles apportés dans une
auberge, des effets voiturés, et des fonds de cau-
tionnement qui peuvent étre assimilés au gage.

Supposons, pour présenter une application de
‘ces principes, qu’un fermier soit décédé ne lais~
sant dans sa succession que des attelages de char-
- rue, et quil s'éleve dans cette succession un
concours simultané de réclamations pour frais
funéraires, pour frais de justice, pour frais de
la derniere maladie,, pour gages de domestiques,
pour fournitures de subsistances,pour arrérages de
fermages, pour pansement de chevaux malades;
pour prix de chevaux vendus et non payés, et
pour remboursement d’un prét fourni sur un che-
val donné en gage. L’ordre de préférence devra
etre réglé de la maniére suivante :

19. Les frais de justice ;

29, Les frais fundraires;

3% Les frais de la derni¢re maladie ;
| '4° Le salaire des gens de service ;
f 5°, Les fournitures de subsistances ;

6°. Les frais de pansement pour la conserva-
tion des chevaux ; .

7°% Le préteur sur le cheval donné en gage,
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sans quil y ait eu revendication de la part du
propriétaire de la ferme dans le délai preserit.

8°. Le vendeur des chevaux, en supposant
qu'il’ait donné connaissance au propriétaire de
la ferme, qu'ils nappartenaient pas au fermiers
9% Le propriétaire de'la ferme.

€T T

Ordre entre les eréanciers privilégics sur: les
immeubles.

Les créances  privilégiées sur les immeubles
sort moins nombreuses et moins compliquées. La
loi, avons-nous dift, & mis dans le rang de ces
priviléges ,

1% Celui des créanciers désignés dans Particle
- o101, sur la généralité des immeubles, en cas.

d’insuffisance du prix des meubles pour les satis-
faire ; :
)

2. Celui du vendeur, sur Yimmeuble vendiw,
pour le paiement du prix; :

3% Celui du préteur qui a fourni les deniers.
pour une acquisition d’immeuble, avec déclara-
tion de destination et d’emploi;

4°. Celui du cohéritier, sur les immeubles de

la succession, pour la garantie des lots et des
soultes ; -

5° Celuides architectes et entrepreneurs, sur les
batimens construits ou réparés pour le recouvre-
ment de leur avance ; i o

- 6% Celui du ‘préteur de fonds, pour le méme
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objet , avec déclaration de destination et d’em=
RIOLSE Y o i

7°. Celui‘des créanciers et 1égataires d'une suc-
cession, qui demandent la séparation du patri-
moine; sur les immeubles de la succession grevée.

8°. Celui du trésor public, sur les immeubles
des comptables, acquis postérieurement & leur &
nomination; . , S '

9% Le privilége du trésor public, sur les im-
meubles du condamné,

Nolre dessein w'est'pas de donner ici a lexpli-
-cation de ces priviléges, tout le développement
doat elle peut étre susceptible. Nous nous occu-
perons de ce détail , sousles articles ot ils se trou-
“veront wénoncés. L'ovdré: dans lequel ces divers
priviléges doivent éire colloqués, fera actuelle-
ment Fobjet unique de notre examen.

Cour, simplifier Ja discussion , nous commence-
‘rons par.claguer les créanciers el légataires qui
demandent la séparation des patrimoines. Le
~droit qu'ils exercent sur les biens de la succession
“affectee, n'est qualifié privilége par Particle 2111, |

- que relativement aux créanciers personnels de
Phéritier. Quand une fois 'les créanciers d’une
succession ont demandé ‘et obtenu la séparation
des biens qui la composent d’avec ceux apparte-
nans personnetlement a. Phéritier, les créanciers
exercentseuls leurs droits quelconques sur les biens
de la succession; et ce n'est quapres qu'ils sont
enticrement satisfaits , que les eréanciers person-
nels de Phéritier peuvent agir sur le résidu des
memes biens 'l y en a quelqu’un, ;

Ll‘o&dre qui résulte de ce genre de privilége ne
concerne pas chacun des créanciers individuelle-
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ment , mais 'agrégation des créanciers respectifs
de deux patrimoines distincts, et dans cet ordre,
le collége des créanciers du défunt, quels que soient
leurs fitres, précedent les créanciers personnels
de I'héritier. ; o4t e
- La place des priviléges du trésor public énoncée
dans les n. 8 et g ci-dessus, est si clairement
fixce par les lois quiles établissent , quils ne peu-
vent présenter aucune difficulté, du moins dans
leursconcours avec d’autres priviléges. Ilsnes’exer-
cent d’apres 'une et 'autre loi, quapres les privi-
léges énoncés aux articles 2101, 2103 et 2105 da
Code civil. . o PR

Quant aux autres priviléges, les articles 2104
et 2105 assignent le premier rang aux frais de
justice,, frais funéraires et autres priviléges énon-
cés danslarticle 2101, et qui, & défaut de mobi-
lier, s'exercent sur la généralité des immieubles.

Il nous reste a déterminer le rang du privilége
du vendeur, de celui du préteur de fonds, pour
acquisition , de ‘celai du cohéritier , de celui de
Larchitecte, et de celui du préteur de fonds pour
construction. : 1313 it 3

Il faut remarquer que les préteurs de fonds,
§oit pour acquisition, soit pour construction ,
Jouissent des mémes priviléges que le vendeur ou
Varchitecte. Lorsquen effet un prét de deniers est
accompagné des formes prescrites par I'article
2203, n°, 2'et 5, et par l'article 1250, il s'épere
en faveur du préteur, une subrogation aux droits
du’ vendeur ou'de P'architecte , en telle sorte que
ces droits peuvent étre exercés par lui, de la
méme manitre qu'ils auraient pu l'étre par le
vendeur ou Parchitecte en personne ; seulem®nt si
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les commes prétées n’ont pas suffi pour payer la

totalité du prix dét au vendeur ou aux ouvriers,

le vendeur ét I'architecte , suivart Particle 1252,

cexercent leurs droits pour ce quiledr reste dil par

préférence au préteur, dont ils n’ont reca qu'un

-paiement partiel, a moins que dans la quittance

il n'en elit é1é auirement convenu entre;le préteur .
el le vendeur ou I'architecte ; on peut voir ce qui

.a été dit sous les articles 1250, 1251 et 1252.

1 faut remarquer, d’un ‘autre coté, que le cohé-
ritier réclamant sur les immeubles de la succes-
ision , une soulte ou la valeur'des biens dont il a
été évineé, doit étre considéré eomme un vendeur
d’'une portion des biens qui devaient composer
.son lot, et qu'ainsi son privilége, a cet égard’; se
confond et s'idenlifie parfaitement avec celui du
vendeur. : i

Il ne reste plus alors qu'a examiner lequel ‘des
deux , ou du vendeur , ou de larchitecte, doit
.obtenir la préférence , lorsque ces deux privi-
léges concourent sur le méme immeuble, ;

M. de Malleville , dans son analyse raisonnée
de la discussion du Code civil, tom. 4, pag. 253,
se propose la question qu'il regarde comme ayant
¢lé anciennement et ¢tant encore tres-probléma-
tique. « Il n’est pas clair, dit cet estimable auteur,
» que les ouvriers qui ont réparé la chose vendue
» ne doivent pas entrer en concurrence , étre
» méme préférés a tous autres : car, sans eux. yla
» chose vendue aurait péri, ou serait d’un prix
peamoindresertitine | L nakisseaet g Gkl
» Je croirais que ces ouvriers devraient étre pré-
» férés & tous, hors ceux désignés dans Yarticle
210, > 280I , sije nétais subjugué par Pordre du nz-

» méro et par l'art. 2105. »
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« Je serais tenté de dire , ajoute-i-il plus bas -
» que d’aprés Part. 2097 les créanciers privilé-
» giés, qui sont dans le méme rang, sont payes
» par, Concurrence . .« - s - -
yrgemt S e S O e mot i degre y rangssine
» sentend pas de toutes les créances qui sont
» designées dans un article, paragraphe ou sec-
» tion, mais de celles qui sont comprises dans
» le-méme numéro. Par exemple , les bouchers
» doivent concourir avec les boulangers, etc.

. . . .

. » Il faut convenir cependant que tout cela au-
» rait besoin d’'une bonne explication de la part
» de la loi elle-méme, etc. » A%
- Cette réflexion est tres-juste. Et plus d’une fois
'Eeut-étre; les juges faisant lapplication de la loi
ypothécaire regretteront - ils qu’elle n’ait pas -
-{:-résemé dans un tableau analitique I'ordre dans
lequel tous les genres d’hypotheques et de pri-
viléges doivent étre rangés. :

Cependant nous essaierons de trouver dans
Particle 2103, lui-méme, la place que doivent
occuper les deux priviléges du vendeur et de P'ar-
chitecte mis en concurrence sur le méme im-
meuble.

Lrarticle 2103, n° 4, s'exprime ainsi : « Les
» architectes, entrepreneurs , macons et autres
» ouvriers employés pour édifier, reconstruire
» pu réparer des batimens, canaux ou autres ou-
» vrages quelconques , pourvu néanmoins que,
» par un expert nommé d’office. . . . o .
» o & s o il ait été dressé préalablement
un proces-verbal, a'effet de constater I'état des
lieux relativement aux ouvrages que le proprié-
taire déclarerg avoir dessein de faire , et que

¥ Y A
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> les ouvrages aient éié, dans les six mois au plus
> de leur perfeciion ;' TECUS par un expert, éga-~
» lemeut nommé d’office ; : :

» Mais le montant du privilége ne peut excéder
» les yaleurs constatdes par le second proces-
» verbal , et il se réduit 4 'la plus value existante
» a I'époque ‘de Paliénation de Pimmeuble, et
» résultant des'travaux qui y ont éLé faits. »

Le privilége de 'arehitecte n’a pour objet que
Fexcédant de valeur que les ouvrages donnent &
Pimmeubleaumomentde son ali¢nation. T.a valeur
prituitive , ¢est-a-dire , cellé que Pimmeuble au-
rait encore, 8il elit resté dans son ancien état,
elsiln'etitrecu aucune réparation, resfe étrangere
au privilége de Parchitecte. Clest pour prévenir
les difficultés , et pour établir davance la fixation
de (celte valear primitive, que' la loiexige,, qu'a-
vant 'exécution des ouvrages, il ait été dressé un
proces-verbal, a I'effet de constater I'élat actuel
des lieux. Dela résulte, d’une maniére.aussi simple
que claire, l'ordre qui doit étre établi entre le
vendeur et I'architecle lorsque leurs priviléges
respectifs s’exercent sur le méme immeuble vendu
par expropriation forcée , ou a la suite d’une alié-
nation volontaire. La valeur primitive de I'im-
meuble, sur laquelle Parchitecte wa atcun dioit
de préférence, doit d’abord étre mis en réserve 3
et doit servir a payer au vendeur ce qui luireste
dtidu prix. Le privilége de larchitecte te s'exerce
que sur lesurpius'du prix de Padjudication, s’il
€n reste :car l'excédant de valear résultant des
ouvrages , quidoit étre déterminé aux termes- de
da loi , dans Pinstant méme de adjudication, ne
peut consister que dans ce qui reste du prix ,dé=
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duction faite de la valeur que I'immeuble aurait
eu siles ouvrages n’avaient pas été faits.

Le rapprochement que nous avons fait des dj-
. vers priviléges , soit sur les meubles, soit sur les
immeubles, et Pexplication des causes respettives
qui leur donnent Pexistence, nous paraissent suf-
Ere pour indiquer la place que chacun d’eux doit
occuper dans I'ordre des préférences,

On a vu, dans I'article 2097, que les eréanciers
privilégiés qui sont dans le méme rang, sont payés
par concurrencé. '

Le passage du livre de M. de Malleville, cité
plus haut , explique trés-bien ce que 'on doit en-
tendre par rang. On ne peut pas regarder, comme
étant dans le méme rang, les divers créanciers
ayant des priviléges généraux sur les meubles, ni
les divers créanciers ayant des priviléges parti-
culiers sur certains meubles, ni les divers créan-
ciers ayant- des priviléges sur les immeubles ,
puisque la loi assigne nominativement des préfé-
rences entre les divers priviléges compris dans
chacun de ces trois genres. On ne peut méme
faire résulter Iidentité da rang de Pidentité du
privilége. L’article 2103, n° 1, en fournit une
preuve. Lorsqu’il y a eu plusieurs ventes succes=
sives d’'unimmeuble, et que le prix de ces ventes
est dd, entout ou en partie, aux vendeurs res-
pectifs, chacun de ces vendeurs a un privilége
de méme nom et de méme nature sur I'immeuble
vendu : mais le premier est préféré au second ,
le deuxieme au troisieme,, et ainsi de suite. On
ne peut considerer, comme étant dans le méme
rang,. proprement dit, que les créanciers qui y
sont nominativement placés par la loi. Ainsi les
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boulangers et les bouchers désignés dans Particle
2101, n°% b5; les divers préteurs d’argent pour
payer le prix d’une acquisition d’immeubles dé-
signés dans Vart. 2103 ; n°. 2 ; les préteurs des de-
niers pour payer ou rembourser des ouvriers dé-
signés dans le méme article, n° 5, sont placés
‘nominativement et doivent étre payés par con-
currence ; ¢’est-a-dire, qu’en cas d’insuffisance du
prix, chacun doit en recevoir une part propor-
dionnelle au montant de sa créance. ;

ARTICLE 2098.

Le privilége ; A raison des droits du
trésor public, et Pordre dans lequel il
s’exerce , sont réglés par les lois qui les
concernent. : :

Le trésor public ne peut cependant
_obtenirde privilége au préjudice des droits
antérieurement acquis a des tiers.

Nous n’entreprendrons pas de faire ici'ana-
lise de tous les priviléges qui peuvent appartenir
au trésor public, relativement aux droits divers
qu'il est dans le cas d’exercer sur les biens des
particuliers. Cet article nous avertit luiméme,
ainsi que nous 'avons déja observé , que ces droits
sont réglés par des lois partictilieres qui ne sont
pas encore ¢émises en totalité.

Nous nous attacherons principalement a faire

“entendre le vrai sens de cet article, qui n’a été
bien développé que par les lois du 5 septembre.
1807, relatives aux droits du
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les biens des comptables , et au mode de recou-
vrement des frais de justice an profit du trésor
public.

Le privilége du trésor public est placé dans
une classe parficuliere : il se modifie selon les cas
auxquels il est appliqué. ;

« L'esprit de larticle 2098, a dit Porateur du
» gouvernement , est que tous les droits acquis
» a des tiers solent respectds, mals qu'apres ces
» droits le trésor public ait la préférence »,

Le fondement du privilége du trésor public ,
en genéral , est jeté dans cet article. Oa bAlira sur
ce fondement les priviléges relatifs 4 chacun des
droits appartenans au {résor public. Mais ces érec~
tions, en quel tems qu'elles viennent et quel que

soit leur objet, ne peuvent nuire aux droits ac-
quis a des tiers.

Au surplus, les termes positifs et actuels dans
lesquels Particle 2098 est concu , indiquent que
Vintention du législateur fut alors de conserver
dans leur force les priviléges qui existaient 4 |a
meéme époque, et qui ne recevaient aucun chan-
gement par le Code civil.

La législation concernant le privilége du trésor
- public , jusqu’a ce que chacun des droits qui en
sont susceptibles ait été révisé et définitivement
réglé, se composera done » 1% des lois existantes
au tems de la publication du Code Napoléon, et
non révoquées ; 2° des lois rendues depuis cette
époque ; ‘3°. enfin, des regles générales qui res-
teront applicables 4 la cause da fisc,lorsqu’aucune
dispusition particuliere, ni de ancienne ni de Ja
nouvelle législation n’y aura dérogé.

Parmi les droits du trésor public existans au
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tems de la publication du Code Napoléon, et qui
n’ont recu aucun changement depuis la méme
époque, nous en rapporterons deux quinous parais
sent devoir plus particulierement fixer lattention,,
a cause de la fréquence des cas ot ils s'exercent.
Ces droits sont ceux qui appartiennent au trésor
public, relativement a la contribution fonciere, et

" ceux qui Jui sont dus, a raison des mutations par
déces.

La loi du 1t brumaire de I'an 7, article rr;
no. 2, accordait privilége sur les immeubles, pour
une année échueet celle courante de la contribu-
tion foncitre 5 ce privilége fut méme dispensé par
cet article de la formalité de Pinscription.

On avait proposé de répéter la. méme disposi=
tian dans le Code civil,, conférence du Code civil
tome 7, page 149; mais le conseil d’état préféra
le parti de séparer ce privilége appartenant au
trésor public, de ceux qui ne regardent que ces
particuliers, et de le comprendre dans la disposi-~
iion générale, qui déclare que les priviléges, a
rajson des droits du trésor public, sont réglcs
par les iois qui les concernent; d’ou suit cette
conséquence , que la loi du 11 brumaire an 7, qui
était seule en vigueur , relativement a la contribu-
tion foncitre, et qui n’a recu, depuis , aucun
changement, doit encore étre observée pour ce
regard. S

I on avait eu aussi le projet d’assigner un pri=
vilége sur ‘les meubles et les immeubles d’une
sucoessior , relativement aux droits dus, pour
leur ouverture, a la régie de l'enregisirement.
Celte disposition se trouvait inscrite dans la pre-
miére rédaction de Particle 2106 5 mais on la sup-
prima ddns la méme vue de reunir tous le 'droifis

\
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du trésor public, sous une disposition générale
qui peut se préter a toutes les modifications.

Il est résulté de la, que le fisc n’a pour le re-
couvrement des droits de mutation auxquels le
déces donne ouverture, qu'une simple action sur
Ies revenus des biens & déclarer, telle quelle était
accordée par I'article 32 de la loi du 22 frimaire
an 7, qui n’a non plus reca aucun changement
sur ce point. o

Nous allons maintenant rapporter les change=
mens opérés. par les deux lois du 5 septemﬁre-
1807, ci-dessus énoncées.

L'article 2121 du Code civil avait accordé, 4u
trésor public, une hypotheque légale sur les biens
des comptables. L’effet de cette hypotheque se
portait suivant Particle 2122, tant sur les biens
appartenans aux comptables au moment ou ils le
devenaient , que sur ceux qui pouvaient leur ap=
partenir dans la suite ; cette miéme hypothéque,
selon Particle 2134, restait soumise a Pinscri plion,
et n’avait de rang que celui que lui assignait
I'époque de Faccomplissement de cette forma~
lité.

Cependant la loi du 5 septembre 1807, relative
aux droits du trésor public, sur les biens des
comptables, se basant sur l'article 2908, a donné
une nouvelle extension & ces droits. : ot

L’article 2 de cette derniere loi, veut que le
trésor public ait un privilége sur tous les biens
meubles des comptables, et qu’on tegarde, comime,
leur appartenans, tous les meubles trouivés daus
leurs maisons d’habitation, lors méme lqw’ils 'se-
raient réclamés par leurs femmies' séparées de
biens, a moins qu’elles ne justifient qu'ils‘leur sont
échus cée leur gﬁéf; ou quils ont été acquis de

; Tre
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leurs deniers; le rang de ce privilége n'est fixé
qu'apres tous ceux énoncés aux articles 2101 et
2102 du Code Napoléon.. ity
I article 3 de la méme loi maintient le privilége
du trésor public sur les fonds de cautionnement
. dans le méme rang quil occupait par les lois
préceédentes. Ty g ;
L’article 4 accorde au trésor public un privi-
lége sur les biens acquis & titre onéreux par les
comptables , postéricurement a leur nomination ,
et sur ceux acquis au méme titre, et depuis la
méme époque, par leurs femmes, méme scparées
de biens, 2 moins que celles-ci ne justifient que les
deniers employés a lacquisition faite par elles
leur appartiennent. : ; '
~ Suivant larticle 5, ce privilége est soumis a
' Pinscription qui doit étre faite dans les deux mois
de VPenregistrement de lacte translatif de pro-
priété. Mais il ne peut préjudicier, 12, aux créan-
ciers privilégiés désignés dans Varticle 2103 da
Code Napoléon; 2°. aux créanciers désignés aux
articles 2104 et 2105 du méme 'Code;%". aux
créanciers du précédent propriétaire, qui auraient
sur ces biens une hypotheque valablement établie.
Tt de cette manicre le privilége n'aura un effet
. réel que contre les eréanciers dont Pinscription se
“{rouverait placée entre la nomination du comp-
table et Pinscription faite par le trésor public. '
A Pégard des immeubles qui appartenaient au
comptak e lors de sa nomination ,et de ceux qu’il
aura acquis depuis, antrement qu’a titre onéreux,
le trésor public n’aura qu'une hypotheque légale,
dont les effets sont réglés par les articles 2121 et
9134 du Code civil. i -
_ La méme loi contient de plus quelques’ dispo-
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sitions relatives a la radiation et a la prescription
qui trouveront leur place ailleurs. :
Les droits du trésor public pour recouvrement
des frais de justice en matiére criminelle, avaient
6té fixés par la déclaration du 16 aott 1707,
qui a subsisté jusques a la promulgation du
Code pénal ,etaulres lois postérieures qui suppri-
merent presqu’enticrement les anciennesamendes,
lesquelles tenaient lieu a Pancien gouvernement
d’indemnité des frais exposés a la poursuite des -
délits. s
. Une loi du 18 germinal an 7, voulut que tout
jugement d’'un tribunal criminel, correctionnel
ou de police, portant condamnation & une peine
quelconque , pronongit, en méme tems, au profit
du trésor public le remboursement des frais aux-
quels la poursuite et punition des crimes, auraient
donné lieu, en réservant néanmoins la préférence
aux indemnités accordées a ceux qui auraient
souffert un dommage résultant du dé?it.

Le Code civil vint ensuite , et I'article 2093 que
mous expliquerons , ne porta aucun changement
spécial a la disposition de la loi du 18 germinal |
an 7. :

* Mais la loi du 5 pluviose. an 13 statua qu’en
matiere correctionnelle , ceux qui se consti-
‘tueraient parties civiles seraient personnellement
‘chargés des frais de poursuite ; qu'en matiere cri-
‘minelleles frais de poursuite seraient avancés parle
‘trésor public ; mais que ceux quiseconstitueraient
‘parties civiles seraient personnellement tenus du
‘remboursement des frais envers le trésor public,

‘sauf leurs recours contre les prévenus ouaccusés
‘quiauraient été condamnés. Par cet ordre, non-
seulement la préférence fut otée a la partie civile
§ \ ; j ip X
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mais encore celle-ci fut responsable durembourse»
ment des frais avancés par le trésor public. ;

1l restait encore a regler les droits du trésor
public , lorsqu’il se trouvait en concurrence avec
des créanciers autres que les parties civiles et
1ésées. Ce reglement a €1é fait par la loi précitée
du 5 septembre 1807, :

Le privilége accordé au trésor public par l'art.
2008 , en ce qui concerne le remboursement des
frais dont la condamnation est prononcée a son
profit en maticre criminelle, correctionnelle et de
police, s'exerce donc sur les meubles et effets mo=
biliers. du condamné ; mais cette créance n'est
colloguée, 1% quapres celles ‘désignées dans les
art. 2101 et 2102 du Code Napoléon; 2°. apres
Jes sommes dues pour la défense personnelle du
condamné, et réglées en cas de contestation par
le iribunal qui aura prononcé la condamnation.

Cette disposition accorde bien, comme Pon
voit, au défenseur de I'accusé, pour ses frais’,
une preférence sur le (résor public’, mais elle ne
lui' en accorde aucune relativement aux autres
créanciers, soit privilégiés, soit cédulaires. 1 ré~
sultera de la que, s'il y a concours et insuffisance
‘dans la distribution des: prix. des meubles entre
-des créanciers privilégiédly le trésor public, le
‘défenseur ducondamné. et des créanciers cédu=
Jaires, les créanciers  privilégiés seront alloués les
premiers; que le trésor public devra etre alloué
-’{;.- second y mais quil.devra céder: son droit au
idéfenseur’; a concurrence dumontant de sa taxe,
et que ledtrésoripublic, pour le recouvrement de
‘celte” part cédée, devra concourir avee tous les
créanciers cédulaires;par contribution au'marcle
franc. Le trésor public ayant eneffet cédé saplace
au défénseur , et me pouvant exercer d’autres
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droits sur la masse que ceux quaurait eus’ ce
méme défenseur, il se retrouvera nécessairement
réduit a la condition des simples créanciers cédu=
laires , pour le recouvrement de cette part.

- Cet effet sera du moins inévitable , lorsque
Paccusé ayant pris sur lui la nomination et le
paiement de son défenseur, le jugement ne con-
tiendra aucune condamnation directe niindirecte ,
relativement aux frais du défenseur.

Mais si, comme cela se pratique souvent, le
4ribunal nommaitd’office un défenscura Paccusé A
et accordait a ce défenseur une taxe payablepar
le trésor public, les frais de. celte défense que la
Joi déclarendeessaire , feraient évidemment partie
{desfrais de poursuite, le tribunal les comprendrait .
comme les autres frais dans Je remboursement
dont il prononcerait la_condamnation, et toutes
les difficultés s’évanouiraient.

- Letrésor public a encore , pour le méme objet,
suivant 'art. 3 de la méme loi, un privilége sur
Jes immeubles du condamné ; mais ce privilége
‘ne s'exerce qu’apres les priviléges désignés’ ci-
apres : 1° les priviléges désignés en Part. 2101
dans le cas prévu par l'art. 2105; 29, les privi-
-léges désignés en Particle 2103 ; 3°. les hypothe-
~ques légales existantes indépendamment de toute
inscriplion, pourvu qu’elles soient antérieures au
mandat d’arrét, dans le cas ou il en aurait été
décerné contre le condamné, et dans les autres
cas, au jugement de condamnation ; 4% les auires
- hypotheques, pourva que les créances ayant €té
anscnites au bureau des hypotheques avant le
privilége du trésor public, et qu'elles résultent
d’actes’ qui aient une dale certaine antéricure
anxdits mandats d’arrét ou jugement de condam-

- mation; 5°. les sommes dues pour la défense per-
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sonnelle du condamné ; ce privilége se réduit done
a faire remonter le droit du fisc au jour du man-
datd’arrét, ou aujour de la condamnation , quand
il n’y a pas eu de mandat d’arrét, et a primer les
hypotheques dont la cause ayant date certaine,
se trouve postérieure a ces deux époques. Nous
n‘atiribuons pas au privilége la priorité quiobtieat
la créance du trésor public, inscrite avant les
autres créances soumises a la formalité de l'ins-
cription, quelle que soit Ja date de leur origine’,
puisque cette priorité est commune a toules les
créances sujettes a inscription.

Le privilége est soumis lui-méme a la formalité
de linscription ; mais il suffit qu'il soit inscrit
dans les deux mois, a partir du jugement, pour
le faire remonter au jour du mandat d’arrét, ainsi
que le porte P'art. 3 de la loi. Si 'inscription n’était
prise qu'apres ce délai, le privilége s’évanouirait,
et la créance dutrésor public, réduite a la condi-
tion des simples créances hypothécaires, n’aurait
d’autre rang,sur le prix des immeubles, qtie celui
que lui assignerait son inscriptios. :

Ia créance ayant pour cause la défense per-
sonnelle du condamné, a, avons-nous dit, la pre-
férence sur le trésor public, méme sar lesimmei-
bles. Tl faut appliquer ici les observations que
nousavons déjafailes au sujet de cette preférence.
La créance du défenseur, si elle n’est pas établie
par jugement, ou par titre authentique, conte-
nant hypotheque conventionnelle , n’est pasméme

“hypothécaire : si elle oblient une place dans la
. collocation hypothécaire , ce ne peut étre qu'en
- s'identifiant avec le privilége du trésor public, et
en prenant, pour se rempli'r, une part des sommes
adjugées au fisc pour remboursement des frais ;

\
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elle'ne peut nuire aux créanciers hypothécaires,
quelle que soit leur qualité.

- Foutefois si , comme nous lavons déja dit,
le trésor public, envisageant la défense sous le
rapport de sa nécessité , en avait payé ou avancé
les frais, le jugement en ordonnerait, dans ce cas,
le remboursement conjointement avec celui des
autres frais de poursuite, et point de doute alors
que le privilége du trésor public ne'dat occuper
la place que %a loi du 5 septembre lui assigne a
raison de toufes les sommes dont le rembourse-

»ment serait ordonné.

Nous avons expliqué,avec quelque étendue, les
deux priviléges établis par les lois du 5 septembre
1807, pour nous dispenser de les reproduire dans
la suite du commentaire sur ce titre , & moins que
les circonstances n’en entrainent la nécessité. La
matiere des hypotheques telle qu’elle est présentée
dans le Code Napoléon, est si vaste, si difficile et
si compliquée, qu’on ne saurait trop soigneusement
s'appliquer a maintenir, dansles discussions,'ordre
et la clarté; et rien ne serait plus propre a y jeter
la confusion que le mélange perpétuel des droits
et priviléges 3u trésor public, qui n’ont aucun
caractere fixe, et qui varieat selon les. objetset les

“girconstances.

ARTIELE 2090

. Les priviléges peuvent étre sur les
meubles ou sur les immeubles.

Nous avons déja vu comment et dans quel sens
des priviléges peuvent étre établis sur des meubles.
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La loi du 11 brumaire an 7, garde un silence
absolu sur les préférences que certains créanciers
pouvaient réclamer sur le prix des meubles; elle
n'entendait pas, par ce silence, proscrire ces
préférences dans les cas o elles étaient justes 3
mais il était hors de son plan d’admettre, dans
ses dispositions uniquement consacrées au régime
hypothécaire, des reglemens sur des droits qui
n'appartenaienta 'hypotheéque, ni par leur nature,
ni par leur caractére. : '

En effet, les priviléges sur les meubles qui
doanent a certains créanciers des préférences sur
d’autres créanciers, sont absolument dépourvus
du caractere éminent de ’hypotheque qui consiste
en ce quelle aflecte la chose hypothéquée d'un
droit réel, inhérent a cette chose, et qui la suit
dans les mains de tous les possesseurs ou elle
passe. : :

Le Code Napoléon a considéré la matiére sous
un point de vuae plus étendu': il a voula réunir sous
un meéme titre, le réglement de'tous les droits qui,
relativement au meéme débiteur, donnent a un
créancier une préférence sur un aufre créancier.
Il a voulu, en conséquence, désigner les cas ot
celte préférence devait étre appliquée dans la dis-
tribution du prix des meubles ; mais il n’a pas
moins conservé la différence qui était établie par
Ies lois antérieures, entre les meubles et les im~
meubles. : B e

Les immeubles seuls, dans son systéme,.sont
susceptibles de Pempreinte de ce droit réel, qui
affecte I'immeuble, et le suit dansla main de tout
nouveau possesseur jusqu’a son extinction.

Les meubles au coatraire , a-t-il dit danslart.
2119, n'ont pas de suite par hypotheque, .ce qui
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signifie que les droits de préférence ou autres
quun créancier peut avoir surles meubles de son
débiteur , ne peuvent s'exercer qu'autant que ces
meubles sont encore dans la possession et la pro-
priété du débiteur. Si celui-ci vient a les alicner et
3 les transporter par suite de cette aliénation dans
une main élranggve, aucun créancier privilégié
ou non - privilégié ma le droit de les suivre,
exceplé les cas que nous ferons conpaitre ; aucun.
ne peut conséquemment les faire vendre sur la
téte du nouveau possesseur , ni réclamer une
préférence sur le prix.

" 7l n'en est pas de méme des priviléges sur les
immeubles ; ils jouissent du droit de suite de la
méme maniére que les hypothéques; ils donnent
de plus aux créanciers privilégiés une préférence
sur les créanciers hypothécaires. ]

" La division générale des priviléges que cet
article fait en priviléges sur les meubles, et en
priviléges sur les immeubles , nous fournirait 'oc-
casion de détermiper, d’une maniere précise, quels
cont les biens qui, relativement au régime hypo-
thécaire, ont le caractére de meubles, et quels
sont ceux qui ont le caractere d’immeubles :
mais , nous avons réfléchis que cette discussiontres-
importante sous.cerlaias rapports, trouverait plus
naturellement sa place sous les articles 2118 et
“ar1g, auxquels nous renvoyons le lecteur. Nous
allons suivre, avec le texte,, Fanalise successive des
priviléges sur les meubles, et des priviléges sur les
immeubles.’ 6 B ‘
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SECTION PREMILRE
Des Priviléges sur les meubles.

ARTICLE 92100,

Les priviléges sont, ou généraux, ou
particuliers sur cerfains meubles.

Cet article présente, avec beaucoup de netteté,
le caractére distinctif des deux genres de privi-
Ieges sur les meubles. En les combinant avec les
réflexions que nous avons faites sous Particle pré-

~cédent, au sujet de la nature des priviléges sur
les meubles ; nous' trouverons que la distinction
peut étre présentée en ces termes : Les priviléges
embrassent la généralité des meubles qui appar-
tiennent actuellement au débiteur, ou bien ils ne _
slexercent que sur certains d’entre ces mémes
meubles. Ces deux classes vont faire la maticre de
deux paragraphes.

§. e,
Des Priviléges généraux sur les meubles.
ARTICLE 2101

Les créances privilégiées sur. la géné~

- ralité des meubles sont celles cl - aprés

‘exprimées , et sexercent dans Pordre
survant :
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1% Les frais de justice’; '

2°. Les frais funéraires;

3°. Les frais quelconques de la derniere
maladie, concurremment entre ceux i qui
ils sont dus;

4°. Les salaires des gens de service,
pour 'année échue, et ce qui est dit sur
Pannée courante; '

5°. Lesfournituresde subsistances faites
au débiteur et a sa famille ; savoir, pen-
dant les six derniers mois, par les mar-
chands en détail, tels que: boulangers,
bouchers et autres; et pendant la derniére
-année , par les maitres de pension et mar-
chands en gros.

Cet article contient,; comme' I'on voit, les dé-
tails des créances jouissant d’un privilége sur la
généralité dés meubles dudébiteur. Il faut ajouter
a ce nombre les créances du trésor public sur les
comptables, et celles résultant de Pavance faite
par le trésor public des frais de poursuite en ma-
‘tiere criminelle , correctionnelle ou de police,
puisque ces créances, ainsi que nous 'avons expli-
qué plus haut, ont aussi un privilége sur la géné-
ralité des meubles du condamné ou du comptable,
mais qui n’est alloué quapres tous les autres
énoncés dans ce paragraphe et dans le suivant.

Les frais dejustice sont les premiers dans 'ordre
tracé par cet article. Il importe de se bien fixer .
sur ce qu'on doit entendre par frais de justice,
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et pour bien éclaircir la signification de ces mots,
il ne sera pas inutile de rapporter les dispositions
anciennes et nouvelles, qui peuvent y avoir quel-
que trait. '

Les frais de justice, dit Ferritre, dans son
dictionnaire de pratique sur ce mot’, sont frais qui
ont fait la conservation de la chose au profit du
propriétaire , du créancier , ou de tout autre quiy
adroit ou intérét: les frais de scellés, d’inventaire,
de vente, oud’ordre et de discussion de meubles
ou immeubles, et autres, sont frais de justice.

La loi du 11 brumaire de I'an 7, contient di-
verses dispositions aussujet des frais : Part. 11.de
cette loi accorde privilége aux frais de scellés et
inventaire. I'art, 21 de Ja loi du méme jour sur
Jes expropriations forcées, met a la charge de
Yadjudicataire les frais pour parvenir 4 la vente
et adjudication de 'immeuble. Mais , suivant Par-
ticle 34 de la méme loi , les frais, pour parvenir
a la confection de l’ordre entre créanciers privi-
dégiés’ et hypothéeaires , doivent étre prélevés

' de préférence a toute créance, et colloquds au
profit du poursuivant. )

. D’orateur du tribunat , dans son discours, de-
vant le corps législatif , rapporté dant le Code
civil, édit. de Firmin Didot, tom. 7, pag. 101,
dit que 'les frais de justice, qui sont' ceux des
scellés, inventaire et vente, ont ‘pour objet la
conservation et la liquidation'de la chose.

Le Code dela procédure civile parle aussi des
frais. 1’art. 716 dit que les frais exiraordinaires
.de poursuite ( pour la vente forcée des immeu-
_bles) seront paycs par privilége 'su-r'_le'Prix" > lors-

- quiil en aura ¢{é aingi ordonné par le'jugement.
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L’art. 759 veut que les frais de radiation ef
de poursuite d’ordre soient colloqués dans le
jugement de cloture , par préférence a tous autres
créanciers. :

_L’art. 768 , redigé dans le méme sens, porte
que les tzrais de I'avoué qui aura représenté les
créanciers contestans , seront colloqués par pre-
férence a toutes autres créances sur ce qui restera
de deniers a distribuer , déduction faite de ceux
qui auront été employés a acquilter les créances
antérieures a celles contestées. ; :

Les articles du Code de la procédure que nous
wenons de rapporter se référent ala distribution du
prix d’un immeuble ; les articles 657 et 662 dont
nous allons parler, regardent la distribution du
prix des meubles. L’of%icier qui en aura fait la
vente, dit le premier , sera tenu de consigner,
dans la huitaine suivante , le montant de la vente,
déduction faite de sesfrais , etc. Lesecond porte ,
que les frais de poursuite seront prélevés , par
privilége , avant toute créance, autre que celle
pour loyers dus au propriétaire.

Larticle 122 du troisiéme livre du Code de
commerce , técemment déerété , veut que le mon-
tant de I'actif mobilier du failli, distraction faite
des frais et depensss de Uadministration de la
faillite . . . . soit réparti entre tous les créan-
ciers, etc. .
~ Enfin, une des deux lois du 5 septembre 1707
“porte pour titre : Loi relative au mode de recou~
vrement des frais de justice au profit du trésor
“public , en matiére criminelle, correctionnelle et
de police. :

Tels sont les textes posififl's-qu'i parient des frais |
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de justice , et il faut eonvenir qu'ils ne sont ni
assez précis ni assez clairs , pour donner une
idée juste de ce qu'on doit entendre par ces
expressions, il o ekl

Une somme d’argent, comme nous P’avons dit
ailleurs, est, en derniere analise ; I'objet dune
créance quelconque. Le gage affecté a cette
créance v’est pas de Pargent, du moins le plus
souvent. Ainsi le créancier qui a le droit etla
volonté de recevoir précisément ce quilui estdii’,
doit nécessairement faire vendre le gage , afin que,
sur le prix , il regoive les sommes qui lui sontdues,
‘Cette vente et cette conversion du gage en une
somme d’argent et la distribution de cette somme
ne peuvent se faire que sous Pautorité de la jus-
tice , et avec des formes qui entrainent des frais
inévitables. Nous pensons que les frais de justice,,
dans le sens de cetarticle, sont ceux qui sont ex-
posés pour procurer la vente du gage et la distri-
bution du prix entre les créanciers.

On voit déja qu'il ne faut pas confondre avee
les frais faits dans ce dernier objet, ceux que I'on
expose devant les tribunaux pour faire juger une
contestation ou pour faire prononcer une condam-
‘pation. L’équivoque qu’aurait pu présenter sur ce
point le titre de la loi du 5 septembre 1807, en
employant les termes de frais de justice , est levé
par le texte de la méme' loi. « Le privilége du
» trésor public,dit Part. 1°7. , est réglé de la ma-
» niere suivante, ence qui concerne /e rembour-
» sement des frais dont la condamnation est pro-
» noncée a son_ profit en matiere criminelle ,
1» correctionnelle et de police. » On voit , disons-

- nous, quiil sagit1a, non des frais exposés pour

parvenit a la vente et a la distribution des biens
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du débiteur, mais des frais avancés pour poursui-
'vre contre un accusé une condamnation. I| sagit,
en un mot, non des frais quentraine Pexécution
du titre , mais des frais avancés pour obtenir un
titre. Aussi I'art. 2 de la méme loi déclare que
les frais dont elle parle ne sont colloqués qu’apres
lescréances privilégiées mentionnées enl’art.2101,
parmi lesquelles les frais de justice tiennent le
premier rang; ce qui prouve évidemment que les
fraisde justice proprement dits, et les frais avancés
pour obtenir une condamnation quelconque sont
deux choses tres-différentes. £ : :

Il en faut dire autant, par parité de raison , des
frais quun particulier expose contre'un autre
particulier pour faire juger un différend, quel
quen soit Pobjet. Ces frais, dont le jugement
ordonne le remboursement en faveur de la partie
bien fondée, se nomment dépens; ils forment
Tobjet d’une créance particuliére qui ne jouit
d’aucun privilége ; et ils sont tout autre chose que
les frais de justice dont il est parlé dans Particle -
que nous ex pliquons. :

Il faut donc dire avec Ferriére, avec la loi du
1t brumaire de I'an7 , avec orateur du Tribunat,
que les frais de justice, dont il s’agit ici, sont'ceux
de conservation de la chose au profit de tous ceux
qui y ont droit ou intérét, ceux de scellés et
inventaire, ceux de la vente ou adjudication de
biens, ceux de Pordre et de la discussion, et en un
mot tous ceux qui, suivant les expressions de
Porateur du Tribunat, ont pour objet la conserva-
tien et la liquidation dela chose.

Parmi les dispositions du Code N apoléon, que
nous avonsretracées,les unes se reportent aux frais
des ventes des. immeubles, les autres aux frais
des ventes des meubles.
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. On a pu remarquer que la loi du 11 brumaire
de I’'an 7, mettait ces frais en entier, a la charge de
Pacquéreur ou de I'adjudicataire , et que Part. 716
du Code de la procédure civile n’accorde privi-
lége, a raison des mémes frais sur le prix de Ja
vente des immeubles , qu’autant qu’il en a é(é ainsi
ordonné par le jugement. Ce qui paraitimpliquer
contradiction avec notre article qui accorde pri-
vilége pour les frais de justice , etle place, dans
tous les cas, au premier rang, d’une maniere
absolue. : e
_Mais, avec un pea de réflexion, il est aisé de
reconnaitre que Pesprit de la loi reste toujours le .
méme, et que les frais de justice jouissent toujours
de la plénitude du premier des priviléges.

En effet, le cahier des charges annoncera dé-
sormais si les frais de 'adjudication doivent étre
‘prélevés sur le prix, ou ¢’ils doivent rester a la
charge de P'adjudicataire : et le jugement sera
pécessairement conforme a cette convention pri-
_mitive. Mais quelle que soit la résolution qui sera
prise & cet égard, il n’en est pas moins évident
que les frais de l'expropriation seront pris, dans
Tun et I'autre cas , surle produitde lavente avant
toutes autrescréances./Dans le cours ordinaire des
choses , un adjadicataire ne youdra pas payer un
immeuble au-dessus de sa vraie valeur ; €t $’il est
chargé par les conventions préliminaires de payer
les frais de Pexpropriation, il ne manquera pas
de combiner ses ofres de maniére que ces frais,
joints au prix de 'adjudication, n’excedent pas la
valeur de immeuble; en telle sorte que, dans ce
cas, les frais sont déduits de la waleur réelle de
Pimmeunble, tout comme dans celai oii les frais,
dapreés le jugement, sont prélevés sur le prix de
Padjudication. : ks

\
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Il est donc clair que les frais de la vente d’un
immeuble, faite d’autorité de justice, jouissent
constamment des priviléges de la priorité.

- Les fraisde la vente d’un meuble sont & alement
privilégiés d’apres lart. 657 du Code de la procé-
dure civile, cité plus haut.

Les frais de scellés et inventaire , lorsque ces
actes ont eu lieu, doivent encore étre mis dans le
méme rang, d'apres les autorités rapportées. La
meéme disposition est.confirmée par 'art, 122 dg
liv. 3, du Code de commerce.

Il faut donc conclure de la que les frais de
justice auxquels cet article attribue le premier
rang parmi les priviléges ; comprennent ceux qui
sont faits’ pour scellés, inventaire, saisie , pour-
suites et vente des objets affectés aux dettes,
ordre et distribution de deniers, et, en un’ mot ,
tous ceux qui ont pour objet la conservation du
5age el sd conversion en une somme liquide sus-
ceptible de distribution ; mais quils ne compren-
nent nullement les frais qui, quoiqu’exposés en
justice; ont eu un objet ditférent.

! Lrart. 2101, que nous expliquons , metdans la
sppeme classe des priviléges , mais dans le second
1ang, les frais funéraires.

- Les honneurs de la sépulture sont un devoir que
la décence , les masurs et la religion commandent
de concert envers la mémoire des morts, G’est sur
ces grands motifs d’'un intérét tout public qu’est
fondé le privilége accordé aux frais funéraires.

- On compte parmi ces frais ceux qui sont faits
pour le transport du corps, son exposition dans
les temples, son inhumation, et les habits de
deuil de la veuve et des domestiques.

Ils ssont réglés suivant la qualitédes personnes.

. s 01 ;
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Tout ce qui excéderait cette mesure sagement
arbitrée serait regardé comme dépense de'luxe,
et rejeté du' rang des priviléges. On peat’
consulter a ce sujet la loi 37 ff. de relig. ‘et
pomp. funer. qui a toujours servi de guide a tous
les tribunaux dans celte maliere. 64

Le troisieme rang est assigné aux frais quel-
conques de-la derniere maladie, concurremment’
entre ceux a qui ils sont dus; ces derniéres ex~
pressions signifient que’il était du tout a lafols ,
au médecin, au chirurgien et a l'apothicaire et
si le prix des meubles ne suffisait pas pour remplir
leurs créances, chacun d’eux percevrait , sur la’
somme a diviser, une part proportionnelle aumon-
tant de sa créance. o e

Le quatrieme privilége est celui du salaire des’
gens de service, pour l'annde échue, et ce qui
‘est di sur I'année courante. La loi désigne bien
clairement les domestiques a gages, qui louent
leurs services 4 I'année. Cependant si‘un homme'’
de travail avait loué son service au mois ou &
la journée, il ne faudrait pas en conclure que
son salaire ne dat pas jouir du privilége dont il
est parléici; mais nous pensons que, dans ce cas
le privilége devrait se borner a six mois d’arré=
rages, attendu que tout ce qui pouvait étre di au-
dela de cet espace de tems est déclaré prescrit
par larticle 2271 du Code Napoléon.

Enfin Particle place dans le cinquieme rang,
les tournitures de subsistances faites au débiteur
et a sa famille ; savoir, pendant les six derniers
.mois; par les marchands en détail, tel que boulan-:
gefs , bouchers et autresy et pendant la derniere
année, par les maitres de pension et marchands-
en gros. . ? et
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- Ce privilége a ses limites.dans ce qui est rai-
-sonuablement nécessaire 4 la subsistance du dé-
biteur et de sa famille pendant. les espaces de
tems indiqués; en telle sorte que si un boulanger
ou un fraiteur avait fourni plus de subsistances
que v'en ont dii consommer, pendant un espace
de six mois, le débiteur et sa’ famille , son privi-
lége serait réduit 4 la quantité qui serait jugde
nécessaire pendant cet espace de fems, Un mar-
chand de vin en gros qui aurait fourni, dans e
“cours ‘'de Pannée précédente , une plus - grande
quantité de vin que celle qui était nécessaire
pendant Pespace d’un an, serait obligé de réduire
~son privilége & cette mesure, et on n’en accorde-
rait ,» sans doute , aucun 4 un marchand de:
Aliqueurs , parce ‘que les liqueurs qui ne sont pro-
pres qu'a flatter Ja sensualité ; wont nullement
‘rempli Pobjet de la loi qui est la subsistance du
débiteur et de sa famille. : .
Au surplus , si plusieurs marchands oy four-
. nisseurs de subsistances se présentant & la fois,
. . me ftrouvaient pas a se payer en entier, ils parta-
geraient, par concurrence, les fonds- qui, leur
reviendralent , par cela méme., quétant teus ap-
pelés dans le méme rang, aucun d’eux ne peut
réclamer la préférence sur les autres, T
Le trésor public a aussi un privilége sur Ja
généralité des meubles dy débiteur , pour les
créances désignées dans les deux lois du § sep-
tembre 1807 mais ces priviléges ne sont collo-
qués , ainsi que nous Iavons  dit plus haut ,
quapres tous ceux énoncés dans cot article et
dans l'article ‘suivant, : L
En cas d'insuffisance du prix., ils ne s’étendent
pas comme les cing priviléges que nous venons
. (e
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d'analyser , sur la généralité des immeubles ;
mais 1ls sont circonscrits dang les bornes que ces
deux lois leur assignent.

ARTICLE 2102,

Les créances privilégiées sur cerlains
meubles sont , :

11°. Les loyers et fermages des immeu-
bles , sur les fruitsde la récolte de Pannée,
et sur le prix de tout ce qui garnit la mai-
- son louée ou laferme, et detout ce qui sert
a Pexploilation de la ferme ; savoir , pour.
{out ce qui est échu , et pour tout ce qui
~est & échoir, siles baux sont authentiques,
ou si, étant sous signature privée, ils ont
une date certaineyet, dans ces deux cas,
les autres créanciers ontle droit de relouer
- la maison ou la ferme pour le restant du
bail, et de faire leur profit des baux ou
fermages, 4 la charge, toutefois, de payer
au propriétaire {out ce qui lui serait en-
core dii | |
Et & défaut de baux authentiques, ou,
lorsqu’étant sous signature privée, ilsn’ont
pas une date certaine , pour une année, a
partir de Pexpiration de 'année couranie;
Le méme privilége alieu pour les ré-
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parationslocatives,et pourtout ce qui con-
cerne I'exécution du bail ; '

Néanmoins, les sommes dues pour les
semences ou pour les frais de la ré-
colte de I'année, sont payées sur le prix de
la récolte, et celles dues pour ustensiles,
sur le prix de ces ustensiles, par préférence
au propriéfaire ,dans 'un et autre cas.

Le propriétaire peut saisir les meubles
quigarnissent sa maison ou sa ferme, lors—
qu’ils ont été déplacés sans son consente-
ment,et 1l conserve sur eux son privilége,
pourvu qu’il ait fait la revendication ; sa-
voir, lorsqu’il s’agit du mobilier qui gar-
nissait une ferme, dans le délai de qua-
rante jours ; et dans celui de quinzaine, s’il
sagit des meubles, garnissant une maison 3

2. Lacréance sur le gage dont le créan- .
crier est saisi; .

3% Les frais faits pour la conservation
dela chose.

4°. Le prix d’effets mobiliers non payés,
s'ils sont encore en la possession du débi—
teur , soit qu’il ait acheté & terme ou sans
terme; ol !

Silavente a été faite sansterme, le ven-
deur peut méme revendiquer ces eflets
tant qu’ils sont en la possession de ’ache-
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teur , et'en empécher la re Venle , pourvu
que la revendication soil faite ddll:: la hui-
taine de la livraison, et que les effels se
trouvent dans le méme élat dans lequel
cette livraison a éLé faile;

Le priVﬂége du vendeur ne s’exerce,
toutefols , qu'apres celui du pzoprluaue
de la maison ou de la ferme, & moins
qu’il ne soit prouvé que le plopne faire
avait connaissance que les meubles et au-
tres O]Jje'l's , garnissanl sa maison ou sa.
felme, n’appartenaient pas au locataire.

Tl west rien innové aux lois et usages
; du commerce sur la revendication j

59. Les fournitures d’un aubergisie sur
les effets du voyageur qui ont é(¢ trans-
_portés dans son dubel ges

6°. Les frais de V011'ure et les dépenses
accessoires sur la chose voiturée; = #
79 Les créances résultant d’abus et pré-
varications commis par les fonctionnaires
publics,dans Pexercice de leurs fonctions,
sur les fonds de leur cautionnement, et
sur les intéréts qui en peuvent éire dus

- Cet article présente une seconde"cla‘s'_se de pri-
viléges. Ils different de ceux’ énoncés: dans P'ar~
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ticle précédent , principalement en ce que, aulieu
d’embrasser la ‘généralité des meubles , ils se bor=
nent spéeialement a certains meubles.

Nous avons indiqué Pordre dans lequel les di-
vers priviléges placés dans cctte seconde classe,
devaient étre colloquéslorsqu’ils entraicnt en con-
cours : nous ne reviecadrons pas sur cet ordre gé-
néral , et nous nous contenterons d’expliquer cha-
cun de ces priviléges en particulier.

Le premier est celui desloyers et fermages des
- P (il 1 g 7
immeubles dus au propriétaire. -

‘Ce privilége se modifie selon les diverses cir-
constances que nous allons analiser.

Nous allons examiner :

1°. En quoi consiste ce privilége relativement
au propriétaire d’un immeuble rural ;

29. Quels sontles objets surlesquels il s’exerce ;

3%, Quelssont les fermages et autres droits pour
lesquels il a lieu ; '

4°. Quels sont les cas ot il est primé par d’au-
tres priviléges spéciaux ;

5% Comment il s’allie ®ivec la revendication;

6°. En quoi se raccordent, et en quoi différent
le' privilége du propriétaire d’un immeuble rural
et celui du propriétairve d’une maison.

1°. Le privilége du propriétaire du fonds rural
consiste dans la préférence qui lui est accordée .
pour le recouvrement de ses fermages sur certains
meubles du preneur. LS

Nous nous sommes sérvis de 'expression em-
ployée par le Code; en désignant sous le nom
dw proprictaire, celuiauquel appartient le privi-
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lége dont il est question. Mais il est bon de pré-
venir le lecteur que ce terme ne doit pas étre pris
dans sa rigoureuse acception. L’article 1717 de
ce Code altribue au locataire le droit de sous-
]Juer,lorsque cette faculté ne lui a pas été in-
terdite. Ce principal locataire nest pas proprié-
taire du fonds loud ; et cependant il ne peut y
avoir de doute qu'il ne jouisse a 'égard du sous-
locataire du méme privilége dont jouirait le pro-
prictaire, s'il avait consenti directement le bail
envers ce locataire subordonné., Le contrat de
sous-bail est en effet de la méme nature qu'un
bail émané directement du propriétaire, La
créance du bailleur doit jouir de la méme fa-
veur ; : '

2% Le privilége s’exerce, suivant cet article ,
sur les fruits de la récolte de Pannée et sur le
prix de tout ce qui garnit la ferme, et qui sert &
son exploitation. g

Régulierement les biens seuls du débiteur sont
le gage sur lequel s'exerce la préférence oule pri-
vilege du creancier. Mais le privilége du pro-

riétaire acela de pax{;icu!ier‘, qu’il s’exerce sur
Res fruits de Pannée efsur tous les effets mobi-
liers qui garnissent la ferme , non - seulement
lorsque ces frails et ces effets appartiennent au
fermier qui a immédiatement contracté avec le
propriétaire , mais encore lorsqu’ils appartien-
nent a un sous - fermier qui tient son sous - bail
du fermier principal, Cependant, dans ce der-
nier cas, le privilége n'a lieu qu'a concurrence
du prix dusous-bail, qui peut étre dii' par le sou-
fermier. : :

Largle et sa modification se trouvent dans
Part, 820 du Code de la procédure civile qui ‘est
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ainsiconcu: « Peavent les effetsudes sons-fermiers:
» et sous-locataires garnissant les lieux par eux
» oceupés, et les fruits des terres qu’ils sous-
» louent étre saisis-gagés pour les loyers et fer-
» mages dus par le locataire ou fermier de qui
~» ils tiennent ; mais ils obtiendront mainl evée,
» en justifiant qu’ils ont payé sans fraude , et sans
» qu'ils puissent opposer des paiemens faits par
» anticipation. » ;

On voit , disons-nous, que le propriétaire peut

saisir-gager les meubles et les fruits du sous-loca-
taire pour-loyers ou fermages diis par le locataire
ou fermier principal ; cette saisie - gagerie n’est
autre chose que l'ouverture de la voie pour
I'exercice du privilége du propriétaire. Tl y a
'plus : c’est que le- sous-locataire, suivant Particle
‘1753 , est tenu , envers le propriétaire, a concur-
rence du prix de sa sous-location dont il peut
étre débiteur au moment de la saisie , sans qu’il
Puisse opposer des paiemens faits par anticipa-
tion. Sile sous-locataire est tenu, envers le pro-
Prictaire , comme le locataire principal, les meu-
bles du sous-locataire doivent étre affectés comme
ceux du locataire principal au paiement des
loyers et fermages dus au propriétaire_. i

Cette interprétation se raccorde trés-bien avec
la lettre de notre article qui attribue le privilége
aux loyers et fermages des immeubles sur les
Jruits de la récolte de ’annéde , et sur le priz de
tout ce qui garnit la maison louée ou la ferme
€t de tout ce qui sert & exploitation de la
Jerme ; sans distinguer si ces fruits ou ces effets
appartiennent au locataire principal, ou ils ap:
partiennent au sous-locataire. -

Elle est enfin parfaitement conforme a la dis=~

Source : BIU Cujas



186 COMMENTATRE DU CODE CIVIL.
position des lojs gomaines, qui avaient été obser-
VEées jusqu’a nos: jours, relativement a ce point.
8t colonus locaverit fundum , dit la loi 24
S. 1, 8, locati ; fructus. in causd PISNOTIS ma-
nent, quemadmodum essent , si primus colonus
€0s percepisser. La loi 11, §. 5, ff., de pign,
act. contientla méme décision A Pégard des meu-
bles du, sous-locataire qui garnissent la maison ,
unde si domum conduxeris , et ejus partent
miki locaveris, i piies ol SR TS
Plané in eam dumiaxat summam invecta mea

. etillata tenebuntur , in quam cenaculum cons
dui. . : 1

On peut done tenic “pour certain que le pro-
prictaire a sur les fruits'et sur les effets du sous-
locataire un privilége de méme nature que celut,
quil a sur les fruits et les  effets da locataire
principal.

. Mais son privilége ne s'exercera sur les meu-,
bles et les fruits du sous-locataire qu’a concur-
rence de la portion des fermages ouloyers qui
peuvent étre dus par lui. Clest ce quexplique
tres-bien la loi 11, S. 5, ff. | de pign. , act. déja
citée : et cela résulte*tout aussi clairement de
Particle 820 du Code de la procédure civile que
nous venons de transcrire. Car, si le sousloca-
taire doit obtenir mainlevée, en justifiant quil a
payé, sans fraude et sans anticipation le prix
de son’ sous-bail , il est évident que dans le cas
ou il n’aura pas payé, ses meubles ou ses fruits
ne peuvent étre affectés au privilége du pro-
pri€taire qu’a concurrence ‘de la part du loyer au
fermage dont il sera tenu,

Le privilége n’a lieu que sur les fruits de la ré-
- colte de 'année,mais il peut éire exercé sur' les
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fruits , soit que la récolte soit encore pendante,
soit' que les fruits' de l'année aient ét¢ cueillis,
pourvu qu'ils se trouvent encore dans la posses-
sion' du locataire ou sous-locataire. Car, si des
grains de P'année avaient ¢té portés et vendus
dans un marché par le fermier ou le sous-fermier,
le' propriétaire devrait s’imputer de n’avoir pas su
veiller a'son paiement , et il ne pourrait vecher-
cher 'acheteurde ees grains, ainsi que Pobserve
trés -judicieusement Domat dans: son traité des
lois civiles, liv. III des gag. et hypoth., tit. I,
sect. V, somm: XTI ') '
~ Le privilége, avons-nous dit), peut étre exercé -
sur les fruits de la récolte de Pannée , quaad bien
méme celle récolte serait pendante. Quoique les
récoltes pendantes par les racines soient déclarées
immeubles par Part. 520 du Code Napoléon . il
n’est’ pas moins vrai quen envisageant ’époque
de la maturité €t de la cucillette des fruits , ils
sont regardés comme des meubles , et qu’ils pren-
nent effectivement ce caraciéere , d’apres leméme
article , des Vinstant ot ils sont séparés du fonds.
Et c’est par la méme raison que la distribution
du prix d’une récolte saisie sur pied se fait par
contribution, suivant larticle 633 du Code de la
procédure civile, et non d’apres I’ordre hypothé-
caire. Le privilége du propriétaire, quoique exercé
sur le prix d’une récolte vendue sur pied, ne laisse
donc pas que d’appartenir a la classe des privi-
léges sur certains meubles. 5
Les autres effets affectés au privilége du pro-
priétaire pour loyers et fermages des immeubles
sont, suivant les propres expressions'de notre ar-
ticle, ceux qui garnissentlamaison ou la ferme,
et tout ce qui sert a Vexploitation de la ferme. 11
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faut prendre ce terme qui garnissent dans sa vé=
ritable acception. Les meubles qui ont été ap-
portés par le locataire ou sous - locataire pour
garair la maison, et pour y rester & demeure,
sont les seuls sur lesquelsle privilége doit s'exer-,
cer ; mais on ne doit pas mettre dansce rang les
meubles déposés momentanément dans la maison
loude , et qui ont recu d’avance une autre desti-
nation que celle d’y rester. Ainsi les meubles
meublans , les chariots ; charrues et autres outils
ou inslrumen$ nécessaires a Vexploitation , les
, besliaux ou animaux de tout genre qui sont placés
.dans les batimens loués par le locataire ou sous-
locataire, sont affectés au privilége. Mais un ameu-
blement destiné pour une autre maison, et qui
aurait été déposé momentanément dans la maison
louée, ou bien des instrumens qui auraient été
prétés au fermier pour s'en servir pendant un
court espace de tems , me seraient nullement
soumis au privilége du propriétaire. C’est encore
une remarque tres-juste que fait Domat aux titre
et section déja cités, somm. XVI, d’apreés les
lois 7, S. 1, ff.,in quib. caus. pign. et3a, fF., de
pign. et hypoth. '

3%, Les droits pour lesquelsle privilége du pro-
priétairealieu sont les fermages échus et 4 échoir,
les réparations locatives , et tout ce qui concerne.
Pexécution du bail. '

Lorsque les fruits du fonds loué et les effets
qui garnissent la ferme ou servent a son exploi-
tation sont vendus , et que leur prix est mis en
distribution , le propriétaire a donc le droit de
réclamer, non-seulement les fermages éch us, mais
encore les fermages a échoir, indépendamment.
dela valeur des réparations locatives et des autres

Source : BIU Cujas .



.DES PRIVILEGES ET HYPOTH. 18

dépenses qui concerpent I'exécution du bail, 11
aura , disons-nous, Je droit d'exiger le paiement
d’une dette avant son échéance. :

Cette anticipation de paiement , dont nous
verrons un autre exemple sous Part. 2134, est jus-
tifice par la nature du privilége qui affecte telle-
ment la chose pour la stireté du paiement de la
créance, quele Iégislateur a mieux aimé anticiper
le terme, et le fixer & I'époque de la vente de la
chose affectée , que de compromettre les intéréts
du créancier privilégié, soit en suspendant la dis-
tribution du prix, soit en versant cette distribu-
bution sur leg créances simples, mais échues.

. Néanmoins, cette dérogation au droit commun,
ne doit avoir lieu qu'en cas de nécessité ; et il n'y
a nécessité que lorsque les fruits et les meubles
affectés au privilége du propriétaire sont saisis
et mis en vente par des créanciers étrangers qui
le dépouilleraient ainsi de son gage. C’est ce qui
est tres-bien exprimé'par une disposition de notre
article , qui porte que, dans le cas ou pendant le
cours du bail, les fruits et les effets garnissant la
ferme, ont été vendus, et ou le prix ena été adjugé
aupropriétaire pour les fermages échus et 4 échoir,
et pour autres objels tenant é%’exéculion'du bail ,
les auires créanciers ont le droit de relouer la
maison ou la ferme pour le restant du bail, et de
faire leur profit des baux ou fermages, ala charge
toutefois de payer au propriétaire tout ce qui lui
serait encore dil. : e

On voit, disons-nous, que la. méme disposi=-
tion; qui accorde au .propriétaire un privilége

- pour les fermages échus et & échoir, le suppose
en concours avec d’autres créanciers. Car, si le
propriétaire agissait seul’contre son fermier, et
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faisait faire’la vente des fruits ou effets qui Tui
‘ ‘sont affectés, il devrait se contenter'de'se payer,
sur le produit des fermages échus ; et nulle rai-
son ne pourrait 'autoriser a exiger le paiement
des fermages non échus.

i 4

Au surplus,le droit d'exiger les fermages échus
et ceux a échoir, n’appartient qu'au propriétaire
‘qui a passé un bail-authentique , ouun bail sous-
signature privée , ayant une date certaine:: i o

A défautde I'une de ces conditions; le pl‘op[_‘ié_‘-
taire n’est privilégié que pour une année ,a pal't‘di'gr
de Pexpiration de l'année courante. Ces expres-
sions, qui sont celles de la loi , méritent peut-éire
quelquexplication. Pour en bien saisir'le sens , il
faut les rapprocher de la premicre rédaction ét
des observations auxquelles elle donna lien dars
le Conseil d'Etat. ' e :

La premiere rédaction, 1‘-a'pp:irtée, dans la con-’
férence i Code civil,, tom. 6, ps 147 el suivs,
n’accordait le: privilége pour tous les fermages

: échus ou a échioir; que. dans le cas ou les baux
seraient authentiqués. Le second membre de Iar-
ticle qui prévoyait un cas différent, était ainsi
concu: « Et a defaut de bauxauthentiques;, ou
» lorsque , étant sous signature privée , ils n’ont
» pas une daie certaine, pour une annee , a partir
» de l'expiration de Pannée courante ».........etc.

« M. Begouen dit que; les baux ruraux étant
» notoires, il semble quils doivent donner au pro-
» priétaire un privilége , méme lorsqu’ils sont ré
» digés sous seing prive. » . o i,

« M. Treillard répond que la section aurait
» craiot de donner ouverture a la collusion, si

%
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» ‘elle etit attaché cet effet aux baux qui n’ont pas
» une date certaine powur un fems plus long que
» Lespace d’une année. » e

M., Defermon ayant obseryé que la collusion
entre le propriétaire et le fermier n’était pas vrai-
semblable ; M. Beranger répond : «Que la col-
».lusion serait possible, ' si Ion acéordait aux
» baux sous seing privé un privilége qui primerait
»,méme les créances dont ladate serait certaine.y

'« M. Treillard observe, que cette réflexionest
» decisive. Il ajoute que , sile fait du bail est no-
» toire , les conditions ne le sont pas; quainsi,
» rien n'est plus facile ay propriétaire que de se
» concerter avec le fermjer pour exageérer le priz
¥ de la ferme et frustrer los creanciers. »

Telles furent les observations ; d’apres - les-
quelles Particle fut rédigé tel que nous le voyons,
et qui nous paraissent en fixer le sens de la ma-
niere dont nous allons Pexpliquer. '

_On a craint que le privilége , il était étendu
trop loin, ne devint un_instrument de fraude
ou de collusion entre le propri€taire et le fermier
pour écarter des créanciers légitimes. On n’a
voulu , en conséquence, accorder lo privilége
plein , c’est-a-dire pour les arrérages échus eta
échoir , que lorsque l'existence du bail était ‘cer-
taine et a 'abri de t_out'soupgon de simulation, e

Tels sont les baux authentiques et les baux
80Us signature privée qui ont acquis une date cer-
taine ; encore faut-il remarquer , quanta ces der-
niers, qu’ils ne sont regardés comme constans,
qua partir du jour ‘ou ils ont acquis une date -
certaine, : : 3
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Les baux verbaux et les baux sous signature
privée , qui n’ont aucune date certaine , sont mis
dans la méme cathégorie ; ils n’ont d’existence 4
relativement aux tiers, que du moment ou ils sont
allégués par le propriétaire et le fermier ou de
celui onle bail privé est produit. La loi n’accorde
au propriétaire:aucun privilége pour les arrérages
éehus 3 et élle est en cela tres-conséquente, puis=
qu'elie méconnait I'existence méme d'un bail an=
térieur ; et que s'il n’y a pas eu de- bail jusque~
la, il ne peut étre di des arrérages. Mais comme
la production du bail privé , oula confession du
propriétaire et du fermier sur I'existence et les
conditions du bail établissent, d’'une maniere
certaine , quilexistera un bail, du moins, a partir
de cette époque, la loi accorde privilége pourune
année seulement, & parlir de expiration del'an-
née courante.. i Vs :

Le point de départ de l'année courante sera

celui indiqué. dans le bail ou dans la convention
coifessée.
* La privation du privilége , relativement aux
arrérages , s’appliquera aux baux sous -sigriature;
privée, qui n’ont acquis une date certeine que
pendant la durée du bail , tout comme aux baux
privés qui v’ont aucunes dates certaiues. L'exis-
tence du bail, pour ce qui concerne I'intérét des
tiers, n’est reconnu que du moment ot sa date
est devenue certaine. Ce n’est conséquemment
qu'aux arrérages ¢chus depuis celte époque que
le privilége peut s'appliquer. ;

Ainsi, trois exemples nous découyriront net-
tement toute la théorie de laloi. :

Un bail authentique a été passé dans le principe
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pour un espace de neuf ans. Dans la quatrieme
année les effets du fermier sont saisis et vendus.
Le propriétaire aura privilége pour les quatre
anndes échues et pour les cing années A échoir.

Un bail sous signature privée est consenti pour
le méme tems. Il est enregistré dans la seconde
année: et dans la quatritme les effets du ‘fermier
sont saisis et vendus. Le propriétaire n’aura aucun
privilége pour les arrérages de la premitre et de
la seconde année , lors méme qu'ils seraient dus;
mais il aura privilége pour les arrérages de la
troisieme. et de la quatrieme année , et pour les

: S 1
cinqg années a courir. :

Eufin, lorsque les effets d'up particulier se trou.
vent saisis et mis en vente, un tiers prétend que
le débiteur est son fermier envertu d’un bail écrit
non enregistré ou d’une convention verbale , et
quil lui est dit quatre années d’arrérages, indé-
pendamment des cinq années qui restent A courir,
jusqu'a Pexpirationdu prétendu bail ; ce proprié-
taire n’auraaucun privilége pour les arrérages des
quatre annces échues ; et a I'égard des anndes &
courir, il n’en aura que pour une seule année, a

- partir de l'expiration de I'année courante.

11 faut suivre les mémes regles pour les répa-
~rations locatives et pour tout ce qui concerne.
Pexécution du bail, puisque le privilége pour ces
objets est le méme que celui accordé pour les fer-
mages ou loyers.

4°% Le privilége du propriétaire est primé dans
plusieurs cas par d’autres priviléges spéciaux sur
certains meubles. os :
Tels sont les priviléges a raison des sommes
. P
: : 15
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dues pour les semences et pour les frais de la
récolte de I'année, sur la méme récolte ;

Le privilége du fournisseur ou réparateur des
ustensiles ‘sur le prix des ustensiles achetés ou
1éparés ; ¢ I T

Le privilége du vendeur de tous aufres effets ;
garnissant la maison ou la ferme, pourvu qu’il
s0it prouvé que le propriétaire avait connaissance
que les objets vendus n’appartenaient pas au lo-
cataire.

Cette preuve peut se faire sansdoute par toutes
les voies ouvertes par les lois ; cependant , si le
vendeur veut bien assurer son privilége contre
tous les événemens , il fera sagement de notifier

ar acte, au propriétaire, la vente de chevaux -
estiaux ou autres objets qu'il fera au fermier ,
pour les placer dans la ferme et la garnir. Sans
cette précaution il s'exposerait & se voir primé-
par le propriétaire, lors méme qu'il aurait passé
un contrat authentique avec Tlacheteur : car,
comme on l'observa trés - bien dans la discus.
sion, le pro.ﬁsriétai're pourrait ignorer cet acte , et
ng voir que les meubles dont Yimportation et le
placement dans sa maison lui présente une stireté -
suflisante sans quil ait a s'enquérir si ces meu-
bles ont été vendus & crédit ou prétés a son fer-
mier, Mais la notificalion prévient tous les doutes;
elle porte sa preuve avec elle-méme ; elle assure
au vendeur la préférence sur le prix des objets,
dans le cas ou ils viendront & étre saisis et mis
en venle ; elle lui ménage méme la faculté de la
‘revendication, pourvu qu’il la fasse dans la hui-
taine de la livraison , et que les effets se trouvent
. ;Ians le méme état dans lequel la livraison a été
aite.
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5°. Le propriétaire du fonds rural jouit encore
d’un autre privilége qui'se combine et se concilie
tres-bien avee celui de Ia préférence sur le prix ;
il consiste dans le droit de saisir en main tiepce
et revendiquer les meubles qui garnissaient sa
ferme lorsqu'ils ont ¢té déplacés: sans: son con-
sentement, pourvu qu’il exerce Ja revendication
dans le délai de quarante jours, & compter. du
déplacement. Iart, 819 du Code de la procédure
civile , donne i cette espece de saisie le nom de
saisie-gqgerie. : :

La revendication dont nous parlons n’a ni Je
méme principe ni les mémes e els que celle ac=
cordée au vendeur par le n° 4 de ce méme ap-
ticle. Le vendeur revendique la chose vendue,

dans les cas ot il y est autorisé , pour en reprendre

la propriété : le propriétaire du bien rural ne re-
vendique pas dans la méme vue les meubles dé-
placés qui ne lui ont jamais appartenq 51l n’a
d’autre 1ut que celui de les faire remetire a la
place qu'ils occupaient dans sa ferme, afin de Jes
faire vendre ensuite et d’exercer sur Je prix le
privilége de la préférence qui lui est due,

Le droit de revendication n’est accordd , par
notre article, qua I'égard des meubles qui gar-
nissent la maison ou la ferme. On ne peut com-
prendre sous cette dén_ominali_un les _ﬁ‘ujls méme
provenus de la récolte de I’anide - Particle distingue
trés-bien dans le commencement les fruis d’avee
‘ce qui garnit la ferme » OU QUi sert 4 son ex ploj-
tation ; et lorsqu’on lit dans le méme article que
la revendication: ne s'exerce que sur les meybjes
qui garnissent la maison oy fajerme_, o1 ne peut
¢ permettre d’étendre ce droit aux héui is méme

i 1
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cueillis, qui forment une aulre espéce , et quine
peuvent, sousaucun rapporl, étre regardés comme
des meubles garnissant la maison ou, la ferme.

i 6°. Tout ce que nous avons dit sur cet article
est commun aux baux a loyer des maisons d’ha-
bitation ou autres, et aux bauxa ferme des biens
ruraux. La seule différence consiste; 1°. en ce
que la maison ne produit pas des fruits 'natarels
qui puissent offrir un gage au propriétaire ; et en
ce que le propriétaire d’une maison de ‘laquelle
le locataire a retiré des meubles sans son con-
sentement doit exercer la revendication dans la
quinzaine du déplacement. :

Le second privilége spécial sur certains meu-
bles est celui du créancier sur le gage dont il est
saisi. : ) iy

" 1] serait inutile de répéter ici tout ce qui a déja
été dit surJa nature du contrat de gage ou de nan-
tissement , sur les objets qui peuvent faire la ma-
tiere de ce conirat, sur le droit de préférence
“qu'il donne au créancier , sur les créances pour
lesquelles ce droit peut étre exercé. On peut yoir
la-dessus nos observations sur le -chap. I°*. du
titre X VII du troisieme livre du Code Napoléon,
art. 2073 et suivans. . Gy

Le iroisieme privilége spécial sur certains meu-
bles est celui qui est accordé a celui qui réclame
les frais fails pour la conservation de la chose.

ey Nous avons expliqué plus hautla cause de ce
privilége, et le rang qu’il devait tenir dans le con-
cours de plusieurs autres créanciers ayant un pri-
vilége différent. Nous nous contenterons d’observer
ici que ce privilége a toute la latitude que lui
donnent les expressions générales de la loi. Ainsi,
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celui qui aura administré des remédes ou des pan-
semens a un animal, celui qui aura réparé une
chose inanimée ,et tous ceux qui auront fait pour
un meuble quelconque quelque ouvrage ou dé-
pense qui ait pour but des conservations, joui-.
ront de ce privilége sur 'objet. conservé.

Le quatrieme privilége spécial sur cerlains
meubles est celui du vendeur d’un meuble non
payé sur le prix de la revente du méme meuble,
pourvu que ce meuble se soit retrouvé dans la
possession de I'acheleur, et quil ait été saisi
dans ses mains. -

Clest laI'unique condition que la loi exige pour
Pexercice du privilége :lors donc qu’il est cons-
taté que le meuble vendu et non payé est le méme
queceluiquia étésaisi dans la main'de Pacheteur,
le vendeur aura le privilége sur le prix de la
venfe de ce meuble, sans eounsidérer s’il la venda
a terme ou'sans terme, si le meuble vendu estin-
dividuel ou divisible, sil est fongible ounon fon-
gible : et dans le cas ot une partie seulement des
objets vendus se retrouvera dans la possession ee
Pacheteur, le privilége sexercera, par une con-.
séquence nécessaire , sur cette partie, comme il
se serait exercé sur la totalité si elle se fiit re-.
trouvée,

I’article, dans son premier membre , suppose,
comme l'on voit, que le meuble a été saisi, qu'il
est mis en vente , et que le vendeur ne réclame ,
sur ce meuble, que son paiement gu'il n'a pas
encore recu, Le vendeur-a encore un autre pri-
vilége qui ne tend pas, comme celui dont nous
venons de parler, & lui procurer le paiement du_
prix, mais a résilier la vente et a le réintégrer
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dans la propriété du meuble vendu et non payé.
C'est le privilége de la revendication.

Cependant , comme Dintérét est la mesure des
actions, et que le vendeur n’en a d’autre que celui
de recouvrer le prix de la vente, nous pensons
que , meme dans une affaire non commerciale ,
on appliquerait la disposition du Code de com-
merce dont nous parlerons bientdt, et qui auto=
rise les créanciers a retenir la chose vendue , en

ayant au vendeur le prix convenu entre lui et
‘acheteur,

Mais cette revendication est subordonnée a des
conditions plus rigoureuses que la simple préfé-
rence sur le prix. Pour qulelle puisse étre exercée
par le vendear, il faut 1°. que la vente ait été
faitesaus terime pourle paiement du prix ; 2°./que
les effets vendus et non payds soient-dans la pos-
session de l'acheteur; 39. que la revendication
soit faite dans la*huitaine de la livraison ; 4°. que
les effets se trouvent dans le méme état , dans
lequel la livraison a été faite.

Il suit de la que la revendication ne peut avoir
lieu, 1° sila vente a été faite & terme; 2°. si
les effets vendus sont sortis de Ja possession de
Pacheteur; 3°, si elle n’est exercée qu’apres l'ex--
piration de la huitaine, a partir de la livraison j
4°. enfin, si les effets ne se trouvent plus dans
le méme état ou ils étaient lorsqu’ils ont été li-
vreés ; comme si une picce de vin avait été coulée
en bouleilles , si un lit avait été tendu, si des
comestibles avaient été entamés, etc,

Ces dispositions ne s’appliquent quaux ventes
qui s¢ font entre persounes non-commergantes,

Source : BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 194

Notre article a trés - claivement manifesté cette
infention, en annoncant qu’il n’était rien innové
aux lois et usages du commerce sur la revendi-
calion,

Les droits des vendeurs, en matitre de com-
merce étaient réglés par des usages locaux dif-
férens les uns des autres ; mais, en général , ils
€taient moins étendus que ceux accordés par le
Code Napoléon. Ils ont été bien plus restreints
encore par le nouveau Code de commerce , du
moins dans le cas de la faillite qui est & peu pres
le seul qui mette en action le privilége du ven-
deur. Sk :

L’art. 140 dutitre IIT du livre TIT de ce Code
n'accorde au vendeur, en cas de faillite » que la
simple revendication des marchandises y sousdes.
conditions que nous expliquerons bien(ot.

Il exclut. par cela méme, le vendeur de tout

droit de préférence sur la distribution du prix de

- ces meémes marchandises, lorsqu'elles sont saisies
et vendues sur la téte d’un failli. - -

Cette exclusion résulte, suivant la remarque
de Porateur du tribunat , pag. 8 de son discours,
des principes rappelés dans les observations pré-
liminaires du Code commereial , qui veulent que
la vente suivie de tradition transfere la propriété..

Elle résulte de I'équité qui ne souffre pas que
le vendeur et le préteur, ayant confié, l'un sa
marchandise , l'autre, son argent, pour en faive
Paltment du commerce du failli, soient soumis a
des chances différentes ; et qui, dans le naufrage.
communde la faillite, réclame pour tous le méme
intérét.

Source : BIU Cujas



i 200 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.

Elle résulte enfin de Iesprit de la loi dont le
but , tendant a restreindre la revendication, se-
rait visiblement manqué, si le vendeur , auquel
on refuserait la restitution de sa marchandise en
nature , en oblenait I’équivalent dans le recouvre-
ment exclusif du prix. '

Il faut donc tenir pour certain, quen malicre
de commerce', le vendeur n’a sur les marchan-
dises livrées et non payées d’autre’ privilége que
celui de la revendication des marchandises en
nature ; et que dans tous les cas-ou celte reven-
dication ne peut étre exercée, le prix des mar-
chandises saisies dans la main de Pacheteur
est distribué au mare le franc, edtre tous les
créanciers indistincterent , sans aucune prefé-
l(‘lt?nce pour le vendeur de ces mémes marchan-

15€8. '

La loi, avons-nous dit, n'accorde au vendeur,

dans la distribution des biens de acheteur failli ,
que la seule revendication des marchandises par

lui vendues ; et elle ne 'accorde que dans les cas

et sous les conditions suivantes : 1° que les mar-
‘chandises expédiées se trouveront encore en route,

et ne seront pas entrées dans les magasins du failli

‘ou du commissionnaire chargé deles vendre pour
‘son compte ; 2°. que ces mémes marchandises,
-avant leur entrée dans les magasins ; n’auront pas

! ¢té vendues sur facture ; que lorsqu’il sera reconnu
que les marchandises sont identiquement les
mémes;quelesballes,barriques ouenveloppes,dans
lesquelles elles se trouvaient lors de la vente ,n’ont
pas été ouvertes , que les cordes ou marques n’ont
€té ni enlevées ni chargées, et que les marchan-
dises n’ont subi , en nature et quantité , ni chan-,
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wement, ni altération : art. 144 du fitre 11T, liv. 11T.
Dans le cas méme ou la revendication est ou-
verte au vendeur , les autres créanciers , par le
ministére des syndics , auront la faculté de retenir
les marchandises revendicables, en'payant au
réclamant le prix convenu entre lui et le failli,
art, 146 , méme fitre.

Tl n’entre pas dans nofre plan de donner un
plus grand développement & la loi commerciale.
. Ce que nous en avons rapporté suffit pour faire
connaitre les points principaux dans lesquels elle
différe de la loi civile. ‘-

Nous nous contenterons d’ajouter que le Gode
du Commerce, article 145, 147 et 148, parle
‘d’une autre ‘revendication que le commeltant .
exerce sur les marchandises envoyées au failli
pour y rester déposées, ou pour étre vendues
pour le compte du commeltant ; ou bien sur les
remises en effet de commerce faites par le pro-
priétaire a un failli, avec simple mandat d'en

faire le recouvrement pour le compte du pro-
priétaire , lorsque ces marchandises et ces effets
de commerce se retrouvent en nature dans les
mains du failli. i Gl $5

" Ces revendications sont fondées sur le droit
absolu de propriété; et, a ce titre, elles auraient
lieu en' matiere civile, tout aussi bien qu’en ma-
1itre commerciale: il est évident, en effet, que les
priviléges , les hypotheques et les droits qui peu-
vent appartepir aux créanciers sur les biens
de leurs débiteurs , ne peuvent affecter que les
biens propres aux débiteurs ; que la remise-d'une
chose entre les mains d’une personne, alitre de
dépot, de commodat, de loyer, et a tout autre
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tilre précaire, n’altére en rien le droit de pro-
priété du déposant, du préteur ou du Jocateur,
et ne transfere au dépositaire , au commoda-
taire ou au locataire quune simple détention ;
quenfin les biens de ces derniers venant & étre
mis en distribution , rien ne peut s’opposer a ce
que le propridfaire ne réclame la chose qui n'a
jamais cessé de lui appartenir , et qui n’a ja-
mais dt étre comptée au rang des biens du dé-
biteur saisi.

- Celte observation générale s’applique & tous
les cas et a la méme force, quelle que soit la
nature ou lespéce de privilége réclamé sur
les biens d'un débiteur. = .

Le cinquieme privilége spécial, sur certains
meubles, estcelui qui est accordé pour fournitures
d’un aubergiste, sur les effets du voyageur qui sont
fransportés dans son auberge ; ef le sixicme est
celui qui est accordé pour frais des voitures et
autres dépenses accessoires sur la chose voi-
turée.

Ces effets du voyageur et la chose voiturée
sont entre les mains de Paubergiste et du voi-
turier une espeee de gage qui est soumis aw®
moémes regles que le gage véritable : nous nous
bornous a cetle simple observation ; et nous n’en
ferons pas non plus de bien longues sur le sep-
tieme privilége , qui est celui des créances résul-
tant d’abus et prévarications , commis par l:s
fonctionnaires publics dans lexercice de leurs
fonctions} sur les fonds de leur cautionnement
et sur les intdréts qui peuvent én étre dus.

Le cautionnement est un vrai gage remis dans
un dépdt public pour la stireté des indemnités
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dues, pour abus et prévarications commis par
de certains fonctionnaires publics dans I'exercice
de leurs fonctions. Les personnes Jésées doivent
avoir , sur les fonds du cautionnement, le méme
privilége que celui du.créancier sur soa gage.

Lors dela discussion du Code civil, on demanda
que le privilége, sur le cautionnement , fiit étendu
a celui qui en aurait fourni les fonds ; mais cette
proposition , quoiqu’elle efit été reconnue juste
en principe , fut sans effet, et Iarlicle resta tel
qu’il étoit. :

‘Déja Tarticle 33 de la loi du 25 veniose an
11, avait déclaré que le cautionnement & fournir
 par les notaires seraitspéeialement affecté a la ga-
rantie des condamnations prononcées contre eux ,-
parsuitedelexercice de leurs fonctions , sans-rien
dire des préteurs du fonds dn cautionnement ;
mais lart. 1er. de la loi du 25 nivose an 13 a rem-
pli 'objet de la proposition faite lors de la dis-
cussion du Code Napoléon. Il a déclaré que fes
cautionnemens fournis par les agens de change,
es _courtiers de commerce, les avoués , greffiers,
huissiers et commissaires - priseurs, seraient,
comme celui desnotaires,affectés, par premier pri-
vilége, ala garantiedes condamnations qui pour-
raient étre prononcées contre eux par suile de
Pexercice de leurs fonctions; par second priyi-
lége, au remboursement des fonds qui lear au-
raient été prélés pour tout ou partie de leur cau-
tionnement , et , subsidiairement , au paiement ,
dans Pordre ordinaire, des créances particulieres
qui seraient exigibles sur eux,

Cette loi nous régit actuellement. Ainsi le
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privilége des personnesiésées parlesfonetionnaires
publics , par suite de I'exercice de leurs fonctions A
sur le fonds du cautionnement, occupe la pre-
mier rang. Les préteurs du fonds ont ‘aussi un
privilége sur le ‘méme fonds ; mais ce privilége
‘ne peut etre réclamé qu'apres que les personnes
lésées sont entierement satisfaites:

USUBMET I OMN T T
Des priviléges sur les immeubles. :-
A R inieal seria T o3 !

Lescréanciers privilégiés sur les immeu-
bles sont : '
1°. Le vendeur , sur 'immeuble vendu,
pour le paiement du prix; :
. S'il y a plusieurs ventes successives , dont
' le prix soit dit en tout ou en partie, le
premier vendeur est préféré au second,
le deuxiéme au iroisitme , et ainsi de
suite ; _ ;
29. Ceux qui ont fourni les deniers pour
Pacquisition d’un immeuble, pourvu qu’il
soit authentiquement constaté , par Tacte
d’emprunt, que la somme était destinée
a cet emploi, et, par la quiltance du ven-
deur, que ce paiement a é1¢ fait des de-
* niers empruntés; aRpeN
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3°. Les cohéritiers, sur-les immeubles

de la succession, pour la garantie des par-

_tages faits entre eux , et des soultes ou re-
tours de lots;

4°. Les archifectes, entrepreneurs, ma-
cons et autres ouvriers employés pour édi-
fier, reconstruire ou réparer des batimens,
canaux ou autres ouvrages quelconques,
pouryu néanmoins que, par un’ expert
nommé d’office par le {ribunal de premiére
instance, dans le ressort duquel les bati-
mens sont situés, il ait été dressé préala-
blement un proces - verbal , a Peffet de
constater I’état des lieux, relativement aux
ouvrages que le propriétaire déclarera
avoir dessein de faire, et ‘que les ouvrages
aient été dans lessix moisau plus de leur
perfection ; recus par un expert également

nommé d’office; .

- Mais le montant du privilége ne peut -
excéder les valeurs constatées parle second
proces-verbal , et il se réduit A la plus
value existante al’époque de laliénation
de Pimmeuble , et résultant des travaux
quiy ont été faits.

- 9°. Geux qui ont-prété les deniers pour
payer ou rembourser les ouvriers,jouissent
du méme privilége , pouryu que cet em-
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ploi soit authentiquement conslaté par
Pacte d’emprunt, et par la quiitance des
ouvriers , ainsi quil a été dit ci-dessus,
pour ceux qui ont préié les deniers pour

l’acquisition d’un 1mmeuble. ;

Apres avoir distingué plus haut les divers
genres de privilége, et avoir indiqué les carac-
teres des priviléges spéeiaux sur les immenbles,
nous avons annoncé que nous en donunerions,
sous cet article ,. une explication plus développée.

~ Cetarticle désigne cinq priviléges , dont le pre-
mier est celui du.vendeur sur I'immeuble vendu,
pour le paiement du prix. :

Ce privilége est établi par la loi elle - méme ;
c’est-a-dire, qu'il a lien de cela seul , qu’il est cons-
tant que le prix de 'immeuble est dii au vendeur,
en tout ou en partie, sans que celui-ci en ait fait
une stipulation expresse. :

Rien n’est plus juste en effet que ce privilége. -
La propriété de I'immeuble n’est, sur la téte de
Pacquereur, que par la vente qui la lui. a trans-
mise ; il est de toute évidence que les créanciers
de cet acquéreur qui réclament leur paiement
sur J'immeuble nouvellement acquis, doivent
souffrir ‘que le vendeur préleve le prix qui lui
reste di. » !

Il suffit, avons-nous dit, pour donner lieu &
ce privilége, qu'il soit constant que le prix est
dii, en tout ou en partie. Le contrat de vente -
constate également cette dette , dans le cas ou il
est sous- seing privé et sans date certaine,
comme dans celui ot il est public et authentique.
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La raison en est [simple. Les créanciers de P'ac-
quéreur , qui réclament un droit d’hy potheque sur
Pimmeuble, déivent préalablement prouver que
celimmeuble appartientaleur débiteur; et comme
ils ne peuvent établir cette propriété que par le
contrat de vente qui la lui a transférée , il faut
de toute nécessité qu’en invoquant le contrat de
vente, ils admettent aussi toutes les conditions
et les clauses qui Y sont énoncées , quelle que soit
sa forme. C'est ainsi qu'il faut interpréter le si-
lence du législateur sur Ia forme du contrat de
vente ; et celte interprétation paraitra encore plus
juste si Pon compare le silence de la loi, & Pégard
du vendeur, avec la disposition expresse relative
au préteur qui exige que e prét et sa deslina-
tion soient constatés par acte authentique.
Nous disons, au surplus, que le privilége doit
avoir lieu, lorsque la dette du prix est établie par
Pacte de vente lui-méme ; mais noas ne saurions
altribuer le méme effet a un acte étranger an
contrat de vente. Nous allons ex liquer notre
pensée. Sile confrat de vente, pubﬁc ou privé ,
ortait que le prix avait élé payé en enlier par
Facquéreur, la vérité de ce fait ne pourrait étre
détruite a Iégard des liers-créanciers , par une
déclaration contraire faite dans un acte séparé :
celte déclaration ne serait gu’une vraie contre-
letlre qui, d’apres Particle 1321 du Code Napo-
léon , ne peut avoir aucun effet contre lc tiers.
Ainsi, sans disculersi la confession du paiement,
consignée dans le contrat de vente, était vraie o
simulée, il passerait pour certain que le prix avait
€lé payé lors du contrat ; le vendeur ne pourrait
nullement invoquer son privilége contre des tiers- |
créanciers , et il serait réduit a un recours per-
sonuel contre Pacquéreur. :
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_ Tsanticle suppose que plusieurs ventes succes-
sives du méme immeuble aient é1¢ faites a crédit;
'dans ce cas , chacun des vendeurs jouira du pri-
vilége ; mais Je premier sera préférd au second;
le second au troisieme , et ainsi de suite : chacun
de ces vendeurs jouira également de son privi-
lége , queile que soit la forme de son contrat de
vente, pourvu que le contrat lui-méme constate
que le prix est redu , en toul ou en partie.

e second privilége est celui des préteurs qui
ont fourni les deniers pour Pacquisition d’un im-
meuble. Mais ce privilége ne peut avoir lieu 5
comme nous Pavons déja aunoncé , quautant qu'il
est authentiguemeént constaté , par lacte d’em-
prunt, que la somme &tait destinée a cet emploi,
et par la quittance du vendeur, que ce paiement
a été fait des deniers empruntcs.

On peut remarquer que le privilége résultant -
dua prét des deniers pour acquisi{ion d’immeubles.
gidentifie , par la forme et les effets , avec la su-

- brogation conventionnelle énoncée dans Par-
ticle 1250 du Code Napoléon. Cet article est ainsi
. congu: « Lorsque le débiteur emprunteune somme
» a leffet de payer sa detle et de subroger le pré-
» teur dans les droits du créancier, il faut, pour
» que cetle subrogation soit valable , que lacte
» d’emprunt et la quittance soient passés devant
» notaires, que, dans lacte d’emprunt, il soit
» déclaréquelasommea été empruntée pour faire
» le paiement , et que dans la quittance il soit dé-
y claré que _lefigaiement a été fait des deniers .
5 fournisa ceteftet par lenouveau créancier.Cette
» subrogation s’opere sans le concours de la vo-
» lonté du créahcier.»

On voit que, dansle cas de la subrogation eon-
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ventionnelle, comme dans celui du prét pour
~ acquisition d'immeubles, il faut que Iemprunt |
la destination et Femploi conforme des deniers ;
soient conslalés par des acles authentiques oy
passés devant notaires, La seule différence con-
- siste. en ce que , d'apres- la contexture de Par-
ticle 1250, Pemprunteur subroge littéralement Je
préleur aux droils du eréancier originaire ;tan-
dis que les termes. de larticle 2103, numéro 2 }
n’énoncent nullement que , pour établic le privi-
1ége en faveur du prétear de fonds pour acquisilion
dimmeubles, 'emprunteur doive littéralement
subroger le préteur aux droits du vendeur ; mais
en observant de prés 'un et Paulre article , on
- apercoit que la différence n’est que dans la ré-
daction, et que le sens ainsi que le but sont les
mémes. La formule de la subrogation n’est pas.
sacramentelle , et n’est pas plus nécessaire -dans
Pacte désigné par larticle 1250, quelle ne Pest
daos le. prét de deniers,, pour acquisition d’im=
meubles. I’emprunt,, la destination, la suite de
Vemplol a cette destination indiquent pleinement
que l'intention dupréteur et de I'emprunteur est,
que le premier demeure subrogé aux droits du
créancier , et la subrogation .doit s'opérer sans le
secoursde cetleexpression technique parllaccom=
plissement seul des. énonciations voulues par la
loi. Il faut conclure de la que Particle 1250 con-
tient le principe ‘général applicable a tous les
emprun(s faits. pour éteindre, une créance quel~
conque , et que larticle que nous expliquons cons
tient une explication du méme principe ,a les-
pece d’un emprunt de deniers fait pour Iacqui«
sition d’'un immeuble. .
Si la regle est la méme , les restrictions dont
£ Syl 14 i
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elle est susceptible doivent étre communes aux
deux cas. Ainsi , il faudrait appliquer au préteur
de fonds , pour acquisition d’immeubles , la dis-
position de Particle 12562 du Code Napoléon, pors
tant que la subrogation ne peut nuirc au créan=
cier lorsquiil n’a été payé qu'en partie, et qu'en
ce cas , ﬂ peut exercer ses droits pour ce qui lui
resle di, par préférence a celui dont il n’a recu
qu’un paiement partiel , & moins qu'il n’en etit été
autrement convenu. : :

A celte dernitre différence pres, le privilége
du préteur de fonds pour acquisition d’'immeubles
est absolument le méme que celui du yendeur ;
puisque le préteur est purement et simplement
subrogé aux droits du vendeur.

Nous avons indiqué, pag. 151 et suiv. , Pordre
de préférence dont jouissent les vendeurs a I'égard
desautres créanciers hypothécaires privilégiés ou

‘non privilégiés. Nous avons dit aussi que ce gri-
vilége n'avait lieu que danslavented'unimmeuble,
_ etilest essentiel de bien connaitre quels sont les
biens que la loi entend désigner sous ce nom gé-
nérique d’immeubles : nous ne doutons pas que
ce me soit Jes mémes qui, relativementau régime
hypothécaire , ont le caractére d’immeunbles , et
qu’ainsi- on ne doive regarder , comme seuls sus=
ceptibles du privilége, les biens qui sont déclarés
~ sasceptibles d’hypotheque et d’expropriation for-
. ebe. Cette analogie nous détermine a renvoyer la
discussion de ¢ette question sous les art. 2118 et
2119, ainsi que nous V'avons déja annoncé , page

16). b - ¥ ' A
. Le troisitme privilége est celui qui est ac-
cordé aux cohéritiers sur les immeubles de la
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succession pour la garantie des partages faits
_entre eux, et des soulte ou retour des lots.

Ce privilége est spécial comme les précédens ;
en ce quil ne s'applique quaux immeubles de la
succession.

On pourrait méme étre tenté de croire que
lorsqu'un partage eutre plusieurs cohéritiers est
combiné demaniere qu'an seullot se trouve chargé
d’une soulte envers un autre lot, le ‘possesseur
de ce dernier devrait étre considéré comme ven-
deur de 'excédant qui se trouve dans le lot du co-
héritier chargé de la soulte, et que , par voie de
conséquence , son privilége ne pourrait atteindre
que les biens immeubles, compris dans le méme
lot. Cependant cette comparaison et les consé-
quences qu’'on en voudrait tirer ne seraient pas
exactes. La loi dit, sans restriction, que les ini-
meubles de la succession sont affectés d’un privi-
lége en faveur du cohéritier , auquel il est di
soulte ou retoar. Cette expression comprend tous
les immeubles de la succession, sans distinguer
ceux qui sont échus dans le lot chargé de la soulte
de ceux qui sont échus dans un lot non chargé
de retour ; €t nous ne pouvons distinguer 14 ou
la' loi me distingue pas. Iaffectation de tous les
immeubles de la succession est de plus fondée sur
des motifs faciles & saisir. Ce n’est pas, en effet,
par une convention pure, ni par un consente-
ment spontané du cohéritier,-auquel il est dd
une soulte, qwun excédant se trouve dans le lot
de Pun des autres cohéritiers ; ¢’est par la néces-
sité résultant de la difficulté des divisions , et cons-
fatée, soit par un jugement, soit par la recon~
naissance de tous les cohéritiers. Si donc, Pinté- |

b
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+ot de tous les cohéritiers a déterminé ce partage
inégal , et A &abli une soulle en faveur de 'un

Jentre eux , tous les autres doivent répondre , sur

~Yes biens de la succession , du paiement de la
coulte, de la méme maniere quils seraient tous
resimnsablps d'une éviction soufferte par Jun des
oohéritiers. Le principe une fois établi doit s'ap-=
pliquer également Atous les cas. Supposons quune
succession échue & trois cohéritiers fut compo=
sée d’un immeuble valant trente mille francs, de
eontrats pour une pareillesomme, etd’un fonds de
. eommerce dela valeurde soixanle mille francs; et
que; dans le partage, on etitassigné alun 'immeu-
ble, a lautre le contrat, etau troisieme le fonds de
commerce., avee charge de payer pour soulte

3 chacun/des deux autres,, une Somme de dix
mille francs ; il faudrait dire que I'immeuble,

uoiquilk-ne pt remplir. le lot: des premiers co-

' Liériliers, n'en resterait pas moins aftecté du pri=
vilége envers le cohéritier , possesseur. des con=
Arats , draisonde la soulte de 10,000 francs, qui
tui serait due. Tl faudrait le dire ainsi, parce
que la Joi, indépendamment de toute conven=
tion , a ‘¢labli ce iprivilége en faveur du co-
héritier:, auquebil est di une soulle; parcerque
ce privilége n’est établi que sur lesimmeubles qui,
cenls, sont susceptibles d’en étre affectés j et en-
fin, pat‘cé qu’eile a établi ce méme priviiége sur
les immeubles de la succession sans distinguer

}e Jot, dans ']equvl ils peuvent oire échus.

. Le quatrieme p rivilége est celuides architectes,
entrepreneurs miacons , et autres ouvriers sur les
balimens , canaux , ouautres immeubles qu’ils ont
edifies, neconstruits ou réparés , pour le prix de
Jenurs ouvrages. HE R AL ShN e SRR
» Ce privilege est aussi établi par la loi indépen=
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damment de toute convention spéciale;il ne peut’
s'exercer que sur des rmmeubles ; et il se borne
s"pécial'em’eqt aux immeubles édifiés, rec-o-nstrait's_
ou réparés. H
En examinant de pres les termes’ dans lequel-
ce paragraphe TV est concu, on ‘reconnottra
que le privilége ne s’applique pas a toufe espece
d’ouvrages qui peuvent étre faitssur un immeuble 3
maisseulementaux ouvrages d’act, dontleur forme.
ou leur destination, peut les rendre susceptibles z* -
ainsi Pextirpation d’une friche, le compartiment’
d’uin terrain pour la plantation'd’un vignoble , sont’
des ouvrages ordinaires d’agriculture, pour les-
quels le privilége nest pas établi, et' ne satrart’
méme étre jamdis réclamé, parce quil est sans
exemple que Pon remplisse, & I'égard de ces ou-
vrages , les formalités nécessaires pour constituer
- le privilége : mais les batimens et les constructions.
d’e]lo_uf genre, 'ouverture des canaux, soit pour le-
jeu de' machines hydrauliques , soit pour le dessé-
chement des marais , sont le véritable objet du
privilége, attendu qu'ils exigent des ouvrages
d’art pour leur éfablissement ou leur entreticn..
"Pour établir ce privilége, en favenr des archi-,
tectes , entrepreneurs, macgons , et autres, il faut,.
ccmme le dit notre article, que par un expert
nommé d'office par le tribunal de premiere ins-
tance, dans le ressort duquel les bitimens sont
situés ;' il ait été dressé préalablement un proces-
verbal a leffet de constater I'état des lieux, re-
lativement aux ouvrages que le propriétaire dé-
clarera avoir dessein de faire ,et que les ouvrages.
aient été, dans les six mois au plus de leur per-
fection , recu par un expert également nommé
d’office. )
Larsque cette double vérification aura été faile;
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continue Particle, lemontant du privilége ne pourra.
excéder les valeurs constatées par le second pro-
ces-verbal , et il se réduira a la plus value exis-
tante, & P'époque de I'aliénation de I'immeuble ,
et résultant des travaux qui y anront été faifs,

. Ainsi, toutes les fois qu’un entrepreneur voudra
obtenir un privilége sur immeuble a édifier, ou:
aréparer, il devra premierement, et avant tout,
faire constater, dans la forme indiquée, I'élat des.
lieux : il devra. ensuite, apres la perfection des,
ouvrages et dans les six mois, déclarer I'acheve~.
mentde louvrage, le faire recevoir, et déterminer
Yaugmentation de valeur que Pimmeuble aura
ac_guis par leffet des ouvrages, . ;

1 toutes ces formalités ne sont pas ponctluel-
lement remplies, Pentrepreneur n’aura aucun pri-
vilége , et sa créance tombera dans le rang des
créances ordinaires, , :

Mais , lors méme que la double vérification
aura été faite avec toufes les formes prescrites ,
le privilége sur 'immeuble amélioré ne s’'étendra
pas a toutes les sommes que le propriétaire pour-
rait s’'étre obligé a payer pour le prix des ouvrages,
il ne pourra excéder, commele dit le texte, les vas
leurs constaiées par le second proces-verbal ; et

cette plus value , elle - méme,, sera reductible a
laugmentation de prix résultant des ouvrages,
qui pourra subsister a I'époque de Yaliénation:
de Pimmeuble.

" Si donc on suppose qu’un ouvrier aentrepris.
de faire des réparations a un moylin délabré pour.
le prix de douze mille franes, et que le.moulin ,
valant dix mille francs, dans son état de déla--
brement , ne s'est trouvé valoir de plus, apres la
perfection des ouvrages, qu'une somme de dix
mille francs ; Pentreprencur ne pouira avoir pri-
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vilége sur ce moulin: que pour une somme de dix
mille francs ; et si, daus la suite , ce' méme mou-
lin, liveé a Pexpropriation forcée , ne produit que
quinze mille francs, le privilége sera réduit a la -
somme de cing mille francs, formant 'excédant
de sa valeur primitive.

<1 On a envisagé, en cela , lintérét des eréanciers
qui pourraient. avoir privilége ou hypotheques
sur cet immeuble, avant quil elit été réparé. Si
les réparations faites, par un tiers, ne doivent
pas augmenter la valeur de leur gage , au préju-
dice du constructeur, elles ne doivent pas non
plus la diminuer. Clest, d'aprés celte méme in-
terprétation , que nous avons déterminé, pag. 154
et suivantes, I'ordre dans lequel le privilége du
vendeur, et celui de I'architecte, mis en concours.
sur le méme immeuble , doivent étre alloués.

Nous lui avons donné plus d'étendue, en Pap-.
pliquant , non-seulement au cas ou l'entrepreneur
est en concours avec le vendeur de Pimmeuble
réparé, mais encore a celui olt il est en concours.
avec des créanciers qui avaient une simple hy-
pothéque sur 'immeuble , avant les réparations..

Nous ne voulons pas dire par-la que ,: dans
Pordre de distribution’ du prix: de I'immeuble, la
créance ne doive élre colloquée la premiere , elle
devra I'étre par cela seul qu'elle est privilégice,
et que Pattribut du privilége est d’éire collogué-
avaat les simples hypotheques. Mais, comme la
somme qui fait I'objet du privilége est variable
et reductible,; de manitre qu’elle doit toujours
laisser intacte la! valeur primitive de 'immeuble,
il restera toujours, en derniere analyse, que la
vraie préférence, indépendante de V'ordre de ['é-
criture, sera. déyolue aux créanciers hypothé-
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eairés, a concurrence de ‘cette méme valeur pri~.
pitives s Lne . LS00 g I eAth Ty

e cinquitme privilége est celui aceordé aux
préteurs des deniers , ponr. payer ouw rembourser
les ouvriers employés aux constructions ou ré-
parations. Ces préteurs doivent, eomme ceux qui
ont prété pour Facquisition d’'un imnteuble , faire
constaler authentiquement les destinations'et Tem=
ploi, tant par'Pacle d’emprunt que par la quit~
tance des ouvriers..

Le privilége du préteur de deniers, pour payer
les ouvriers, est le méme que celui’ de Pentre~
- preneur aux droits duquel le prateur’est subrogé 3
et on doit lui appliquer tout ce que nous avons,
dit plus haut, coticernant le privilége du preteur
des deniérs pour acquisition d’immeubles, dansle:
cas ol les sommes prétées n'ont acquitté qu’une

partie de la dette. e Srnnb s does e :
Tl résultera ‘encore de la quil ne suffira pas;
pour jouir du privilége , d’avoir’preté des de<
niers pour payer des ouvriers, et d’avoir cons=
taté , par des actes authentiques, la destination
et'Temploi, il faudra encore que Pentreprencu
§ ait lui-méme rempli les formalités qui lui sont
prescrites pour acquérir son  privilege : le pré-
- teur, en effet; qui nacquiert son privilége que
par subrogation a celui de l'entrepreneur ;- ne
saurait en obtenir aucun, si Ventrepreneur n’avaif
pris les précautions nécessaires pour se procurer
lui-méme un privilége.. : 2t 4
Cest ici le lieu d’expliquer ce droit indiqué,
page 122, qui, sans avoir ni les formes ni le
nom d’hypothéque ou de privilége, procure néan-
moins A celul qui en est investi le paiement de
¢e qui lui est dii, par préfcrence a tous autres
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eréanciers. Nous appellerons le droit de reten-
zion : il consiste en ce 'que le’ possesseur "d’une’
chose appartenant a autrui , est autorisé a la
rétenir jusq’a ce qu'il soit payé de ‘ce qui lui
est' dl' sous certaius titres. '
“Ce droit de retention peut s'exer:er sur les
meubles comme sur les immeubles. Ilarticle
4082 en fournit un exemple a Fégard du gage
mobilier’, qui peut étre retenu par-'.Ie eréancier
jusquiaun paiement de la dette pour laquelle le
gage a été donné, etde plus , jusques au paiement
‘d’une seconde dette contraciée postérieurement,
fors méme qu’il n’y aurait eu aucune stipulation
a cet égard; mais il n’entre pas dans notre dessein
de traiter ici du droit de retention pour ce qui

concerne les meubles : nous nous contenterons de.

Yenvisager relalivement aux immeubles ; ‘et
nous examinerons'les cas ot il peut étre exercé )
et les effets quil produit. IR
Le droit de relention doitavoir lieu principale-
ment en faveur du ‘tiers possesseur d’un immeu-
ble qu’il est obligé de délaisser, et sur lequel il
a fait de bonne foi des améliorations utiles ,
afin quil puisse recouvrer le prix de ses amé-
liorations. ' "
Les lois anciennes Pautorisaient : domus pi-
- gnort daia exusta est, disait la‘loi 29, § 2,
{f. de pign. ‘et' hypot., eamque aream emit
lucius et ‘extruxit. Qucesitum est de jure
pignotis 2 Paulus respondit pigneris persecu-
Zionem persepverare : et ideo jus soli su-
perficiem sccutam wideri , id est cum jure
pignoris : sed bond fide possessores non aliter
cogendos. creditoribus cedificium  restituere ',
quam sumptusin exiruclione erogalos , quate=
aus preetiosior; res facta est, reciperent.
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Flarticle. 9 «u titré¢ 27 de Jordonnance
du mois diaveil 1667 , voulait que celui qui
avait été condamné de laisser la possession d’'un
héritage , en lui remboursant quelques sommes,
especes , impenses ot amélieraticns , ne put étre
contraint. de quitter I'hérftage qu'apres avoir
été remboursé.
Le Code de la procédure civile ne contient
point de disposition semblable , mais on en

trouve daps le Code Napoléon qui menent aux

mémes résultats.

- Lrarficle 555 , apres avoir déelaré que , lors-
que des plantations, des constructions et ou-
vrages ont été faits par un tiers, etavec ses
malériaux, le propriétaire du fonds a droit de
les retenir, ou d’obliger ce tiers a les enlever ,
ajoute que , si les plantations , constructions et
ouvrages ont été faits par un tiers évincé, qui
n’aurait pas été condamné a la restitution des
fruils , attendu sa bonne foi, le propriétaire ne
pourra demander la suppression desdits ouvrages,
plantations et constructions,mais qu’il aura le
choix , ou de rembourser la valeur des matériaux
et du prix de la main-d’eeuvre, ou de rembour-
ser une somme égale a celle dont le fonds a
augmenté de valeur.

‘On retrouve le méme esprit dansl'article 2175,

concernant Veffet des priviléges et hypotheques
contre les tiers-détenteurs : cet article est ainsi
congu 3 « Les détériorations qui procedent du
» fait.ou de la négligence du tiers-détenteur, au
» préjudice des créanciers hypothécaires ou pri-
» vilégiés, . donnent lieu contre lui a une action
» en indemnitd s mais il ne peut répéter ses im-
» penses ou améliorations , que jusqu’d con-
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» «eurrence de la plus value résultant de Uameé-
» lioration. » ;

Il résulte de ces dispositions qu'un tiers-posses-
seur de bonne foi qui a fait des impenses ou amé-
liorations dans le fonds, dont on Jui demande le
délaissement, peut réclamer le prix de ses amé-
liorations 5 qu’il peut les réclamer, tant contre
le propriétaire~ que contre les créanciers saisis-
sans/y puisque les créanciers ,exercant les droits
du propriélaire, lui demandentle délaissement,
comme le ferait le propriétaire lui-méme, arti-.
ele 2168, Le méme jugement , qui condamne,
le: possesseur au délaissement , doit aussi imposer
aux demandeurs la charge de rembourser préa-
lablement le prix des améliorations. S'il en était
aulrement , et si I'on considéraig le droit de ré-
pétition, qu’a le possesseur, comme uae simple:
créance, elle deviendrait illusoire , toutes les fois.
que les créances hypothécaires , sur le proprié-
taire, absorberaient le prix de 'immeuble évincé,
par cela méme que la créance du tiers-détenteur .
pour remboursement de ses améliorations, n’é-
tant ni privilégiée, ni hypothécaire, se trouve-. .
Tait nécessairement primée par toutes les créances’.
étrangeres qui auraient 'un ou lautre caractére.

En effet , le tiers - détenteur n’aurait point de
privilége. La loi seule I'établit, et si elle Paccorde
pour certaines améliorations faites sur un im-
meuble appartenant & autrui, ce n'est quaux
conditions prescrites, par le n°. 4 de notre ar-
ticle, que le tiers-détenteur n'a en ni lintention,
nile pouvoir de remplir. Nous expliquons notre
pensee : Pacchitecte qui. veut entreprendre la
comstruction d'un batiment, sait que ce batiment
appartient a autrui , et il connait les précan-
tions: qu’il doit prendre pour acquérir privilége
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sur le batiment; s'il Te juge ‘&' propos. Mais le
tiers-détenteur de bonne foi qui se croit et qui
a dés justes raisons de se croiré propriétaire du
fonds ‘quil a aequis, n’a aucune précaution &
prendre pour assurer la répétition des amélio-
rations qu'il' veut faire. H'croit travailler pour
lui et sur son propre biea ;'et'sa prévoyance ex-
cessive s’étendit-elle jusqu’a la possibilité d’une
€viction , il n’atirait aucnn moyen de remplir les
formalités voulues par la loi': car, ne connais-
sant'ni le propriétaire , ni conséquemment les
créanciers que pourrait avoir ce propriétaire ,
il n'aurait aucun contradicteur avec lequel il
plit faire les‘proces-verbaux, les réceptions d’ou-
vrages , les -estimations et autres procédures
auxquelles Parchitecte est soumis. Le tiers-dé-
tenteur invoquerait’ donc en vain un privilege
quil n’a jamais-acquit, ni pu acquérir. '
Il waurait pas eu plus de moyens de 'donner
a sa créance pour améliorations le caractere de.
Vhypotheque. Peint d’hypotheque légale en sa
faveur : la foinelPa pas accordée aux créances de
ce genre. Point ‘d’hypotheque conventionnelle.
Avec qui ferait-il la’ convention qui constituerait’
en sa faveur une 'hypotheéque sur P'immeuble
quil’ possede, et dont il se ‘croit propriétaire ?
11 acquerrait une hypothéque judiciaire & aide
du jugement qui, en le condamoant au délais-
sement, condamnerait en méme tems les deman-
deurs a lui rembourser le prix des améliorations :
majssi, comme nous ’avons supposé, des créances
privilégides ou'hypothécaires absorbent d’avance
la valeur des fonds évincés ;son hypotheque, qui
A ne peut prendre de lefficacité ‘que du jour de
Yinscription, serait évidemment illusoire. ;
“Ainsi le’ droit ‘du’tiers - détenteur, il ‘était
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considéré comme une simple créance, serait sou-
vent compromis , tout favorable qu’il est. Le droit
de retention, au contraire, assurera au détenteur
la répétition du prix de ses améliorations ; sans
léser pi Lintérét des créanciers du propriétaire ,
ni les vrais principes de la législation civile.

L’intérét descréanciers est de conserver intacte
la valgur du' gage de leur créance, telle quelle
¢était au moment de la ‘constitution de Phypo-
theque. Ils la conservent-toute enliére, au moyen
de la disposition qui w'accorde, au fiers-déien-
teur,; la répétition de ses impenses , qu’a concui-
rence de 'augmentation de prix qu'elles ont pro-
curé au fonds améliord. Il n’y a ni molif, ni jus-
tice qu’ils profitent de cet excédant de valeury
qui n’a €té procuré ni & leurs dépens, ni a ceux
du propriétaire , leur débiteur , mais bien aux dé-
pens dujdétenteur : nemo ex jucturd aliend locu-
pletari debet, : ,

Il ‘est vrai que d’aprés la regle, cedificium
solo cedit,les matériaux employés, par un tiers,
pour construire un édifice sur le sol d’autrui,
appartiennent au propriétaire de ce sol, Mais com.
mentlui apparliennent-ils? Ce n’est,pas par Peffet
d’un bénéfice lucratif qu’aucune raison ne jus-
tifie , et qu'ancune loi ne lui accorde ; c’est par
desmolifs d’un ordre supérieur qui ne souffre pas
que, tandis qu’un édifice ne forme qu'un seul
corps avec le sol sur lequel il est construit , le
sol appartienne a I'un et les matériaux a lautre :
le législateur a mieux aimé, dans ce cas, con=
traindre le détenteur a céder la propriété de ses.
matériaux et de sa main-d’ceuvre, au proprié-
taire du sol, que d’exposer I'édifice 4 étre démoli,
etaanéantir ainsila partie la plus considérable de
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sa valeur, en pﬁre perte! pour' le propriétaire ;
pour le détenteur et pour le public. 1l résulte de
{4 que , dans le principe, le tiers-détenteur est
le vrai propriélaire dés ouvrages ou améliora-
tions qu’il a faits 3 que sila loi le contraint afaire
la cession ou Pabandon de cette propriété au maitre
du sol, clest une aliépation forcée et détermince
par des motifs combinés d'intérét privé g d’in-
térét public il enrésulte conséquemment que cette
aliénation doit étre accompagude d’une juste et
préalable indemnité, ol
~ Cest ainsi que, sans dévier de la ligne des
principes et de I'équité , nous croyons avoir éta=
bli que Desprit des nouvelles lois , quoique moins
littéralement exprimé, est, sur ce point, leméme
jue celui des lois anciennes ; et que le possesseur
je bonne foi qui a fait des améliorations sur le
fonds dont il est évined est en.droit d'user du
droit de retention jusqu’a ce qu'il soit remboursé
du prix de ses avances a concurrence de l'apg-
mentation de valeur qu’elles ont procurée aufonds
amélioré ; Ol :

Nous ’avons désigné dansnotre hypothese que’

" Je tiers-détenteur de bonnefoi ; parce quelui seuk
a le droit de répéter le prix des améliorations, sans
qu’il soit permis au propriétaire du fonds d’exiger
Penlévement des matériaux et le rétablissement
des fonds dans leur état antérieur.

Cette derniére faculté n'appartient au proprié-
{aire du fonds qua 'égard du possesseur de mau-
vaise foi , et élle prouve , que dans ce cas, il
fe se ‘fait aucune confusion de la propriété des
matériaux avec la propriété du sol. L’article 555
donne au propriétaire du sol loption de retenir
les ouvragesenremboursant leur valeur, ou d’obli-
ger le tiers possesseur d enlever les matériaux, et

\
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a rétablir le fonds dans son état antéricur sans
aucune indemnité. il i i
Point de doute, que les créanciers, qui exercent
en cela, comme nous Pavons déja dit, les droits
du propriétaire du sol , ne pussent contraindre le
tiers-possesseur , s’ils le jugeaient convenable ‘4
leurs intéréts, d’enlever les matériaux etde réta-
blir les lieux dans leur état antérieur. ‘Mais ¢’ils
préféraient retenir les ouvrages, ils ne le pour-
raient méme conftre ce possesseur de mauvaise
foi , qu'en luiiremboursant préalablement le prix
des ouvrages ; attendu , que, par cette option, ils
serendaient ,en quelqne sorte acqueéreurs volon-
taires dela propriétés de ces mémes ouvrages.
acquéreur & titre de réméré doit jouir du droit
de retention pour le réecouvrement de ses amélio-
rations, de la méme maniére que le possesseur
de bonne foi. Nous tirons cette décision de celle
de Particle 1673, qui est ainsi concu: « Le ven-
» deur qui use du pacte de rachat doit rembour-
» ser, non-seulement le prix principal , mais en-
p» core les frais et loyaux cerits de la vente, les
» Iéparations nécessaires et celles qui ont aug-
» mentéla valear du fonds, Jusqu'a concurrence
» de cette augmentation. Il ne peut entrer en
» possession qu'aprés avoir satisfait a toutes ces
» obligations. » 25
Lorsque l'action en délaissement est exercée ,

non par le vendeur a pacte.de rachat, mais par
les créanciers , ceux-ci ne sont pas obligés de res-
tituer a l'acquéreur le prix principal , les frais et
loyaux eotits de la vente ; mais ils sont obligés de
lui rembourser les réparations nécessaires et celles
qui ont augmenté la valeur du fonds Jusqu'a con-
currence de cetté augmentation. Il y a en effet.
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“une grande différence entre ces deux objets de'res-
titution par rapport aux creanciers qui avaient
hypotheque ou privilége ‘sur Pimmeuble avant
Paliénation a pacte de rachat. ( Nousdésignerons
ainsi ces créanciers; parce que nous prouveross,

' sous Tarticle 2118, que le vendeur, a pacte de ra-
chat,ne peut valablement constituer aucune hypo-
theque nouvelle sur I'immeuble vendu dans|’in=
tervalle de la vente & l'exercice de la: faculté de
réméré ). Il y a , disons-nous , une grande diffé-
rence entre ces deux objets de restitulion par

: rapport aux créanciets. . V2 L e

' ~ [La vente, sous faculté de rachat , est une vraie
aliénation faile sous une condition résolutoirers
elle transfere a Pacquéreur la. propriété et tous
les droits du vendeur sur 'immeuble vendu, att.
1665 le vendeur peut seulement reprendre  la
chose vendue , moyennant la reslitution-du prix
et leremboursenient des réparations. L’acquéreur,
devenant ainsi propriétaire du fonds vendu, peut
purger les hypotheques existantes sur ce méme

onds, pat les moyens généraux que nous ferons
conpaitre plus bas: s’il ne#les emploie pas, les\
créanciers hypothécaires conserveront le droit de
le déposséder , sans étre fenus de lui restituer ni
leprix ni les frais. et loyaux cotfs, tout comme
515 le conserveraient s'il était acquéreur pur et
simple ; mais, par identité de raison , ils demeu-
réront obligés de-lui rembourser le prix des répa-
rations,aeconcurrence de Paugmentationde valeur
qu'elles auront donnée au fonds, tout comme §'il
etait acquéreur pur etsimple. Etle tiers détenteur
ne pourra pas plus-étre dépossédé par eux, avant
ce I‘Gmbomsement ; qu‘il n’aurait pu l'étre par'le
propriétaire. b b ERE R

" Le fermicr qui; en cas de vente du’fonds, gest
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Soumis a résilier le bail sous la condition d’une
indemnité, peut,suivant Part. 1749 , se maintenir
dans le bail jusqu'a ce qu’il ait été payé de son in-
demnité par le bailleur, ou, a son défaut , par le
nouvel acquéreur. -1 aurait incontestablement le
méme droit de rétention contre les créanciers dn
bailleur , qui voudraient le déposséder pour faire,
vendre le fonds ou contre Padjudicataire, sans,
distinguer si le cahier ou charges qui précede I’ad- .
judication contient , ou non , celle de payer celte
indemnité. - .

Dans tous ces cas le tiers-détenteur et le fer-
mier n’ont ni privilége ni hypothéque, jpropre="
ment dits, surle fonds quils détiennent, a raison,
des répétitions qu'ils ont & exercer. Mais lo droit
de rétention dont ils jouissent est ’équivalent d’'un
privilége , puisque, a laide de ce droit, ils par-
viennent a obtenir le paiement de ce qui leur est
di , avant quaucun créancier du propriétaire du
fonds puisse rien recevoir sur le prix. {yrine

Ce droit s'exerce spécialement sur le fonds dé-
tenu. Il suffit de Pinvoquer pour lui faire produire.
son effet, sans qu'il* ait besoin ni de publicité , ni
d’inscription, ni de proces-verbaux, ni d’aucune
des formes prescrites par les lois, 4 I'égard - du
privilége et ﬁypothéquas €n général. :

Apres celte disgression , nous allons reprendre
Vanalyse des priviléges sur lesimmeubles. Outre
ceux quisont definis dans cet article, il y en a
trois dont nous avons déja eu occasion de parler;
savoir.:le privilége du trésor public sur les im.
meubles des comptables et des eondamnés , le
privilége des créanciers et légataires qui deman-
dent la séparation du patrimoine du défunt’, et
enfin, le privilége des créanciers énoncés en Paxt.
210K i -

8. 15
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On peut voir sur le privilége du frésor pu-
blic ce que nous en avons dit, page 158 etsuiv. -
./ Nous avons parlé aussi, pag 152, du privilége des’
oréanciers et légataires d'une succession , qui
demandent la séparation du patrimoine du dé-
funt , sur les immeubles de la succession grevee;:
mais seulement pour indiquer I'ordre danslequel il
doit stre colloqué : ce serait ici le lieu d’expli-~
quer le but, les motifs, lutilité et les effets de
la séparation du patrimoine du défunt , si-cette
explication ne se trouvait déja faite de la ma-
piere la plus lumineuse , par M. Chabot de
¥ Allier , dans'son excellent commentaire du litre
des successions , sur les articles ‘878 , 879 et
880. Nous y renvoyons le lecteur , et nous nous
contenterons de retracer ici celle de ses idées qui
nous paraissent nécessaires pour Pintelligence de

la partie que nous traitons. _

11 est dans Vordre des choses que les créan-'
ciers du défunt soient payés sur les biens de la
succession , par préférence aux créanciers per-
connels de I'héritier. Ainsi,quoigue Phéritier soit -
également propriétaire des biens de la succes=’
sion , et de ceux qu'il avait avant d’avoirrecueilli
lasuccession, laloiattoriseles créanciers delasuc-
cession & demander la séparation du patrimoire du
défunt d’avec le patrimoine de Phéritier , afin
d’étre payés exclusivement sur les biens de la

' succession , et d’éviter le préjudice quils souf-
frivaient de la confusion du patrimoine solvable
du défunt avec le patrimoine insolvable de
I’héritier. bl

Cette séparation absolument distincte et in-
dépendante dusysteme hy pothécaire , s'applique
atix meubles tout comme aux immeubles de la
succession: le droitde la demander appartient éga=

-
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lement aux créanciers hypothécaires et aux
créanciers chirographaires de la succession ; et
elle peut étre exercée par eux contre tous les
créanciers personnels de Vhéritier , quel que soit
leur titre. La séparation ne peut étre exercée
lorsquil y a novation par lacceptation de I’hé-
ritier pour débiteur , suivant Particle 879, dont
le vrai sens est trés-bien expliqué par lé com-
mentaire déja cité.

La séparation , ainsi que le mot Pindique
lui-méme, ne peut avoir lieu que tandis que les
bien de la succession restent réunis dans la main

e Ibéritier avec ceux qui lui appartienent
personnellement. Si Ihéritier avait aliéné des
biens de la succession , ainsi qu'il en a le droit ,
avant la demande des créanciers, cette aliéna-
tion formerait une séparation réelle et effective,
qui ne permetirait plus d’en former une nou-
velle au profit des créanciers de la succession ;
du “moins pour ce qui /concernerait les biens
aliénés. C’est ainsi cru’il faut entendre larticle
880 , du Code Napoléon, qui dit que « & I'égard
» des immeubles, Paction peut étre exercée ,
» tant qu’ils existent dans la main de Phéritier y.,
11 suit de la, disons-nous, que si les immeubles
de la succession avaient cessé d’exister dans la
main de Phéritier , au moment ou les créanciers
de la succession voudraient former leur de-
mande en séparation , I'action ne pourrait plus
étre exercée , tout au moins quant aux immeubles
aliénés : a plus forteraison 'aliénation des meu-
bles avant la demaunde , devrait-elle produire
le méme effet ,.puisquil n’est pas permis de
suivre dans une main étrangére les meubles
aliénés par le vrai propriétaire, ni en vertu
: _ (2
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d’une hypotheque dont ils ne sont pas suscep-
tibles, ni en vertu d’aucun autre droit. ERL
Mais le méme article 880 établit une grande
différence entre les meubles et les immeubles
relativement a la durée de laction : elle se pres-
- crit, relativement aux meubles, parlelaps deitrois
ans, lors méme que les meublesseraient encore en
entier dans la main de Phéritier. Lorsqu’il s’agit
des immeubles au contraire ,. Paction n’a point
de terme , et elle peut étre exercée , comme nous
Yavons dit , tant qu’ils existent dans la maim
de Uheritier. Lk '
Ces termes sont précisément ceux de lar-
ticle 880. Cependant on ne peut se dissimuler
il ne soit bien difficile de les concilier avee
Particle 2111, qui est ainsi concu @ « les créan-
ciers et légataires qui demandent la sépara-
tion du patrimoine du défunt, conformement.
» 4 larticle 878, au titre des successions, con
»- servent , al’égard des créanciers des ‘héritiers,
» ou représentans du défunt leurprivilége sur les
» immeubles de la succession, par les inscrip-
» tions faites sur chacun de ces biens, ‘dans les
y six mois , a compter de Pouverture de la suc-
» cession. - ; i :
» Avant Pexpiration de ce délai , aucune hy--
‘pothéque ne peut étre établie avec effet sur
» ces biens, par les héritiers ou représentaus,
» au préjudice de ces créanciers ou légataires.»
Ce que cet article appelle le privilége ' des
créanciers ow légataires sur les immeubles de
\la succession ;n'est, et ne peut élre autre chose
que la séparation des immeubles de-la succes=
sion , d’avec les immeubles propres de Ihéritier,
afin que les créanciers et légataires ‘de la suc-
cession soient payés sur les immeubles qui en

v v

o
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dépendent ‘par préférence aux créanciers per~
sonunels de I'héritier. Or, si ce privilége et ses
effets ne‘peuvent se conserver que par les ins-
criptions faites sur chaque immeuble dans les

- 8ix mois, a compter de Pouverture de la suc-
‘cession , il gensuit qua défaut des inseriptions
‘dans le délai prescrit, le privilége est perdu;
il s’ensuit que les créanciers de la succession
me peuvent plas invoquer la préférence sur les
créanciers personnels del'héritier, et que ceux-ci
‘peuvent’ concourir avec les premiers a la dis-
tribution du prix des immeubles de la succes-
sion , selon Pordre général des hypothéques ;
il s'ensuit enfin qu’apres ce délai, les créanciers
de la saccession ne peavent plus demander uti-
lement la séparation du  patrimoine , ou en ob-
tenir les effets qu'ils en attendaient , quoique les
immeubles soient encore dans la main de I'hé-
Titier. :

‘Nous pouvons donc conclure , comme M.
Chabot, quil y a antinomie entre les articles
878 et 880, et larticle 2111; et qu'il est plus
prudent d’éluder la difficulté que d’en courir les
chances, en prenant inscription sur les immeubles
de la succession , dans les six mois, a compter
de son ouverture, a Veffet de conserver intacte
le bénéfice ou le privilége de la séparation du
patrimoine.
_ Lorsque les créanciers de la succession et les
légataires auront rempli cette formalité dans le
délai prescrit , ils conserveront dans toute sa
plénitude-le droit de séparation du patrimoine ;
et ils conserveront, par voie de suite , la préfé-

- Tence sur tous les créanciers personnels de I'héri-
tier, dans ladistribution du prix des immeubles
de la succession ; mais cette préférence collec~
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tive et commune aux créanciers tant hypothé-
caires que chyrographaires de la succession ,
sera |'unique effet des inscriptions prises a tems:
elles ne changeront nullement la condition du
créancier chirographaire de la succession , relati-
vementaux creanciers soithypothécaires, soit pri-
vilégiés de la méme succession. Du moment que
par l'action collective des créanciers de lasucces-
sion, la séparation du patrimoine sera opérée, et
que les eréanciers personnels de I'héritier seront
écartés de tous concours sur le patrimoine du
défunt , les créanciers de la succession ; soit
privilegiés , soit hypothécaires , soit chirogra-=
phaires, réprendront entr’eux leur ordre et lears
droits respectifs, et les exerceront de la méme
maniere que si le défunt était encore vivant.

Telle est donc la nature de ce privilége , qu’il
appartient a la masse des créanciers et légataires
d’une succession, et qu’il s’exerce coatre tous les
créanciers de Phéritier pris collectivement ; qu’il
est 1ndépendant des priviléges et hypotheques
ordinaires , puisqu’il appartient a des simples
créanciers chyrographaires; et que, néanmoins,
il peut tres-bien se concilieravec les priviléges et
hypotheéques ordinaires, puisque lescréaneiers de
la succession, inveslis de ces droils, les exercent
‘dans leur plénitude contre les créanciers chyro-
graphaires de la méme succession, et que, s'ils
avaient perdu le privilége de la séparation, faute
d’inscription spéciale dans les six mois, ils nlen
conserveraient pas moins le rang que leurs pri-
viléges ou hypothéques leur assigneraient, a Ué-
gard des créanciers personnels de I'héritier.

Les priviléges du trésor public, sur les jm-
meubles des comptables et des condamnés, ont
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été expliqués plus haut sous Particle 2098. Nous
y renvoyons le lecteur. : ,

+ Enfin, les créanciers désignés , dans Tarticle
‘2101 , ont encore , sur Jes immeubles, un privi-
lége qui fera le sujet des deux articles suivans, et
‘dont nous avons déja parlé, pag. 153.

Ce privilége est accordé a ceux qui réclament
des frais de justice , des frais funéraires , les frais
quelconques de la derniere maladie, des salaires
pour service de la derniere année et de la cou-
rante; et enfin des fournitures de subsistances
faites au débiteur et a sa famille, pendant les six
derniers mois, ou pendant un an, si le récla-
mant est un maitre de pension ou un marchand
en gros. ' '

Ce privilége doit s’exercer d’abord sur les
meubles du débiteur ; mais , en cas d'insuffi-
sance, il $'étend sur la généralité des immeubles
du débiteur : il est le premier dans 'ordre des
préférences ; enfin il produit tout son effet par
la seule qualité des créances, sans etre aucune-
-ment soumis a la formalité de linscription.

Nous avons analysé toutes les especes de pri-
viléges sur les immenbles, ainsi que les droitsqui,,
‘sans porter le nom de privilége, s'en rapprochent
par les effets. Ils ont cela de commun avec les:

. priviléges sur les meubles qu'ils tirent tous leur
origine de la qualité de la. créance et de I'auto-
rité delaloi, sans avoir besoin d’une convention
expresse : mais ils différent essentiellement , 1°.en
ce que les priviléges sur les meubles ne jouissent
pas da droit de suite en général, et qu'ils ne

euvent s'exercer que sur les meubles saisis dans:
a main , et dans la possession du débiteur ;.
tandis que les priviléges sur les immeubles font,
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sur Pimmeuble affecté , une impression qui ne
s’efface nullement par sa transmission de la main

" du débiteur dans des mains étrangeres , & lex-
-ception du privilége de la séparation des patri-
moines qui s'évanouit dés Pinstant ol les biens
sont sortis de la main de I'héritier, ainsi que nous
Pavons expliqué plus haut; 2°. en ce que les pri-
viléges sur les meubles, sont exempts et méme in-
susceplibles de Iinscription ; au lieu que les pri-
viiéges sur les immeubles sont soumis a celte
formalité, si on excepte celui des créanciers dé-
nommes dans l'article 2101, qui en est pareille-
ment exempt, suivant Particle 2107.

Ces différences font rentrer les priviléges sur
les immeubles, dans le systéme hypothécaire au-
quel les priviléges sur’les meubles sont pres-
que totalement étrangers. ' '

. On a pu remarquer enfin que, parmi les pri=
viléges sur les immeubles, les uns sont spéciaux,
des autres sont généraux.

Nous appelons spéciaux ceux qui se bornent
a Pimmeuble qui a fait le sujet de la créance =
tels sont le privilége du vendeur sur 'immeuble
vendu, celti du préteur de fonds pour acquisi=
tion sur le méme immeuble, le privilége de Par-
chitecte sur le fonds réédifié, et celui du préteur
de fonds pour payer les ouvriers sur les mémes
batimens. -

On peut metire au rang des priviléges géné-
raux celui du cohéritier copartageant, auquel il
est di soulte sur la généralité des immeubles ,
tombés en partage ; celui de eréanciers et léga-
taires d’une succession demandeurs en séparation
des patrimoines,sur tous les immeubles dépendans
de la succession ; et enfin celui des créanciers
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designés dans larlicle 2101 , sur la’ généralité des
immeubles du débiteur:.

Nous traiterons plus particalierement ce qui
concerne la conservation des priviléges sur les im-
meubles dans la section 4¢. , qui est le siége de la
maliere.

SECTTON LIL

Des priviléges qui s’étendent sur les meubles
et les immeubles.

"ARTICLE 2104,

Tes priviléges qui s’étendent sur ' les
meubles et les immeubles sont ceux énon=
cés en larticle 2101.

ARTIGELE 2105,

. Lorsqu’a défaut de mobilier , les pri-
viléges énoncés en Darticle précédent , se
_présentent pour étre payés sur le prix d’'un
immeuble,en concurrence avec les créan-
elers privilégiés sur 'immeuble, les paie~
mens se font dans ’ordre qui suit:
- 12, Les fraisde justice et autres énon-
cés en Particle 2101 ; |
2°. Les créances'désignées en larticle
2103, ' el
Nous avons donné , sous larticle précédent et
ailleurs, les explications dont ces deux articles
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sont susceptibles , soit relativement aux attributs,
soit relativement a l'ordre du privilége dont ils
font mention. Il serait superflu de les répéter, et
nous allons passer a lasection suivante , qui expose
la maniere en laquelle les priviléges se conservent.

S CT T OINT 'V
Comiment se conservent les priviléges. :
ARTICEE 2106.

Entre les créanciers, les priviléges ne
produisent d’effet, & I’égard des immeu-
bles , qu’autant qu’ils sont rendus publics
par inscription sur les regisires du conser-
vateur des hypotheques ; de la maniere
déterminée par la loi, et & compter de la

“date de cette inscription, sous les seules
exceptions qui suivent.

Le systeme hypothécaire repose , avons-nous
dit, sur la publicité et sur la spécialité. La for-
malité de I'inscription remplit ’un et Pautre ob-
jet. Elle se fait sur un registre public, ouvert a
tous ceux qui désirent de le consulter. Elle dé-
signe le nom du créancier, celuidu débiteur , la
date et la nature du titre, le montant de la créance,
les termes-ou conditions qui en reglent I'exigibi-
lité, et enfin, la nature et la situation de I'im-
meuble sur lequel reposent ‘les droits hypothé-
caires ou privi?égiés. l

Source :‘BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 235
‘Nous développerons , avec plus d’étendue, sous
le chapitre IIT, tout ce qui concerne le but, les
formes , et les effets de I'inscription. Nous nous
.contenterons d’exprimer ici que les privilégessont
soumis a cette formalité tout comme les hypo-
theques, et d’expliquer succinctement les motifs
pour lesquels les priviléges y sont assujettis , et les
effets particuliers qu’elle leur donne.

La publicité des hypotheques en général est
‘nécessaire,, afin de mettre chacun a portée de
juger si les immeubles de la personne avec laquelle
il veut traiter lui offrent une garantie suflisante.

La loi attache le privilége aux créances d'une
‘certaine nature. Si on n’avait pas un moyen
simple et facile de connaitre ces créances, la
‘valeur des immeubles offerte en gage & un nou-
veau créancier, pourrait étre déja absorbée par les
priviléges ou les hypotheques , et ce nouveau
créancier serait exposé a des risques dont il se-
rait souvent la victime.

Ce grand inconvénient cessera , si, le nouveau
créancier peut découvrir dans un registre public
les charges dont les immeubles de la personne,
avec laquelle-il va traiter , peuvent étre greves ;
et s'il est stir'que , faute d’inscription sur ces re-
gistres , les priviléges et les hypothéques, quoique
existans par la nature de la créance, seront sans
force et sans effet.

Tels sont les motifs qui ont déterminé le légis-
lateur & soumettre les priviléges a la formalité de
Tinscription. . :

L'inscription des priviléges et celle des hypo-
theques . ne different en rien, ni par le but de la
publicité, ni par le mode. Mais elles different
‘essentiellement par les effets. :
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- Llinscription fixe , par sa date , le rang que les
-hypotheques doivent tenir entre elles. Tl suit dela
quun creancier hypothécaire est toujours a tems
‘de s'inScrive y mais qu'il sera primé par tous les
-créanciers hypothécaires qui, quoique postérieurs
€n titre , auront pris inscription avantlui.

Quant aux priviléges, Pinseription leur est aussi
tellement nécessaire que , sans elle , ils ne peuvent
produire leur effet qui est la préférence sur tous.
les créanciers hypothécaires , et qu'ils le perdent
méme sahs Tetour, si Pinscription. n’est pas faite
dans le délai prescrit. Mais la date de Pinscrip-
tion , placée dans ce délai, n’a aucune influence
surlerang qu’ils doivent occuper , et qui est uni-
quement déterminé par la cause qui les a engen-
drés. Ainsi, un copartageant qui aura pris inscrip-
tion le soixantitme jour apres acte du partage,
aura le privilége de la soulte ou retour sur les im-
meubles partagés, nonobstant toute inscription
etrangere et antérieure.

Cette interprétation, qui est la seule juste, leve
Péquivoque que pourraient faire naitre les ex-
pressions de notre article, qui dit, que «entre
» créanciers, les priviléges ne produisent d’effet,
» a Végard des immeubles, quautant qu’ils sont
» rendus publics par inscription sur les registres
» du conservateur des hypotheéques, de la ma-
nicre déterminée par'la loi, ez @ compier de la
» date de cette inscription, » ;

Il ne faut pas croire que le législateur ait en-
tendu borner les effets du privilége a la préfé-
rence sur les hypothéques , dont Pinscription
serait postérieure a celle du privilége lui-méme ;
sl en était ainsi, le privilége ne jouirait plus de
son plus bel avantage qui consiste, suivant Par-
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ticle 2095, & donuer , au créancier privilégié ,
la préfirence sur les autres créanciers, méme
hypothécaires : son rang, comme celui des sim-
ples hypotheques serait uniquement régié par la
date des inscriptions 5 et le vendeur, dont le titre
m'aurait été transcrit que le huitieme jour apres
sa‘date , serait écarté par un simple créancier
hypothécaire qui aurait fait inscrire le sien dans
Yintervalle. Cette signification, qui rendrait le
privilége purement illusoire,, n’est jamais entrée
dans la pensée d’aucun de ceux qui’ ont coopéré
a la loi. Que le privilége n’acquiere, si lon veut,
toute sa consistance , et méme sa qualité propre,
que du moment ou 1l est inscrit? cela est possible
et concordant avec le principe qui veut que le pri-
vilége n’ait d’effet que par I'inscription, et il sera
vraidedire, dansce sens, que le privilége n’a d’effet
qu’a compter de la date de Uinscription ; mais il
faudra convenir aussi que son effet , quoiqu’il ne
commence quavec linscription , sera toujours
d’assurer au creancier privilegié la préférence
sur tous les créanciers hypothécaires, quelle que
soit la date de leur inscription : il faut en con-
venir , répétons-nous, parce que, aux termes de
Particle 2095, le privilége est undroit quela qualité
de la créance donne a un créancier d’étre préférd
aux autres créanciers, mémes hypothécaires.

La méme difficulté pourrait se reproduire au
sujet des expressions semblables employées dans
Particle 2110, qui dit que les architectes ayant
fait la double ‘inscription du proces - verbal
constatant I'état primitif et du verbal de récep-
tion , conservent leur privilége ¢ lz date de
Uinseription du premier procés-verbal: et elle
devrait étre résolue de la méme maniere ; c’est-
a-dire, que le privilége une fois bien établi par
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Faccomplissement des formalités dans le délai -
prescrit , donnerail a Parchitecte le droit d’étre
préféré aux créanciers hypothécaires antérieu-
rement inserits , sur l'excédant de valeur que
I'’édifice aurait acquis parles ouvrages. ;
Ces regles générales ,au surplus, sont soumises
3 des modifications que nous ferons connaitre a.
mesure que le développement de la matiere en
fournira Poccasion. -

A'R:T. I C L/E 12107.

Sont exceptées de la formalité de P'ins-
cription les créances énoncées en larticle
2I0T. :

Parmi les priviléges dont nous. avons parlé
plus haut, le seul qui soit affranchi explici-
tement de la formalité de l'inscription , est celui

" des créanciers désignés dans ‘Tarticle 2101
dont nous avons déja parlé plusieurs fois. Ces
priviléges forment une exception a la regle, Ils
ont toute leur force et produisent tout leur effet,
par la seule qualité de la créance , qui les cons-

—titue , sans le secours d’aucune inscription. Il
suffit donc. qu'un créancier établisse qu'il lui est
dii telles sommes pour frais de derniere maladie,
frais funéraires et subsistances , etc., pour qu’il
obtienne la préférence sur tous les auires créan-
ciers , quoiqu’il n'ait fait aucune espece d’ins-
cri.PtiO[l.

1e droit de retention, qui, comme nous l’a-
vons démontré plus haut , doit produire les prin-
cipaux effets du privilége , n’est pas non plus
sujet a inscription : il n’en est pas méme suscep-

\
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tible , ainsi qu'il résulte de lanalyse que nous
avons faite de ce droit.

Le privilége du trésor public sur les immeu-
bles acquis a titre onéreux par le comptable,
depuis sa nomination, doit étre inscrit dans les
deux mois de l'enregistrement de Pacte transla-
tif dela propriété. Ce point de départ de I'épo=
que de lenregistrement est commun aux actes
publics , et aux actes sous signature privée ;
ainsi dans le cas ou le comptable aura fait une
acquisition d’immeuble, par acte public, le dé-
lai pour Pinscription du privilége dutrésor public
ne commencera pas a courir dujour de l'acte,
mais seulement du jour de son enregistrement.

Le privilége du trésor public surles biens im-
meubles du condamné est pareillement soumis
a linscription qui doit étre faite dans les deux
mois ; a partir du jugement des condamnations.
Nous avons parlé de ces inscriptions et de lears
effets , pag. 162 et 166.

Le mode d’inscription des autres priviléges est
expliqué dans les articles qui suivent.

ARTICLE 2108

Le vendeur privilégié conserve son pri-
vilége par la transcription du titre qui a
transféré la propriété a acquéreur , et qui
constate que la totalité ou partie du prix
lui est due; a l'effetde quoi, la transcrip-
tion du contrat faite par acquéreur vau-
dra inscription pour le vendeur et pourle
préteur, qui lui aura fourni les deniers. "
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payés, et qui sera subrogé aux droifs ‘du
vendeur par le méme contrat : sera néan—
moins le conservateur des hypotheéques,
tenu , sous peine de tous dommages ef
intéréts envers les tiers, de faire d’office
Pinscription sur son registre, des créances
vésultant de Pacte translatif de propristé .
tant en faveur des vendeurs gu’en faveur
- des préteurs, qui pourront aussi faire faire,
si ellenel’a été, la transcription du contrat
de vente , & Peffet d’acquérir I'inscription
de ce qui leur est di sur le prix. e

L’article antéprécédent a déclaré que les privi-
1éges surles immeubles, ne produisent d’effetqu’au-
tant quils sont rendus publics par inscriptions..
Celui-ci déclare , de son coté ; que le vendeur pri-
vilégié conserve son privilége spar la transcrip~
tion du contrat de yente, laquelle vaudra ins-
cription pour le vendeur; ce qui signifie, en em-'
pruntant les termes de Particle 2106, que le privi-
lége du vendeur sur immeuble vendu, pour res-
tant du prix , ne produit d’effet qu'auzant qu'il
est rendu public parla transcription. £3

Mais par qui sera faite celte transcription ? et.
dans quel délai devra-t-ellel'étre? Ces deux ques-
tions , et surtout la seconde, sont dignes de toute
Yattention du lecteur. EEEER

Nousn’avons pas parlé encore de la transcription. |
- La place de cette Formalité et de son explication
_est assignée dans le chapitre VIII de ce titre ;
maisnos lecteurs connaitrontd’avance le but et les
formes de la, transcription , et nous sommes for-
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cés de le supposer ainsi pour ne pas rompre
le fil de nos idées par une digression étrangere
au sujet que nous traitons dans ce moment. -

Latranscriptiondoit étre faite régulierement par
Pacquéreur. Cest lui qui, étant principalenient
intéressé a purger les hypotheques qui peuvent
exister du chef du vendeur, doit, pour sparvenir
a cette purgation , commencer par transcrire son
contrat. :

La transcription , quoique’ faite  directement
dans Pintérét et pour la streté de Pacquéreur,
v'en tourne pas moins a l'avantage du vendeur,
en ce qu’elle vaut , a son égard , une inscription,
qui consolide son privilége, et lui donne toute son
eflicacité. La transcription dw contrai faite par,
Lacquereur, dit le texte , vaut inscription pour
le vendeur. Le méme article oblige bien le con-
servateur des hypotheéques a faire d’office, sug
son registre des inscriptions , celles des créances
résultant de 'acte de vente dont la connaissance
lui est venue par la transcription du méme ‘acte
de vente : mais celte obligation lui est imposée
personnellement dansla vue deréunir, dans le seul
registre des inscriptions, le tableau tout entier de
la situation de la fortune immobiliére de Pacqué-
reur, et de ménager aux tiers des moyens plus’
promptset plus faciles de le reconnaitre. 1. omis~
sion de I'inscription officielle de la part du cor -
servaleur ne peut nuire en aucune maniere au
vendeur dont le privilége est parfaitement con-
solidé par la seule transcription : celte omission,
ne fait autre chose qu’ouvrir aux parties quipour-
raient en souffrir préjudice, une action en dom=
mages et interéts contre le con's_ervateuli'._ :

Nous avons dit, que dans Pordre naturel, I‘a trans=

8. 16
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. eription devait émaner delacquéreur, parce qu'il
aungrand intéréta remplir cetleformalité, mais il
.0’y est pas indispensablement obligé. Ik peut,.
suivant Particle 216% , négliger la transcription ,
¢t rester obligé ; comme détenteur, a toutes, les
- detles hypothécaires dont le fonds acquis pouvait
étre grevé. Cependaut la transcription n’en reste,
pas moins nécessaire dans lintérét du vendeur,
pour consolider son privilége. La loi a pourvu
a cet inconvénient par unedis position denotre ar-
ticle.Le vendeur peut faire faire lui-mémela trans-
cription, lorsquelle n'a pas €té faile par Pac-
uéreur , a Peffet d’acquéric inscription de ce
~qui lui est dd sur le prix. Dans ce cas, la trans-
_cription , quoique faite ala requéte du vendeur,
roduita le méme effet que si elle eut été faite
a la requéte de I’acquéreur, c’est-a-dire, que la
transcriplion toule seule vaudra inscription pour
le vendeur , et consolidera son privilége ; que,ala
vue. de cette transcription, le conservateur sera
tenu, d’office , de faire linscription de la créance
du vendeur sur le registre des inscriptions ; et
que F'omission de.ce devoir de la part du conser-
vateur ne nuira nullement au vendeur. ' ;
Tel est Pesprit de cette disposition, et il est ma-
nifessé de la maniére la plus claire dans la dis-
cussion du conseil d’état , rapportée dans la con-
férence du Code civil , tom. 7, pag. 15g. « Il est
» utile, disait monseigneur Parchi-chancelier ,
» alors consul, de faire inscrire la créance du
» vendeur, afinque chacunsache que Pimmeuble
“» est grevé, et quil n’y ait pas de surprise: quand
» la 'franscri—ption atteste. que le prix n’a pas été
» payé en entier , le public est Suflisamment
» averti : ni les acquéreurs ni les préteurs ne peu-
» vent plus étre trompés. Toute inscription par-
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» ticuliere devient donc inutile, et il n’y a plus
» de motif d’en faire une condition qui expose
» la créance du vendeur, si le conservateur est
» négligent. . . .. b '
» Le cit. Jolivet demande , que néanmoins, afin
» que le registre des inscriptions soit complet, la
» loi oblige le conservateur d’y porter la créance
» du ven'geur, sans que cependant U'omission de
. » cette formalité nuise a la conservation du pri- .
» vilége,
» L’article est adopté avec ces amendemens. »
Le méme article fait participer le préteur de
deniers pour l'acquisition de I'immeuble au bé=
néfice de la conservation du privilége , par le seul
effet de la transcription , lorsque le préteur a été
subrogé aux droits duvendeur par le méme con-
trat. 11y a tout lieu de penser que le privilége du
préteur n’enseroitpas moins conservé, lors méme
que le: prét-et la iquittance du vendeur seraient
consignés dans des actes séparés de celui de la
vente. L'anticle 2103 exige que la destination,,
le prét et I'emploi soient authentiquement cons-
tatés ;mais non qu’ils le soient par le contrat de
vente lui-méme: La seule différence quil'y aura
entre les deux cas, consistera , en ce que dans le
dernier, le privilége sera directement conservé en
faveur du préteur , et que son nom, littéralement
insorit dans la transeription, le sera aussi dans
Pinscription d’office ; au lieu que si emprunt et
la quittance sont faits dans des actes séparés de
celui de la vente, la transcription isolée du con-
trat de vente conférera au vendeur seul le pri-
vilége pour toute la partie du prix qui restait due
a I'époque du contrat. Mais ce droit acquis au
vendeur se transmettra dans toute son intégrité

16 %
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au préteur qui fournira les deniers apres coup ;
et qui stipulera la subrogation de la part du ven-
deur. :
Nous avons dit plus haut que le privilége du
vendeur était attaché, par la loi, & la qualité de
la eréance, et quiil était indifférent que la forme
du contrat fit authentique ousous signature pri-
vée. Un acte de vente, sous signature privée,
pourvu qu'il soit préalablement enregistré , peut
@tre présenté a la transcription tout comme um -
contrat authentique ; cela est de plus formelle-
ment décidé par Tavis' du conseil d’état du 3
floréal an 13, approuvé par S. M. le 1g du méme
mois. ‘On' doit en’ conclure que la transcription
d’un acte de vente sous signature privée conso-
lidera le privilége en faveur du vendeur, et pro-
duira les mémes effets ‘que produirait la trans-
cription d’un centrat de vente authentique. Mais
le préteur; qui aurait fourni les deniers pour payer
le prix au vendeur , ne pourrait réelamer aucun
privilége si son prét n’était constaté que par acte
“sous signature privée , fut-il inséré ‘dans l'acte de
vente lui-méme. L’article 2103 exige, par con-
dition expresse, que la destination, le prét et
Temploi soient constatés par acte authentique
pour établir le privilége ; des actes non revétus
de cette forme ne pourraient le constituer:; et la
transeription de ces actes ne saurait conserver un
privilége qui n’a jamais existé. Un préteur de de-
niers, pour payer le prix d’une vente: faite sous
signature privée , ne pourra doncacquérirle pri-
vilége du vendeur qu'en:consignant, dans un acte
" authentique, la destination, le prétetla quittance
‘duvendeur , et en se faisant subroger aux droits
de ce dernier. . : :
Nousabordonsla seconde question dant 'objet
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est de savoir dans quel délai la transcription '
doit &tre faite , ou plutét , ¢l y a undélai fixe
dans lequel la transcription doive étre faite, sous
peine d’extinction: du privilége , ou de sa con-
version en une_simple hypotheque.. § 4 i

On a vu dans larticle 2106 que les priviléges-
ne sont conservés et ne produisent d’effet que.
par linseription. On lit dans notre article que le
vendeur conserve son privilége parla transcrip-
tion faite, soit par lui-méme, soit par Vacqué-
reur , et que-cette transcription vaut inscription.
On verra dans larticle 2113, que les priviléges ,
pour la conservation desquels les formalités et
conditions prescrites n’ont pas été accomplies
dégénérent en simples hypotheques , etne datent
a Pégard des tiers que de I’époque. des inscrip-
tions qui. auront di étre faites, ainsi qu’il est
expliqué plus bas. On.ne voit, dans aucun de
ces trois textes ,aucun délai fixe dans lequel la
transcription de Pacte de vente doive étre placée
pour conserver le privilége du vendeur, .

Si lon voulait tirer-de:la la- conséquence que
la transcription doit se faire a Iinstant méme ot
Pacte de vente est cloturé , et que , faute par le
vendeur , d’avoir veillé a ce que la transcription
se fit dansicet instant,son privilége élait exposé
a se réduire a.une simple hypotheque a l'égard
des créanciers.de Pacquéreur , dont le titre se~
rait inscrit dans Piutervalle de la signature de
Pacte de vente & sa transcription , cette consé=
quence tendrait a rendre le privilége. purement:
illusoire.

Eneffét, le privilége du copartageant; poar la
soulte, se conserve , d’apres l'article 2rog, par
Yinscription faite dans les soixante jours, a comptem
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du partage :le privilége du créancier d’une succes-

,sion qui demande la séparation des biens du défunt
d’ayec ceux de I'héritier, se conserve par Pinserip-
tion dans les six mois; a compter de Pouverture
de la succession ; en telle sorte que ces inscrip~
_lions ), quoique faites apres coup , ont un effet

“retroactif au jour du parfage ou du déces, et
€cartent jusques a la possibilité de faire utilement
des inscriptions étrangéres dans I'intervalle.

La loi n’ayant fixé au contraire aucun terme
pour la transcription du contrat de vente , et
n’ayant littéralement. attribué a cette transcrip-
tion aucun effet rétroactif;le privilége du vendeur
resterait exposé aux chances d’une inscription
étrangere, placée entre la vente et la transcription s
et il ne pourrait jamais échapper a la priorité de
Phypothéque légale des femmes et des minears
sur les biens de leur mari ou de leur tuteur.

On s’explique : ces hypothéques embrassent les
biens présens et a venir ; leur inscription ,en quel-
quertems qu’elle soit prise, remonte au jour du
contrat de mariage ou de l'acceptation de la tu-
telle. L'immeuble acquis par le mari ou par le
tuteur se trouve ainsi' frappé de I'hypotheque
légale au' moment: méme de lacquisition, par
Peffet rétroactif de Pinscription faite apres coup.

~ Cependanty la transeription, nécessaire au ven-
deur pour, conserver son privilége, ne peut se
faire au moment méme de la vente. Il faut que
le contrat de vente soit enregistrd , expédié et
présenté aw bureau du conservateur; ce qui en-
traine nécessairement un délai plus ou moins long,
L’hypotheque légale primerait done et paralyse-
rait fgrcémen{ le privilége du vendeur.. .

On ne peut peaser que la loi ait voulu tromper
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Vattente du vendeur én lui faisant une prom  esse.
qu’elle ne pourrait réaliser. B

Dang tous les tems 1e privilége du vendeur sur:
Pimmeuble vendu pour lé recouvrement dupri. €a.
été respecté. : :

Les lois romainesaccordaient au vendeur , po - tr
Je recouvrement dua prix, un privilége en ver ta.
duquel il était preféré anx créanciers de Pach e-
teur ¢t 4 tout autre , sur le fonds yendu. L. 13 ">
§. 8, IF. de act. empt. et vend. L. 23, ff. , de%
heered. vel act. vend. L. 31, 8.8, fl. de edil.
edict. Le S. 41 des instituts, tit. de rer. div,
et acq. ipsar. dom.', conforme a1a loi 19, ff.,
de contrah. empt. va plus loin, il déclare que
Facheteur ne devient le niaitre de 1a chose ven-
due quapres avoir payé le prix. Vendite vero
res et tradite non aliter emptori acquiruniur
quam si ts venditors pretium solverit vel alio
modo salisfecerit. I .

Ge principe était admis en France , et particu.
licrement dans le ressort du parlement de Tou-
louse. Sa doctrine ; sur ce point, est trés - bien
explignée dans ce passage de Serres sur le S. 4¢
de ses institutions au droit francais, pag. 130.

« Clest parce que le paiement du prix est une
» condition inhérente au contrat de vente, que
» lorsque le vendeur a déliveé la chose vendue ,,
» et quil n’est pas payé du prix conmvenu, ol
» quil lui en reste di une partie, on lui ac-
» corde une hypothéque spéciale et privilégiée
» qui est appelée précaire, en vertu de laquelle
» il a droit de faire saisir le fonds par lui vendu,
» de le faire vendre, méme séparément , si les
» biens de acheteur sont en distribution ; et sur |
» le prix qui provient de ladite vente, de se
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»: faire payer de ce qui lui reste di, tant en ca<
» pital quintéréts , par préférence i tous les
. > autres créanciers. » 1l invoque les témoignages
de Maynard, liv, 2, chap. 45 ; de Dolive, liv. 4,
chap. 10, de Catellan , liv. 6, chap. 4 , arratistes
célebres du méme parlement , et celui de Louet
" et Brodeau, lettre P, chap. 19. »

. Laloi du 11 brumaire de 'an 7, ne traita pas
avec moins de faveur la créance du vendeur.
« Lorsque le titre de mutation , disait l'art. 29,
» conslate qu'il est di au précédent propriétaire
» ou a ses ayans-cause, soit la totalité ou partie
» du prix; soit des prestations qui en tiennent'
» lieu, la transcription conserve a ceux-ci le droit
» de préférence’sur les biens aliénés; aleffet de
» quoi,le conservateur des hypotheques fait ins-
> cription sur ses registres, des créances non en-
» core inscriles , qui en résulteraient. »

D'un autre coté, Plarticle 26 de la méme loi
imposait aux acquéreurs de biens et droils sus-
ceplibles d’hypotheques le devoir rigoureux de
faire transerire leur acte; d’acquisilion : et Iar-
ticle 28 déclaraitque la transcription prescrite par
Particle 26 , transmettait a Pacquéreur les droits
que le vendeup avait a la proprieté.de Fimmeuble,
mais avec les dettes et hypothéques dont cet im-
meuble était grevé, .

Il résultait bien clairement de la combinaison de
ces dispositions que leprivilége du vendeur était né-
cessairenent conservé. Le privilége du vendeur yil
est vrai, était soumis a Pinsc ription ;mais la transe
cription qui, seule, transmettait la propriété a
Vacquéreur , valait inscription au profit du ven-
deur, et conservait son privilége. Le droit du 'vens
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deur ne pouvait donc étre compromis , puisqu’il,
se trouvait revétu de ses formes intégrales dans
instant indivisible de la transmission de la pro-,
priété sur la téte de Pacquérenr ; et les -crézimmers‘
personnels.de celui-ci ne pouvaient, consequems-
ment , primer , en aucun cas, le privilége du ven=
deur , déja établi avec toute sa force sur I'im-
meuble vendu, avant que leurs hypotheques pus-.
sent l'atteindre. ;

Le Code Napoléon n’a pas suspendu la frans=
mission de la propriété sur la téte de 'acquérenr
jusqua la transcription; mais & cela pres , ses
dispositions sont les mémes que celles de la loi
du 11 brumaire de 'an 7. Cette derniere loi sou-
mettait le privilége du vendeur a la formalité de
Pinscription : le Code Napoléon I’y soumet, aussi.
La premiere décidait que la transcription de la
part de acquéreur vaudrait inscription aa profit
du vendeur ; la seconde, I'a décidé de méme. La
transcription , dans le systeme de la loi da 1t
brumaire de an 7 étaitune formalité dont'obser-
vation était-prescrite a’acquéreur pour parvenir
a la purgation des hypotheques. Le Code Napo-
léon a conservé cetle formalité , et lui a donné
la meme direction et le méme but. La transcrip-
tion , selon 'article 28 de la loidu 11 brumaire
de an. 7, transmettait a Pacquéreur les droits
que le vendeur avait & la propriété de I'im-
meuble , mais avec les dettes et hypothéques
dont un immeuble était grevé. L’article 2182 du
Code Napoléon déclare que la simple transerip-
lion des titres translatifs de propriélé ne purge
pas les hypotheques et priviléges établis sur I'im-
meuble, que le vendeur ne transmet, a Pacqdé-
reur), que la propriété et les droits qu’il avait lui-
méme sur la chose vendue ; et quil les transmet
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sous Paffectation des mémes priviléges ¢t hypo-
theques dont il était chargé. Enfin, Iarticle 29
d2 la loi du 11 brumaire de Van 7, laissait au
vendeur la faculté de préndre lui-méme inscrip=
tion de sa créance; ce qui résulte de ces expres=
sions de l'article ; « & I'effet de quoi le conserva-:
» teur des hypotheques fait inseription sur ses
~» registres des créances non encore inscrites qui
» en résulteraient. » Notre article - laisse au ven-
ceur la faculté semblable de faire faire la trans-
cription du contrat de vente , si elle ne I'a été par
Pacquéreur. :

D’apres une similitude aussi parfaite des dis-
positions des deux lois, comment pourrait-on ré-
voquer en doute que le Code Napoléon n’ait voulu
veiller , avee la méme sollicitude , que la loi du

. 11 bramaire de I'an 7,3 la conservation du pri-
vilége du vendeur , et qu'il n’ait voulu lui accor-
der la méme latlitude pour 'accomplissement de
Ia formalité nécessaire a cette ¢onservation?

Or, cette latitude est sans borne , et nous en
trouvons la preuve dans le texte méme du Code
Napoléon. L’article 2113, qui termine la sec-
tion IV, concernant la maniére dont les priviléges
se conservent, s'exprime ainsi: « Toutes créances
» : privilégiées soumises a la formalité de I'ins-
» cription & I'égard desquelles les conditions ¢i-
» dessus prescrites pour conserver le privilége
» n'ont pas été accomplies, ne cessent pas néan-
» moins d’étre hypothécaires. » Le copartageant
qui veut conserver son privilége de la soulle doit

‘remplir deux conditions, il doit 1°. faire faire
Pi@scription a sa diligence; 2°. la faire dans le
délai de soixante jours, a dater de Pacle de par-
tage : si Pinscription n’a pas été faite dans les
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DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 251
soixante jours , il n’a pas rempli les conditions:
il est déchu de son privilége qui se convertit en
une simple hypothéque dont le rang sera réglé
par celui de Vigscription postérieure. L’art. 2108 .
que nous expliquons , déclare bien que la trans-
cription est nécessaire pour copserver le privilége
du vendeur , mais il ne prescrit aucan délai dans
lequel cette transcription doive étre faite, soit
a la diligence de Pacquéreur, soit a la diligence
du vendeur. Ils sont donc I'un et Pautre toujouis
a tems de faire transcrire ; et, des Vinstant ou cette
formalité seraremplie, quelle que soitl’époque,
il sera vrai de dire que les conditions preserites
sont accomplies; qu’en conséquence, le privilégd
-esl conservé , et doit produire son effet qui est
d’obtenir au vendear la préférence sur tous les
créanciers hypothécaires et personnels de lac-
quérenr.

On nous objectera , peut-étre , que notre inter-
prétation fait tomber en défaut le systeme de la
publicité , et que les tiers auxquels I'acquéreur
‘offrira en gage 'immeuble acquis , ne trouvant
aucune inscription sur cet immeuble , n’auront
plus les moyens de se garaatir du piége tendu a

. leur bonne for. 3 -

Plusieurs réponses , a celte objection, s’offrent
d'elles:mémes : et d’abord ce ne serait pas la le
seul exemple de la modification qu’a da subir la
regle générale de lapablicité. I’hypotheque légale
des femmes ef des mineurs existe indépendam-
ment de toute iuscription , selon Vavt. 2135, Les
tiers qui contractent avec les maris ou les tuteurs,
et qui stipulent des hypotheques. sur leurs ime
meubles n’ont nullement été avertis par.des 1ns-
criptions positives de I'existence des hypotheques
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352 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL:

légales. Cependant, ces hypotheques , du mo=
ment quelles se trouvent inscrites , soit du propre:
mouvement des femmes ou des mineurs, soit par
Vinstigation d’un tiers acquéreur, n’en remontent
pas moins au jour de la tutelle ou du contrat de
mariage , et elles ne priment pas moins Jes hypo-
theques étrangeres inscrites dans les tems inter-
médiaires. Le privilége du vendeur a pu, sous
cerlains aspects , paraitre aussi digne de faveur
que les ‘hypotheques légales des femmes et des
aineurs; et la loi a pu conséquemment Tui ac-
corder le méme avantage..

Mais d’un autre c6té , quelque importance que
fa loi ait attaché a la publicité, elle n'a pas pu
rassembler dans un seul registre public tous les
renseignemens qui sont nécessaires pour traiter
avec solidité : elle a di nécessairement laisser
quelque chose a faire a la prudence et a linves-
tigation du traitant. Ainsi, lorsqu’un emprunteur
offre au préteur une hypothéque sur un tel im-
meuble , ce dernier pourra bien vérifier au re-
gistre des inscriptions si cetimmeuble est ou n’est
pas grevé d’autres hypotheques : mais.ce méme
registre restera muet sur un autre éclaircissement
non moins important a recueillir , ¢’est-a-dire , sur
la question de savoir si 'immeuble offert en gage
appartient réellement & 'emprunteur. Il ne pourra
s’éclairer sur ce point qu’en exigeant de I'emprun-
teur Pexhibition de ses titres de propriété. Or,
si cet emprunteur estdevenu propriétaire de l'im:
meuble offert par un titre d’acquisition. non, en-
core inscrit, et présentant un résidu de prix, le
préteur y verra tout aussi clairement quil aurait
3u le voir dans un registre public, que Pimmeuble
quon lui offre en gage est grevé d’une dette pri~
vilégide. $'il se laisse tromper, il ne pourra pas.
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accuser I'imprévoyance de la loi quilui a appris
tout ce qu'elle pouvait lui apprendre , et doat
la  sollicitude ne s'est arrétée quau point
ou. celle du préteur pouvait seule veiller 4 sa
stireté. ¢ .

Enfin , Particle 1654 du Code Napoléon, dé-
clare expressément que « si I'acheteur ne paie
» pas le prix , le vendeur peut demander la. ré-
» solution delavente? » Et I'article suivant ajoute,
que la résolation de la vente d’immeubles est pro-
noncee de suite, si le vendeur est en danger de
perdre la chose et le prix ; que, si ce danger
wexiste pas, le juge peut accorder un délai plus
ou moins long , suivant les circonstances ; mais

- que ce délai passé , sans que Pacquéreur ait payé,
la résolution de la vente sera prononcée.

On ne peut faire aucun doute que ces disposi-
tions ne soient puisées dans ce principe rappelé
par Domat. Lois civiles, liv. 3, des gages et hy-
poth. , tit. I, sect. V, som. 4. Za vente renferme
la condition , que Uacheteur ne sera le maitre
qu’en payant le priz.

- Si cette condition résolutoire produit , comme
toutes les autres conditions de ce genre, Peffet de
résoudre le contrat , et de remettre les choses au
méme étatque sile contrat n’etit pas existé,suivant:
les propres expressions de Part. 1183 du Code
Napoléon , toutes les hypotheques imposées par
Pacheteur s'évanouiront. La faculté indéterminde
de conserver le privilége est bien moins onéreuse
aux créanciers, puisqu'elle ne donne an vendeur
quun simple droit de préférence qui leur laisse
Pespoir d'obtenir ce qui pourra rester du prix de
Pimmeuble apres le paiement intégral de la dette.
privilégi¢e du vendeur. -
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. Adpsi notre interprétation est non-seulement

juste , mais elle est encore dans une barmonie

parfaite avec les vrais principes du droit et avec
“. les dispositions textuelles de notre propre Code.

- Quon n’attribue donc pas a une inadvertance
du législateur le défaut de fixation d’un delai pour
faire la trapscription , et conserver au vendeur

~son privilége. f
Tl a prescrit des délais au copartageant , a Var-
chitecte, aux créanciers et légataires demandant
la séparation du patrimoine. 1l en aurait prescrit
de méme au vendeur, si telle eit été son inten-
tion ; et de ce qu’il ne l'apas fait, on doit con-
¢'ure avec certitude que la transcription peut étre
taite', ‘et conserve pleinement le privilége du
vendeur ; du moins , tandis que 'immeuble reste

dans les mains de 'acquéreur, i s
Nous avons supposé que I'immeuble vendu était
yesté dans la main de Pacquéreur, et que les
créanciers ‘hypothécaires de celui-¢i étaient les
seuls avec lesquels le vendeur se trouvait en op-
position. Ce premier rapport n’est que Fun de!

ceux sous Jesquels la question peut étre envisagee.
Llle doit I'étre encore relativement a va second '
acquéreur volontaire : majs, comme la question
devient beaucoup plus compliquée sous ce nou-
~ veau rapport , et quenousjugeons que le déve-
loppement graduel du systeme hypothécaire con-
tribuera beaucoup a faciliter intelligence de cetle
discussion , mous la renverrons au chap. VIIL de
ce titre, et mous nous contentérons d’énoncer
nolre opinion sur ce poiut. Nous pensons que le
second acquéreur volontaire qui veut purger les
hypotheques doit nécessairement transcrire, non-
seulement son propre tilre , /mais ‘encore le ‘titre
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d’acquisition de son vendeur lorsquil ne I'a pas
été précédemment; nous pensons de plus, que
vette transcription , quoique émanée d'un second
acquéreur , n’en forme pas moins le complérnent
des conditions requises pour donuer au priv ilége
du premier vendeur toute son efficacité,
. Nous expliquerons encore, sous le méme cha~
pitre , les effets que doit produire 'expropriation
Farcée de Pimmeuble vendue sur le privilége du
vendeur, et non-consolidé par la transcription.

Nous ajouterons ici que le préteur de fonds
qui a le'méme privilége que le vendeur est aussi
soumis a la méme formalité. Maisil y a cette dif-
férence entre le premier et le secand, qu'un acte
de ventesous signature privée, confere au veadeur
le. méme privilége que pourrait lui donner un
acte public et authentique , au lieu que le pri-
vilége du préteur ne peut avoir lieu qu'autant
que le prét et I'emploi sont constatés par des actes
authentiques , ainsi que nous I'avons dit ailleurs,

PRI CIE Y dion,

 Le cohéritier ou copartageant conserve
son privilége sur les biensde chaque lot,
ou sur le bien licité, pourlessoulie et retour
des lots, ou pour le prix de la licitation ,
par Pinicription fdite a sa diligence, dans
soixante jours, & dater de P'acte de par-
tage , ou de Padjudication par licita-
tion, durant lequel tems aucune hypo-
thtque ne peut avoir lieu sur le bien
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%56 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL:
chargé de soulte, ou adjugé par licitation,
au préjudice du créancier de la soulte ou
du prix.

Le cohéritier ou le copartageant , avons-nous
dit plus haut, a un privilége sur les biens im-
meubles assignés dans chaque lot ou licités pour
la soulte ou la part du prix de Padjudication qui
doit lui revenir.

Ce privilége se conserve par Vinscription faite
dans les soixante jours, a dater de lacte de par-
tage ou de P'adjudication par licitation. '

[inscription doit ¢émaner du copartageant lni<
méme , puisque la loi dit formellement que cette
formalité doit étre remplie @ sa diligence : ainsi,
malgré I'analogie qui peut exister entre ce privi-
lége et celui du vendeur, la transcription faite
“par le cohéritier qui doit le retour du lot, ou

ar Padjudicataire surlicitation , ne consoliderait
nullement le privilége du copartageant, auquel
sont dus la soulte. ou le retour de lots.

Suivant Particle 819, acte de partage, lors-

ue-tous les héritiers sont présens et majeurs, peut
atre Fait dans la forme et par tel acte que les
parties intéressées jugent convenable. Tl suit dela
qu'un acte de partage portant retour de lots en
faveur de Pun des copartageans est)tout aussi
valide sous les formes dun acte sous signature
privée, qu'il pourrait Péire sous la forme d’'un
acle authentique. it de la résulte encore cette
autre conséquence’ que le privilége est acquis au
copartageant par l'acte privé , tout comme; par
Pacie authentique ; et qu'enfin l'acte prive peut
et doit éire inscritdans le méme délai et les mémes
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» formes que devrait Létre I'acte authentique , pour
conserver le privilége. s

On ne peut objecter contre cette opinion: que
les actes privés n’ont point de date certaine pour
ce qui concerne I'intérét des tiers, et qu’ainsi le
point du départ du délai ne peut étre déterminé
a leur égard.

D’abord , il est de régle qu’an acte privé ne
peut étre présenté au bureau de la conservation
‘sans qu'il soit préalablement enregistré. Dés I'ins-
tant de Penregistrement la date devient certaine,
pour tous les cas et a'égard de toute sorte de
personnes. Mais le délai de soixante jours pour
faire I'inscription partira ,.non dela date de I’en-

“registrement , mais de celle de I'acte privé. Les
copartageans ne peuvent la méconnaitre , puis=
qu'ils Ponteux-mémes certifiée par leur signature.
Les créanciers de celui qui doit la soulte ne peu-

“vent §’en plaindre: ¢'ils réclament des droits hy-

othécaires sur les immeubles adjugés au débiteur
E)[é lasoulte , il faut bien qu'ils reconnaissent 'acte
qui fixe d'une manicre exclusive , la propriété
de ces immeubles , sur la téte de leur débiteur.
Ce point du départ du délai leur est méme plus
avantageux , en ce que la date de l'acle précé-
dant celle de I'enregistrement , le délai fatal sera

lutdt écoulé; et ils jouiront plutot de la certi-
tude d'effacer le privilége du créancier de la
soulte qui n’aurait pas faitinscrire son acte dans
le délai prescrit. :

‘Tenons' donc pour certain que I'acte privé de
partage ; dans les cas ou il est praticable, donne
au copartageant auquel il est di une soulte, un
privilége semblable a celui que donnerait un acte
public; que cet'acte doit ‘étre :inscrit de-méme -

8. : 17
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pour la conservation du privilége ; quenfin, il
doit ’étre dans le délai de seixante jours, a partir
dela date de Yacte privé. :
Pendant ce délai , dit notre article, aucune
: 'hypothéque ne peut ‘avoir lieu sur le bien chargé
de soulte , ou adjugé par licitation , au préjudice
du créancier de la soulte ou du prix, Cela ne
_signifie pas que des hypothéques créées ou a créer
par le debiteur dela soulte ou du prix ne puissent
frapper I'immeuble échu a son lot ; ni méme que
pendant le délai de soixante jours, ces hypothe-
ques ne puissent étre inscrites, Cela veut dire
seulement que la création de ces hypotheques et
leur inscription seront sans effet pendant le délai,
contre le créancier de la soulte, et quelles ne
ourront nuire aucunement a son privilége. Mais
sile délai se trouvait éconlé saps que le coparta-
geant auquel la soulte est due ett rempli la for-
malité nécessaire pour la comservation de son
privilége, les hypotheques étrangeres crédes ou
inscrites pendant le cours dud¢lai , auraient tout
leur effet contre le copartageant lui-méme.

ARTI1CLE 2I10.

Tes architectes , entrepreneurs , macons
et autres ouvriers employés pour édifier,
reconstruire ou réparer.des batimens, ca-
naux, ou autres ouvrages, et ceux qui.ont,
pour les payer et rembourser, prété les
deniers dont Yemploi a été constaté , eon=
seryent, par la double inseription faite,

e 9. du proces-verbal qui constale liélat
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des lieux; 2°. du proces verbal de récep-
tion , leur privilége ala dafe de Iinsorip-
tion du proces wverbal.

Nous avons vu , sous I'article, 2103, n% 4, les
formalités ‘que doivent ‘remplir les architectes,
entrepreneurs d’ouvrage , ‘ainsi que les préteurs
de deniers pour payer les ouvriers, afin d’ae-
quérir un privilége sur linimeuble €difié. Pour
conserver ce privilége et lui donner toute son
efficacité, cet article exige de plus que Tarchi=
tecte , ainsi que le préteur fassentladouble ins-
cription du proceés verbal qui constate I'état des
lienx et 'da ‘proces verbal de réception.

Cet article ne leur prescrit aucun délai fatal

our' fairé cette double inscription’, et nous en
concluons, d’apres les mémes raisonnemens que
nous avons fait au sujet'du privilége du vendeur),
qlie’ tandis' que Pimmeuble édifié reste dans'la
main du“mémeé propriétaire, la double inscription
des proces verbaux de constatation et de récep-
1ion peut étre 'faite’ utilement; et donner au pri-
vilége toute sa force. e I '

" 'On 'peut remarquer que. cet article impose in-
distinctement & Parchitecte et au préteur de de-
‘niers Pobligation ‘@inscrire les deux proces ver-
baux'a Peffet dé conserver leur privilége. II suit
de Ia que cetté double inscription suffit'pour con-
server ‘le privilége du’ preteur de deniers , sans
‘quril ait besoin d’inscrire Pacte constatant le' prét
‘et Ueémploi. Tarticle est textael. 1l n’exige de la
partdu préteur’ de deniers que la seule inscription
dés deux proces verbaux. On’ ne peut ajouter a
cette obligation ‘celle d’inscrire 'acte sépdré du

’Prét dontalei ne' fait aucune mention.
b LR R 0 B 6 m e B St £ B i Bae ¥ T }7'2
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Tl est méme facile d’expliquer pourquoi la loi
Sest bornée a exiger de la part du préteur , tout
comme de la part de 'acheteur , la simple ins-
cription des proces verbaux. Le préteur de de-
miers préte au propriétaire de ’'immeuble a édi-
fier , pour payer ou rembourser architecte ou
autres ouvriers. Il consigne son prét dans un
acte aathentique afin d’acquérir le méme. pri-
wilége qui aurait appartenu a larchitecte, il
n’efit pas été payé. L'inscription a pour objet la
publicité. Celte publicité est utile dans l'intérét
des tiers, afin qu’ils connaissent les charges dont
Je fonds quon leur présente en gage est greve.
Mais du moment qu’ils savent que I'immeuble
¢difiéiest grevé d’un privilége , a concurrence de
FPaugmentation déterminée de valeur qui pourra
.résulter des ouvrages, il leur importe fort peu
que ce privilége soit exercé par larchitecte , ou
quil le soit par le préteur de deniers, pourvu
quil reste toujours circonserit dams ses bornes.
Or, la double inscription du verbal primitif de
constatation et 'de celui de réception suffit ‘pour
faire connaitre ace tiers I’état ou éfait Fimmeuble
avant la réédification , et I'augmentation de va-
leur qui a purésulter des ouvrages , et qui forme
Yobjet réel et positif du privilége. Clest tout ce
quils ont besoin de savoir, au moment ou ils
contractent. Lorsque le défaut de paiement les
«obligera a poursuivre l'expropriation forcée de
Timmeuble édifié, ils pourront étre intéressés a
xechercher si ladette privilégiée existe encore, ou
bien si,apréesune premiere extinction, ellea été
franduleusement récréée par un prét simulé. La
forme de l'acte de prét éclaircira alors leurs soup-
cons. Si cet acte et celui de 'emploi sont publics
et authentiques leurs soupcons seront mal tondés:
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! et il sera vrai de dire que le privilége subsiste:
dans son intégrité en faveur du préteur, ainsi et
et de mémequ'il subsisterait'en faveur deTarchi~
tecte , s'il n’etit pas recu son paiement. Siau con-
traire, le prét pour payer I'architecte n'était cons--
taté que par un acte sous signature privée, ils
pourraient dire que le paiement fait & I'architecte-
était cersé Tait avec les deniers du propridtaire de
Pimmeuble ¢difié ; quil avait éteint la dette envers
Parchitecte , et le privilége qui y était attaché.

1l résulte de tout cela, quwil était inutile de-
soumettre le prét lui-méme a I'inscription ,et quil
asuffi. d’exiger dv préteur linscription des deux
proces verbaux de constatation et de réception.

La méme décision doit étre appliquée au pré-
teur de ‘deniers ‘pour “acquisition d’immeubles ,.
parce que les raisonssont absolument les mémes.
Il est' vrai ‘que lart. 2108 semble supposer que
le méme contrat contient tout & la fois la vente;,
le prét et Ja quittance du vendeur, d’ouil sui-
vroit'que l'acte de vente ne peut pas étre trans-
crit, que‘le  prét compris'et enchevétré: dans le-
meéme-aete ne le soit aussi. C'est ce qui résulte,
en effet), des' termes de article qui- sont ainsi
coneus s « A leffet de quoi la transeription du
» contrat faite par l'acquéreur vaudra inserip-
» tion pour le vendeur, et pour le préteur quilug
» aura fourni les deniers payés , et qui sera
» subrogé aux droits du vendeur , parle méme-
»: contrat. » Tl semble, disons-nous, que la trans-
cription‘du ‘contrat faite parlacquéreur ne doive
valoir inscription pour le préteur qu'autant que-
ce préteur ‘aura fourni- les deniers payés, et sera-
subrogé aux droits - du vendeur , le tout par le-
méme contrat,
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‘Cependant , cette unité de contrat n'est néces-
saire , ni d’apres Part. 2103, ni d’apres les prin-
cipes généraux communs a toutes les obligations.
Que faut-il pour que le préteur acquiére un pri-
vilége?, Larticle 2103, n®. 2, nous répond que le
privilége est acquis au préteur qui a fourni.les
deniers pour I'agquisition d’un. immeuble, lors-
quil est authentiquement constaté, par lacte
d’emprant , que la somme étoit destinée a cet
emploi, et, par la quittance du vendeur, que ce
paiement &, eté fait des denters empruntés ; tous
ces faits seront tout aussi authentiquement cons-
tatés dansdes actes séparés passés devantnotaires,
qu'ils. pourraient I'étre'par leur insertion danslé
contrat de vente lui-méme. Les principes géné-
raux posés dans Part. 1250, n° 2 du Code Napo-
léon, etablissent qu’il y a subrogation aux droits
du créancier, méme sans- le concours de sa vo=
lonté, lorsque le débiteur emprunte une somme
a leffet de payer sa dette et de subroger le pré=
teur, dans les droits du eréancier , pourvu que
" Facte . d’emprunt etla quittance _spien;_-pa,séés de-
vant-notaire, que dans Pacte d’emprunt;, il soit
. déclaré que la somme a été empruntée pour faire
le paiement, et que dans:la quittance il soit dé-
. claré que le paiement a été fait des deniers four-
mis a.cet effet par le nouveau créanciers. |
Aiunsi, point de doute que la subrogation -pleine
et entiere aux droits dn créauncier, ne s'opere. en
faveur de celui quipréte les deniers ,iet.qui en
_suit I'emploi de la maniére prescrite par ces ar-
dicles, Jors méme que Ja eréance serait préexis-
tante, ct que le prét et la quitlance se . trouve-
roient dans des actes séparés du titre constitutif ,

pourvu qu‘ils soient aul 1euti_ques.‘ : 3 }
Si le préteur méme par actes séparés est plei-
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nement siubrogé aux droits du vendeur, il I'est
donc au privilége que la loi accorde a ce dernier.
Et si le préteur acquiertainsi le meme pri‘vilé%e
quavait le vendeury il faut bien qu'il puisse le
conserver ; or , la loi n’offrant aucun moyen par-
ticulier de conservation au préteur qui a préte-
ses deniers , exprimé leur destination , et suivi
leur, emploi par des ‘actes authentiques séparés
du contrat de vente , il est nécessaire que ce pré=
teur jouisse des mémes moyens qui appartenaient
au vendear dont il exerce le privilége. 11 faut
donc , en derniére analyse , qtie la transcription
du contrat de vente , faite par l'acquérear , vaille
inscription pour ce méme préteur; tout comme
pour celui qui a consigne le prét. La destination
et la quittance daas le coiitrat de vente lui-
meme. :

- Néus ajouterons gitici; comme dans le cas du
prét pour payer I'architecte, le privilége du preteur
doit étre considéré dansson rapport avecles autres
¢réantiers de Pacquéreur ; qiril sulfit 4 ceux-ci
de savuir quil existe un privilége sur limmeable
acquis; qu’il leur es_t'parfaitementindiﬁ‘éreut ue
ce privilége - éside dans la main du vendeur lui-
méme ou dans celle de son héritier, ou dans.
celle de son cessionnaire , ou enfin dans celle de.
son subrogé. Que dumoment quils sont certains
que la dette privilégiée, résultant du centrat de
vente , n’a jamais :été éteinte; et quelle existe:
dans-loute son intégrité, ilg doivent partir de
cette certitudey poursveiller & ce quiis ne com=
promettent. pas leurs intéréts dans le traité quils .
pourraient faire avec cet acquéreurs :

Nous croyons donc pouvoir conclure, avee coas
fiance , que la seule transcription du contrat de

L
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vente suffit pour la conservation du privilége du
préteur de deniers , lors méme que le prét et la
quittance ont été faits par'des actes authentiques ,
mais séparés du contrat dq' venle, |

AFRATINE: LOEE V2 TR,

_ Les créanciers et légataires qui deman-

dent la séparation du patrimoine dudéfunt,

conformément a article 878, au titre des

successtons , conservent , Pégard des

créanciers, des héritiers ou représentans
du défunt , leur privilége sur les immeu-

bles de la succession par les inscrip'tions

faites sur chacun de ces biens , dans les six .
mois, a compter de Pouverture de la SuC-

cession,

. Avant Pexpiration de ce délai, aucune
hypothéque ne peut étre établie avec effet
sur ces biens, par les héritiers ou représen-
tans, au préjudice de ces créandiers ou 16-
galaires,

Nous avons expliqué ,  pag., 226 et suivantesy

- avec quelque étendue , la nature et le but.de ce
privilége ; ainsi que la maniére 'dont il se conserve.’
Nous croyons pouvoir nous dispenser de répéter
ici les observalions déja faites; il en reste & faire:
quelqu’une qui trouvera mieuxsa place sous Far=,
ticle 2113, ) U

Source : BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 265

ARTICLE 2112

-~

Tes cessionnaires de ces diverses créan~
ces privilégiées exercent tous, les mémes
droits que les cédans, en leur lieu et place:

Le transport transfére au cessionnaire tous les
droits du cédant. Mais I'artiele 16go du Code Naz
poléon nousa déjaappris quele cessionnatre n'est
saisi 4 'égard des tiers , que par la signification
du transport faite au débiteur, ou pat Pacceptation
du méme transport faite par le débiteur dans un
acte authentique. On devra regarder, comme une
conséquence de.ce pringipe, la disposition de Par-
ticle 2914, oy I'on verra que le cessionnaire d’un
titre €xécutoire, ne peut poursuivre 'expropria~
tion qu'apres que la sigﬂiﬁcatiou'du transport est
faite au débiteur : ce n'est pas, en effet, par le
transport tout seul , mais bien par le transport
suivi de la signification au débiteur , ou de T'ac-
ceptation authentique de ce dernier’, que le ces=
sionnaire est misau liéu et place du cédant.”

‘Iarticle 1690, que nous venons de citer, exige
que lacceptalion du. débiteur soit faite par.acte
authentique ; Particle 2152, & propos du changes
ment de domicile sur le registre des hypotheques
qui peut étre demandg par le créancier ou ses
représentans , met au rang de ces derniers les ces-
sionnaires par acte authentique. Ces deux textes
réunis indiquent trés-bien que le veeu de la loi est,
quele- transport d’une “créance  privilégice, ou
méme simplement hypothécaire , soit fait par
acte authentique , afin que le cessionnaire puisse
exerger en son. propre nom la plénitude des droits

4
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266 COMMENTAITIRE DU CODE CIVIL,. '
qui appartenaientau cédant. Celui auquel le trans-
port sera fait dans ceite formé pourra done ins-
crire la créance privilégiée ou hypothécaire , si
elle ne I'a été par son cédant : sila transcription a
déja été prise , elle produira, en sa faveur; tous
les effets quelle aurait produit en faveur du cén -
dant ; sauf les notifications a faire par des tiers-
créanciers ou acquéreurs, qui seront nécessaire-
ment adressées a la personne da cédant ; et au
domijcile par lui élu dans Pinscription , jusqu’a ce
que le cessionnaire , par-une inscription nouvelle
Ppriseenson nom, eten vertude son titre, aura fait
connilre a tous ceux qui. peuvent avoir des in-
téréts hypothécaires a déméler avec lui , qu’il est
devenu seul propriétaire de la créance cédée.

. Si le transport n’était fait que par acte sous
Signature privée, il serait sans effet, soit relati-
vement aux tiers-créanciers , Soit relativement ay
débiteur, qui continueraiert de regarder le cédant
comme yrai et seul créancier , attenda que le
transport n’ayrait a leur égard aucun caractére
de certitude. Cependant , les effels de ce mode de
transport se borneraient a cela : et si les'ticrs--.
créanciers et le débiteur ne voulaient pas recon-
naitre le cessiobnaire , la ci'éance ét tous les droits
qui y sont attdchiés te souffeiraient aucune lésion
de ce refus.” Elle subsisterdit avec tous ses avan-
tages sur' la téte du cédant qui serait tenu, de
Son coté ,'de faire parvenit au cessionnhaire Pobjet
du transport. Ee défaut d'authenticité du frans-
port né produirait donc d'auire effet que celut
d’autoriser les crdanciers & continuer de procéder
avec la personne du cédant, et le' débiteur &'faire
Ie paiement entre les mains du méme cédant,
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ARTICLE o113

- Toutes créances privilégices soumises a
ta formalilé'de Pitiscription ; & I'égard des”
quelles les condifions ci-dessus prescri(es
pour conserver le privilége n’ontpas été ac-
cOl}nplié's ,me cessent pas néanmoins d’gtre
lfiy],;gqthgcalre ; mais 1’11y.P0th¢‘gug ne date,
4 I'égard des tiers , que de Iépoque des
inseriptions qui auront été faites, ainsi quil
sera cl-apres expliquée.” ' '

La disposition® de cet article , quoique fres-
claire en apparence , ne laisse pas ‘que de ‘pré-
senter des difficultés quil peut elre utile d’éclair-
cir. On pent se, demander ; £1 {ine créance privi-
légi¢ea deflx qualites , Pune hypothécaire , Tautre
privilégide , de maniere que Ta perte de ‘la’se-
conde puisse laisser subsister la premicre ou bien,
si lejprivilége , un dans son essence, esg"'su'sc'eptiblé
de 'se convertir en simple hypotheque. T
. Les termes de cet article paraissent se raccorder
mieuxavec la premiere proposiltion. Les creances
privilégiées, est-il dit'; ne cessent pas néanmboins
d’éteeiypothécaires. Siellesne cessent pas d’élre
hypothécaires y elles étaient donc hypothécaires
en méme tems (uelles étaient privilégices = ces |
deux qualités étaient distinctes, et Tune peut
survivre a l'anfre.. S plo ks 15 14
' Cette opinion est fortifice par %a’ disposition de
T'article 2004 , qui 'déclare, que les priviléges et
les hypothéques sont des causes légitimes’de pré-
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266 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.:
férence , dont les créanciers privilégiés ou hy-
pothécaires jouissent & 'égard d’autres créanciers
qui w'ont aucune de ces deux qualités. La diffé.
rence entre le priyilége et lhypotheque consiste ,
en ce que celle - ci n’a qu’un seul degré de pré-
Yérence, c’est-a-dire, sur les créanciers chyro-
graphaires ; au lieu que le privilége en a deux,
puisqu’il jouit de’ la préférence . non -seulement
sur les créa-ncigrs_,chirqgraphaires', mais encore
sur les eréanciers hypothécaires eux-mémes. On
concoit facilement’, d’apres celte explication ,
comment une créance peut perdre sa préférence
sur' les créanciers hypothécaires, et la’ conserver
néanmoins sur les créanciers chyrographaires ;
ou en d’autres termes, comment, de privilégiée
quelle était dans son principe , elle peut. se ré-
duire a une simple ‘créance hypothécaire.” '
.. Cependant, n’y ayant que frois genres d’hy-
potheques , savoir Phypotheque 16¢alé, Thypo-
theque judiciaire , et Thypothéque conven(ion-
nelle , ‘ainsi que nous le ‘verrons sous le chapitre
suivant, il nous reste & déconvrir auquel’ de’ces
iols genres appartient Fhypotheque dégdnéies
qui reste au créancier privilégié dansle prineipe;
mais dont le ‘privilége est perdu fatte d’insérip-
tion, Cette hypothéque n’est pas-conventionnelle 5
car elle estindépendante d’une conventionexpresse
et de la forme extérieure des actes on des!con=
trats. Elle n’est pas judiciaire s puisquielles n’ést
nullement Ieffet d’un jugement’; mais le résultat
‘de I'omission’d’une formalité. Elle.est doncnécess
sairementlégale. [50p  ¥uab
En efet, c’est Pautorité de laloi toute seuls qu;
indépendammefit d’un- jugement et d’une, con-
yention expresse , attache a la qualité, 'd'une
créance le privilége ; ou, comme nous I'avons
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expliqué plus haut, le droit de préférence sur
les créanciers chyrographaires et sur les lcréan-
ciers hypothécaires. Lorsque le droit de prefé-
rence sur les créanciers hypolhécaires est perdu
par Pomission d’une formalité, le droit de préfeé-
rence  sur -les créanciers chyrographaires. qui
subsiste encore , émane- toujours de la méme
source ; c'est-a-dire, de autorité de la loi toute
seule. _

Par les mémes raisons I'’hypotheque reste assise
sur les mémes immeubles sur lesquels le privilége
aurait réposé, s'il eut été consolidé par une ins-
cription faite dans le délai prescrit: ainsi I'hypo-
théque du copartageant reposera sur les immeu=
bles partagés : lhypotheque de 'architecte attein~
dra Pédifice réparé et non les autres immeubles
du propriétaire de Iédifice. La loi avail promis
a cet architecte un privilége sur Pédifice réparé,
pour étre préféré aux créanciers hypothécaires
et chyrographaires du proprigtaire.Le privilégeme:
pouvant aveir lien faute d’inscription , Ihypo-
théque subsistera ; mais elle ne pourra acquérir
aucune extension , et elle restera assise sur le
meéme immeuble. :

L’hypotheque subsistante , apres la perte du
privilége, est donc une hypotheque léga'e, etelle
waffecte que les mémes immeubles quaurait
frappé le privilége, s'il efit été conservé. On sera.
peat-étre surpris de ne pas trouver cette hypo-

+ theque dans I'analyse des différentes especes d’hy-
pothéques légales que fait Particle 2121 ; mais
‘cette omission n’est pas la seule, et nous ferons
remarquer sous cet article , qu'il ne fait nulle
mention d’autres hypotheques qui , cependant;
sont purement légales.

Apreés avoir expos¢ ces principes, purement
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270 COMMENTAIRE DU CORE CIVIE.
théoriques, nous en ferons Papplication aux di-
vers priviléges qui, faute d'decomplissement des

formalités nécessaires pour leur conseryation,
peuvent se réduire a une simple hypothéque.

Le premier des priviléges est celui du vendeur),
auquel est assimilé celui du’ préteur ‘de deniers
pour acquisition d’immeubles. Nous avons établi;,
pag. 240 et suivantes , que la transcription était
nécessaire pour la conservation de ce privilége;
mais quil p’y ‘avait aucun délai fatal pour FPac-
‘complissement de cette formalité. Nous avons
induit dela cette conséquence, que, en'quelque
Tems que la’ formalité de “la’ transcription’ soit
remplie, le privilége est conservé dans son'inté-
grité; ce privilége ne peut donc jamais dégénérer
en simple hypotheque , et la disposition” de cet
article ne peut ja’z_pais lui étre appliquée.. "7 !
.~ Nous avons yu dans la discussion rappelée,
que la formalité matérielle indiquee pour la con-
seevation du privilége du yendeur était celle de
la zranscription. Nous avons yu aussi, que la
dranscription pouvait ¢lre faite a la diligence de
Pacquéreur et & celle du Yeudeu‘r_ _:\j;_qp__s_giv_qgs Vi
enfin, que cette transcription valait inscription
pour le yendeur; et méme qu'elle entrainail pour
f}:’,_c‘omerv;&e{u: des hypotheques , Pobligation de
faire d'office une inscrption matérielle de la
créance du vendeur sur le registre des inscrip-
Zions. Qn_pourrait nous demander, si une 1ng=
cription directe requise par le vendeur, et faite
sur le registre des inscriptions, suffirait pour la
«conservation de son privilege sans Pintermédiaire
de Jatranscription. ! ;

Nous répondons que la-loi du 11 brumaire de
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V'an 7., qui ayait attribué , comme le Code Na= .
poléon , a la transcription du contrat de vente,
Veffet cie conserver le privilége , se contentait
néanmoins d’une inscription directe de la part du
vendeur. Cela résulte clairement des termes de
Yart, 29 de cette loi, qui sont ainsj concus: Lors-
« que letitre de mutation constate qu'il est dit aa
» précédent propriélaire ou a sesayans-cause,, soit
» la totalité ou partie du prix, soif des presta=
» tions ‘qui en tienpent lieu, la transcriplion
» comserye a ceux-ci le droit de préférence sur
» les biens aliénés ; a l'effet de quoi, Je consep-
» vateur des hypotheques fait inscription sur ses
» registres des créances non encore inscrites,

' » qui en résniterajent. » Puisque cet article i’ as-
sujettit le comseryateur des hypotheques au mo~
ment de la transcription d’un contrat de vente ,

u’a faire inscriptionsur ses registres des créances
31.1' vendeur mon encore inscrites,, il Suppose que
cetle meme créance a pu élreinscrile auparavant,
et que cette inscription anticipée , qui n’a puéma-
ner que du ‘vendeur , seul intéressé a la faire , a
sufli ponr la conservation de son privilége.

- Quoique Jes mémes expressions ne se retrouvent
pas daus larticle 2108 du Code Napoléon, et
que cetarticle n’'indiquelittéralement d’autre mode
de conservation du privilége du' vendeur que la
transcription, nous ne pouvons croire que cette
formalité soit sacramentelle , et que son but, pour
ce qui concerne lintérét du vendeur, ne soit par-
faitement rempli par I'inscription spontande qu’il
aurait faite lui-méme sur le registre des inscrip-
tions. : ? :

Le registre des transcrthions, comme il a déj&

¢L¢ observé , n’est pas établi pour éelairer les tiers
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sur les hypotheques ou priviléges dont un im-
meuble est greve. Le regisire des inscriptions est
seul établi dans cet objet. Cela estsi vrai que la
méme loi, qui, & cause de la faveur du privilege
du vendeur , a déclaré, que la trapscription va-
lait inscription pour la conservation de ce privi-
lége, n’en a pas moeins imposé au. conservateur
Pobligation de coucher d’office, sur le registre
des inscriptions, celle de la creance du vendeur ;
et cela afin que les personnes intéressées puissent
trouver , dans un seul etmeéme registre, toutes les
charges de ce genre , dont Pimmeuble qu'elles ont
en vue petit étregreve. L'inscription faited’avance
par le vendeur aura les mémes formes que celle
qui serait faite d’office par le conservateur : elle
sera concue dans les memes termes : elle donnera
tes mémes renseignemens. Et comment concevoir
que cette inscription de la part du vendeur , qui
donnerait a sa créance, & la cause qui I'a engern-
drée , toute la publicité dont elle peut étre sus:
ceptible , fat insuflisante pour Ja conservation de
son privilége, et qu'une transcription littérale fut
absolument nécessaire pour opérer cette conser-
vation? La raison et la justice s'élevent avec une
égale force contre ce judaisme, et tout porte &
croire que les (ribunaux ne pourraient se resoudre
2 refuser a la créance du vendeur, inscrite de cetle
manicre , le rang qui lui est si justement di. Le
seul motif qui pht la faire hésiter serait la dif-
férence qui existe enlre les droits d’enregistre-
ment , auxquels ces deux formalités donnent res:
pectivement ouverlure. Mais, cet intérét n’est pas
assez puissant pour porter une atteinte aussi dan-
gereuse a un privilége qui est digne de toutes les
taveurs. Tout créancier hy—potht‘cail‘ estadmis a

/7

insecrire sa créance sur leregistre des inscriptions
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‘en acquittant le droit fixé par la loi pour celte

formalité, Tl serait par trop étrange que le ven-
deur , qui aaussi une eréance, et une créande plus
fayorable et plus sacrée que les créances ordis

naires, fut seul exclus de cette facult€, surtout -
si o considere que linscription faite'par le ven-
deur ne.détruit nullement la nécessité ot se trou-
wera l'acquéreur de transcrire son titre, il veut
purger les hypotheques, ni celle d’acquitter les
droits entiers d’enregistrement dus pour cette for-
malité lorsqu’il voudra la remplir.” *

D'apres toutes ces raisons , nous dpensons que
Pinscription spontanée,de la” part du vendeur,
suflit pour conserver son privilége et pour lui
donner toute son efficacité. : :

. Nous allons reprendre la chaine de nos expli-
cations#interrompues par celte digression. Nous
avons dit que le privilége du vendeur et celui
du préteur,pour acquisition d’immeubles,n’étaient
pas sujets a étre réduils a une simple hypotheque
par le défaut d’inscription dans un téms déter-
mine, .

Le privilége du copartageant pour les soulte et
retour des lots n’a pas le méme avantage. Il doit
efre inscrit dans les soixante jours, a dater de
Pacte de partage. S’il n’était pas inscrit dans ce
delai, toutes les conditions, prescrites pour sa con-
servation, ne seraient pasaccomplies , et il se ré-
‘duirait,, aux termes de Particle 2113, que nous
expliquons, a une simple hypotheque, qui ne da-
ferait, a DPégard des tiers, que de I'époque de
Vinseription tardive. Mais cette hypotheque ,

- ‘quand ells n’aurait pas été formellement stipulée

dans lacte de partage, wen embrasserait pas
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nioins tous les biens immeubles compris dans
chaque lot ; et elle résulterait , de plus, d’un acte
privé de partage, de la méme maniere que d’un
acte authentique. ARy 1 : ek

Pour justifier cette derniere proposition,, il faut
reprendre la chaine qui'lalie avec quelques au-
tres. La loi, ainsi que nous Pavons démontré plus

_ haut , accorde au copartageant un privilége, sur
Jes immeubles de chaque lot, pour les soulte et
retour qui Jui ent été assignés. Elle le lui accorde
également, soit que lacte ait été revétu de la
forme authentiques, soit qu'il ait été simplement
rédigé sous signature privée. _ .

Lorsque le privilége est perdu faute d’inscrip-
tion dans le délai, la créance , suivant les propres
fermes de notre article , ne cesse pas d’étre hypo-
thécaire. Elle ne Cesse_pas,oonséquemmer‘:t,d'étre
susceptible d’inscription , ni d’étre admissible ,
’apres Ja date de Pinscription, au rang des

- eréances hypothécaires. _

11 en sera de méme de celui de Varchitecte qui
aura fait les deux proces verbaux. exigés par
Particle 2103, 0@, 4 . mais qui aura négligé de
les inserire dans le délai fixé par larticle 2110,

- 1l waura plus quune hypotheque sur Pédifice,,
et cetle hypothéque n’aura pour rang que celui
que lui donnera la date de son inscription. '

Le privilége dutrésor public surles immeubles
acquis pur le ‘comptable postérieurement a’sa
nomination, et celui qu’il @ sur Jes biens des con-
damnés pour la répétition des frais , sont soumis
aVinseription qui doit étre faite surles immeubles
des comptables dans les deux qnois , d compter
de Penregistrement du titre d’acquisition; et sur
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les biens des condamnés dans les deux mois 5
a partir du jour de la condamnation , ainsi que
nous Pavons dit, pag. 161 et suivantes.

Siles préposés du trésor public négligeaient de
faire Pinscription dans les délais fixés , le privi-
lége ne serait plus quune hypothsque légale, et
m'aurait non plus que le rang que lui assignerait
Yinscription, 2 ' : PR
/‘Eafin , le droit dont jouissent les créanciers et
légataires , de demander la- séparation du patri-
moine 'du défunt d’avec celui de, I’héritier , est°
aussi appelé au priyilége par larticle 2111 ; et
ce privilége est sotimis & Pinscription dans les
sIx mois, a compter de Pouverture de la succes-
sion. Si P'on s’en rapportait a la lettre de la loi 5
Yon pourrait dire que les créances de la succes:
sion qui. faute d’inscription dans lessix mois de
Youverture , cesseraient d’étre privilégiées, ne ces-
seraient pas néanmoins d’étre hypothécaires, Mais

. cette application de notre article ne serdit rien
moins que juste , et pour ’en convaincre il suffit
de retracer la nature et le but de ce privilége
particulier. Un homme dont la fortune est grevée
de quelques dettes vient & mourir ; sa mortne doit
pas changer la condition ni les droits de” ses
créanciers. 8a succession, comprendnt , tout a la,
fois, son actif et son fnass‘i__f' ,’passe a un héritier,
qui est son' image ; les eréanciers doivent a‘gii'
‘contre cet héritier , et recueillir de leur action le
méme fruit quelle auraif produit si elle’'eit é1é
 dirigée contre la persoune du débiteur pendant
sa vie. Si I’héritier, au moment ot il recueille
la suceession , se trouvait dans un état d’insolva~
bilité; le seul moyen de conserver aux creanciers
de la succession Tintégrité de leurs: droits sur’ les
biens qui ta copiposent, - serait de"dénéander- la

. . 18 *

1
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séparation du patrimoine du défunt, d’avec celui.
de I'héritier. Par le résultat de cette séparation ,
le patrimoine du défunt sera vétabli identique-
anent dans le méme état ot il était du vivant du
débiteur. Les créanciers du défunt trouveront les
meémes stretés qu'ils auraient trouvées aupara-
vant; ils exercecont leurs droits sur ce patrimoine
is0lé et dégagé de tout mélange, ainsi qu’ils l'au--
paient fait il elit continué d’éire sur la téte de
* Jeur débiteur primitif : ils écarteront enfin de la
concurrencé les créanciers de I'héritier et tous
autres qui wavaient pas de droifs acquis sur les
biens du défunt a Pépoque de sa mort, Clest 1a
précisément ce quiconstitue Je privilége des créan-
ciers et légataires d’une succession. 1ls n’acquie-
rent aucun droit nouveau; ils conservent seule-
ment, a labri de toute atteinte, ceux qulils avaient
auparavant. Leur privilége, en un mot, est moins
une préférence gu'uue véritable exclusion; ce pri-
vilége , en lui-méme, a si peu le caractere hypo-
thécaire, qu'il n’est pas investi du droit éminent
de I'hypotheque qui consisle a suivre I'immeuble
hypothéqué dans toutes les mains ou 1l peut pas-
ser. 11 n'en jouit pas, disons-nous, puisque, du
moment ol un immeuble a été aliéné par I'héri-
tier , les créanciers du défunt ne peuvent plus
réelamer la séparation de cet immeuble, ainsi
| que nous Iayons expliqué plus haut. R e
' ~ Peundantle délaide six moisaccordépour exercer
Teffet de la séparation du patrimoine du défunt,
foutes les créances établies sur ce patrinioine,pens
dant le vivant du débiteur, restent donc dans leur
&tat antérienr. Celles qui éloient privilégiées res-
fent privilégiés : celles qui étaient hy pothécaires
restent hypothécaires ; et celies qui étaient chy-
gographairssrestent chyro graphaires, Siles créans.

.
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ciers de‘lasuccession laissent écoulerle délai de
six mois, sans faire 'inscription requise , ils per-
dront l'avantage d’écarter la 'concurrence 'des
créanciers de Phéritier ; mais ils'ne perdront' que
cela, et leurs créances conserveront leurs attri-
buts primitifs. Ainsi, celui qui aura vendu audé-
funt un immeuble pour le prix“de 10,000 fr:, et
qui ‘aura fait transcrire Facte de vente consta-
tant que le prix’ lui est dli, conservera son ‘pri-
vilége sur I'immeuble vendu , et 'exercera, avec
le méme ‘succes, contre les créanciers de Phéri=
tier , qu’il ‘aurait pw le faire contre tous autres:
créanciers./ . 901 5 &1

Ainsi, celui qui-aura, prété au défunt une
somme de {rente mille frapes avec stipulation-
d’hypothéque sur un immeuble déterminé, et qui
aura inscrit son titre sur le registre des inserip-
tions da vivant du débiteur, conservera son hypo-,
theque et son rang a la date de Vinscription, sans
que la coucurrence des créanciers de Pheritier
puisse rien éter ni ajouter & ce droit.

- Mais, par la-méme raison, celui qui aura prété
vingt mille franes au défunt sans aucune siipu-
lation d’hypotheque, et sous la foi d’'un simple
billet sous: signature privée, restera eréancier
chyrographaire , et sa créance sera nécessaire~
ment primée par celles des eréanciers personnels
de I’héritier qui auront acquis hypotheque sup
les biens de la succession, et qui auront inscrit
leurs titres. ' :

- Ce créancier chyrographaire, dans le prin-
cipe, était, comme les autres, apte a réclamer
Ye privilége de la séparation des patrimoines, et
4 en recueillir le fruit , qui etit été d’carter law

Source : BIU Cujas



258. COMMENTAIRE DU CODE CIVIL:
concurrence des créanciers personnels de I'héris
tier. En perdant ce privilége par sa négligence,
il ne peut avoir acquis un avantage qu'il n’avait
pas auparavant : il ne peut avoir converti sa
créance cédulaire en une créance hypothécaire.
Et comment lui ap-pliqu,erai_t-on' ces expressions
de la loi que nous avons souvent répétées : « Les
» créances privilégides soumises i la formalité
» de linscription, a 'égard desquelles la forma-
» lité n’a pu étre accomplie, ne cessent pas néan+
». moins @ étré hypothécaires? » Pour ne pas
cesser d’étre hypothéeaires, il faudrait nécessai-
rement qu'elles fussent nanties d’une hypotheque
préexistante; Et s'il n’y avait pas d’hypotheque
préexistante ; ces créances ne peuyent, apres.la
~perte du privilége , se trouver hypothécaires
qulautant qu'elles le deviendraient ; et la loi n’a
nullement dit qu'elles deviendraient hypothé<
caires. {0 :
. La disposition de Y'article 2113 est donc imap=
plicable au privilége des créanciers et légataires
d’'une succession qui demandent la séparation
da’ palrimoine du défunt; c’est ce qui fait I'ob=-
jet et la conclusion de notre discussion. / '

WHCE AP TT RE BELY
Des Hypothéques.

~ Les liypotheques forment un droit générique
dont les priviléges ne sont qu'une branche. Peut-
étreent-il été plus méthodique d’exposer la théo-
rie des hypothéques dans toute son étendue avant
que d’entreprendre Pexplication des’ priviléges
et de suivre en eela Pordre ndturel de nos idées ;
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qui semble exiger qu'on pose la regle avant
que d’indiquer les exceptions. Mais nous avons
dti suivre la marche tracée par le Code , et nous
eontenter de placer,au commencement de ce lifre,
quelques principes généraux, quii ne doivent rece-
voir leur entier développement que dans cette se~
conde partie de la loi,

Clést ici, en effet, que le systeme des hypo—
theques sagrandit et se déploie ; c’esticl que le 1é-
gislateur , sans changer la nature des hypothe-
ques, 'estappliqué a en perfectionner Ja théorie,
et 4 vaincre , autant qu'il était enlui, les obstacles
qui semblaient s’opposer a ce perfectionnements.
* L’hypotheque dans le plan du Code Napoléon 4
est ce quelle a toujours €té ; ¢’est-a-dire y un droit-
réel sur up immeuble affecté & Pacquittement d’une
obligation ; mais lhypotheque sous lancienne lé=
gislation , avait des sources abondantes et tres-mul-
tipliées. N’étant, de plus, assujettiea aucune forme-
particuliere, elle formait un droit purement in-
¢orporel , qui ne présentait aucune trace sensible
de son existence. Dela, résultaient les graves in=
convéniens que nous avons remarqués plus haut ;
les hypotheques s'accumulaient sur un immeuble,
et sa valeur était déja absorbée lorsque le méme
immeuble , continuant de présenter les apparences.
d’une propriété libre dans la main du débiteur,
devenait encore la. base illusoire d’une nouyelle:
fransaction. . b

Pour remédier & ces inconvéniens , le Code
Napoléon arestreint, d’un coté , les moyens d’éta=
blir des hypoth&ques ; et il a_subordonné, d'un
autre , lear efficacité a I’observation d’'uné for-.
malité qui consiste & désigner spécialement Pim—,
meuble sur lequel Vhypothoque “est assise , evd
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insérer , enfin, cetle désignation dans’un registre
public , ouvert a tous ceux qui. peuvent avoir
intérét a la connaitre. : '

Cette formalité se nomme inscription, ‘et les
dispositions quilaconcernent sont tellement com=
binées, qu'elles ramenent a la spécialité eta la pu=
blicité, toutes les hypotheques, méme celles qui,
dans leur principe , embrassent la généralité des
biens , et sont susceptibles de reporter leur effet &
une époque antérieure a celle de Tinscription.

_ Clest’sur ces bases foudamentales que reposent
Pétablissement , la couservation, les effets , Tex~
“tinction et le régime’ entier des hypotheques.
Clest dans cet esprit que sont rédigées toutes les
dispositions relatives a celle maliere, et qu'il
faut résoudre toutes les difficultés qu'elles peuvent
présenter. Nous allons reprendre le fil des articles.
[

G ey Gl ke i v v

L’hypothéque est un droit réel sur les
immeubles affectés a Pacquittement d’une
obligation. - - iyt e
...[Elle est, de sd nature, indivisible, et
subsiste en entier sur tous les immeubles
aflectés , sur chacun et sur chaque portion
de’ ces immeubles. T '

.. Elle les suit dans quelques mains qu’ils
passent. :

. Cet article justifie les idées générales que nous
ayons donnéesau commencement de ce titre , sur
la. nature et I'objet des hypotheques, . '

-
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- Tous les biens d’un débiteur, a dit Particle 2093,
Sont le gage commun de ses créanciers; et le prix
s'en distribue entre eux par contribution, & moins
quil n’y ait entre les créanciers des causes légi~
times de préférence. : :

Tout créancier est intéressé a obtenir cette pré-
férence, ‘et il Pobtiendra i Paide d’un droii sur
les immeubles qui,.quand il .est établi selon les
formes légales:, lui*donne le pouvoir de faire
vendre les immeubles affectés, soit sur la téte du
débiteur, soit sur la téte de tout autre possesseur,
et de se faire payer sur le prix de tout ce qui
lui ‘est du, par préférence aux créanciers qui
n’ont pas pris les mémes précautions : ce droit se
nomme hypotheque. -
_L’hypotheque est donc un droit réel sur les
biens du débiteur. ‘Ce droit n'est pas celui de la
propriété qui continue de rester sur la téte du
débiteur, mais celui de faire vendre le bien affecté,
pour en appliquer le prix au paiement de la
dette, ; - i §

Ce méme droit est accessoire & celui dérivant
d'une obligation principale ; puisquen effet il n’a
d’autre but que celui d’assurer Pacquittement
d’one obligation principale, il ne peut exister
sans elle. : : et
- Dhypotheque ne' peut étre établie que sur des
immeubles , par les raisons que nous expliquerons
plus bas, T _ :

Elle est de sa nature indivisible, et elle subsiste
en entier sur la totalité et sur chaque partie des
immeubles affectés. Cette qualité est exprimée
par ce vieux axiome : Fist tota in {oto, et tota*
in. qudlibet parte. Ce principe recoit son appli-
cation’ principalement dans le cas indiqué par
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l'artiele 1921 du Code Napoléon, ol le débiteut’
décede laissant plusieurs héritiers. E’obligationt
personnelle se divise entre les héritiers, c’est-a-

“dire, que chacun n’est obligé personnellement de’

' payer qu'une part de la dette correspondante a la
part qu’il prend dans la succession. Mais Vim-~

g meuble hypothéquéireste toujours affecté pour la
totalité de la dette, soit que, . par Veffet du par=
tage, il se trouve tout entier dans la main d’un
seuldes cohéritiers, soit quilse irouve diviséentre
plusieurs. 1] ‘recoit aussi son application dans le
cas ot le débileur encore vivant a conservé fous
les biens hypothgqués; comme dans celui ou ik
Tes a aliénés; en tout ou en partie, ¢’est-a-dire 5
que dans ces divers cas le créancier hypothécaire
est en droit de poursuivre la. vente d’une partie
des immeubles liypothéqués; et d’exiger., sur le
pyix, le paiement de la totalité de sa créance ,
vil pent y suffire; Néanmoios, cette régle .a ses:
exceptions lorsquiil s'agit d’'une demande de ré-
duction ou de discussion, ainsi que nous le ferons;
connaitre plus particulierement sous les articles
2143, 2144 et 2170, Sty i
" L’hypotheque donne au créancier hypothécdire
le droit de suivre 'immeuble affecté dans toutes
mains ol il passe et ce droit; qui tient assa nature
réelle, est un de ces avantages les plus éminens
du gage hypothécaire. Tous les biens du débi-
teur forment le gage commun de ‘ses eréanciers
mais Jes créanciers simples ou chyrographaires
fie petvént’pomsuivre la vente de ee gage com-
wiun , qui, tandis qu'il reste' dans la main du dé-
biteur, leur échappe dés Yihstant o la propriété
‘en est transférde a un tiers.” !

- Enfin lhypothéque donne au ‘créancier hypo-~
© fhécaire la préférence sur le créancier cédulaire
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dans la distribution du: prix de:l'immeuble hy=
pothéqué. . -7 il i ;

e AR'TICL E 2115,

: IL’hypoth'é'qu'e n’a lieu que dans les cas
et spivant les formes autorisés par la loi.

Tous les eréanciers ont naturellement un droit
égal sur les biens du débiteur, Le droit de suite
et la préférence accordée au créancier hypo-
thécaire sont des attributs qui sortent de la regle
commune , et qui me pouvaient étre donnés a
Ihypotheque sans de justes causes, Aussi la loi
a-t-elle déterminé les cas o1 elle pouvait avoir
lieu, et régle les formes nécessaires pour la cons-
Lorsque nous disons , avec le texte, que la lok
a déterminé les cas ol 'hypotheque devait avoir
lieu'; cela doit s'entendre des hypothéques en
valeur qui tiennent leur existence 'de Pautorité
immédiate de la loi%, mais non des hypothéques
judiciaires, et.moins encore des hypotheéques
conventionnelles. Les cas ot ces hypothéques
peuvent avoir lieu sont indéfinis , * puisqu'une
obligation quelconque, résultante d’un jugement
ou d’une convention, est ou peut étre accom-
pagnée d’une hypothéque. )

bk e

Pour ce qui, concerne les formes,, la loi a-pro=
tégé Lintérét dus créancier hypothécaire,; en lok
fournissant des moyens d’assurer; d’une maniére
plus positive le recouvrement de sa créance ; elle
a aussi' veillé a ee que cette protection ne deving
pas nuisible a d’autres personnes, Et pour arriven
a ce but, elle a réglé les formes dont les actes
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constitutifs de la- créance devaient étre revétus
afin’ que hypotheque put obtenir son efficacité..
Ces formes tendent en général a bien constater et
2 mettre en évidence la cause et Pobjet de la
créance hypothécaire, ainsi qu'a bien déterminer
Pimmeuble sur lequel Thypotheque est pleine-
‘ment assise. Elle avertit par-la le créancier trop
confiant qui s’abandonne a la foi du débiteur , des
dangers qu'ila a courir ; et elle met sous les yeux
de homme circonspect le tableau des charges
du débiteur avec lequel il se propose de con-
tracter. : RN

De toutes ces observations nous induisons que
toutes les hypotheques sont légales, dans ce sens,
‘qu'elles dérivent toutes de I'autorité de la loi, et
qu’elles ne prennent leur efficacité que par I'ac-
complissement des conditions qu’elle a prescrites.
Mais dans le langage 1égislatif , on a consacré le
nom d’hypothéque'légale pour désigner une cer-
taine espece , ainsi-que nous allons le voir dans
Varticle suivant. ' i '

ARTICLE 2116.

Elle est ; ou légale, ou judiciaire , ou
conventionnelle. L

Cet article ne fait autre choseique désigner les
différentes espices d’hypothtques, et en fixerla
dénomination. Il'n’y a donc ‘que trois especes
d’hypothéques, 'hypothequelégale, hypotheque
judiciaire et I'hypothtque conventionnelle. L’ar~
ticle suivant va nous donner‘une définition suc-
cincte de chacune de cesespeces. '
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A BUTT GVTF 21171'

I’hypotheque légale est celle quirésulte
de la loi.
- L’hypothéque judiciaire est celle qui ré-
sulte des jugemens ou actes judiciaires.

L’hypothéque conventionnelle est
celle qui dépend des conventions et de la

- forme extérieure des actes et deg con-
trats, ) '

Ces  définitions-sont trés-succinctes , ainsi que
nous 'avons annoncé, et il serait inutile de les
¢tendre davantage , puisquune section sera
consacrée a Vexplication de chacune de ces es-
peces. d’hypotheques, P '

Nous nous contenterons de rappeler, que Ihypo-
theque est nécessairement attachée a une obli-
gation dont elle assure Paccomplissement ; d’apres
cela, I'on verra que "hypotheque légale est celle
que la loi attache directement & une obligation,
sans I'intervention d’un jugement ni d’'une con-
vention ; que 'hypothéque judiciaire et I'bypothe-
que conventionnelle prennent aussileurs sources
dans Pautorité de la loi, mais qu’elles résultent
immédiatement des jugemens ou des conventions.

ARTTICLE 21_18._

Sont seuls susceptibles d’hypotheques,
1% Les biens immobiliers.qui sont dans
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le commerce , et leurs ‘accessoires réputés
‘immeubles 5 i _

29 Tlusufruit des mémes biens et ac-
cessoires , pendant le tems de sa durde. [

Le législateur n’a fait qu'indiquer , dans les ar-
ticles précédens, les moyens par lesquels s'étas
blissent les hypothéques. Il suspend le développe-
ment de ces moyens pour $OCCUPEr , dans cet
article , dela détermination des biens sur lesquels
Fhypothéque! peut étre constituce. Ies seuls biens
susceptibles d’hypotheques sont, 19. les biens im~
mobiliers qui sont dans le commerce , et leurs
accessoiresréputés immeubles ; 2°. P'usufruit des
mémes biens et accessoires pendant le tems de sa
daree. : ' ‘ :

Tl est facile de distinguer les biens' qui sont
dans le commerce d’avec ceux qui n’y sont pas,
L’article 538 du Code Napoléon désigne ces der-
niers sous le nom de derpier rang de biens, qui ne
sont pas susceptibles d'une propriété privée. ktil
met dans ce rang les chemins, routes et rues
2 la chasge de a nation, les fleuves et ~rivieres

: * navigables ou flotables, Jes rivages , lais et re~

- Jais de lamer,les porfs, les havres,les rades,
et généralement toutes les portions du territoire
pational , qui ne sont pas susceptibles d’une pro:
p[iélé pyivé_e. Ile méme article_lajoufe , que tous
tes biens sont considérés conime des dépendances
dudomaine public, I ’article 540 déclare dussi que
les portes , murs, fosses , remparts de places de -
guerre et des forteresses, font partie du domaine
public. ; L '

© Les eaux coprantes ;- autfes gue les fleuves cf
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rivitres navigables peuvent &tre mises dans Ia
méme cathégorie. Car, bien que ces eaux , a lear
passage/, puissent étre utilisées pour Pavantage
«des propriétés voisines y suivant Particle 644 du
Code, elles doivent , d’apres le méme article,
tre rendues & leurs cours ordinaires , au point
ouelles sortent des propriétés de celui qui sen est
servi: ce qui prouve qu'elles ne sont pas suscep-
1ibles d’une propriété privée, proprement dite,

Cest a ce signe d’insusceptibilité d’une pro-
priété privée, que nous rattachons la distinc~
tion entre les biens qui sont dans le commerce et
€eux quin’y sonf pas : il est plus caractéristique
que celui de la dépendance du domaine pablic ,
dans laquelle sont placés les objets désignés dans
1es articles 538 et 540 du Code Napoléon, 1] ya-
en effet d’autres biens qui appartiennent 3 1a na-
tion ou au domaine public , et qui, néanmoins,,
ne sont insusceptibles ni d’une Propricté privée ,
ni de Pimpression de l’f:iyp'othéque.' Tels sont les
domaines ruraux, les édifices et autres biens ‘de
e genre, qui appartiennent ala nation, Ces bieng 3
tandis qu’ils restent dans la méme main , sont
administrés, et ne peuvent étre aliénés que dans
les formes et suivant les regles qui leur sont par-
ticulieres , ainsi que le dit Particle 537. Toute im=-
posifion d’hypothéques est étrangere , dans le
fait , an plan actuel de cette administration ;
amais rien n’empéche que ces biens ne puissent
étre vendus & de simples particuliers , €n obser~
vantlesformes prescriles, et que ces mémes biens,
dont le commerce était plutot suspendu qu'il

n’était interdit, ne puissent ensuite étre hypothé-

qgé‘s;, sur la téte des mouveaux ﬂ'chére'ur_s.’
Ces explications suffiront ; sans doute » pour
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 faire reconnaitre quels sont les biens qui sont hors’
du commerce; €t par voie de conséquence, quels
~ sont ceux qui sont dans le commerce et suscep-
. tibles &’hypotheques. Tl.pourra y avoir plus de
difficulté a bien définir ce que laloi entend par
biens ‘immobiliers et leurs accessoires TEPULES
immeubless - IO
Pour bien éclaircir ce point:important, nous
remonterons encore, a la source de la distinction
des biens tracés dans les articles 516 et suivans du
Code Napoléon, Tous les biens , dit larticle 516,
sont meubles ou immeubles. Les biens , poursuit
‘article 517 . sont immeubles, ou par leur na-
ture , ou par leur destination, ou par Pobjet au -
quel ils s’appliquent. Les articles 518, 519, 520,
551 et 523, déclavent quon doit mettre dans ce
rang les fonds deterre, Jes batimens , les mou-
lins & vent ou a eau , fixés sur piliers , les tuyaux
servant a la conduite des eaux dans une maison
ou autre héritage , les récoltes pendantes par les
racines , les fruits des arbres ron recueillis , les
arbres non abattus. ik ; ' '
Vient ensuite , dans Iarticle 524, lanalyse des
smmeubles par_destination , qui consistent dans
Jes objets que le propriétaire d’un fu'ndsfy a placés
pour Je service de.lexploitation de ce fonds , tels
ue les animaux attachés ala culture, les usten-
siles aratoires ,les semences ddnnéesaux fermiers
ou colons partiaires , les pigeons des colombiers,
les lapins des garennes, Jes ruches a miel , les
poissonsdesctan gs,les pressoirs, chauditres, alam-
bics , cuves et tonnes , les ustensiles nécessaires a
Yexploitation des forges, papeteries et autres usi-
nes , les pailles et engrais , et tous effets mobi-
liers que le propri¢taire a attachés aa fonds-a
. perpétuelle demeure. - ' ¢33
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Enfin, sous le nom d'immenbles » par l'objet
auquel ilss’appliquent, Particle 526 désigne 'usu-
fruit des choses immobilicres 5 les servitudes ou
services fonciers, et les actions que tendent & res
veaaiquer un immeuble., :

_ oUs croyons reconnaitre,d’apres cette analyse,
que les biens immobiliers , dont parle notre apli=
cle,sont ceux appelés immeubies parleurnature,
et que lewrs accessoires , réputés immeubles , ne
sont aufre chose que les biens désignés sous le
nom d’immeubles par destination. Nous {ivons
dela cetle conséquence , que les immeubles par
leur nature etles immeubles par destination sont
seuls susceptibles d’hypotheques. Mais quenserd-’
til de cette troisieme espece de biens, appelés
immeubles par Uobjer auquel ils sappliquent,
et particulicrement des servitudes ou services
fonciers , et des actions qui tendent 2 revendi-
quer un immeuble ? Cette question mérite d’étre
éclaircie. i i ik

Les servitudes ou services fonciers pris 150lé-~
ment , sont insusceptibles d’hypotheques.
On ne peut concevoir en effet qu'une servitude

- fonciere puisse devenir isolément le sicge ‘d’une
hypotheque ; une servitude foncitré active est.
inhérente au fonds dominant , et ne peut en étre
séparée sans s'évanouir. Sile propriétaire de ce
fonds contracte une dette, il pourra hypothéquer
le fonds tel quil se comporte avec ia servitude
active qui y est jointe : mais il ne pourra bypo-
théquer isolément la servitude active de passage ,
de lumitre , ou autre. Ce gage serait tout a fait
illusoire. il fallait en venir & faive vendre la
servitude hypothéquée , personne ne pourrait
Pacheter, attendu que le propriétaire du fonds
servant ne devant la servitude qu'au seul fongs

8. 7 2 1.9
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dominant, ne pourrait étre obligé de la fournir
A toute autre personne que celle du possesseur
du fonds dominant. Il est done bien certain qu'une
servitude fonciere prise isolément, ne peut, par la
mature des choses , devenir la base d’une hypo-
“theque.

Pour ce qui concerne les actions qui tendent
3 revendiquer un immeuble , il faut distinguer
celles qui sont fondées sur le droit absolu de pro-
priété , d’avec celles qui émanent du droit de re-
couvrer une propriété aliénée.

Te propriétaire d’un immeuble a été dépossédeé
par violence depuis plus d'an et jour : un héritier
1égitime dont I'existence était ignorée reparait et
trouve les biens de la succession dans les mains
d’un héritier plus reculé , et non successible j il
est clair que ce propriétaire dépossédé , cet héri-
tier reconnu , ont chacun de leur c6té une action
fondée sur le pur droitde proprieté pour revens
diquer les immeubles qui leur, appartiennent.

Mais I'action du vendeur lésé tendante a faire ress
cindre la vente , Paction du vendeur , sous faculté
de réméré, tendante & exercer le rachat , ne sont

25 de méme nature, quoiqu’elles aient pour but le
délaissement d’an immeuble. Dans les premicres;
le demandeur quiintente I'action est déja proprié-
taire du fonds revendiqué, sa propriété est fondée
sur des titres que nous supposons incontestables.
11 ne demande au défendeur que le délaissement
du fonds ou Pabandon de la simple possession.
Dans les secondes , au contraire , la propri¢té da
fonds a été aliénée par des contrats légitimes. Les
anciens propriétaires ont la faculté de faire ré-
soudre le contrat ; mais cette résolution est elle-
méme subordonnée a certaines conditions dont
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Faccomplissement est nécessaire pour en opérer
le succes. :

Apres ‘avoir élabli cefte distinction , nous re-
tracerons les dispositions de larticle 2125, qui
est ainsi concu : « Ceux qui n’ont sur 'immeable
» qu'un droit suspendu par une condition, ou
résoluble dans certains cas, ou sujeta rescision,
» ne peuvent consentir qu’une hypollhéque sou-
» mise aux méwmes conditions , ou & la méme
» rescision. »

e

Cela posd , nous raisonnons ainsi. I action, en
elle-méme , n’est pas. susceptible d’hypothéque;
mais 'immeuble qui en est Pobjet peul trés-bien
étre grevé d’hypotheques par celui auquel action
appartient. : ; ;

Laction, en elle-méme, disons-nous, nest pas
susceptible d’hypothéques ; elle n’est quun droit
incaorporel qui w'est, vi ne peut étre un bien im-
mobilier. Bien plus, il est des cas ou Paction, .
dans son issue, ne produit que des sommes pécu-
niaires qui, cerlainement , ne peuvent jamais de-
venir le siége d’une hypotheque : telle est Pac-
tion en rescision de la vente d’an immeuble pour
cause de lésion des sept douziemes, lorsque l'ac-
quéreur se détermine, comme ilen a le droit y
de suppléer le juste prix. i

I’immeuble , au contraire, qui fait 'objet de
Paction’, est la veritable matiére passible’ d’hy-
potheques. Il peut étre hypothéqué directement
“par_celui auquel Paction appartient , sauf les
modifications qui peuvent résulter de la nature
de Paction ou de sa cause. Le propriétaire , dont
le titre de propriété est bien élabli, et qui n’a a
recouvrer que la possession , peut établir une hy-

1O
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potheque actuelle et positive sur Pimméuble a re-
vendiquer , et celte hypotheque ne sera subor-
donnée aucune condition. Un immeuble vendu,
sous faculté de réméré ou au - dessous des cing
Jouziemes de sa valeur peut étre aussi hypothé-

ué directement par les vendeurs. Mais comme
1a résolution de la vente et le retour de la pro-
priété dans la main du vendeur sont subordonnés
a diverses conditions, telles que Pexercice de
Paction dans les délais prescrits, le rembourse=
ment préalable des sommes recues par le ven-
deur , lexistence de la lésion , P'adhésion de l'ac-
quéreur a la rescision de la vente et au délaisse-
ment de limmeuble, hypotheque consentie par .
le vendeur sur cet immeuble sera nécessairement
soumise aux mémes conditions.

11 pourrait arriver que acquéreur, sous faculté
de rachat , et acquéreur a vil prix , imposassent
eux-mémes des hypotheques sur Iimmeuble ac-
quis dans Vintervalle du contrat a la résolution ,
1andis que les vendeurs respectifs en établiraient
de Jeur cbté dans ce méme intervalle; et Pon
verrait alors Pexemple assez étrange de Iétablis-
sement de plusieurs hypotheques dans le méme
tems, sur les mémes fonds et par diverses per-
<onnes : mais tous les inconvéniens disparaissent,
Jorsqu’on considere que ces hypotheques sont né-
cessairement subordonnées a des conditions cor-
relatives, qui ne peuvent gaccomplir a égard
de 'une, sans faillic & P'égard de l'autre. Suppo-
sons , en effet que, dans le cas d’une venfe a vil
prix , la lésion soit reconnue, et que Vacheteur
se détermine A délaisser l'immeuble , il est mani-
feste que Phypotheque imposée par cet acheteur
gévanouira ; tandis que celle que le vendeur au-
rait mis de son ¢6té sur le méme immeuble depuis

1R
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Paliénation et avant la vescision , se consolidera
et aurason effet dajour de I'établissement de I'hy-
potheque. Dans la supposition contraire ot le 1é-
sultat de la vérification ferait connattre qu'il
n’était pas intervenu de lésion, les hypotheques
imposées par 'acquéreur , tiendront ; et celles
imposées par le vendeur, seront purement illu-
SOIres. ; :

L’action en elle-méme qui n'est autre chose
3ue le droit de poursuivre ce qui est dit, ne peut

onc jamais devenir la base d’une  hypothéque =
Thypothéque ne peut étre établie que sur Pim-=
meuble meéme qui fait ’objet de I'action : elle sera
parfaitement établie , lorsque Paction se trouvera
fondée sur un titre de propriété absolue. Si le
succes de Paction, au centraire , se trouve ‘subor-
donné a des vérifications & faire, a des restitu~
tions & opérer, ou a toute autre condition, I'hy=
potheque, de quelle part quelle 'émane, restera
subordennée aux mémes conditions.'

Quoique celui & qui appartient I'action ne- soit
pas en possession actuelle de Pimmeuble qui en
tait lobjet, cet immeuble ne'sera pas regardd
comme un bien & venir qui, selon’ 'article 2129,
ne peut étre hypothéqué par le débiteur. Les biens
a venir, dans le sens de ce dernier article, sont
ceux sur lesquels le:débiteur n’a aucun droit ac-
tuel ; ce qu’on ne peut pas dire dans le cas ol ce
débiteur a le droit de réclamer le délaissement
d’'un‘immeuble;: soit en vertu d’un titre ‘de pro-
priété , soit en verta de Faction en réméré ou en
tésion, ' gt ke :

Nous avons vu plus haut que lesaccessoires ré-
putés immeubles; ne sont autre chose que cette
espece. de biens appelés immetibles par destina-
tion', dont' nous avons fait 'énumération ; notre
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article nous apprend que ces accessoires réputés
immeubles , sont susceptibles 'cl'hypothéclues 3
comme les immeubles eux-meémes. Mais l'em-
preinte de hypotheque , sur ce genre de biens,
aura-t-elle la méme force et les mémes effets?
Leur nature primitive et indélébile s’oppose a
cette identité, On ne peut se dissimuler , ainsi que .
nous I'avons remarqué ailleurs , que des animaux.
attachés a la culture d>un fonds, par le propric-
taire , des ustensiles consacrés a lexploitation
d’une manufacture, ne sont pas des immeubles 3
g'ils sont réputés tels, c’est parce qu'ils sont, pour
ainsi dire , incorporés avec le fonds dontla pro- -
duction ne peut se soutenir qu'avec leur secours ;
mais celte fiction ne peut subsister qu'autant que
Tunion de ces objets avec le fonds, subsistera
elle-méme. Cest ce que Particle 522 du Code
Napoléon prononce disertement en parlant des
animaux que le propriétaire du fonds livre au
fermier pour la culture. «Ils sont censés im-
» meubles, tant quils demeurent attachés au
» fonds, parleffet dela convention. » Cette dis=
position s’applique nécessairement a tous les
autres objets atlachés a un fonds pour la culture
ou Iexploitation.  Ces objets, quoique mobiliers
par leur nature, seront censés ou’ répufés im-
meubles, tant qu'ils demeureront attachés au
fonds, et l'effet de cette fiction sera que, pen-
dant le méme tems, ils seront soumis aux meémes
régles que les vrais immeubles : ainsi, ces meubies
seront susceptibles d’hypotheques, comme I'im-
meuble auquel ils resteront attaches ; leur repro-
priation, il y a lieu, sera suivie , d’apres la
méme forme ; la distribution du prix se fera de
la méme magiere. /

Mais si le propriétaire, libre ' administrateur
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de ses biens j détachait des animaux ou des us~
tensiles de son fords pour les vendre ou les trans-
porter de toute autre maniere a un fiers, le lien
de la dépendance serait rompu; la destination
serait changée; Pobjet cesserait d’étre appliqué
a la culture ou a l'exploitation du fonds auquel
il avait été uni; il reprendrait, au méme instant,
sa nature primitive de ‘meuble, et il ne pourrait
plus étre saisi dans la main du tiers acquéreur.

Cette séparation dn meuble d’avec I'immeuble
ne pourrait étre regardée que comme une dégra-
dation commise sur ’immeuble hypothéqué; et
si, par leffet de cette dégradation, immeuble
devenait insuflisant pour la sureté du créancier ,
ce dernier n’aurait d’autre droit que eelui de
poursuivre son remboursement, ou d’obtenir un
supplément, d’hypothéque, aux termes de l'ar-
ticle 2131. / i

Nous n’avons parlé que des animaux, des us-
tensiles et de ces objets qui, niéme pendant leur
union avec le fonds, conservent celte qualité dis-
tinctive des meubles,’ consistanta pouvoir étre
transportés 'd’un lieu a un autre; ‘mais la méme
décision devrait encore s’appliquer aux maté-
riaux incorporés dans un batiment , quoique pen-
dant I'incorporation ils soient fixes et immobiles
comme le sol sur lequel repose le batiment, Le
propriétaite d’'une maison , qui I'a soumise a hy-
potheque, n’en conserve pas moins la possession
et la libre administration de la maison hypothé-
quée ; rien ne I'empéche de démolir sa maison et
d’en vendre les matérianx. Ces matériaux, des
linstant de leur démolilion , cesseraient d’étre
empreints de 'hypotheque; ils ne pourraient étre
suivis, par les créanciers hypothécaires, dans la
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main de 'acheteur;; et la démolition ne donneraif
aux créanciers: hypothécaires d’autre droit que
celui que nous avons déja énoncé, d’exiger leur
remboursement: ouun supplément d’hypothéques
En portant encore plus loin nos raisonnemens;:
nous pourrions dire que: ces esptces de biens ne
peuvent étre. grevés d’hypothiques, isoléments
qu’elles ne peuvent l'étre’ qu'avec le fonds dont
elles forment actuellement un accessoire. Que
signifierait , en effet, une hypothéque imposée
isolément sur les animaux servant a la culture
d'un fonds , ou sur les matériaux’composant la
toiture d’un édifice ? Elle serait totalement 0Oppo=
sée a la nature de ce droit et a Pesprit de la loi.
Des animaux, des matériaux méme, dans leur
état d’incorporation avec Iédifice, n'ont ni cette
fixité, ni cette immobilité sur laquelle doit re~
poscr le gage hypothécaire. Lorsque la' loi 'a/
voulu déterminer quels seraient les biens suscep=
- tibles d’hypotheque, elle a désignéprincipalement
les vrais immeubles; si elle a étendu, ses regards;
jusque sur les meubles attachés au fonds 's) €€
n’est qu’en les considérant comme  des accessoi-:
res de ce meme fonds; elle a voulu que Phy=
pothtque imposée sur le fonds atteignit les acm,
cessoires qui 8y trouvaient actuellement attachés;
mais elle n’a n1 voulu, ni entendu que Ion pit sé=
parer les accessoires du principal, et établir, sup,
-ces accessoires fugitifs, une hypotheque  dont
I'existence est nécessairement liée avec limmo-
bilité de Pobjet sur lequel elle est assise.. . 5
Le résultat de nos réflexions est done que les, -
accessoires réputés immeubles , sont susceptibles,
d’hypotheque, dans ce sens qulils sont enveloppési
dans I'hypotheque imposée sur Pimmeuble au~
quel ils se trouvent attachés ; quils restent:
soumis a I'hypotheque , tandis qu'ils restent unis
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au fonds hypothéqué ; mais que dés l'instant ot
ils sont' séparés du fonds ‘par”’une canse quel-
conque, pour passer dans d’autres mains que
celles du propriétaire, ils perdent leur immobi-

lité' fictive'; que limpression de I’hypotheque.
dont ils étaient grevés, s'évanouit, et quils ne

* peuvent plus étre suivis dans des mains étran-
geres. v % i :
“Iasufruit’ des biens immobiliers et de leurs

accessoires réputésiimmeubles, est aussi passible”

d’hypotheqie “pendant le' tems''de sa 'durée. TI

faut’se 'faire’ des iddes justes ‘d*ne hypotheque

LA 5 Y

imposée sur unusufruit. Le débitear usufruitier
n'at'que la jouissance , pour'un’ tems borné, des
imneubles etdes acdessoires répiitésimmeubles. L

He peut offrir'en gage a ses créanciers que le droit
qu’il ‘a lui;%ri@ﬁie_’; ‘L’hyl'jbth’fzque’ imposée sur ‘un

ustifruit reposeéra’ sur” Timnetible; ‘mais au hey
d’embrasser 14! valetir intégrale 'de Pimmeuble);

il sera restréint'y 14 valeuy de 14 jouissance da
meme immeuble pendant le! tems ‘de la durée de

Yusafvuit, Lhypotheque surun usufruit ne peut,-

par sa nature, avoir la méme consistance que

Lhypotheque, sur; la | propriété; elle s'atténue &

mesure que Lusufruit approche de son terme. Le

créancier ayant biypotheque sur un usufruit d’im- .

megbles, peut bien suivre cet usufrnit danstoutes

s mains ol il passera; il peut le faire vendre et
se faire colloquer dans la distribution du prix , am,

¥

rang que luiassignenont son hypothéque et son.

inscription ; mais il ne peut faire vendre la jeuis-
sance que’ pour'le" tems qui’lui ‘réstera’a courir
sutlla: téte”de I'usufruitier; et’si Pusufruit a pris
fin“avant que' les' poursuites’soiént' consommées

par une adjadication, son hypothéque s*évanouit’

avec Iusufruit sur'lequel elléreposait,
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_ Ai{TlC_Lﬁ 2119.

Les meubles n’ont pas de suite par hy-
potheque. :

[’article précédent, en déclarant que les biens
immobiliers, qui sont dans le commerce , et leurs
accessoires réputés immeubles , sont seuls suscep-~
tibles d’hypotheque, déclare , d’une maniere im-
plicite’, mais bien cerlaine, que les meubles sont
insusceptiblesde cette charge.Cetteréflexion pour-:
rait mener a croire que les termes. dans lesquels.
cet article est concu, expriment mal la pensée;
du législateur. On pourrait dire, en effet, que si.
aucune hypotheque ne peut étre établie sur des,
meubles, il est inutile de rechercher si le droit;
de suite, qui.est un attribut propre de I'hypo=.-
theque, peut étre appliqué aux meubles, '

En régle générale, les meubles ne sont pas'sus~’
ceptibles d’hypotheque , et conséquemment leur
prix se distribue par contribution entre tous les
créanciers , sans-distinction des hypothécaires ou
cédulaires. Néanmoins, nous avons vu , sous fa
section premiere ‘du chapitre 2 de ce titre, qu'il

~ avait des priviléges sur-les meubles, et que
?’reﬁ‘et de ce privilége était d’attribuer aux créan-
ciers qui en sont nantis, ume préférence sur les
autres ‘créanciers dans la distribution du prix.

Nous avons vu aussi, sous l'article précédent .
que les animaux , les ustensiles attachés au fonds
pour son exploitation, quoiqu’ils soient évidem-
ment meubles par leur nature, sont cependant
réputés immeubles par destination, tandis qu’ils
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restent atlachés au fonds, et que, comme tels,
ils sont passibles d’hypotheque, conjointement
avec le fonds.

Cependant , ni les meubles affectés d’un privi-
lége, 'ni les meubles réputés immeubles par des-
tination, ne peuvent étre suivis dans la main d’ur_} :
tiers, lorsqu’ils ont été ali¢nes par le débigeur, sl
on exceple les meubles garnissant Ja maison ou
la ferme, qui peuvent &tfe saisis et revendiques
dans la main des tiers , pac le propriétaire de la
maison ou de la ferme, lorsqu’ils ont été dépla-
cés sans son consentement. Cest donc a ces meu-
bles affectés d’un privilége ou réputés immeubles
par destination , que s'applique avec exactitude la
régle consignée dans cet arlicle , portant que les
meubles n’ont pas de suite par hypotheque.

A RIT I CSLE. .o 2120:

Il n’est rien innové par le présent Code
aux dispositions des lois maritimes , con-
cernant les navires et batimens de mer.

Les navires et autres batimens de mer sont
meubles. Cependant I'intérét ducommerce'a porté
le 1égislateur ales excepter des regles générales et
a faire, & leur égard, des, dispositions particulie-
res, qui, sous certains rapports,. les assimilent
aux immeubles. i ' .

Les meubles, en général, ne sont pas suscepti-
bles d’hypotheque, et ne peuvent €tre suivis dans
des mains éirangeres, en vertu de ce droit. Les
navires, au contraire, sont affectés aux dettes du
vendeur, et spécialement & celles que la loi dé- -

f
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clare privilégiées. Cest 1a disposition littérale de
Yarticle 190 du Code de commerce, dont le sens
est encore mieux développé par l'article 196 du
meme Code, qui est ainsi concu : « La vente vo-
> lontaire d’un navire en voyage, ne préjudicie
» pasaux créanciersdu vendeur. En conséquence,
» le navire, ou son prix , continue d’étre le gage
» 'desdils créanciers, qui peuvent méme, s'ils le
> jugent convenable, attaquer la vente pour
cause de fraude, » AR

L

On voit, disons-nous, par ces deux ‘textes,
que le navire est-affecté aux dettes du proprié-
taire; que cette affectation donne aux créanciers
le droit de provoquer la yente du navire et de s’en
faire distribuer ‘le prix, non-seulement tandis
qu’il continue d’étre dans les mains da: débiteur,
mais. encore lorsqu’il en est sorti par vente ou de
loute autre maniere. SR T

.. Ces créances, qui jouissent d’un- privilége sur
les navires, et Pordre dans lequel elles sont collo-
quées, sont tracées dans l'article ‘1g1. Les suivans
indiquent la maniére dont ‘ces diverses créances
doivent étre justifiées pour jouir du privilége que
la loi, leur promet, etle mode d’extinction deices

riviléges. Enfin, l'article 197 et suivans réglent
es formes a-suivre pour la saisie et vente des

navires.

- Nous n’entreprendrons pas le développement
de cette législation particulicre ,"qui n’a ‘que des
rapports tres-indirects avec le systéme hypothé-
caire, il nous suffit de les avoir indiqués. Nous
renverrons le lecteur qui désirera, en avoir une
connaissance plus apprefondic, aux livres qui
traiteront la matiére, et nous allons reprendre le
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fil de nos idées et de nos réflexions sur le régime
hypothécaire proprement dit. :

SECTION PREMIERE.

 Des hypothéques légales.

ARTICLE '2I2I.

Les droits et créances auxquels I'hypo-
theque légale est attribuée , sont,

Ceux des femmes marides, sur les biens
de leur mari ; :

Ceux des mineurs et interdits, sur les
- biens'de leur tuteur ; -

Ceux de la nation , des communes et des
établissemens publics, sur les biens des
receveurs et administrateurs comptables.

’hypothéque, a dit article 21 16, est ou,lé-
gale, ou judiciaire, ou conventionnelle, Le ld-
gislateur a commencé dans Particle suivant Pana-
lyse de ces trois sortes d’hypothéques, mais il I'a
ensuite interrompte, pour désigner les biens sus-
ceptibles ou insusceptibles d’hypothéque. Il la
reprend = dans -cette section et les suivantes.
Nous expliquerons avec lui, quelles sont les di-
verses especes d’hypothéques qui peuvent étre
rangées sous chacune de ces trois dénominations ;
comment elles s'¢tablissent; quels sont les biens
quelles frappent: et mous renverrons, comme
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lui, 4 d'autves pavties de ce titre, Yexplication
des effets que les diverses hypothequesproduisent,
soit relativement aux autres créanciers, soit re-
lativement aux tiers débiteurs. o

I’ hypoth#que légale, avons nous dit plus haut,
est celle que Ja loi attache directement et de sa
propre aulorité a certaines créances, sans le se-
cours d’un jugement ni d’une stipulation expresse.
Elle a son fondement , ainsi que I'a dit lorateur
du gouvernement , dans la protection spéciale que
méritent les créanciers auxquels elle est accordee.

Cet article attribue Phypotheque légale aux
oréances suivantes: a .celles des femmes mariées,
sur les biens de leur mari;a celles des mineurs
et interdits , sur les biens de leur tuteur ; enfin ,
A celles de la nation, des communes et des établis-
semens publics, sur les biens des receveurs et admi-
nistrateurs comptables. Nous allons les reprendre
séparément.

I’'hypotheque légale est attachée d’abord aux
créapces de la femme mariée, sur les biens de son-
mari. Ces expressions sont aussi générales qu’elles
puissent étre. Toutes les eréances que la femme a
sur son mari au moment de Paccomplissement
du mariage , toutes celles qu'elle pourra ac-
quérir sur lui jusqua la dissolution du mariage,
cont investies du droit de Phypotheque légale. Il
'y anulle distinction a faire entre ces créances,
pihraison de leur cause , ni a raison des formes
du titre constitutif, ni a raison de leur date , ni
4 raison du régime sous lequel les époux sont
mariés. .

~ Lescréances des femmes sur leur mari peuvent
avoir des causes diverses , comme les apports faits
lors du mariage, la perception faite par le mari
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des sommes échues  la femme pendant le ma=
riage par donation, testament ou succession ]
le défaut de remploi des immeubles aliénéds, les
récompenses et indemnités dues a la femme
dans tous les cas déterminés par le Cede, au titre
du contrat de mariage. L’hypotheque légale s’ap-
plique indistinctement a toutes ees créances, ainsi
que le dit nominativement l’article 2189,
Ce dernier article, lui-méme, n’est pas limitatif, il
désigne diverses especes de créances pour indiquer
avec precision I'époque a laquelle doit se rappor-
ter le rang assigné a chacune de ces créances
particuli¢res. Ainsi, la réception que le mari se
trouverait avoir faite pendant le mariage d’une
somme appartenante a sa femme , non par dona-
tion, testament, ou succession y Iais en vertu
d’une obligation quelconque antérieure au ma-
riage, enfanterait , contre le mari, une créance
passible d’hypothéque légale: 1l faudrait en dire
demémed’une créance quela femme aurait eue sur
son mari lui-méme, avantleur mariage. La vérita-
ble raison qui a fait introduire 'hypotheque légale
en faveur des femmes, milite dans ce dernier cas,
comme dans tous les autres.Le législateur, en effet,
a déclaré que les époux se doivent mutuellement
fidélité , services, assistances , ajoutons, et une
confiance sans bornes. D’un autre coté, il a mis

 lafemme sous la protection du mari ,etil 'a son-
mise a Pobéissance envers lui. Rien ne serait plus
contraire a cette harmonie, & cette confiance :
qui doit régner entre deux époux , que les pré-
caulions séveres qu'un eréancier ordinaire prend
contre son débiteur , et qui présentent, par leur
nature, un caractere de défiance, et méme d’hos-
tilité, Le législateur a donc voulu affranchir la
femme timide et circonspecte de cette pénible
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nécessité : il a pris sesintéréts sous sasauve-gardes
1l lui a accordé une hypotheque qui, comme
nous le verrons plusbas, lui donne des stretés
plus fortes encore que celles que pourrait pren-
dre le créancier , le plus dpre et le plus
vigilant; maisil est clair que , des instant ot le
mariage est accompli, la femme entre dans cet
état de dépendance, qui exige de'sa part des mé-
nagemens , et qui lui rend nécessaires les secours
conservateurs de la loi. 1l faut donc qu’elle puisse
en jouir pour les créances quelle avait sur son
mari avant le mariage, tout comme pour celles
quelle acquiert, soit au moment du mariage,
soit pendant le cours de sa durce. :

Toutes ces créances, quelle que soit la forme
du titre constitutif, participent au méme avan-
tage , pourvu quelles se trouvent suffisamment
établies d’apres les régles générales. Il n’est pas
non plus nécessaire quun contrat de mariage ait
été passé entre les époux ; le mariage établit entre
les époux les mémes rapports,soit qu'il ait été pré=
cédé ou non d’un contrat. D’ailleurs, Iart. 1393
déclare, qu'a défaut de stipulations spéciales, qui
dérogent au régime de la communauté ou le mo-
difient , les regles établies dans la premicre partie
du chapitre 2 du titre du Contrat de mariage,
formeront le droit commun de la France.

Enfin Ihypotheque légale s'applique indiffé~

- remment aux créances des femmes , soit qu'elles
soient mariées sous le régime de la communauté,
soit qu'elles soient mariées sous le régime dotal.
Elle a lien dans I'un et Laulre régime et dans
toutes les modifications dent ils sont susceptibles.
Ainsi,la clause de V'exclusion de la communauté,
celle de la séparation des biens, celle par laquell
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ta femnie marice so0s Je téginie dotal réserve des
paraphernaux n'émpéchent pas que la femme
e jouisse de Phypotheque légale , mAme 3 Pégard
des eréances pelitives aux biens exelus de g
communanté o de la constitution dotdle. Le ti=
tre d’épouse,en un mot, suffit i la femme pour
€xercer sur les biens de son mari tous les droits
résultans de Phypotheque légdle & raison de tou~
tes les créances quelle peut avoir sur lui; La loi
n’en exige pas davantage , et I'on ne peut rien
ajouter a sa disposition. ' :

Les miineurs et interdits ont aussi une hypo-
thequie légale surles biens de leur tateur, Ceétta hy-
polhequesapplique atoutes les créances que le mi-
neur ou Pinterditont surleuy tuteur, et quirdsulient
de la gestion de ce dernier ; ainsi que s’eXprinie’
Particle 2135, ne. 1. 3

11 ne faut pas trop restreindre la signification
de celte derniere expression, et ne comprendre.
dans le hombre des deftes du tuteur passibles d’h -
potheques légales que celles qui ont pour objet
le reliquat dlés sommes effectivement_re(;ucs._ Le
mineur et linterdit ont hypothéque légale a rai-
son de toutes les créances quiils ont  sur leup
tuteur , soit qu’elles dérivent du défaut d’emploi
utile des sommes par lui réellement Percues , soit
qu'elles résultert d’indemnités dues par le tutear, '
pour omission de rece(e, négligence,, mauvaise
administration ou aufre cause quelconque. Ils
doivent méme avoir hy pojhequie légdle pour les
créances qu’ils avaient sup Je tuteur avant Fac-
céplation de la tutelle. Toutes cag créances, et
a dernitre ¢lle -méme,; rentrent effectivement’
dang la; gestion du tuteur. Le tuteuar, débitenr du
Mineur avant laceéplation de J4 tutelle, a da,
8. : 20

Source : BIU Cujas )



" 306 COMMENTAITRE DU CODE CIVIL.

dans le cours de sa gestion, verser dans la caisse
du mineur les sommes dont il était débiteur, ou
bien prendre contre lui-méne, et au nom du
mineur, les siretés que lintérét de ce dernier pou-
vait exiger. Ainsi cette méme gestion ajoute asa
dette un nouveau lien, qui donne prise a hypo-.
theque 1égale. .

Cet article n’attribue nominativement Phypo-
. théque légale qu’aux créances des mineurs et des
interdifs sur les biens de leurs zuteurs. L'article
396 du Code Napoléon prévoit le cas ou la tu-
iélle sera conservée a la mere remaride, et il
donne au second mari le nom de coruteur. L’ar-
ticle 417 du méme Code prévoit aussi le cas ou le
mineur domicilié en France, possédera des biens
dans les colonies , ou réciproquement. Il veat
que ladministration spéciale de ces biens soit
donnée a un protuteur. 1l est hors de doute que -
les fonctions désignées sous ce nom ne soient de
véritables tatelles. Les mémes articles déclarent,
A I’égard du cotliteur, qu'il devient solidairement
responsable , avec sa femme, de la gestion posté-
rieure au mariage ; et a Pégard du protuteur,
que le tuteur et le protuteur sont indépendans ,
et non responsables 'un envers l'autre pour leur
gestion respective. Tl est donc manifeste que les
iramenbles des cotuteurs et des protuteurs sont
soumis 4 Phypotheque légale, de la méme ma-
niere que ceux des tuteurs ordinaires.

Mais on pourrait demander si les subroges.
futeurs et les curateurs sont soumis a la méme hy-
potheque. Pour résoudre cette question il faot
examiner de pres la nature des fonctions des su-
brogés tuteurs et des curateurs , et les comparer
a celle des fonctions des tuteunrs.
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Les tuteurs ont deux fonctions distinctes , la
surveillance de Ia personne remise sous leup (u-
telle, et Padministration direete de ses biens. La
surveillance de la personne ne peut engager. que
leur responsabilité morale. Clest I'administration
directe des biens, le maniement des deniers du
mineur ou de Pinterdit , qui les oblige 4 rendre
compte de leur gestion et qui engage leur res-
ponsabilité pécuniaire. C’est pour la garantie de
celte méme gestion, que la loi soumet leursbiens
a I'hypotheque légale.
Les fonctions du subrogé tuteur et du curateur
sont bien différentes : celles dy subrogé tuteur
sont définies danps Particlé 420 du Code Napo-
léon. Elles consistent, en général, 3 agir pour
les intéréts du mineur ou do Pinterdit, lorsquils
se frouvent en opposition avec ceux du tuteur.
Elles sont, de plus, réglées en détail par plusieurs
textes du Code, dans les divers cas on elles doj-
vent s'exercer. Ainsi [article 446 charge lé su-
brogé tuteur de provoquer la destitution du ty-
teur qui s’est repdu indigne de la tutelle ; T'art;.
cle 4.‘(3]1 le charge d’assister 4 Pinventaire qui doit
étre fait par le tuteur; Particle 452 le charge
d'assister & la vente des meubles ; larficle 2 137 le
charge , sous sa responsabilit¢ personnelle et sous
peine-de tous dommages et intéréts , de veiller 4
ce que les inscriptions soient prises sans délai sur.
les biens du futeur,, pour raison de sa gestion 5
méme de faire faire ladile inscription. Mais au-
‘cune de ces fonctions ne mel dans la main du su~
bmgé tuteur une gestion effective, un maniement
réel des deniers du mineur. La responsabilité dont
il est. chargé par Particle 2137, a moins pour
objet , ainsi que nous le verrons sous cet article ,
la conservation des 1otérets da mineur, qui sont
20 *
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sous la sauve-garde de laloi, que la conservation
des intéréts des tiers qui pburraient contracter
inconsidérément avec le tuteur. Si I’on joint a ces
motifs le silence de la loi au sujet de la soumis=
sion des biens des subrogeés tuteurs a Phypothe-
que légale, on sera convaineu que les subrogés
tuteurs ne sont nullement soumis a cette mesure. -

1l en est de méme des curateurs. Les fonctions
des curateurs sont déterminées, suivant les divers
¢as, dans plusieurs textes du. Code. L article 480

‘veut qu'un curateur assiste Je mineur émancipé
qui recoit le ~ompte de la tutelle. [’article 482
veut que le curafeur assiste le mineur émancipé
qui recoit un capital mobilier et qui en donne
décharge, et méme que le curateur surveille I'em-
ploiducapital recu.Lesart. 499 et 513 disent, que
Jes faibles d’esprit et les prodigues, auxquels il est
donné un conseil, ne pourront plaider , transiger .
emprunter, Tecevoir un capital mobilier, ni en
donner décharge, aliéner, ni grever leurs biens
d’hypotheque, sans Passistance de la personne
préposée pour ce conseil , laquellen’est elle-méme
qu'une espece de curateur.

Ces curgteurs, comme J'on voit , ”ad ministrent.
as directement, ils ne gerent pas, ils ne recoi-
vent ni n’emplolent les fonds da mineur ou de
Finterdit. Tis assistent le mineur et Finterdit, et
Péclairent simplement de leur conseil. Cette
huance distinctive se retrouve jusque dans: la
disposition de lanticle 482 qui, en: chargeant le
curateur dlassister le minear émancipé auquel
on. rembourse un capital mobilier, le charge en
méme tems de surveiller Pemploidu capital recu.
Car la surveillance de Pemploi de la part du cu-
rateur; suppose nécessalrement.que. ce pIeme ems
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ploi est fait par le mineur en personne. Le cura-
teur ne peut donc, d’aprés la nature de ses fone-
tions, étre tenu directement envers le mineur
d’aucune dette positive qui devienne Pobjet d’une
hypothéque légale. Aussi notre’article n’accorde-
t-il nullement cette hypotheque légale sur les
biens des curazeurs, mais seulement sur les biens
du tuteur ; aussi le I¢gislateur qui connait la pro-
priété des termes, n’accorde-t-il Thypotheque
legale quaux interdits, qui, quelle que soit la
cause de linterdiction, sont réellement pourvus
d’un tateur, et nullement aux faibles desprit ou
aux. prodigues, qui n'ont pas de tuteur, mais
auxquels on se contente de donner un conseil
pour les assister et les éclairer dans leurs affaires
principales.

_ Concluons donc que Ihypothéque 1égale n’est
€tablie que sur les imnmeubles de ceur qui étant
chargés d’une tutelle effective, gerent et admi-
~mistrent par eux-mémes les biens et les affaires
d'un mineur ou d’un interdit, et que cette mesure
de précaution ne regarde nullement les subrogés
tuteurs, les curateurs, les personnes chargées, en
qualité de conseil, de préter leur assistance aux
prodigues ou aux faibles d’esprit.

La troisieme espece d’hypotheque légale est
celle qui est attribuée aux créanciers de la na-
tion, des communes et des établissemens publics,
sur les biens des receveurs et administrateurs
comptables.

Nous ferons, sur cette troisisme espéce d’hy-
pothéque légale ou: sur les personnes quiy sont
assujetties , des observations semblables . celles:
que-nous avonsdéja faites au sujet des tuteurs. Il
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y a dans Padministration générale des fonction-
naires qui manient réellement les deniers publics ;
il y en a d’autres qui dirigent seulement la recette
et Pemplol de ces mémes deniers sans les manier
eux-mémes. Les premiers sont seuls comptables
et soumis a I'hypotheque légale ; les seconds ne
sont pas assujettis a cette charge. la distinction,
que nous avons faite est appuyée sur la vraie
signification du mot comptable et sur l'autorité
de la loi. Feniere , dans son Dictionnaire de droit
et de pratique, désigne sous le nom de compta-
bles. financiers ou gens d’affaires, ceux qui ma-
nient ou qui ont manié les deniers publics ou
ceux du roi.

fLa loi nouvelle du 16 septembre 1807, relative

a Porganisalion de la cour des comptles, confirme
cetlte distinction d’'une maniére encore plus pré-
cise. L’article 11, relatif a la compétence, porte
que la cour sera charge du jugement des comptes
- des recettes du trésor, des receveurs généraux
de département, et des régies et administrations§
des, contributions indirecles ; des dépenses du
trésor, des payeurs généraux , de payeurs d’ar-
mées , des divisions militaires des arrondissemens
maritimes et des départemens ; des recelies et
des dépenses des fonds et revenus spécialement
affectés aux ‘dépenses des départemens et des
eommunes , dont les budjets' sont arrétés par
PEmpereur. YRS
I atticle 18, dela méme loi, déclare que la
eour ne pourra, en aucun cas, s'attribuer de ju-
ridiction sur:les ordonnateurs, ni refuser aux
payeurs I'allocation des paiemens par eux faits,
sur des ordonnances revélues des formalités pres-
crites, ' et accompagnées des acquits des parties
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prenantes et des pices que l'ordonnateur aura pres- -
crit d’y joindre. :

Le vrai comptable est donc celui qui , soit en
recevant les deniers publics, soit en en faisant
Pemploi, manie réellement des deniers publics ,
et comme tel., il est soumis a la juridiction du
tribunal, établi pour le jugement des comptes.

Celui qui divige les recettes ou Pemploi est ap-
pelé ordonnateur; celui-la nest nullement comp-
table , et le tribunal des comptes ne peut s’attri-
buer sur lui aucune juridiction ; ses opérations
peuvent donner lieu a une censure; mais cetle
censure , ainsi que les prévarications qui la dé-
terminent, sont étrangéres aux formes et aux
regles de la comptabilité proprement dite. -

Lors donc que la loi soumet & Phypotheque
légale les biens des receveurs et adminisirateurs
comptables, elle n’cntend comprensire sous cette
dénomination, que les seules personnes qui ma-
nient les deniers publics, soit en les recevant ,
soit-en les employant. ;

La méme disposition comprend aussi littérale-
ment ceux qui manient les deniers des communes
et des établissemens publics: mais elle s'arréte 14 -
et nous ne deyons pas I'étendre plus loin. £

Ily a plusieurs autres personnes qui sont réel-
lement comprables , en prenant ce mot dans son
acception générique. Tels sont les séquestres ,
gardiens, les héritiers sous bénéfice d’inventaire ,
les curateurs a une succession vacante, les syn-
dics d’une faillite et autres administrateurs de. ce
genre: tous ceux-la- manient des deniers d’autrui
et doivent un compte de leur recette et de leur
emploi: mais aucune loi n’ayant soumis leurs
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biens a I'hypotheéque légale envers les personnes:
auxquelles le compte doit étre rendu, celles-ci:
ne peuvent la réclamer , et elles doivent chercher
leur streté dans les moyens généraux qui sont
ouverts & tous les créanciers. s ;

L’article 2121, que mous commentons, mattri-
bue I'hypotheque légale qu'aux seules créances’
que npous yenoms d’analyser. Il y a cependant
d’autres hypotheques qu’on peut appeler légales,
puisqu’elles sont établies par Ja seule autoriié de
la loi, sans lintervention d’aucun jygement ni,
d’aucune stipulation. ' j

Les priviléges sur les immeubles , ainsi que nous:

. Pavons dit, pag. 135, 206 et ailleurs . ont' aussi:
leur fondement dans Pautorité de la loi, etleur
existence est indépendante de topte stipulation
expresse et d’un jugement. : 2

Nous avons parlé, pag. 216 et suivantes, du
dreit de retention qui, sams porler le nomde
rivilége ow d’hypotheque, en produit pourtant:
}?ﬁ:s effets. Cedroit dérive aussi de la seule autorité
de la loi, sans Dintervention d’un jugement ni
d’une stipulation expresse. -

1! y a enfin une autre hypotheque qui est dans.
le méme cas , c’est celle raentionnée en P'art. 1017
du Code Napoléon , qui est ainsi congu.. « Lies
» héritiers du testateur , ou auftres debiteurs d'un
» legs, seront personnellement tenus de I'agquit-
» ter, chacun au prorata de la part et pontion.
» dont ils profiteront dans la succession. Ils en se-
» ront tenus Aypothécairement pour le. tout,:
» jusqu’a concurrence de la valeyr desimmeubles,
» de la succession dont ils seront détenteurs. »,

Les personnes quelconques qui sont chargées
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d’'un legs, sont, sans doute , personnellement te-
nues de l'acquitter. Mais les immeubles de la suc-
cession dont elles sont détentrices, sont de plus ,
frappeés d’une hypotheque , pour la stiveté de
Paequittement du legs. Cette hypotheque existe
d’apres Particle cité, sans qu’i? soit nécessaire
quelle ait été imposée expressément par le testa-
ment; ni qu’elle ait été créée par un jugement.
Elle ne péut done qu'étre légale, puisq.u’ﬁ n'y a
Pas un quatnmeme genre d’hypotheques, et puis-
que a linstar des hypothéques qualifides légales ,
elle est établie par la scule autorité de la loi.
- Novs ferons cependant , au sujet de cette hy-
pothéque ; .quelques observations qui tiennent’a
sa 'cause. :

fille ne peut avoir son effet contre les eréan-
ciers de la succession , puisqu'en effet le legs ne

eut . étre du. ni acquitté  quaprés que  tous
es . créanciers de la succession , tant hypothé-
caires ou privilégiés ; que cédulaires , ont été
payés integralement, Phypothéque attachée a ce
legs est sans force contre ces mémes créanciers,
Cette hypotheque ne peut donc servir au léga-
laire que contre les créanciers personnels des hé-
ritiers chargés du legs, ou conire les tiers-acqug-
Teurs qui auraient acquis de ces mémes héritiers
des immeubles . faisant partic de la succes—
sion.

D’un-autre ¢6té, pour bien saisir le sens de
Yarticle ie17, il faut savoir que le legs d'une
somme peut étre mis a la charge, ou des héri-
tiers naturcls ; ou des légataires universels, ou
des légataires a titre universel’, ou' bien, enfin 3
des légataires de certains immeubles & titre par-
ticulier. Lors done, que Varticle déclare que les
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héritiers du testateur et autres débiteurs d’un legs
seront personnellement tenus de lacquitter cha-
cun au prorata de sa part dans la succession, et
qu’ils seront tenus hypothécairement pour le tout,

. jusqu’a concurrence de la valeur des immeubles
de la succession, dont iis seront détenteurs , il
désigne les "héritiers sous le nom qui letir est
propre; et il désigne, sous le nom d’awtres dé-
biteurs du legs, les 1égalaires universels, les 1é-
galaires a titre universel , ou les 1égataires de cer-
lains immeubles a titre particulier, qui, d’apres
les dispositions du testament, se trouvent char~
gés d’acquitter la somme léguée. 1l fait com-
prendre de plus, que 'hypotheque ne frappe que
sur les immeubles de la succession, qui, cFaprés
les mémes dispositions , sont dévolus a ceux qui
sont chargés de lacquiltement de la somme c%é-
guée. ; :

- Un exemple achevera de metire le sens de cet
article dans tout son jour. Un testateur, dont la -
fortune comprend plusieurs domaines , voulant
donner une partie de sa fortune a des étrangers,
et laisser le surplus a ses héritiers , fait un testa-
ment par lequel il legue 4 Jean et a Pierre un
de ses domaines appelé de Coutance , a la charge
de payer a Ursule, leur sceur, une somme de
10,000 liv., a titre de legs, et il nomme Paul son
légataire , a titre universel, en la moitié du sur-
plus de tous ses immeubles. Les vrais et seuls
débiteurs personnels du legs de 10,000 fr:;, envers
Ursule, sont ses deux freres, Jean et Pierre ; et
ils sont personnellement tenus de 'acqnitter cha-
cun pour moitié¢, L’hypotheque attribuée a la

> créance résultante du legs de 10,000 fr. en faveur
‘d’Ursule , ne peut atteindre, ni la moitié des im-
meubles delasuccession dévolue a Paullégataire &
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titre universel,, ni I'autre moitié de ces immeubles
restans aux héritiers naturels ; elle ne frappe que
sur les seuls immeubles du domaine de Coutance,
légué a Jean et & Pierre ; attendu qu’ils sont seuls -
chargés de lacquittement du legs, ‘et qu'ils ne
peuvent devenir détenteurs que de ce seul do-
-maine.Masi cette hypothéque embrassera indivisi-
‘biement tous les immeubles composant le domaine
de Coutance en telle sorte que, si, par leffet d’un
arrangement passé entre les-deux fréres, le do-
Taine entier est adjugé a tin seul, celui-ci sera
tenu hypothécairement de ia totalité de la somme
de ‘dix mille francs. ! -

Si nous avons supposé que le legs particulier &
acquitter consistait en une somme déterminée,
ce n'a e€té que pour présenter notre espece d’'une
maniere plus claire et plus intelligible : les mémes
dispositions seraient applicables au cas ot le legs -
a acquitter comprendrait un meuble, une pres-
tation en deniers ou tout antre objet qui, ne se
trouvant pas en nature dans la partie de la suc-
cession dévoulue aux débiteurs du legs , devrait
¢tre procurée et fournie par ces deniers.

Une semblable disposition pourrait seretrouver
dans une donation entre-vifs ; cest-a~dire , que
deux- donataires d’un immeuble pourraient étre
chargés de payer, a titre de don, une somme de
dix mille franes & un tiers. Limmeuble donné
serait-il hypothéqué de plein droit pour la stireté
de I'acquittement de cette somme? Il Yy a sans
doute une tres-grande analogie entre les deux
¢as: malis, attendu que, d’aprés Varticle 2115+
Yhypothéque n’a lien que dans les cas et suivant
Jes formes autorisées par laloi, attendu que Par-
ticle cité ne parle que des dispositions testamen-
faives et nullement des dispositions entre-vifs ,
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attendu que les donations entre- vifs, par leur
forme et leur nature , se rapprochent des contrats
el des conventions , nous devons répondre que
Phypothéque p’aurait pas lieu dans le cas pro-
posé., a moins qu’elle w’etit été formellement sti-
pulée dans Pacte de donation.

_ Nous avons cru_devoir mettre, au rang des
hypotheques légales,les hypoth eques privilégides,
et autres droits que nous venons ¢’analyser, par
cela seul “qu’ils s’¢tablissent, par la seule auto-
Tité de Ja loi. Nous ne méconnaissons pas, d’ail-
leurs , les différences trés-grandes qui existent
entre ces divers droits et les hypotheques légales,
spécifiées dans cet article. Nous ferons remaz-

- quer ces différences 2 mesure que occasion sen
Pprésentera : et article suivant va nous en fournir
une premiere. '

ARy T LG EVE 2122,

Le créancier qui a une hypotheque 1é-
gale , peut exercer son droit sur tous les
immeubles appartenans a son débiteur, et
sur ceux qui pourront lul appartenir dans
la suife, sous les modifications qui seront
cl-aprés exprimées. I

Le législateur ne désigne dans cet arlicle que
les hypotheques 1égales qu'il a spécifiées dans lar-
licle précédent :et en effet , ces hypotheques sont
les seules de'ce genre, qui embrassent les biens
présens et venir du débiteur. Celles auxquelles
nous avons donné la méme dénomination , par
les raisons déduites plus-haut, ne jouissent nul-
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lement de cet avantage. Les priviléges , le droit
de réteation , les hypotheques établies en faveur
du légataire sur certains immeubles de la sue-
cession sont, au contraire, bornés a leur seul
objet. . :
I’extension des hypothéques légales , dont il

est question ici, a pour cause l'indétermination
des créances auxquelles elle est attribuée. En effet,
les créances qui peuvent appartenir a la femme
sur son mari , au mineur ou a linterdit sur le
tuteur , a la nation , aux communes ou aux dta-
blissemens publics sur les comptables, ne peuvent,
pac la manicre dont ellesse forment , présenter
aucune mesure fixe. Si ces créances peuvent ,
d’un e6té; se réduire 3 rien, elles peuvent, de
Pautre , prendre un aceroissement indéfini : et
Pon a cru, par cette raison, devoir donner au
gage la plus grande extension possible , en Pas-
signant sur tous les biens présens et futurs du
débiteur.

- Les immeubles présens sont ceux que le débi-
feur possede au moment ot son obligation: pré-
sumeée prend naissance. Ce moment, a I'égard
du. mani, est celui du mariage; A légard du
tuteur , celui de Pacceptation de la. tutelle 3
et-a Pégard du comptable, celui de sa nomina.
tion. ' i

Il ne faut pas perdre de vie que, d’apres la

loi du 5 septembre 1807, doat nous avons déja
rapporté les dispositions , pag. 16F et suivantes .
les droits du trésor public sur les Biens actuels
que le comptable posséde aw moment de son ented
¢a exercice, restent dans I'état d’une simple hypo-
theque Iégale ; mais, que le droit sur les immen~
bles acquis depuis & titre onéreux, par le comp-
table ou par sa femme,, sans justifieation de la

a
-
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_propriété des deniers, est converli en un privilége

~ dont les effets sont détaillés dans la méme loi.
Enfin , les modifications dont parle cet article,
sont celles qui sont réglées par les articles 2140,
2141et2161. Nous en développerons les motifs et
le but sous ces divers articles.

SECTITON LI
Des hypotheques judiciaires,
ARTICLE 2123

L’hypotheque judiciaire résulte des ju-
gemens, soit contradictoires, soit par dé-
faut , définitifs ou provisoires, en faveur
de celui qui les a obtenus. Elle résulte
‘aussi des reconnaissances ou vérifications,
faites en jugement , des signatures appo-
sées 4 un acte obligatoire sous selng-privé.

Elle peut s’exercer sur les immeubles
actuels du débiteur, et sur ceux qu’il pourra
acquérir , sauf aussi les modifications qui
seront ci-apres exprimées. g 51 8

Les décisions arbitrales n’emportent hy-
potheque qu’autant qu’elles sont revétues
de 'ordonnance judiciaire d’exécution.

L’hypotheéque ne peut pareillement ré-
sulter des jugemensrendus en pays éiran-
ger , quautant qu’ils ont ¢té déclarés exé-
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cutoires par un tribunal francais; sans pré-
judice de dispositions confraires, qui peu—
vent éetre dans les lois politiques on dans
les traités >

La seconde espece d’hypotheque est celle qui
résulte des jugemens. Tout acte judiciaire fait ,
devant les juges , n’est pas un jugement :. et tout
jugement n’engendre pas une hypotheéque.

Le verbal de conciliation est fait devant le
juge de paix: néanmoins ce verbal, lors méme
qu’il contiendrait une obligation de la part de
Yune des parties, de payer a l'autre une certaine
somme, n’est pas un jugement, et ne confére nul-
lement une hypothéque au créancier, Les conven-
tions des parties, dit Particle 54 du Code dela
procédure civile, insérée au proces verbal ( de
conciliation ) ont force d’obligation privée. Ce
texte seul prouve tout a la fois s> L°. que le verbal
de conciliation n’est qu'un contrat ou une con-
vention, quoiqu’il soit passé devant un officier
public qui a la qualité de juge, et dont la pré-
sence imprime & Pacte un caractére de véritd ot
méme d’authenticité ; 2°, que cette convention,
malgré ses formes authentiques, ne peut engen-
drer une hypothéque, quand bien méme elle se-
rait formellement stipulée, puisque hypothéque
conventionnelle, suivant Particle 2127 du Code
Napoléon , ne peut étre consentie que par acte
passé en forme authentique devant déux no-
taires , ou devant un notaire et deux témoins , et
que le juge de paix n'a point la qualité de notaire.

Il y a dans la procédure civile un tres-grand
nombre d’actes qui se font devant les juges ou
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qui émanent d’eux ; tels que les enquétes, les or=
donnances, etc., qui ne 'sont pas non plus des
jugemens , et qui, conséquemment , ne sauraient
produire une hypothtque. ' '
' Mais nous avons dit encore que tout jugement
n'engendrait pas une hypotheque. Il faut expli-
“quer notre penseée; E’article 2114 nous a appris que
Phypotheque en général est un droit réel sur les .
immeubles affectés & lacquittemént d’une obli-
gation. L’article 2180, nous dira que les hypo-
theques s'éteignent par I'extinction de obligation
rincipale. 11 résulte de Pesprit de ces deux textes|
que Phypothéque , ainsi que nous Pavensdit plus
haut ;n’est quun droitaccessoire a celui résultant
’une obligation principale, et avant pour but
d'assurer P’acquittement de cette obligation. Ilien
résulte, en deraicre adalyse’, que ’hypotheque ne
“peut exister ; sans- une obligation” principale &
laguelle elle puisse se rattacher. Q3 il
Cela posé, nousidévons dire que lés jugemens ,
qui imposent a Pune des parties uné obligation
énvers laatre, ou qui déclarent légitime une obli-
gation préexistante, engendrent seuls ’hypo-
thequé judicizire. Quel que soit Pobjetde F'obliga-
tion; quelle consiste & donner, ou 4 faire quel-
que chose, ou & ne pas I¢ faire, leffet est le méme.
Lorsqu’un jugenent impose en effet ne obliga-
{ion, ou cette obligation comsiste a domner uneé
--somme déterminée, et alors Lobjet de I'hypo-
th&égné concomittante ne peut étre €quivoque;
ol elle consiste a faire ou a ne pas faire quelque
chiose, et comme cette obligation, selon I'ar-
ticle trq2 du Code Napoléon, se résout en
dommages et intéréts. en cas d’inexéeation de la
pant du débiteur, celui-ci se trouverd, eu der~

&
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niére analyse, obligé & payer une somme de Ia
meénie maniere que ¢elui qui est directement cons
damné & payer une somme fixe; el conséquems
ment I'hypotheque aura aussi un objet positifi
A la vérité, cet objet restera indéterminé dans
sa, valeur, jusqu'a ce qu'sn nouveau jugement
rendu sur la preuve de FPinexécution ait liquidé
les dommages et intéréts: mais une créance in—
déterminée dans sa valeur, n’en est pas moins
susceptible d’hypotheque , pourvu quelle soit
fondée sur un titre capable de lui conférer ce
droit ; ainsi que nous le verrons sous lart. 2132, -
. D’apres ces principes, il faudra mettve au rang,
desjugemens produisant obligation et hypothtque
judiciaire , la reconnaissance et vérification faite
devant les iribunaux , des signatures apposées &
ees actes obligatvires sous seing privé. Indépen-
damment de ?a disposition textuelle de notre ar=
ticle a ce sujet, cet acte ést nominativement aps
pelé jugement, par Particle 194, du Code de Fa.
procédure -civile. Ce jugement ajoute quelque
chose a l'obligation préexistante, puisqu’il en
alteste la vérité qui, auparavant, était incertdine
par le défaut d’authenticité. : :

Gependant il faut ebserver que Ia simple véri-
fication ou reconnaissance de la signature appo-~
s¢e au bas d'un acte obligaloire sous seing privé,
mwemporte pas condamnation actuelle de payer
la gomme due. Elle nen produit pas tmoins ne
hiypotheque judiciaire, suivant le iexte précis de
nofre article : mais cette considération a donné
lieu & deux dispositions subséquentes’, quil est
utile de faire connaitre.

L’une est dans Iarticle 193 du Code dela 'ﬁro-
cédure civile. Elle porte que s si le défendeur ne
8. .y '
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dénie pas la signature, tous les frais relatifs a la
reconnaissance et a la vérification , méme ceux de
Yenvegistrement de T'écrit, seronta la charge du
demandeur. e ; RN ~
<+ Cette disposition trées-rigoureuse pour le'créan-
‘cier, et tres-indulgente pour le débiteur, avait
pour cause tacite la possibilité que la reconnais-
sance fiit provoquée avant I'échéance de I'obli-
gation. Le législatear ne voulait pas qu’un créan-
~cier qui g’était contenté d'une obligation privée;,
et qui.n’avait aucun nouveau sujet de' defiance
sur la solvabilité de son débiteur, pilt; contre
Vintention primitive des parties, exposer a des
frais considérables ce débiteur, qui.pouvait fort °
biep avoir la volonté et les moyens de payer au
tems prescrit, éleindre ainsi - son; obligation;
comme il Pavait dabord formée, c’est-a-dive;
sans frais et sans formalités. Pour sauver le débi-
teur confessant sa signature, de ce préjudice
non mérité, le législatenr ‘avait dopc rejeté sur
le créancier tous les frais de la procédure, méme
ceux de Penregistrement. , PRI A
Laseconde disposition annoncdea mis ces motifs
a découvert, et si elle a tempéré, a cerlains égards,
la. sévérité de la premitre, elle Pa portée plus
loin sur d’aufres poinis. Cette seconde disposi
tion est dans la loi du 5 aotlit, 1807, qui est ainsi
‘concue : « Article premier.. Lorsqu'il aura été
» rendu un jugement sur une demande en recon-
» naissance d’obiigation sous seing privé, for-
» mée avant I'échéance ou Vexigibilité de'ladite
» oblization, il ne pourra étre pris aucune i118e
» cription hy pothécaire en vertu de ce jugement,
» qua défaut dé paiement de 'obligation, apres
» son échéance ou son exigibilité , a moins qu'il
» P’y aiteu stipulation.contraive. » Art. 2. « Les

\
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¥ frais relatifs 4 ce jugement ne peuvent atré
¥ répétés contre le débiteur, que dans le cas o
» il aura dénié sy signature. — Les frais d’enres
» gistrement seront i Ja charge du débiteur;
' tant dans le cas doot il vient d%8tre parlé, que
» lorsquil aura refasé de se libérer apres 1é~
» chéance ou Pexigibilité de Ja dete. 5 -

Cette loi, comme la précédente , rejette , sans
retour, sur le eréanciet, les frais de la veconnais=~
sahce ou de la vérification lorsque le débitent:
confesse la signdture; elle ne les fait supporter au
débiteur que lorsqu’il dénie faussement sa signa-
ture. Elle dispose ‘de méme relativement aux
ftais de Penregistrement. Cependant la répétition
des droits d’enregistrerment de la part du créan~"
cier), n'est pas définitivetnent déniée 5 elle reste
€h suspenis jusqu’a ce que les événemens fassent"
connaitre si le débiteur a été exact ou non &'
payerau terme, Sl a paye au terme, il est affran-
chi de toute restitution, S'il a refusé de' payer’
aprés Iéchéance du terme; il doit restituer Jes
droits d’enregistrcment seulement, et non Jes
frais dela reconnaissance qui restent toujours
irrépétables; lorsqu'il a confessé sa signature.

Mais' il faut bien'-r‘elnarquer que toules ces dig=
positions ont liew au cas exprimé dans le prin-
cipe ot le eréancier provuque la reconnaissance -
ou la vérification avant Iéchéance de Pobliga -
tion.: d'ot' Pon doit conclure g contrario’, que si
celle provocation n’élail faite quapres I'échéance
de i’oEligaiiou', tous les frais, tant de la recon-
haissance que de l'enregistreme_nt, seraient répés -
tables contre le débiteur , sans distingaer ik
4vait confessé ou il avait dénié sa signature,

Qa voit la deux modifications apportées &

AL X
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Particle 193 du Code de Ja procédure civile. Cet
article rejetait irnémissiblerent sur le créancier:
les frais de Penregistrement lorsque, le débiteur
avait confessé sa signature. La loi du 5 aotit 1807
‘Yautorise a les repéten si. le débiteun, apres.
Téchéance, refuse de s'acquitter. D’un autre c0té s
Tarticle 193 du Code de la procédure ne distin-
guait pas le cas ou la reconnaissance €lait. pro-
voquée avant le terme de l’ubli'gaiit}n,_,d'aveg.
celui o elle était proyoquée apres le terme ; et.
il mettait indifféremment: les frais & la charge
du. créancier si e débiteur ne déniait pas s&
signature. La loi du 5 aotit accorde implicite-
menk. au creancier la répétition, des frais de la,
reconnaissance, lorsquelle n’a €té provoquée
qu'apres ['¢chéance du terme; et cela, soit que.
e débiteur, ait confessé, soit quil ait dénie sa
signature, \ _

Celte loi ne se borne pas la : elle reconnait,
bien que la reconnaissance ou la vérification ;.
quoique provoquée avant Iéchéance de I'obli-:
wation, est un jugement susce ptible de produire
ane hypotheque judiciaire; mais elle suspend
Teffet de cetle hypotheque, en interdisant au.
créancier la faculté de prendre aucune i nseriptioh
avant I'échéance ou Pexigibilite : d’Ol‘l:-ij‘ suit que
si, aul mEpris de cette défense absolue, le créan-
cier prenait une inscription, la radiation pourrait
en élre demandée tant par le. débiteur que par,
ies autres rf;,réa_u::c_iers. e

Les décisions arbitrales sont aussi des' juge-
mens : mais elles n’emportent hypotheque quau-
tant quelles sont revétues de Vordounance judi-
ciaire d’exécution.

Il en est de méme des: jugemens rendus en
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pays étrangers. E’hypothéque ne peut vésulter de-
“ces jugemens quautant quils ent été déclarés
exécutoires par un. tribunal frangais. Cette régle-

- recoitiexception dans le cas onles lois politiques,,

ou bien les traités avec la nation a laquelle ap-
partient le tribunal qui a vendu le jugement ,
portent que les jugemens réciproques , émanés des
tribunaux de I'une des nations seront exécutoires
dans le territoire de lautre, sans quil soit né-
cessaire de les: faive revétir de la formalité énon--
oée. Cette exception est en accord parfait avec
la disposition. générale de- l'article 11 du Code-
Napoléon,portant que I'étranger jouira,en France,
des ‘mémes droits  civils, que ceux qui sont
ou seront accordés aux. Erancais par les traités.
de la nation a laquelle cet’ étranger appar-
tiendra. 7 .
_ Ceque nous avons ditytouchant les dispositiongs
obligatoires que doivent renfermer les jugemens
pour emporter hypotheque judiciaire, est come
mun. aix déeisians arbitrales et aux jugemens
rendus en pz‘lsys étranger, ainsi qu’aux jugemens
portaut vérification ou reconnaissance de la si-
gnature apposce au bas dun acte sous seing-
prive. . i ey

L2hypothéque. judiciaire a céla de commun-
avec Thypotheque légale qu'elle peut s’exercer.
suriles immeubles actuels du débiteur et sur ceux:
qu’il pourra acquérir; elle espsoumise aussi aux
réductions autorisées par Varticle 216t. Tl est
cependant bon d’observer que cette similitude se
borne &rendre passible ’hypothéque , les immeu-
bles que le débiteur posséde au moment oit il est
déclaré débiteur , et ceux qu'il pourra acquérie-
daps la suite. Mlais il y a cette différence entre-
Vhypotheque judiciaire. et Phypothéque légale

Source : BIU Cujas



326 COMMENTAIRE DU CODE €CIVIL.
‘des femmes et des mineurs, que ’hypothequeju-
_diciaire ne peut atteindre que les biens qui ap-
- partepaient au debiteur, au moment du juge-
ment , et qui'lui appartiennentencore au moment
de Vinscription qui doit former le complément .
.du titre hypothécaire ; au lieu que I'inscription
faite par [a femme: ou par le mineur fait reporter
Phypotheque sur les biens qui appartenaient au -
- debiteur , a ’épugque du mariage ou de Faccep=
_tation de la tatelle , aiost que nous l'explique-
yons plus amplement sous les articles 2134 , 2135
et suivans ; -

SEC€TION 1L
lje-s hypothéques conventionnelles. :

Les hypotheques conventionnelles sont les plus
fréquentes et les plus nombreases, & cause de
la variété et de la multiplicité des causes quien
déterminent la stipulation. Aussi -le législateur
sest-il étudié a lear appliquer, avec plus d’exac-
titude et de précision, sa grande théorie de la
spécialité et de la publicité? La publicité a pour
but de constater le droit de I'bypotheque, et de
le rendre ostensible & tous ceux qui peuvent avoir
intérét ale connaitre. Nous traitegons cette parlie
3 mportante dans la section suivante, La spécialité
tend & fixer I'hypotheque sur un objet déterminé,
et & prévenir, autant que possible, la confu-
sion, ou dg moins les embarras qui naissent de
la cumulation de plusieurs hypotheques sur. le
méme immeuble. Nous allons en trouver Pex-
plication dans l'analyse des bypotheques con=
ventionnelles, EINE O g

{

-
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- Nous verrons dans cette analyse, '
12, Quels sont ceux qui peuvent consentir des
hypotheques conventionnelles ; ;
2°. Pour quelles obligations elles peuvent étre
consenlies ; :

30, Quelle doit étre la forme des actes qui les
constituent ;

. 4°. Sur quels immeubles elles peuvent étre éta-
blies. ] :

Cet ordre n’est pas exactement suivi dans la
série des arlicles qui composent cette section :
mais, comme il nous parait le plas naturel , nous
chercherons a y ramener les diverses dispositions
repandues dans la méme section.

AR T4 C B E. 2034,

Les hypotheques conventionuelles ne
peavent éire consenties que par ceux qui
ont la capacité d’aliéner les immeubles
qu’ils y soumettent. i

L’'hypotheque conventionnelle est celle qui
émane d’une convention. Cette hypothéque, qui
consiste, comme les autres especes , dans laffec-
tation d’'un immeuble, & 'acquiltement d'une obli-
gation, n’est qu'un lien de plus ajoutd a celui de
Fobligation principale; il faut donc premitrement:

ue celui qui consent une hypothéque conven-
tionnelle ait la capacité de consenticr I'obliga-
tion principale qui lui sert de base. Il faut de plus
qu’il ait la capacité d’aliéner les immeubles qu'il
veut soumettre a cette hypotheque. :
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" Cette double'capacité n’est'pas toujours réunie
sur la' méme personne. Npus citerons, pourexem-
ple, le mineur émancipé ; il peut ,selon Particle!
481, faire tous les actes qui ne sont que de pure
administration , et consentir toutes les obligations
ui y sont relat_ives, sans &tre restituables envers
des actes. Mais il ‘ne peut, d’apres Particle 484 ,
vendre ni aliéner ses immeubles, sans gbserver
les' formalités prescrites am mineur non - éman-
cipé. H ne pourra, conséquemment+, consentir:
une. hypotheque conventionnelle, sans observer
es mémes formalités; lors méme que cette hypo-
théque accompagnerait une obligation relative
3 un acte d’administration pur et simple. L ins=
cription d'une hypothéque conventionnelle, sur
un immeuble , n’est point aliénation actuelle de
cet immeuble , puisque la propriété continue de
résider sur la téte du débiteur. Néanmoins elle
établit, sur 'imimeuble hypothéqué,; une charge
réelle qui’ laccompagne dans ‘toutes les mains
ou il passe; et elle entraine Paliénation forcée
du méme immeuble , si, par céfaut de moyens ,
ou aulrement, le débiteur manque d'acquitter
son obligation. C’est ce qui a fait mettre, sur'la
méme ligne , la capacité d’aliéner et celle d’hy~
pothéquer; par la méme raison , le mineur émans;
cipé.qui peut ,dans certains cas, et sous certaines’
formes, aliéner ses biens immeubles , pourra aussi
les hypothéquer dans les mémes cas, etavec les

mémes formes, P i e
_ Ces mémes principes s’appliquent aux femmes
mariées eta ceux quiont été pourvus d’un conseil,
soit a cause de la faiblesse de leur esprit, soit a
cause de leur prodigalité. Ils ne sont pas absolu-
ment incapables de s'obliger ; mais ils ne peuvent
grever leurs immeubles ‘d’hypotheques conven-

5
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tionnelles, sans étre autorisés de leur mari ou de
leur -conseil. L article 217 du Code Napoléon le
prescrit ainsi - légavd des femmes, et les art.
499 et 513 a Végard des faibles d’esprit et des
prodigues pourvus d’un conseil. Ayeek '

‘Ceux qui sont incapables de consentir uné
obligation, le sont par Fes nmémes raisons, avons
nous dit, de consentir une hypotheque sur leurs
immeubles. 'Mais lorsqu’un propriétaire est at-
teint ae cefte incapacité , on remet les biens entre
les miains d'un administrateur, qui gére et agit
pour lui. Cet administrateur pourra:t-il hypothe-
quer conventionnellement les immeubles de celui
‘dont il admifiistre les affaires? Farticle 2126 4
répondu a cette question cn ces termes : « Que
» les'biens des mineurs, des interdits et ceux des
» absens, tant que la possession n’en est déférée .
» que provisoirement, ne peuvent étre hypothé-
» qués que pour les causes et danslés formes €ta-
» blies par la loi, ouen vertu de'jugement. »

On voit que ce texte sort de la question et
quil dépasse les limites de notre hypothese , qui
est circonscrite dans les termes d’une hypotheque
conventionnelle. -

Sans doute les immeubles des mineurs, des
interdits et des absens sont.soumis a Phypothe= "
que judiciaire; ils le sont pareillement aux hy=
potheques légales, dans les mémes cas ot ces hy <
potheques frapperaient les biens d’un majeur. La
raison en st toute simple. De cela seul qu'un
mineur est marié;- ou qu’'un jugement prononce
contre lni une condamnation, la loi établit dne
hypothsque sur ses immeubles, sans que sa vo-
loaté ou son copsentement puissent avoir aucune
influence .ni pour seconder; ni peur empécher
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Veffet de ces hypotheques : il est done fort indifs
férent, dans ce cas, de s'occuper de la capasité
du mineur ou du degré de pouvoir du tu-te%\
Mais cet examen devient nécessaire lorsqu’il ™.
s’agit d'une hypotheque conventionnelie qui prend
sa source immeédiate dans la convention et dans
le consenlement nécessaire pour la former.

. Pour résoudre la difficulté avec netteté, il faut
remonter aux regles générales qui concernent
Padministration des biens d'autrui et distinguent
les mineurs et Jes interdits d’avec les absens ,
rd_f_.?l!-‘ll les biens sont remis provisoirement en la,
pgssession de leurs héritiers présomptifs. Le tu-
tedr ne peut pas hypothéquer les immeubles du
nineur par une convention émanée de son puc
mouvement ; mais il le peut avec les conditions
prescrites par les articles 457 et 458 du Code
Napoléon , et qui consisteut 1°. en ce que. le
tutenr doit. étye préa(iablement autorisé par un
conseil de famille; 2°. que cette autorisation ne
sera accordée que pour cause d’une nécessilé
absolue, ou d’un avantage évident; 3. que cette
autorisation sera précédée d’un compte sommaire
rendu par le tuteur. qui constate que les deniers,
effets mobiliers et revenus du mineur sont insuf-
fisans; 4% que la délibération du conseil de
famille relative 4 cet objet, ne sera exéculée
“quapres que le tuteur en aura demandé et obtena
Yhomologation devant le tribunal civil de pre-
miere instance, qui y statuera, en la chambre
da ‘conseil , et apres- avoir entendu l'organe du
ministere public. .| * .
“I’hypotheque ‘conventionnelle consentie par le
tateur, avec toutes ces formes, le sera donc va-
lablement. Il n’en sera pas de méme des héritiers
presomptifs ;- qui-ne jouissent des biens d'un ab-
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sent qu'en 'vertu .de I'envoi en possession provie
soire.l article 128 déclare que ceux-lane peuvent
aliéner ni hypothéquer les: immeubles de Pab-

“Sent; et il ne met a sa défeuse ni restriction, ni '

-modification. Par ‘cet ordre, les. héritievs pré-
somptifs envoyés en possession provisoire des
‘biens de I'absent, n’ayaut aucun pouvoir d’em-
-prunter, ni d’hypothéquer:les immeuables, méme
pour acquitter les deltes de Pabsent, les créan-
ciers de celui-ci wauront d’autre moyen de se
procurer la ‘strete hypothécaire, que™ celui de
poursuivre: leurs droits contre les possesseurs pro-

visoires , conformément a Paclicle 134 du Code

Napoléon, et d’obtenir devant les tribunaux une

condamnation qui leur procurera une hypulhéque; X

judiciaire,

Les syndics d'une faillite, les curateurs aux
successions vacantes, méme les héritiers sous
bénéfice d’inventaire', ont 'administration des
_biens des faillis et de ceux dépeudans desdites
successions ; mais jls ne peuvent consentiraucune
hypotheque conventionnelle ; non-seulement la,
loi ne leur en accorde pas le pouvoir, mais en-

- core Farticle 2146, dont nous parlerons plus bas,
déclare sans effet les inscriptions d'une hypothe-
gue précédemment consentie par le failli ou par

le défunt en personne, si ces inscriptions n'ont
été faites a I'égard du failli, que dans le délai
pendant lequel les acles faits avant Pouverture
des faillites, sont déclarés nuls, et si elles n’ont
été prises que depuis Pouverture des successions,
lorsqu’il s’agit de successions vacantes ou accep-
1ées sous bénéfice d’iu,venta,ire: L e

Iadministration des biens ' des interdits est
coufide a des tufeurs et enlierement assimilée &
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celle des mineurs par Particle 505 du Code Na«
poléon. Ainsi, en nous résumant sur le vrai sens
-de 'art. 2126, dont nous avons rapporté d’avance
des dispositions ; est que'les tuteurs des mineurs
et des interdits peuvent soumettre a une hypo-
_théque conventionnelle les immeubles soumis a
Jeur administration, mais avec les formes que
‘nous avons rappelées; que les héritiers présomp-
tifs envoyés en possession provisoire des biens
“d’un absent, ne peuvent eonsentir aucune hype-~
‘theque conventionnelle sur les immeubles de ce
dernier; mais que ces immeubles sont encore:
-passibles hypotheque judiciaire. _
- Toute hypotheque conventionnelle doit avoir
pour cause une obligation: Ce principe que nous
avons démontré devoir sappliquer a tous'les.
_genres d’hypothéque est particulierement confir~
‘mé par lartiele 2132, pour ce qui concerne
Phypothéque conventionnelle. La premiere par-
tie de cet article semble méme-exiger que la
dette soit liquide, certaine et déterminée, puis-
gu'elle déclare que lhypotheéque conventionnelle
n’est valable quautant que la somme pour la-
quelle elle est consentie, est certaine et deter-.
minée par Vacte. Cependant la seconde partie du:
~méme article reconnait implicitement que les
obligations conditionnelles pour leur existence ,.
- on indéterminées dans leur valeur, peuvent étre
Pobjet d’une hypothéque conventionnelle. Et elle-
déclare que, dans ce cas, le créandier ne pourra:
requérir inscription que jusqi’a concurrence d’une.
‘ valeur: estimative par lui déclarée. Cette possi-
bilité est encore plus positivement étdblie par
Farticle 2163. Cet article soumet a la. réduction.
les créanees qui, en ce qui concerne hypo-
theque a établir pour leur sticeté, n’ont pas élé
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réglées par la convention, et qui, par leur na=
- ture, sont conditionnelles, éventuelles ou indé~
terminées. Ce texte prouve jusqua Pévidence,
que I'on peut stipuler validement une hypotheque
- conventionnelle a raison dlune créance condis
tionnelle , éventuelle ou indéterminée. Ainsi -
Vobligation: indéterminée  de Vouvrier qui s’est
engagé a faire un ouvrage , sera susceptible d’hy=~
othéque, conventionnelle; ainst Pobligation su~
E_ondaﬂnée a llévénement d’une’ condition, méme:
suspensive, celle, par exemple, du fournissens
qui s’engage a fournir des vivres & l'équipage
d’un nayire, s’il revient de son voyage actuel,
est pareillement susceptible ‘d’une “hypothéque
conventionnelle : seulement Yhypothéque suivra
le sort de Pobligation priacipale ; en telle sorte
que la condition venant a manquer, Pobligation
et Phypotheque s’évanouiront tont a la fois, et
que l'obligation incertaine venant & prendre
danslasuite une détermination fixe, Phypotheque’
se fixeraa layméme valeur. Bl dilo

- Mais une hypothzque conventionnelle ne sau-’
rait subsister si elle est stipulée isolément, et

n’est appliquée a aucun objet; car il ne peut y
avoir hypothequesil n’y a obligation , et il ne peut;
y avoir d’obligation, si elle n’a un objet certain
qui forme la matiere de Pengagement, suivant.
Particle 1108 du Code Napoléon, ' TR

I} ne faut pas confondre avec ce cas celui ou
un' emprunteur consentirait actuellement une
hypothéque pour streté du remboursement’ d’an
prét de dix mille francs'qui doit tui étre fait pak*
un tel. Il'y a dans ce cas'une obligation légitinie
pour cause de prét, Al la 'veérité, cette obliga~
tion est subordonnée a la condition que le prét

\
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sera. réalise. De plus, Paccomplissement de cetté -
condition potestative dépend de 'la volonté de'
celui qui doit faire le prét; mais Pobligation peut
trés-bien etre subordonnée atune condition po=

testative de la part du créancier : elle n'est nulle

que dans Je cas prévu par l'atticle 1174, ot elle’

& ¢été contractée Sous:une condition potestative

de Ja part de. celui qui s'oblige. Une. pareille
- obligation rentrerait: donc: dans la classe des !
obligations' conditionnelles ; et elle pourrait
comme telle; devenir Lobjet d’une hypotheque:

conventionnelle, =~

ARCTLT G T 2025,

Ceux qui-n’ont s sur limmenble, qu’uty!
droit suspendu’ | parune’ condition |ou'ré=
soluble dans certains cas’, ou'sujet a res~

cision,, ne peuvent consenlir. qu'une hys

J

potheque soumise aux ‘mémes:conditions

ou, a.la mémerescision; 4 iaey 1 niy

Nous venensde parler des'conditions duxquelles
sont subordonnéesiles obligations' hypolhiécaires.”
-Cetarticle s'occupe;'des conditions’ qui modifient”

le droit du debiteur sur la:proptiéi¢ de Iim-. -
‘meuble hypothéqué: Dans 'un’ el dicas Vautre cas

l’hypolh‘équé est soumise a toutes les chances que
eut présenter la condition. Mais, pour suivre le
P P i s5B :
lan d’analyse que nous avons {racé , nous passe~;
P € q! § 4 DOLS |

‘rons aux articles 2127 et 2128, qui. reglent la

forme des actes qui constituent Phypothtque con- -

ventionnelle. Eten examinant sous I'article 3129,
quels sont les immeubles que le:débiteur peut sou
metire a 'hypotheque conventionnelle, nous re=

Source : BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 335
prendrons les dispositions de cet artiile qui ren-
trera naturellement dans cetfe derni¥i = partie de
notre discussion, s : g

Nous transerirons néanmains 'immé'diatement‘
Yarticle 2126 pour ne pas interronipre la série des’
articles qui composent le texte : mais nous ny,
ajouterons aucune observatioq . attenda (f.ug nous.
avous placé plus haut toutes celles dont ; nous a’
paru susceptible, : :

VAR LG LOE ora6y i) i

Les biens des mineurs , des interdifs et
ceux des absens, tant que la possession
n'en est déférée que provisoirement, ne'
peuvent éire hyporhéqués que pour les.
causes et dans les formes élablies par la,
loi, ou en vertu de jugemens. :

Nous.renvoyons'le lecteur; ainsi que nous ve-
nons de Pannoncer' i Iarticle 2124, ‘ol nous’
avons rapporte fet expliqué “les” dispositions. de’
celui-ci. Nous nous contenterons dajouter, peut.-
élre surabondamment, quindépendammeit des’
formes particulicres auxquelies 'les’ tateurs des’
migeurs et interdils ‘sont assujetlis,, pour établip:
des hypothéques conventionuelles sur ' les im- |
meubles appartenans aux personnes soumises &'
leur gouvernement , ils doivent de plus observer’
les formes générales prescrites par les articles Sui- -
vans pour la validité de la constitution d'une by-
fpuih_‘eque conventiounelle, ! 1k
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| lanTaeL s 2127 |

L hypotheque conventionnelle ne peut
6tre consentie que par dcte passé enforme
authenfique devant deux notaires ou de=

‘vant un notaire et deux témoins. '

Cette forme est simple et ptécise. L’hypo~
thtque conventionnelle ne peut élre consentie qué
par acte authentique devant notaire. Des mi-
nistres , autres que Jes notaires , ont bien le droit
de constater dans® leurs actes les obligations
quiune pariie contracte envers lautre. Les juges
de paix sont Jes ministres des proces verbaux de;
conciliation qui peuvent renfermer des obliga-
tions de Pune des parties envers l'aulre. Les juges'
ordinaires’ sont les ministres des irterrogatoires’
et autres actes judiciaires par lesquels 'an des:
colitigeans se confesse obligé envers autre; mais
Jes. obligations ‘consignées dans, des acles gence: !
genre, quoique volontaires, ne peuvent étre ac=,
compagnées dans les mémes acles d’une soumis-
sion valable a I'hypotheque conventionnelle.. Ce
droit est exclusivement réservé aux aetes par
devant nolaires: eux seuls peuvent légitimer la sti=
pulation d’une hypotheque! conventionnelle.

11 faut remarquer que Vacte constitutif de I'hy-
pothtque conventionnelle est textuellement sou-
s a celte forme , et que Particle ne parle nul-
Jement de Pacte constitutif de la eréance; rien
w’empéche cependant que ces deux actes soient.
séparés, et dansce cas le tilre de la créance serait.
en vain passé devant notaire, sil’acte constituiif de
Y'hypotheque nelétaitaussi; tandis qu'au contraire
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un.débiteur. par acte sous seing-privé , pourrait
Arés-bien ajouter une hy potheque conventionnelle
consentie par acte authentique devant notaire ,
& son obligation privée, sans en changer la forme,
du moins extérieure ; car il faut convenir d’ail-
leurs ; que Phypotheque ne pouvant , d’un clté,

- €tre établie que par acte authentique, et devant, |
d’un aufre c61é, étre appliquée a I'obligation an-
terieure , cette obligation privée , dans son prin-
<ipe; prendrait un caraclere d’authenticité par
Linsertion de son contenu dans 'acte authentique
constitutif de ’hypotheque. Ces observations s’ap-
puient sur le texte de lart. 212g. ' :

ARTICLE 95198,

-+ Les contrats passés en pays é(rangers ne
‘peuvent donner d’hypothéque surlesbiens
de France , s’il n’y a des disposifions con-
traires 4 ce principe dans les lois politi-
ques ou dans les trailés. :

Il y a dans tous les pays civilisés des officiers
publics dontles fonctions sont analogues a celles
des notaires en France ; mais, un contrat, quoi~
que passé en pays étranger , devant ces officiers
publics , et avec toutes les solennités établies par

a loidu pays, n’a,néanmoins,ni le cdractere,ni les
effets d’un acte authentiqué passé en France de-
vant notaire, Il ne peut pas plus que les jugemens
rendus en paysétrangers, conférerd’hypotheque
sur les biens de France. Cependant, I'exception
qui a gﬁel_l pour ces jugemens est commune aux

: : o SRt )

Source : BIU Cujas\



338 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.
contrats 4 de manitre que les contrats passésen
payséiranger peuvent établirune hypotheque sur
des immeubléssittés en France, larsque les fraités
jpassés dvee Ja nation étrangére accordent ce'droit
Téciproqué aux contrafs passésen France.

ARTICLE 2f3g.

Il o’y a d’hypothéque conventionnelle
valabie que celle qui, soit ‘dans le titre
constitafif de la créance, soit dans un acte
authentique-postérieur, déclare spéciale~
ment la nature et la situation de chacun
des immeubles, actuellement appartenant
au débiteur , sur lesquels il consent Thy-
potheque de la créance. Chacun de tous
ses biens présens peut étre nomimitive-
ment soumis i Uhypotheéque. |

Les biens & venir me peuvent pas étre
hypothéqués. : :

L’article 2118 rous a appris que lesimmeubles
qui sont.dans le commerce ¢t leurs accessoires,,
réputés immeubles, sont seuls susceptibles d’hy-
pothéques, Mais tous les biens.de ce genre qui se

trouvent dans la main d’un débileur ne peuvent
étresoumiscollectivement a Phypotheque conven-
tionnelle ; il faut, pour éiablir valablement cette
hy pothegue , quiindépendamment des autres:con-
ditions déja ‘expliquées , le débiteur déclare spé-
cialement Ja nature et la Situation de chacun dés
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immeubles sar 1ésquiels il consent § établiy Phy-
potheque de la'céance,

Cette disposition constitue la spécialité sur Jas
quelle le Iégislateur a fondé ,. en grande partie,
le perfectionnement de son systeme hypothé-
caire. Dans lancienne législation ., les actes pu-
blics contenant obligation, emportaient , par eux-
meémes, et sans le secours de la slipulation , une
hypothéque générale sur les biens présens et ‘a
venir du débiteur. Ilétait , néanmoins , permis de
“stipuler une hypothéque speciale quin’était d’au-~_
cune wtilité, puisqu'elle ne dérogehit pasa I'hy-
‘potheque générale ; ¢t elle “devenait quelquefois
incommode et méme funeste ancréancier, en ce
qu'il était obligé de discuter PFimmeuble soumis &
Phypotheque spéciale avant que d’attaquer les
autres biens frappés de Phypotheque générale.

Le ldgislateur , en prdscrivant Phypotheque
générale du cercle des stipulations conventions
nelles,a eu plusieurs objets en vue.

1°. 11 & voulu prémunir le débitedr contre la
facilité avec laquelle il se serait préte & consentit

' des HypothEques générales, sars considérer qitine
semblable hypothtque nuirait essenticllement et
a son crédit, et A {'intérét général, qui consiste
afavoriser les tranimissions; :

2°. 11 a voulit prévenir la cumulation de plu-

sietirs hypothéques sur le méme imieuble, et
par suite, les inconvénienis d'une discussivh diff-
cile et difpendicuse;
3% Il a voulu seconder les effets salutaires de
la publicité qui se manifeste bien mieux lorsque
les registres désignent tout a la fois et la per-

sonne du débiteur , el immeuble taxativement
297
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soumis & Ihypothéque, quiil ne pourrait le faire
si la désignation de I'hypotheque errait vague~
ment sur tous les biens présens et & venir du deé-

Ibitelrat ST
Les hypotheéques conventionnelles ne sont pas
Jes seules qui soient soumises-a la spécialité; la
plupart des priviléges , les hypotheques des léga-
taires sur les immeubles de la suceession , le droit
des rélentions sont spésiaux par leur nature, ainsi
que nous 'avons remarqué plus baut.
Tl n'ent pas été possible dappliquer la méme
mesure aux hypothéques.judiciaires et ‘aux hy-
pothéques légales ; mais Tinscription a Jaquelle
ces hypotheques sont assujetties , n’embrassant
que les immeubles situés dans 'arrondissement
du burean des hypotheques, rend plus facile la
réconnaissance des biens frappésde hypotheque,
et Ja rapproche ainsi , en quelque sorte, dela spé~
cialité. ' S
. Un débiteur. peut hypothéquer, par le méme
acte , plusieurs immeubles , il peut méme hypo-
thequer tous ceux.qu'il possede : mais,, pour rem-
plie le veeux de laloi et la condition de la spé-
cialité, 1l devra déclarer la nature et la situation
de chacun des immeubles. La déclaration de la
situation doit se faire en désignant la commune

et I'arrondissement ou Vimmeuble est situé.

Quant 4 le ‘nature de Iimmeuble , on entend
communément par ceite expressien I'état de la
superficie. Le législateur y a attaché ce sens: et
ce quile prouve .encore mieux, c’est I'expression
différente , mais plus siguificative encore dont il
© Yest servi dans Larticle 2148 , qui regle les for-

malilés de Pinseription, et qui met au nombre
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de ces formalités la désignation du bien hypo-
théqué. Linscription doit contenir, est-il dit; au
n°. 5 de cet article, doit contenir Pindication de
Pespéce et de la situation des biens sur lesquels
le créancier entend conserver soh privilége ou
son hypothéque. Les espéces, quand il s'agit
‘d’immeubles ,. ne peuvent étre différenciées que

ar les surfaces. Ainsi, les batimens , les cours ,
es prés, les bois, les vignes , les terres Jabou-
rables , les incultes , forment les diverses espaces
d’immeubles. Il faut donc désigner I'immeuble
hypothéqué par la situation et par sa nature ou
son espece ; c’est-a-dire, par Pétat de sa su-
perficie.

La méme désignation doit étre répétée pour

chacun des immeubles hypothéqués; mais qu’est-
ce quonentendra par cetimmeuble individuel,qui
devra étre désigné séparément ? Comprendra-
t-on, sous cetle dénomination chaque picce de

pré, de vigne, de bois, etc.? ou bien'y com-’

“prendra-t-on Pensemble de picces de " diverse
nature , formant continuité , et environné de pro-

prictés étrangeres? Nous pensons que la consti-'

tution de I'hypothéque conventionnelle ne ‘doit.
étre asservie ni a Lune ni a Pautre de ces désigna-
tions. Sil'on veut hypothéquer un domaine com-
pos¢ de batimens, de diverses piéces de bois, .de
vignes, de terres labourables , dont les unes sont
conligu€s ‘et les autres séparées , ‘il suffira de
désigner le domaine parson nom , les diverses
nalures de biens qui le composent et leur situa-
tion. Il sera vraide dire, en effet, que Pindica-
lion de la situation des immeubles, et celle de
Jeur nature ou esptce, sont failes, et qulainsi le
veeu dela loi est littéralement rempli. Gependant ,
nous avons supposé que les diverses natures en
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biens qui composent le domaine avaient été exac~'
iement: énumérées: car, si dans cette énuméra-
tion.on avait omis les bois, on.pourcaif en can-
clure que l'intention des parties.a. été de ne sou- -
mejlre a ’hypotheque que les batimens, les prés ,..
les vignes , les terres labourables , et quelles
avaient voulu en excepter les bois, quoique dé-
pendans du méme domaine : et,quand bien méme
les expressions de l'acte présenteraient ung inten-,
tion contraire, on dirait encore, avec raison, .
que I'hypotheque ne serait pas valablement éta-
blie sur les, bois , attendu que cette nature de
biens ne se trouverait pas désignée. -
* Vimmeuble sur lequel I'hypotheque est con-
sentie , doit appartenir actuellementau débiteur , .
‘et c’est la une autre condition a laquelle notre
article soumet la validité; de hypotheque con-
ventionnelle. On apercoit une concordance par-
faite entre nofre article et I'acticle 2204, qui.dé~
clare que le créancier peut poursuivre I'expro-
priation des biens immobiliers et de leurs acces-
soires réputés immeubles , appartenant en pro-
priété a som débieur. Quoique la ecoanstitution
" d’hypotheque et 'expropriation forcée soient des
choses différentes , elles ont cependant entre elles
des rapports intimes , puisque I'expropriation
forcée est le. but final de Fhypotheque , dans
fe cas ou lobligation ne sera pas acquittée ason
terine : .
L’esprit delaloi, enexigeant que Pimmeuble sur
lequel I Ay pothéque conventionnclle estétablie ap-
parlienne actuellement,et en propriété an débiteur, -
estd’exclureies biens a venir.quisontinsusceptibles:
d’une désignation précise et- déterminée. Ainsi,
la derniere disposition de cet article , qui déclare
que les biens a venir ne peuvent pas éi-re.hy.po*.-
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théqués , nest, en quelque sorte, quua corol-:
laire. de la premicre..

Sous le nom de biens & venir, insusceptibles d’hy+
potheque, il faut comprendre ceux que Pon en-
visage abstractivement commeé  pouvant arriver
au debiteur;, sans qu'il entrevoie ni quels pour-
ront étre ces biens, ni par quel moyen il pourra
les acquérir. Nous verrons, néanmoins’, sous
les deux articles suivans, des‘exceptions & celte:
Hole: e g A e

On doit, comptendre encore sous le nom de
biens & venir ceux sur lesquels le débiteur n’a au-
cun droit actuel , mais seulement expectatif;;
ainsi , un débileur, successible d’une personne vi-

, ¥ante, ne peut hypothéquer éventugllement les
biens de celte succession. non-ouverte. Rien ne
peut: promettre que le successible sera apte a re-
“cueillir cette succession , lors de son ouverture,
nique les biens qui existent aujourd’hui dans la

main dg.'lfauleurg'e. la successionsly retrouveront
encore lors desson décés : indépendamment de
cetle incertitude qui ne peut se concilier avec la
fixilé que doit avoir une hypotheque conyen=
tionnelle , upe autre raison morale proscrit cette
convention : elle. est prise de Darticle 1130, qui
ne permet, ni de renoncer a une succession non
ouverte , ni de faire aucune stipulation sur une
pareille succession , méme avec le consentement
de celui de la succession duguel il sagit.”

Mais le 1égislateur ne considére pascomme bien

avenir celui & la propriété duquel le débiteur a
un droit éventuel, sans. quil ait la propriété
actuelle et absolue. Cest.ce genre de-drait, qui

. estindiqué: dans-Particle 2125, que nous. avions
déja rapporté., et qui est ainsi, congu: Ceux qui
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n’ont sur Pimmeuble qu'un droit suspendu par’

une condition , ou résoluble- dans certains cas,
ou sujet a rescision . ne: peuvent consentir qu’tne
hypotheque soumise aux mémes conditions , ou
a la meme rescision. » Ceux-la peuventdonc con-
sentir valablement une hypotheque sur-Pimmeu-
ble, pourvu quelle soit subordonnde aux mémes
conditions qui régissent leur propre droit a I'im-
-meuble. Ainsi, comme nous 'avons dit ailleurs,
le donataire d’un immeuble , sous condition qu’il
se. mariera avec une telle personne , peut hypo-

théquer cet immeuble , a condition que Phypo-

theque n’aura lieu qu’autant que le mariage pro-
jeté saccomplira. Un immeuble vendu sous fa-
culté de rachat peut étre hypothéqué , soit parle
vendeur, soil par I'acheteur, pendantle tems fixé
pour Pexercice du rachat. Mais Ihypotheque
demeurera subordounnée a I'égard du premier ,
au cas ou le rachat sera exercé;et, a I'égard du
secoad , au cas ol le rachat n’aura pas lieu. Un

immeuble vendu a un prix inférieur a sa juste

valeur pourra étre hypothéqué aussi tant par
le vendeur que par acquéreur, pendant le délai

accordé pour invoquer la rescision du contrat

pour cause de lésion, a condition que I'hypo-.

théque consentie n'aura son effet, savoir, de

la part du vendeur , quautant que la lésion

sera reconnue, et que I'acheteur se résoudra &
abandonner limmeuble plutot que de payer le
supplément du prix, et de la partde P'acheteur ,
que dans les cas inverses. . :
. Tel estlevrai sens de Tarticle 2125 que nous
avons déja expliqué dans nos observalions sur
JParticle 2118. Nous répéterons encore ici que ,
dans toutes ces hypotheses, ce n’est pas 'l‘a_g_-
"tion tendante a revendiquer Pimmeuble , mais
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Pimmeuble lui-méme qui est la matiere suscep-
tible d’hypothicque. On ue veut pas dive par la
que le débiteur qui a un droit ‘ou uie action de
ce genre ne puisse le vendre et Validoer | ni que '
ses créanciers ne ‘puissent Pexercer en son nom,
et en recueillic le bénéfice pour- lappliquer au’
paiement de leurs créances:: mais le débiteur ne

_peat faire un gage hypothéeaire de cetle action :
qui’ n’est elle-méme quan droit incorporel , et
qui n’a pasles qualités propre a recevoir Fem-
preinte d’'une hypothéque , par cela méme
quelle n’a pas une consistance déterminds et im- .’
mobiliere , et qu'elle n’a pas une situation fixe.

Nous avons supposé avec le texte de la loi que
limmeuble hypothéqué appartient au débiteur
Pon sent tres-bien, en effet , que le débiteur qui
veut donner hypotheque & son créancier ne peut
Pétablir que sur les immeubles qui luy sont pro-
pres ; mais la loin’a pas entendu par 13 interdire
a un tiers la faculté de soumettre son immeuble
propre a Thypotheque, pour la stireté du paie-
ment de Pobligation consentie par le débiteur
personnel. Toute personne peut cautionner pour
un débiteur. La soumission quun tiers faif de
son immeuble a hypotheque pour la stireté de
Pacquittement de Fobligation consentie par le
débiteur personnel est une espece de cautionne-
ment. Le cautionpement, en effet, est suscep-
tible de toutes modifications; et rien ne peut
faire révoquer la validité d’une eonvention par
laquelle un tiers consentirait a ce que son im-
meuble fut hypothéqué pour la streté d’une detié
¢trangere , sans qu'il entendit néanmoins se sou-
meltre personnellement a payer cette méme dette,
Cette hypothtque, si clle était d’ailleurs con-
forme aux aulres regles, serait parfaitement éta-"
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blie; elle pourrait &tre inscrite au bureau de-la '
situation’ de. I'immeuble, en vertu de Lo bligation
principale et de la seumission du propriétaire
du fonds hypothéqué : elle donnerait au créan-
cier le droit de suivre I'immeuble hypothéqué:
dans toutes les mains, et celui de le: faire vendre,
a défaut de paiement sur la téte du propriétaire,
~sans néanmoins que le créancier piit contraindre
personnellement ce tiers a acquitter ladette. Un-
acquéreur qui achéte un fonds déja hypothéqué,
et qui ne veut pas purger-ces hypothieques, con=
sent indirectement a ce que Vimmeuble qu'il a
acquis, demeure hypothéqué pour la detie du-
vendeur : il consent a ce que, a défaut: de paie-
ment, de la part de ce dernier, cet immeuble
soit vendu sursa téte, et que le produitien soit
employé au paiement dela dette, ainsi que nous
le dirons sous le chapitre VI de ce ftitre. La
charge qui est assumée par Lacquéreur sur lim-
meuble: dont il est devenu propriétaire , peut
étre imposée par:un tiers, sur un immeuble: qui
lui a toujours -appartenu : et les effets seront les.
mémes. dans les: deux: cas, Nous concluons; de la
que le propriétaire d’un: immeuble peut tres=:
légitimement hypothéquer son immeuble pour:
la dette d’un. tiers; et que cette hypotheque,
pourvu quelle soit d’ailleurs. établie- selon les
formes prescrites dans, cette section, aura, tout:
Peflet attribué aux hypothéques conventionnelles:
établies. par le débifeur sur: ses biens propres.

S AT ARTICLE 2130

Néanmoins, si les biens présens et libres
du débiteur sont insuffisans pour la stweté
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de la créance, il peut , en exprimant celte.

wsuffisance , consentir que chacun  des:
biens qu’il acquerra par la suile, y de-
meure affecté & mesure des acquisitions.

Laregle qui déclareque les biens & venipne peu-
vent élre hypothéqués n’est pas tellement absolue,
quelle ne comporte. des modifications et des
exceptions, Le législateur a prévu le cas oul'em-
prunteur n’aurait pas actuellement des immeubles
libres suffisans pour répondre-de la dette : il n’a
pasvoula que Pimpuissance de soumetire a1’hypo-
theque conventionnelle des biens & vepir piit nuire &
soncrédit : et illui a permis, pax cet article, decons
sentir,en exprimant I'insuffisauce des biens actuels,
a ce que chacun des immeubles qu'il acquerra par
la suite’ demeure: affecté a mesure des acquisi=
tions pour la;stirete de la dette.

‘1l suffit, dans ce cas, que Pinsuffisance soitexpri- .

mée dans lacte constitutif de Phypotheque, etil
n'est nullement néeessaire quelle soil constatde

pardes appréciations ow autres procédures qui -

ne pouvaient entrer daus les desseins de la loi..

La déclaration de I'insuffisance doit émaner du
débiteur, ainsi que le dit notre texte ; et cette
déclaration légitime la soumission des biens
a, venir & 'hypotheque. Ainsi, quand bien méme
il serait postérieurement reconnu que- cette dé-
claration était infidele ; et quele débiteur avait,
a Pépoque de Pobligation, des: biens présens. et
libres , suffisans. pour assurer le paiement de sa
dette , la- constitution de Phypotheque sur les
biens postéricurement acquis.n’en serait pas moins
valablement élablie ; et ces.derniers. biens seraient

—

b
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seuls soumis a I'hypothéque, sans qu'il fiit pec-
mis au créancier d’exiger une extension d’hy-
potheque sur les biens existans a I'époque de .
Pobligation, Car, ce créancier s'étant contenté
de recevoir pour gage les biens qui seraient ac-
quis postérieurement , doit s’en tenir aux termes
de son contrat. -t '

ARTICLE 213

. Parcillement , en cas que I'immeuble

~ou lesimmeubles présens, assujettis & ’hy-
pethéque , eussent péri, ou éprouvé des
dégradations,demaniére qu’ils fussent de-
veuus insuffisans pour la stireté du créan-
cier , celui-cipourra, ou poursuiyre , des

‘a présent , son remboursement , ou ‘oble-
nir un' supplément d’hypotheque.

* L’hypothéque conventionnellene peutatteindre,
avons-nous dit; que les biens qui y sont spéciale-
ment soumis par Ja convention des parties. Mais
cetarlicle prévoit le cas ou I'inmeuble assujetli
a I'by potheque viendrait a périr ou a subir des
dégradations , telles quil ne puat plus offvir une
stireté suffisante au créancier: il veut, que, dans
ce cas , le créancier puisse, ou poursuivre , des
a présent, .son remboursement , ou obtenir un
supplément d’hypotheque. '

Si ce'supplément d’hypothéque est fourni vo-
lontairement par le débiteur, sans jugement: préa-
fable, I'hypothéque nouvellement fournie serade
Ja méme nature que la primitive : elle sera con-
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 ventionnelle comme Ihypothéque consentie ori-.
ginairement et devenue insuffisante : il faudra
consequemment que le débiteur ait la capacité -
d’aliéner ; que Pobligation pour laquelle I'hypo-
theque primitive a été consentie subsiste encore
en toutou en partie ; que le supplément d’hypo-
theque soit fourni. par un acte authentique de-
vant nolaire ; qu'enfin cette hypothéque supplé-
mentaire soit établie sur des immeubles apparte-
nans au débiteur, et spécialement désignée.)
' Cette seconde hypotheque he prendra son exis-
tence que de I'acte dans lequel elle sera consentie,
et elle ne pourra avoir rang que du jour de Fins-
cription , dont nous parlerons plus bas , sans: que
jamais son effet puisse remonter au jour de la
constitution de hypothéque primitive. Cette ré-
troactivité serait” diamétralement opposée aux
principes du régime hypothécaire , qui sount
€Xposés en partie , et qui vont étre encore plus
amplement développés.. ; :

Dans le méme cas ot le débifeur fournira vo-
lontairement un supplément d’hypotheque, il est
évident 'que la déclaration d’insuffisance de: la
part du débiteur suffira pour légitimer lastipula-
tion de I'hypothéque supplémentaire , puisque
rien n'empécherait que le débiteur ne fournit une
nouvelle hypothéque , lors méme que le premier
Immeuble “hypothéqué serait saffisant et n’aurait
subi ni dépérissement ni dégradation. :

Mais si, comme il arrivera le plus souvent, le
débiteur refuse de fournir spontanément une hy-
potheque supplémentaire, et conteste les causes qui
peuvent y donner lieu, cette circonstance ameénera
des résultats bien différens. | faudra faire juger
d'abord, s'ily a eu dépérissement on dégradation
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-de Pimmeublé hypothéqué originairement ; et ,en
- second lieu, si la dégradation a'telli_ém'e_h't diminué
la valeur de cet imimeuble, quelle soit devenue
insuffisante pour 1a siveté de la dette. Lorsque ,

- par des vérifications préalables, le tribunal aura
constaté la réalité des causes'qui justifient un sup-
plément d’hypoth2que, il condamnera le débifeur
ou a fournit un supplément d’hypothéque; ou 4
rembourser des & présent. Si le débiteur fournit
le supplément d’hypotheque, cette hypotheque
nouvelle sera contvéntionnelle commesi élle etit
é1é consentie spontanément. Mais il §'obstine
encore a refuser le supplément , sous'quielque pré-
texte ‘que c¢e soit, la disposition alternative du

| jfugement aura seuleson effet :le débitear demeu-
- réera’condamné par le jugement & remboutser, dés
a ‘présent, le'montdnt ‘de da dette, €t il résullera
nécessairement ‘de ‘cette condamupation'une hypo-
theque judiciaire qui, patsa’nature méme, affec-
tera la totalité des biens ‘présens et a venir du
débiteur jusquw’au remboursement effectif.
~Cette extension & hypotheque ne peut convenir
wi aux hypothques légales, ni aux hypotheques
judiciaires ; puisque leur application aux biens
présens et @ venir lear donne ‘toute la latitude
dont elles peuvent (&tre susceptibles. Elle ne peut
non plas convenir aux priviléges qui sont invaria-
blement fixes sur les immeubles auxquels ils s’ap-
pliquent ; de maniére qu'aticune convention ni
aucupn jugement ne_pourraient étendre le privi- |
"lége a un immeuble différent de celui que la loi
avait_originairement 'a_ffecté. By :
. 1l wyadonc que I'hypothéque conventionnelle
qui soit susceptible de celle extension, dansdeseas
délenmings par ces deux articles. Kt cette dispo-
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sitioniestfondée sur ce que I'iypothéque ‘conver-
tionnelle est une espéce de ‘cautionnement; et que
le débiteur qui T'a fournie une premiére fois est
‘censé @voir ¢onsenti 2 le renouveler ou a Péten-
dre;lorsque le premier cautionnement est devenu
insuffisant ;ice ‘qui‘est conforme & Pesprit de ar-
ticle' 2030 du:Code Napoléon. : \

La stireté acquise au créancier par une hypo-
theque conventionnelle ne peut étre diminude , ni
par des accidens fortuits , ni par le fait du débi-
teur: elle peut., an contraire y elre’atigmentée par
les améliorations survenues 4 Pimmeuble hypo=
1héqué, Tors méme quecesaméliorations n’aurajent
pas éLé faites dans ce dessein. Lrarticle 2133 dit ,
®n eﬁét-que,llzhypathéque acquise s'étenda toutes
les ameéliorations. survenues a immeuble h po-
théqué. Cette disposition est genérale, cest-a-
dire qu'elte $applique non-seulement aux hypo-
theques conventionnelles »'Didisencore aux hypo-
theques légales et judicidires » ¢t méme aux pri=
Vileges. Elle est absolue, forsque Pamélioration est
le produit du hasard, ou quelle a été faite aux
dépens’ du débitear : mais élle est susceplible de
‘modifications, lorsque 'amélioration a ¢ téfaite par
un tiers. L’article 2103, numéro 4, DOUS en ‘a
fourni un exemple. Lorsqu'un architecte construit
un édifice sur le fonds d’autrui, aprés avoir rempli
les formalités voulues par la loi, Faugmentation
de valeur résultante de la construction we profite
,sas immgédiatement aux créanciers, en  faveur
desquelsle fonds était antérieurementhypothéqué.
Cette ~augmentation de valeur .est affecide par
privilége 4 la tréance de Pacchitecte, Nous en
4vons vu un second exemple dans le cas rapportd
Pages216 et suivantes, ou un tiers possesseur fait

des anéliorativns utiles sur un fonds qui ne Juj-
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appartient pas. Le tiers auquel ‘on demande le
délaissement, est en droit de retenir immeuble
amélioré jusques au reniboursement du'prix deses,
améliorations ; et, conséquemment, les créanciers
du vrai propriétaire ayant hypothéqué sur ce
meme fonds, ne pourront prétendre que" leur
hypothéque doit s'étendre sur les améliorations.

‘AR TICLE 2132

T’hypothtque conventionnelle n’est va-
lable qu’autant quela somme pourlaquelle
elle est consentie, est certaine et déter—
minéepar'dcie; si la créance résultant de
Yobligation est conditionnelle pour son
existence ou indéterminée dans sa valeur,
le créancier ne pourra requérir Pinserip~
t1on dont il sera parlé ci-apres:, que,jus=
qu’a concurrence d’une valeur estimative
par lui déclarée expréssément,. et que le
«débileur aura droit de faire réduire, il y
a lieu. ' LR

Cet article confirme un principe que nous
avons établidans tout le caurs de cette discussion ;
c’est celui qui porte que Phypothéque n'est qu'un
‘drpitaccessoire a une obligation principale dout le

-but est d’en assurer 'acquittement ¢ d’ou suit cette
‘conséquence immédiate que lhypotheque ne peut
exister qu'avec une obligation principale a laquelle
elle puisse serattacher. ' ' :
~ La premitre partie de cet article semblerait
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‘méme exiger , ‘pour la validité de Phypotheque
-conventionnelle; que 'obligation qui en faitl'ob-
jet, fat pure, simple, et contint une somme détep-
-minée. Cependant nous avons démontré ailleurs
“que toute obligafion, soit qu’elle consiste 4 payer
‘une somme. liquide , soit qu'elle consiste 4 donnep
jautre chose qu'une somme » ou bien & faire ou 4
ne pas faire quelque chose, était susceptible d’étre
ccorroborée par une hypotheque. La seconde partie
de cet article déclare explicitement que I'hypo-
theque peut sappliquer aussi d une obligation
_conditionnelle pour ‘son existence 5 0u indé-
terminée dans sa valeur., L'ordre de la dis~
cussion nous a engagés a anticiper I'explication
e cet article qui se trouve développé, pag. 332
- €t suivantes ; nous n’en ferons pas ici une répéli~
tion inutile. ' -

A'R'T T'c'L'E 2133,

2 L’hypothéque-acquise s'étend A toutes
les améliorations survenues 3 Fimmeuble
l]y‘po,thé'qué,'_ kT

" Nous avons fait , sous l'article antéprécédent,
les observations dont les dispositions contenues
dans celui-ci', ‘nous ‘ont paru susceptibles , nouns-
'y reviendrons pas non plus. Mais, dans la_ trag. :
sition de cette section’ a la suivante, nous retpa-
cerons les diverses ‘especes d’hypotheque', et
la maniere doﬁt‘eiles-'s’établissent5 nous agiterons
ensuite une question de la plus haute importance
et d'un inlérét général, 4

Les hypotheques, avons-nous dit, sont léoales,
judiciaites ou conventionnelles. Les hyp’blth:‘;ques
légdles dérivent de la seule autorité de la loi dans

8. 23
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les ‘cas ‘qu'elle détermine; les hypotheques judi-
ciaires résultent des jugemens. Lhypothequecon-
ventionnelle s’établit par ‘une convention passée
«en forme ‘authentique devant motaire , dans la-
wquelle  le débiteur ayant la capacité daliéner
-ses immeubles , désigiie la ‘dette pour Jaquelle il
wconsent hypotheque et I'immeuble spéeial qu’il
soumet a celte charge. , :

Cependant le veeu ‘delaloi n’est pas entié-
rement rempli par Paccomplissemet de ces for-
‘mes; ‘elle vetit, de plus , que les hypothéques
soient rendues publiques par’laivoie de T'inscrip=
{tion dans Um registre ouvert a tous ceux qui peu-
‘vent avoir intérét a connaitre leur existence.
‘Nous parlerons ‘plus 'bas des formes dont I'ins-
cription doit étre revétue': ‘€t nous ‘nous occupe-
rons ici de l'influence que cette formalité peut
avoir sur le fonds.du.droit hy pothécaire.

~ Nous nous demandons donc si Phypotheque
prend toute sa ‘consistance par ‘les seuls ‘actes et
esformes indiguées dans les trois premicres sec-
tions de ce chapitre ; ou, au contraire , si
Pinscription fait une partie intégrante ‘du’ droit
hypothécaire, et si-cette formalité est nécessaire
pour le complément de Thypotheque. =
On pourrait, sous certain aspect, regarder
cette -question comme oiseuse. L.e créancier,
dirait-on , qui voudra user de son hypotheque,
la fera préalablement inscrire sur les registres,
toujours ouverfs pour recevoir celte inscriptions
et alors on ne verra jamais en action que des by-
potheques inscrites. Mais peur indigoer le bat de
cette question et lesconséquences sérienses qu'elle
peut entrainer, il nous suffira d’observer, qulindé=
pendamment des omissions de forme qui;peuvent
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aunuler et anéantir une inscription s il y a des
‘cas; ot les inscriptions , quoique régulitres dans’
leur forme , ne produisent aucun effet, tels lsont
CeuX marques par Particle 2146 , ou Pinseription.
‘a été prise par uncréaneier hypothécaire, contre
‘un débiteur , dans les dix jours qui ont précédé
sa faillite , et celles prises par le créancier d’une
succession aceeptée sous bénéfice d’inventaire,de-
puis 'ouverture de la succession. :

Dans ces divers cas y il faudra savoir si ces
hypothéques qui seraient évidemment sans force
contre: des créanciers hypothécaires réguliere-
ment inscrits, ne counserveraient pas néanmoins
une préférence sur les créanciers chyrographai-
res; en telle sorte qu’il y et quatre ordres de
Créanciers ; savoir, les créanciers privilégiés, les
créancier_s,hypothéc_aires.inscrits , les créanciers
hypothécaires non inscrits et les créanciers chi-

. Yographaires ; et que la préférence dat appartenic
‘successivement aux privilégiéssur tousles autres,
aux hypothécaires inserits sur les deux ordres
suiyans, et enfin, aux hypothécaires non inscrits
sur Jes simples chyrographaires : ce qui nous ra-
mene 4 la question primitive de savoir si Iins-
‘eription forme, on non, le complément de I'hy-
pothequye, 7 SN :

Nous Pensons. que cette formalité est néces-
saite pour compléter le droit de Phypotheque, et
que, sans elle, Ihypotheque reste dans un état
‘dimperfection qui ne permet pas que le créancier,
ayant une hypothéque non inscrite ,jouisse d’au-
cune préférence sur les créanciers chyrogra-
)phaires,

Toutes les discussions qui ont préparéle nou-
veau régime hypothécaire , ont principalement

' 290
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eu 'pour but de peindre el de réprimer les abus
des hypotheques occultes, de ces hypotheques
ui ne sannoncant, par.aucun signe extérieur
devenaient I'écueil de la bonne fo1 de ceux qui
contractaient avec un débiteur déja obéré. On
chercha le reméde & ces graves inconveéniens
dans les lois des pays ou le nantissement €étail en
usage : les tribunaux suprémes de cespays avaient
déelaré solennellement « qu'ils regardaient la pu-
» blicité des hypothéques comme le chef-d'ceuyre
» de la sagesse , comme le sceau, lappui et la
» streté des propriétés , comme un droit fonda-
» mental, dont I'usage avait produit, dans tous
» les tems , les plus heureux effets , et avait cta-
» bli antant de confiance que de facilité dans
» les affaires que les particuliers traitaient entre
» eux. » S _
On prit_pour modele cette législation , et I'on
établit le systeme hypothécaire sur les deux bases
de la spécialité et de la publicité. Nous avons vu
“comment les hypothéques er général ont €té ra-
_menées d’'une maniere plus ou moins rigoureuse
4 la spécialité. Nous allons voir que la publicité
s'établit & Paide d’nn registre. public , dans le-
quel toutes les hypotheques doivent étre inscrites.
Si I'on veut voir maintenant, quelle est linfluence
que celte inscription peut avoir sur Ihypotheque,
‘il ne sera pas inutile de connaitre les lois sur le
pantissement qui ont servi de type au nouveau
régime hy pothécaire, et qui sopéraient pav Iins-
‘cription du droit d’hypotheque ou de propriété
dans un registre public. Or, la coutume d’A miens,
article 137, celle de Vermandois, art. 119, et la
coutume réformée d’Artois , art. 72, voulaient
que les contrats, quoique passés devant notaire;
p’emportassent point hypotheque contre des tier-
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ces personnes, et fussent, a leur égard , réputés
purs personnels et mobiliers, ¢’ils n’élaient nantis
et réalisés par les officiers des lieux d’oli rele-~
vaient les biens affectés et obligés. Il est raison-
nable , et méme conséquent ; d’induire de cet
exemple que I'inscription' sur les registres des '
conservations introduites'a’ I'instar de celles qui,
dans les pays de nantissement , se faisait sur les
registres des seigneurs ou’ des greffes, est égale-
ment nécessaire pour constituer I'’hypotheque.

I’orateur du gouvernement qui a répandu fant
de lumiere sur cette maliere, professe partout cette
docirine, Ouvrons son discours (édition de Fir-
min Didot ), nous y lirons, page 62, que I'hy-
potheque conventionnelle, ‘doit éire nécessaire-
ment rendue publique par Pinscription ; pag. 72,
in fine, que I'hypothéeque conventionelle doit
étresuivie d’inscription pour produire son effet -
méme langage au sujet de I'hypothéque judi-
ciaire 3 « L'hypothéque judiciaire doit aussi ac-
quérirla‘publicité par Vinscription, pag. 62.» Tl
répete les mémes expressions au sujet de Ihy-
potheque légale, du moins, de celle qui frappe
les biens des comptables, -en faveir du trésor
public,des communes et desétablissemens publics:
« La loi, éit-il, leur donne une hypotheque sur
» les biens de leurs agens comptables : mais,
» ‘pour avoir le droit de P'opposer & des tiers,
» il fautla rendre publique par Vinscription sur
» les immeubles qui en sont grevés, page 65. »
La nécessité de linscription, pour donner un
effet; & 'hypothtque , ne peut élre eéxprimée
d’une maniére plus positive.

Mais poursuivons, et consultons les divers textes
de laloi elle-méme. « Entre les créanciers, dit lart,
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» 2106 du Code Napoléon, leg priviléges ne pro- .
» duisent d’effet, & I'égard des imineubles', qu'au- .
» tant qu'ils sount rendus publics: par inscription
» sur les registres du condservateur des hypo-
» théques. » Cet article soumet - indispensable-
ment les priviléges a la formalité de Pinseription :
il les. y soumet si bien. qu'ils n’ont d’effet que
pac elle, et que sans elle ilsi doivent étre consi-
dérés, comme ¢ils nleussent pas existé. Pour-
~quoi les hypotheques quil importe de connaitre -
aussi bien que les priviléges, et qui ont une cause
moins favorable, ne seraient-elfes pas assujelties .
a la publicité avec la méme riguear> ., .
Cependant, T'article 2134 emploie , a Pégard:
des hypotheques, des expressions difféventes, i
est ainsi concu: « Entre les eréanciers s Thypo-
» theque, soit légale, soit judiciaire ; soit ‘con--
» ventionnelle, n'a. de rang que du jour dellins~
» cription prise par le créancier sur les registres
» du conservaleur , dans la forme et de la ma-
» miere prescrile parla loi, ete. » II s'agit'donc )
de bien fixer: le sens de ces expressions,, et de -
démontrer qu’'une hypothéque qui w’a pasderang
ne produit aucun effet. R R{et e e Al L L SR

Earticle 2 de la loi du 11 brumaire an 7 était .
concu dans les mémes termes : « L’hypothéque
» ne prend rang, portait cet article, et les pri-
» viléges sur les immeubles n’ont d’effet que
» par 'leur inscription dans des registres pu-
» blics. » T SnpR

L’ensemble des dispositions de cstte loi n’a ja-
mais laissé douter qu'elle n’etit entendu subordon-
ner les effets de toute hypotheque a la_publicité.
Le Code Napoléon qué. a répété la disposition
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dansiles mémes termes, et qui, quant i ce , était.
évidemmeunt dirigé par le méme esprit ,.a- di ¥
attacher la méme signification.

Mais , soumettons:- les ces termes & uné ana-
tyse plusiexacte, et noéus nous eenvaincrons de
plas en: plus: de la justesse de notre opinion;

" Les biens du débiteur sontle gdge commun de '
sés créanciers:, et le' prix s'en’ distribue entre eux
par contribution , a moins qu'il 'y aif entre les
créanciers des. causes légitimes de préférence.
Les cadses légilimes de préférence sont les pri-
viléges et les, hypothéques . Carticles 2093 et
2094 ). Haoza4 G100 .

- La loi embrasse ; dans une vue générale, tous:
les créanciers djum méme débiteur, et elle dit e

~~que le produit des biens de ce débiteur sera dis-
teibué entre tous! les : eréanciers indistinctement .
en proportion. du montant de ‘leurs: créances. Elle
n’‘admet: d’exceptiom qu'en: faveur des créanciers

i doivent jouir d’un droit de préférende & cause

leurs hypothequesion de lemns: priviléges, Le
rang que Varticle 2134 donne aux- seules hypo~
theques instrictes , est, tout & la: fois, le: signe et
leffet de cette préférence :en telle sonte, que toutes
les fois qu'ib y a une: cause lgitime de préférence
en faveur:de quelques-uns d’entre plusieurs créan-
ciers, il s'établit entre eux unrang; ilsuit de ly,
que toutes les fois que la loi dénie un ranga.des
créanciers , il n’existe pas pour eux de’ causesde
préférence, et, conséquemment, que ces créan-
ciers doivent rester confondus avec la masse com-
mune. des créanciers qui partagent entre eux-le
prix des biens de leur débiteur au prorata de
leurs créances respectives, Si donc , pour obtenir
un rang entre les créanciers, il ne suffit pas

1o
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d’avoir stipulé une hypothéque sur unimmenble,
ou d’avoir obtenu un,jugement de condamnation”
contre un débiteur , ou d’étre dans une position”
ou la loi accorde directement hypotheque 328il
faut , de plus;, avoir inscrit son tifre dans un re-"
gistre public, il faudra reconnaitre: que celte
1nscription fait une partie intégrante de Thypo-
-theque, qu'elle en forme le complément, et qu'elle .

1ui donne seule son efficacité. .

Nous trouverons les mémes preuves dans d’au-
tres textes de la loi. Nous lisons dans Varticle
2135 du Code Napoléon' s « [?hypotheque existe
» indépendamment de toute inscription, 19, au’
» profit' des mineurs...; 2%l auzprofit des fem-
» mes, etc: » Cest la uneexception formellea!
la regle générale établie dans Particle précédent:
qui déclare ; qu'entre créanciers I'hypotheque n'a!
de rang que-du-jour de linscription. L’exception:
expliquela regle; el sii Pexeeptioniconsiste en!cé::
que une “hypotheque légale iexiste indépendam-;
ment de toute inscription yil fautmécessairement:
que la regle générale porte,’ qu'une’ hypothéque:
nexisle . en géneral que pariPinscription ; il faut!
nécessairement qu'il y ait identité entre ces der-t
nieres expressions et celles de Particle 2134; qui!
dit qu'entre eréanciers , Phypothéque w'a de rangs

~que du jouride Pinscription. ¢ fis 1 i A

Nous invoquerons encore la loi durt brumaire
de I'an 7. L'article 3 est précisément concu en ces
termes : L hypotheques existe, mais a la charge
de Uinscription. Les actes préluminaires qui pré-
parent 'hypotheque, telsque les contrats ou juge-
mens , sont différens de l'acte d’inscription; ils
ne sont pas consignés dans les meémes dépots; ils ne,
se font pas devantles mémes ministres ; ils ne p?u-
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vent,par leurnature, s’ operer que successivement
et: en divers tems. La réunion de toules ces for-
malités est néeessaire pour comstituer Phypo-
theque, comme les parties doivent étre réunies
pour la foemation du tout : déttes pensée du 16-
gislateur est tres-bien rendue par ces expressions:
L’hypothéque existe , mais d la charge de Uins-
cription. Ce qui signifie que 'hypotheéque com-
mencée ou ¢banchée par les actes préliminaires
doit étre accomphe par lmbcmplmn, el que »
faute d'inscripiion, son existence precail‘c s'éva-
nouit. .

o b esprlt du Code Napoléon ne s'est nullement
écarté en ce point de celui‘de laloi-du 11 bru-
maive 'de Pan 7. 11 a voulu, comme celle-ci.
que Ihypr)thfque p’etit de force, & égard des
Ile.['b, quautant qu ‘elle se trouverait inscrite.

~Peut-étre falbODS—IJOI]S des efforts. buperﬂus,‘
pour établir une vérité qui pourra_paraitre ma-
nifeste & nos lecteurs ; 3 mais nous pensons , que.,
dans une question qui se reproduit si fréquems
ment , et sur laquelle la loi ne contient pas une.
dib[)ﬂbltlﬂn iltterale, nous ne saurions porter la dé-
monstration a un trés-haut dégré d’évidence. C’ est -
dans celle vue , que nous essaierons encore d’ap-
puyer notre décision  sur quelques nouveaux
motifs.

T’hypotheque est un droit réel sur les im-
meubles affectés & T'acquittement d’une obliga-
tion.. . , elle les suit dans quelques mains qu’ils
passent , ce sont la les propres termes de Par-
ticle 2114 : ce droit surla chose , ce droit de la
sujvre en toutes mains est de’ Pessence de Fhy-
polhéque. Car , il faut bien quan créancier ait
le droit de suite str un immeuble aliéné , etqu’il
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Pexerce avant que de pouvoir entrer en ‘coneur-
rence avec d’autres créanciers qui’ réclament des
droits hypothécaires sur le ménte immeuble.,

 Larticle 2166 n’accorde ce droit de snite qwavx
seuls créanciers inscrits. Un créancier hypothé-
caire non inscritn’avait donc pas le droit de suite
d’apres le texte cité : conséquemmient , son hypo-.
theque: navait pas ce caractere de réalité qui,
constitue son. essence ; nouvelle preuve gu’une:
]jypoth_éque_ ne peut acquérir sa plénitude que
par linscription. : ‘

Cette question, il est vEal, avaiv subi quelgue
controverse. . Certains jurisconsultes avaient enw, -
que le créancier , ayant une hypothiéque. nion:
inscrite sur un immeuble vendu depuis pan son,
débiteur , pouvait ,, apres la veate , prendre ins<:
cription , et exercer ensuite son/droit de suife ,
tandis que 'acquéréur ravait pas transcrit son
contrat. Les autres , au contraire, soutenaient que:
le droit de “suite ‘ne pouvait appartenir quag
créancier hypothécaire insorit antérieurement
a la vente, ‘et qu'une inscription postérieure ne
pouvail plus donner & ce droit une existence
qu'il 'avait pas acquise pendant ‘que la propriété
résidait sur [a téte du débiteur. _ '

- Lorateur du gouvernement, dans Pexposé des:
motifs sur le livre premier de la deuxieéme partie
du Code de Ja procédure civile , n’hésite pas’ a
dire quil élait difficile de ne pas reconnaitre
celte g_er'ni'ér_e_ opinivn comme la plus conforme

s au Code civil. I orateur du tribunat en poxte’
le méme jugement, aprées Pavoir étayé sur les
raisonsles plus fortes et les-plus’]umineu;,’es.’,Vb)‘rez -
ces passages dans le Code de procédure civile |

e
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édition de Fl[‘mlﬂ Didﬁt)_ tome 2, pages. 281 303

et 304.

Larticle 834, dUCUde- cﬁﬁi] de la pl'o.cédme.

civile qui a été le texte des:discours cités, a.admis
le créancier. hypothéeaire , non inscrit, & faire

son inscription: dans les: quinze jours’ qui suivent:

la transcription faite par'l'acquéreur. Nous dons

nerons, sous, larticle: 2146 , une plus ample expli--

cation de cet article 834 duCode; de laprocédure

civile : il nous suffit d’abserven y relativement &

la question ‘que nous traifons ,.que!, quoique cette

nouvelle disposition se soit relachée de la sévérité:
des principes, en favear d’un: créancier hypo-

théeaire non inscrit a Pépoque de la vente de

i mmeuble hypo théqué,n éanmoins, elle aobligé:
a faire son inscription dans un délat fixe: Ainsh 9
cette grace elle-méme confirme la nécessité de .

remplir la formalité del Linscription pour donner
a Yhypothéque son efficacité. '

Le Code, de; commerce a fourni a notre opiniof

quelques adminicules qui: nous' ont pane metbre:

dans un, pluy grand. jour Vesprit dei la; loi. Eiars
ticle 516.de ce Code déclare: que le: traité du cone .

cordat ne s'établira que pat le: concours diun
nombre: de créanciers formant la majonitd, et ve-

présentant, en outre;, parleurs titres de ciiéances::

vérifiées, les trois quartside la totalité des sommes;

dues, selon Pétat des créances vérifides et enegis-
irées, conformément: ala: Section 1V du Chapitre,
VIL; le tout, & peine.de nuliité. L2article suivant

porte que les eréanciers hypothécaires: inscrits et

ceux; nantis-d’'un gage n'auront point de voix'dans|
les délibérations relatives au: concordat. '

Le but de cette disposition’ n'est pas équivoque.
Les oréanciers d'un failli-sont), pour la plupapt ,
chyrographaires. I concourent tous & la' dis-
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tribution du prix, en proportion du montant de
leurs créances respectives. Il était juste qu'ils
fussent tous admis 4 la délibération qui prépare
le concordat. Il fallait néanmoins prévoir le’
-cas ou tous les créanciers ne se: présenteraient
pas , et empécher que les eréanciers présens ne
sacrifiassent les intéréts des absens par une collu-
sion ou facilité préjudiciable. La loi a prévenu cet’
inconvénient, en voulant que la délibération n’etit’
d’effet qu'autant qu'elle serait prise parun nombre -
de créanciers formant la majorité, et que les
créances des présens égaleraient les trois quarts
de la totalité des sommes dues. 20 LR D
Cette précaution aurait pu étre vaine, si 'on
avait admis a la délibération les créanciers hypo-
thécaires inscrits et ceux nantis d’'un' gage’ ces
créanciers, en effet , trouvant dans Jeurs hypo-’
theques et dans leur gage la stireté du recouvre-
ment de leurs créances, pourraient 'voter impa- -
nement desremises considérables sur les créances
chyrographaires dont ilsn’auraient pas aredouter
le concours. C’est par’ ces motifs qu’ils ont été
exclus, les uns et les autres, des délibérations
relalives au concordat, - i3 S SR
Mais Particle cité n’exclut queles créanciers !
nantis d’un gage et les créanciers hypothécaires |
inscrits. Les créanciers hypothécaires noninserits ’
a cette époque, ne peuvent plus preadre utilement °
une 'inscription selon Particle 2146 du Code Na-
poléon ; ils ne sont pasexclus‘dela délibération ;'
ils.doivent donc y étre: admis : et de cela ‘méme |
il faut: conclure o que‘la loi ne compte-pour rien
leur hypotheque impuissante ; qulelle’n’entend -
faire jouir cette hypotheéque d’aucune préférence,
et ‘qu'elle confond ces créanciers non inscrits '
avec les simples :créanciers'chyrograpﬁaire;a.
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. La loi, disons-nous, confond les créanciers
hypothécaires non inscrits avec les créanciers
chyrographaires : et-en cela elle est fidéle aux
principes qui, 'dans Pissue des procédures, ra-
~~menent les ups et les autres & une situation par-
faitement semblable. Les créanciers chyrogra-
phaires qui se présentent pour participer a la
“distyibution du prix des biens de leur débiteur ,
ont du préalablement justifier leur créance, soit
par des condamnations obtenues contre le débi-
“teur, soit par des jugemens d’aveux et reconnais-
sances de leurs titres privés. Ils acquierent par
“la une hypothéque judiciaire ; et ce n’est que
‘sous’ ce rapport que larticle 500 du Code. de
commerce oblige les agens, et aprés eux, les syn-
dics de la faillite de prendre inscription’, au nom
‘de la masse des créanciers; sur les immeubles
. du failli dont ils connaitront Pexistence, laquelle
‘inscription doit étre recue sur un simple borde-
reau énoncant qu’il y a faillite, et relatant la
“datedu jugement par lequel ils ont été nommés.
Cette inscription extraordinaire n'a pas pour
‘but de donner ala masse des créanciers un rang
-et ane préférence dont elle ne saurait user contre’
‘des créanciers particuliers du débiteur , puisque
la ‘masse des créanciers les comprend tous, et
que , dailleurs , l'article 2146 n’accorde aucun
effet aux inseriptions prises a eette époque. L’ins-
‘cription en faveur dela masse des créanciers,
n'est qu'une formalité surabondante qui annonce
que la masse des créances est constatée, et qu'elle
est investie des droits que lesjugemens conferent
sur les biens des débiteurs; mais qui n’empéche
pas que le produit de la vente des bieos ne doive
€élre partagé par contribution entre les individus
qui composent la masse des créanciers , vu quils
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n’ont aueun droit de préférence les uus sur Jes
aties. G L i)
Maintenant supposons , d’un cdté, un créan-
cier qui aura stipulé, long.tems avant la faillite,
une hypotheque conventionnelle surun immeuble
du débiteur , sans avoir inscrit cette hypothéque
en tems utile : supposons , ‘d’autre c6té, un créan-
cier chyrographaire, dont le litre aura été aveéré
et veconnu depuis la faillite, et mettons ces deux
créanciers en concours. Le premier n'aura aucun
avanlage sur le second. Le premier a une hy-
potheque conventionnelle non inscrite. Le se-
cond a une hypotheque judiciaire non inscrite.
Linscription, qui, seule aurait pu assigner un
rang a ces créanciers, n’existant ni de la part de
P'un, vide la part de Pautre, il ne reste plus A
leur appliquer gquela contribution qui appekfs tous
les créanciers simultanément et leur distribue le
produit en proportion du montant des créances.
Nous croyons avoir bien établi que Linscrip-
tion est une formalité nécessaire pour donner a
Phypothéque en général son efficacité ; que les
«créanciers bypothécaires qui ont négligé de pren-
«dre inscription , ou qui sont tombés dans 'un des
‘icas -ou ils ne peuvent pplus la prendre utilement.,
me forment pas, danslordre des crdanciers , une
troisiéme classe préférable a celle des eréanciers
chyrographaires ; mais qu'ils doivent . éire con-
fondus avec ces derniers, et ne participer aux
distributions qu'au prorata de leurs créances.
Les hy potheques légales des femmes et des mi-
neurs forment une exception a cette regle. ‘Nous
nousen occuperons sous les deux articles suivans),
‘et nous examinerons sous I'article 2146, si, indé-
‘pendamment du cas delafailliteet de celui d’une
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succession acoeptée sous bénéfice d'inventaire',
ilin’y ena point d’autres ou Pinscription ne peut
plus étre faite utitement. :

Nous avons  considéré Pinscription 'sous des
rapporls généraux , et comme une formalité ng.
cessaire pour compléter celles qui constituent
une hypotheque gzarfaite. Nous allons analyser :
avee plus de détail , les divers effots qu’elle
peoduit , et nous renverrons au chap. IV ex-
plication des formes matérielles dont elle doit
étre revétue.

SECTION 1Y,
Dy ‘ra?zg que les hypothéques ont entre -e"llles.
ARTICLE 2134.

‘Entreles créanciers , Phypothe que, soit
1églale_, soit judiciaire, soit convention—
pelle, n’a de rang que du jour de ’ins—
eription prise par le créancier sur les re-
gistres du conservateur , dans la forme et
de lamanieére prescrite par la 1oi » sauflesr-
exceptions portées en article suivanf, =

“« ‘Concilier le orédit Ie plus étendu avee Ia
»‘plas grande ‘stireté , voila le probleme a r¢-
» soudre, » -a dit Porateur du gouvernement.
Linseription #ésout ‘ce ‘probléme. ‘Cette forma-

 lité donne & Phypothéque une publicité qui pré-
munit ‘les tiers - eontre Jeos dangers auxquels ils
étaient eXposés Auparavant.,et qui donne indi-

{
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rectement au crédit de FPemprunteur toute la
latitude qu’il ‘peut avoir ; puisque Pabsence des
inscriptions est une preuve de la liberté de ses
immeubles et le meilleur garant de la solidité
des engagemens qu’il offre de contracter.

“Tinscription complite I'action de I'hypothe-
que. Elle donne au créancier le droit de suivre
Timmeuble hypothéqué. I’article 2166 dit expres-
_sément que « les créanciers , ayant privilége ou
» hypothéque inscrite sur un immeuble } le sui-
» vent en quelques mains qu'il passe. »

L’inscription donne aux créanciers la certitude
que leur hypotheque ne pourra éire purgée, ni
par un tiers acquéreur volontaire de 'immeuble
hypothéqué, ni par I'expropriation forcée du
meéme immenble, sans qu’ils soient appelés pour
veiller 2 la conservation de leurs intéréts , et a
ce que le prix delimmeuble soit porlé a sa vraie
valeur. Cette sécurité repose sur les articles 2183
et 2185 du Code Napoléon, et sur Parficle 595
du Code de la procédure civile ; ces articles sont
ainsi concus : « Si le nouveau proprictaire veut:
» se garantic de I'effet des poursuites.... il est
» tenu....de notifier aux créanciers, aux do-
» miciles par eux élus dans leurs inscriptions
» ... Lorsque le nouveau propriétaire a fait
» cette notification dansle délai Exé’,' tout créan-
» cier dont le titre est inscrit , peut requérir la
» mise de Fimmeuble aux encheres et adjudica-
» tions publiques. Un exemplaire du placard im-
» primé prescrit par Varticle 684, sera notifié
» aux créanciers inscrits, aux domiciles élus par
» leurs inseriptions. » : s

I inscription détermine, 'par sa date , le rang
de Phypotheque daus le cay, sujet'd e repre-
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senter souvent on plusieurs hYpothéfques se trou-

veront cumulées sur le méme immeuble. Ce ne”
sera plus Far la date des’ contrats authentiques :
l

ou par ce

es des jugemens que sera déterming ’

Pordre d’allocation entre plusieurs créanciers,

ayant hypotheéque sur les mémes immeubles
cet ordre sera fixé par celui ‘des inscriptions ;

de maniére que la créance dnserite la pre- "

miere, sera  préférée dans Yallocation a toutes

les autres, quoique antérieures: par les dates du”

titre.

par la loi conserve le rang déterminé par lins-
cription primitive |

)

Enfin Pinscription répétée.daﬁs.Ieé-déiai.s;f‘ixés .

y suivant lartiele 2154, /qui dé- !

clare que Peffet de Pinseription cesse , 'si elle -
n’est pas renouvelée avant Pexpiration du délai

de dix années.

- Tels sont les divers effets de Pinseription, Nous'
les reproduirons avec de nouveaux développe-:

mens sous les articles désignés, et nous revenons:
a la fixation du rang, qui fait le sujet unique de
Particle 2134 que nous expliquons. : :

Euo rapprochant ce que .nous avons dit .sous ..
Particle précéden t,dutexte de celui-ci, nous trou-
VYerons que son vrai sens est que Phypotheque,

n'acquiert de rang que par linscription sur le re-
gistre public , et ‘que ce rdhg est celui quindique

la ‘date de Paccomplissement de cette forma-’

lité, - Sk ’ _ .
Celte disposition embrasse _les ‘trois genres

d’hypothéque conventionnelle, judiciaire et lé-
gale. L’exception annoncée se réfere uniquement

aux-l1"y_poth'é'q_1_ie5_"llé_gale's'des femmes sur les biens
de lear *mari, et des mineurs sur les biens de
leur tuteur. z

8. 24
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“Nous observons , en passant , que I'article 2121 +
a établi une troisicme espéce d’hypotheque lé-
gale ; savoir, celle de la nation, des communes
et des établissemens publies, sur les biens des
receveurs et administrateurs comptables, et que ,
de cela seul que cette hypothéque n’est pas:
comprise dans I'exception, elle demeure soumise
3 la loi commune, et. conséquemment qu’elle n’a
de rang que du jour de linscription prise sur les
registres dy, conservateur.

On rappellera aussi qu’en analysant les hy-
pothéques’ 1égales ;  pag. 312 et suivantes, nous
avons rangé dans cette classe le droit de réten-
tion , les priviléges et ’hypotheque du légataire
sur’ les biens de la succession dévolue a ceux
qui'se trouvent chargés d’acquitler le legs.

Le droit de rétention, par la maniere méme
dentil s’exerce ; et que nous avons expliqué dans
son lieu ; est affranchi de toute espece d’'inscrip--
tion.

" "Les priviléges sont sujets‘a inscription ; mais
Pinscription ne produit pas sur eux les effets
qu’elle ‘produit “sur les “hypothéques , ainsi que
- nous'Iavons expliqué sous lart. 2106, pag. 234
- efsuivantes. et o j

Mais nul motif ne peut exempter de la loi
commune hypotheque du légataire sur les biens
de Ia succession dévolus a ceux qui se trouvent
chargés d’acquitter le legs, attendu qu’elle n’est
pas comprise dans I'exception. Cette hypothe-
que , ainsi que les autres , n’aura donc de rang.
que par I'inscription, et son rang sera celui que
lui assignera la_date de Pinscription,! :

On pourra nous demander ici, de quelle ulilité

Source : BIU Cujas



DESPRIVILEGES ET HYPOTHEG, 371
sera cette hypotheque pour le 1égataire ; tandis
que Particle 2vr1 accorde & ce méme’légataire
un privilége sur les immeubles de la suecsssion y
qui est bien plas puissant que Phypothéque:

- Lobservation est juste. Les légataires, en effet;
peuvent, d’apres: cet article; demander la sépa=
ration du patrimoine du défint d’'avec: celui des
héritiers., et acquérir ensuite un privilége sur les
immeubles de la succession , par des inscriptions
faites sur chacun de ces biens , dans-les six mois;
~ & compter. de Pouverture .de la succession, Ce
rivilége ,, pas plus que Phypothtque légale , ne
: ﬁeu'r donnera. aucun droit contre les créanciers
de la succession , attendu qu'un légataire ne peut
réclamer son legs qu'autant que tous les créan-
ciers de la succession , quel que soit leur titre ,
sonf enticrement satisfaits; mais il Juj donnera une
préférence exclusive sur tous les créanciers per-
sonnels de I’héritier ; ce qui lui serait indubitable.-
ment plus ‘avantageux qu'une hypotheque, puis-
que l’hyponhéque du légataire n’empéche nulle-
ment qu’il ne doive entrer en concours avec les
créanciers personnels et hypothécaires de “Phéri-
tier, et quil n’aura, dans ce concours., que:le
rang que lui assignera la date de son inscription..
Il est évident que le légataire, bien éclairé
sur ses intéréts , ne manquera pas, d’user de
préfécence , de  son privilége . pourvy qu’ik
ait formé sa demande en séparation du patri-
moine, et pris les inscriptions dans le délai fixé
~par la loi : mais s'il a laissé écouler les délais ,.
s'il n’a pas pris ses inscriptions dans les six mois,
a compter de Pouverture de la succession, il aura,
perdu irrévocablement son privilége , et il ne Jui
restera’ plus d’autre ressource que celle d’invo-
querlarticle 2115 qui déclare que totitescréances
\ 24
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privilégiées , soumises & la formalité de Pinscrip-
tion , a I'égard desquelles les conditions prescrites
pour conserver le privilége n’ont pas été accom-
plies, ne cessent pas néanmoins d’étre hypothé-
caires; mais que I'hypothéque ne date, a I'égard
des tiers, que de P'époque des inseriptions.
Tl dira : « J’avais deux droits; une hypothe-
ue légale qui m’était accordée par l'article 1027
-gu Code Napoléon, et un privilége qui m’était
offert par lart. 2111 du méme Code. Jai
perdu le privilége par ma négligence , I'hypo--
theque me reste, et j'en use. » Voila comnienty
et dans quel cas hypotheque légale dulégataire
sur les biens de la succession peut avoir son appli-
cation-et son utilité. : '

Au surplus, ce que nous avons dit au sujet
de la conversion du privilége en hypotheque,
page 275 et suivantes, ne doit s’appliquer quaux
créanciers d’'une succession. Cest par pure inad-
vertence, et a cause de la rapidité de 'impres-
sion que nous avons écrit, page 278 , second
aliéna , le passage ‘suivant : « La diSpositicn de
» I'article 2113 ‘est donc inapplicable au privi-
» lége des créanciers ez legataires d’une succes-
» sion, qui demandent la séparation du patri-
» moine'du défunt. » Il faut en retrancher ces
deux mots ef légazaires , et nos explications , au
sujet des légataires seront dans une concordance

arfaite avec celles que nous avons données , au
{)i'eﬁ cité, au sujet des créanciers d’une succes-
sion. : bt ik

Les lecteurs nous pardonneront cette courte
digression occasionnée par une erreur. Nousallons
reprendre l'objet de notre discussion, dontle texte
va se retrouver dans P'article suivant.

Y ¥ ¥y ¥

Source : BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 373
ARTICLE 2135

~ L’hypothéque existe, indépendamm ent

de toute inscription, ;
1° Au profit des mineurs et inferdits

sur les inimeubles appartenans & leur tu-
teur, & raison de 'sa gestion, du jour de
Pacceptation de la tutelle ; :

2% Au profit des femmes, pour raison
de leur dot et conventions matrimoniales
sur les immeubles de leur mari, et a comp-
ter du jour du mariage -

. La femme n’a hypothéque pour les
sommesdotales qui proviennent de succes-
sion a elle échue, ou de donations & elle
faites pendant le mariage , qu’a compter
de Pouverture des successions, ou dix jour’
que les donations ont eu leur effet.”

- Elle n’a d’hypothéque pour Pindem~
nilé des dettes qu’elle a coniractées avec
son mari, et pour le remploi de ses pro-.
pres aliénés ', qua compter du jour de
Pobligation ou de la vente. il by

Dans aucun cas, la disposition du pré-
sent article ne pourra préjudicier aux droifs
dequis & des tiers avant la publication du
présent titre., fe

Source : BIU Cujas



374 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL: '

11 s’agit icide 'hypothéque légale des femmes
et des mineurs, qui forme une des parties les
plus importantes du droit civil, soit par la fré-
quence des cas ou elle se reproduit, soit par la

- difficulté de la concilier avec les intéréts des
tiers. ' -

L’hypotheque légale des femmes et des mineurs
est:une exception aux regles générales, fondée sur
des motifs que nous avons indiqués plus haut. Elle
a plusieurs avantages sur toutes les autres hypo-
theques ; ils consistent ,

. 1% En-ce que '’hypotheque 1égale «des femmes
et des mineurs frappe sur la géndralité des biens
que le mari ou le tuteur possedent , au moment
du contrat de mariage , ou de Pacceptation de
la tutelle, et sur ceux quwils peuvent acquéric
pan la_suite ; tandis que Phypothéque conven-
tionnelle ne peut atteindre que les biens présens
qui y sont expressément soumis par le débi-
teur; : ¥ : Hoth

© 2% Ence que , pendant le’ mariagl ou la ftu-
telle , la' prescription de '’hypotheque légale ne.
peut courir , ni en faveur du mari ou du tuteur s
ni en faveur des tiers acquéreurs des biens af-
fectés a cette hypotheque, ainsique nous‘le ver-
rons sous les articles 2252 et 2256;; au lieu que
la prescription de toutes les autres hypoth2ques
commience a courir , en faveur du débiteur, du’
jour de Pobligation; et en faveur da tiers acqué-.
reur, du jour de la transcriptionde son: litre , ‘ar-
ticle 2180; Bl s Gt

3% En ce que Phypothéque lépale des femmes
et des mineurs ne peut étre purgée que par le.
mode particulier, tracé dans les articles 2193
et suivans; tandis qu'un autre mode général est
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prescrit, par le chapitre VIIT, pour’la purgation
des autres hypotheques. , ;

4% Enfia, en ce que Phypothéque légale des
femmes et des mineurs existe avec le droit de
suite , indépendamment de toute inscription , et a
rang du jour du contrat de mariage ou de I'accep-
tation de la tutelle ; au lien que les autres hypo-
theques nont d’existence ou d’effet que par T'ins-
cription, et ne prennent rang que du jour de
Paccomplissement de cette formalité, ainsi que
nous l'avons établi a la fin de la précédente sec-
tion.

Cette derniere différence qui est, en quelque
sorte, génératrice de toutes les autres, mérite,
surtout, d’etre bien analysée. HOGHT

L’hypotheque 1égale des femmes et des mi-
neurs , dit notre article, existe, indépendamirient
de toute inscription, du jour de I'acceptation
de la tutelle ou du jour du mariage. oS

Cela ne signifie pas que Phypothéque 1égale
soit absoldment affranchie de  toute inscrip-
tion. ‘ SR AT oy

Lrarticle a107, qui a réellement voula 'affran-
chir certaines créancesde toute inscription ,s’est
servi de cefle expression bien différente. « Sont
» exceptées de la formalité de Pinscription , les
» créances énoncées en larticle 21or. » Ces der-
nieres créances sont celles qui dérivent de frais
de justice, de frais funéraites, de frais de la
derniere maladie, du salaire des gens de travail
et de fourniture de subsistances : la loi leur ac-
corde une hypotheéque privilégiée, qui prend
toute sa consistance ‘dans le tifre lui-méme, et
qui n’a besoin d’aucune inscription pour produire
son effet. . :
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. Le Iégislateur , en employant ces.expressions,
‘n'a nullement voulu dire que I'inscription ne fat
‘pas applicable a 'hypothéque légale. Et comment
aurait-il pu l'entendre’ ainsi ? Il a‘imposé aux
maris et aux tuteurs Pobligation 'expresse de
prendre inscription sur leurs propres biens , ak-
ticle 2136 : il enjoint au subrogé tuteur de veiller,
sous sa responsabilité, a' I'exéeution de cette
mesure, art. 2137 ; il a prévu le cas out les maris,
les tuteurs et les subrogés tuteurs omeltraient
de’ remplir ce devoir j il a invité les magistrats
~exercant le ministére public, les parens méme ;
les amis des familles de la femme ou du mineur
a prendre des inscriptions; articles 2133 5 2303
enfin, loin de regarder cetie formalité comme
surabondante, il en a prescril la nécessité dans
le casou la vente des biens du mati ou du tu-
teur ameéne le réglement de tous les droits hypo-
thécaires dont ces biens peuvent élre affecids:
il a voulu, dags ce cas , disons-nous ', que
Yacquéreur déposat copie du confrat translatif
de propriété au-greffe du tribunal civil du lieu
de la résidence ‘des biens, et qu'il certifidt co
dépét par ‘acte signifié, tant a la_femme on au
subrogé tuteur , qu'au commissaire civil pres le
tribunal : qu'extrait de cet acte fit etrestat affiché
endant -deux mois - dans- l'auditoire du tri-
unal ; que, pendant ce tems, les femmes ,les mi-
neurs, et, a leur défaut , toutes les personnes dési-
gnées plus haut fissent Iinscription de Phypotheque
Mégale au burean des comservatears; il.a vouly
enfin que, faute d’inscription du chef des femmes
et des mineurs, dans le cours de. deux mois de
Pexposition du contrat, les immeubles vendus
passassent a l'acquéreur sans aucune charge , ou ,
sclon les termes employés dans Pintitulation dy
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chapitre VIIL , que LThypotheque . légale des
femmes et des ‘mineurs demeurat purgée , sauf
le recours contre le mari et le tutear. Cette
sollicitude., ces injonctions , cette extinction du
droit hypothécaire prouvent jusqua lévidence
que Tinscription n'est pas étrangere a Phypo-
theque légale; quau conlraire, cette hypothd-
que est soumise a celte formalité , et ne peut ,
sans elle, produire son effet. : 5
- Que sigaifie donc, encore un coup, cette dis~
position de notre article, I’ hypothéque existe in=
dépendamment de toute inscription ? Elle signi-
fie que Je rang de I'hypothequeitégale des femmes
et des mineurs se regle, non par la date de l'ins-
cription , mais . par celle du mariage ou de l'ac-
ceptation de la tutelle : elle signifie encore , que
le droit de suite qui forme un des attributs les
Fius_ importans de l'hyputhéque existe , et a de
‘efficacité méme avant toute laseriplion. . ..

Pourjustifier Pefficacité du droit de suite , méme
ét-‘_an_t'I_"’._iuscripl_ion,l nous rappellerons que ce droit
tonsiste,, non-seulement dans celui de suivre Fim:
meuble hypothéquéen toutes mains ;malis encore
dans Tassurance que Phypotheque existante sur
Pimmeuble aliéné ne pourra étre purgée,sans quele
créancier hypothécaire ne soit appelé pour, le
metire a portée de veiller a ce que Eé_ prix.de lim-
meuble soit porté asa vraie valeur. Larsqu’il s’agit
d’une hypothtque quelconque , autre que I'hypo-
theque légale des femmes et des mineurs , appel
personnel ne devient une obligation quas’égard
des créanciers inscrits, c’est le voeu de Part.2183,
que nousavons déja cité : mais gils’agit de hypo-
theqtie légale des femunies ou des mineurs sur le
biens du mari ou du tuteur , cette hypothtque,
6rs méme qu'il nexiste aucune inscriplion, ne peut
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étre purgée , ‘que la notification prescrite par l'ar-
ticle 2194 ; mentionné plus haut, n’ait é1é faite
personnellement a la femme ou au subrogé tuteur,
représentant le mineur. Voila un premier rapport
'sous lequel on peut dire que Phypotheque 1égale
existe ou qu’elle a une efficacité indépendamment
de' toute inscription. : :

En second:lien; Te rang de I'hypotheque légale
des femmes ou des mineurs est fixé par nofre ar-
ticle a la date du mariage ou de Pacceptation de
la tutelle. Tl est d’une maniere tout aussi explicite
par larticle 2194, qui porte , que les inscriptions
des hypothequies légales qui seront faites en exé-
cution deses dispositions, auront le méme cffet
que si elles avaient été prises le jour du contrat
de mariage, ou le jour de Ventrée en gestion de
la 'tutelle. i

Iy a cette différence trés-remarquable,et que
nous avons deja cité, entre linfluence que l'ins-
cription exerce sur’hypotheque ordinaire et celle
q’elle exercesur hypotheque légale des femmes
et des mineurs , quau premier cas , Finscription
forme le complément de Ihypoth&que, et fixe,par
sa date, le Tang quelle doit tenir; aulieu qu'au
second cas, linscription, quoique nécessaire pour
manifester la réalité de I'hypotheque , ne déter-
mine, d’aucune maniére, le rang quelle doitoccu-
per : et c’est sous ce second point de vue que I'on
peat dire encore ‘que Phypothéque est indépen-
dante de toute inscription, ou bien, en d’autres
termes , que le rang qui lui est assigné et lordre
de préférence qui Iui est marqué est puisé tout
entier dans le mariage ou l'acceptation de la tu-
telle , sans égard a la date dePinscription.
_La loi présume que le mari sera débiteur de sa
femme , que le tuteur sera débiteur’ dumineur:
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elle leur accorde d’avance une hypotheque fixée
au jour du mariage ou e Pacceptation de la tu-
telle. Cependant ; lorsque le momerit-est venu oQ
le prix des biens da mari ou da tuteur 'va étre
distribué aux ‘créanciers ‘hypothécaires, -il fatit
bien que les femmes et les mineurs établissent que
leur créance présomptive a de la réalité, ou quelle
peut en acquérir. La méme loi veut que ies
femmeset lesmineurs, ou les personnes désignées
par-elle, manifestent leurs droits actuels ou expecs
tatifs , sous les formes communes de Pinserip-
tion ; et que, des Pinstant que cette formalité est
accomplie , sa date disparaisse, pour laisser a
Phypotheque 1égale la place o le rang qui lui a
été assigné originairement ,  la date du mariage
ou de l'acceptation de la tutelle; elle veut que,
en défaut d'inseription , ils soient censés re-
connaitre quils n’ont, et qu'ils n'auront pas de
créance a répéter , ou bien , qu'ils renoncent ta-
citement aux avantages de Phypotheque légale.”

Ainsi , en comparant de nouveau Ihypotheque
légale aux. hypotheques ordinaires “qui prennent
leur rang et leur cousistance dans Pinscription
elle-méme, la vérité de ce principe, qui veut'que
Phypotheque léoale existe indépendamment. de
toute inscription, nous sera démontrée de mieur
€n mieux, . . . o ik

Mais nous nous demanderons ici si I'hypothét
que légale des femmes sur les biens du mari jet
celle du mineur sur les biens de leur. tuteur,, sub-
sistent avec tous Jeurs avantages, apres la disso-
lution du mariage, ou apres la. cessation de la
tutelle. 241 e ylrghes Bir s
+ Pour résoudre cette question avec méthode), il
faut, 19 retracer Panalyse des .avantages attachés
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aux hypothéques légales pendant. le mariage et
la tutelle; 2. examiner si chacun de ces avan-
tages doit se conserver dans son intégrité, apres
la dissolution du mariage ou la cessation de la
tutelle:, sur la téte de la veuve , du ci-devant mi-
neur ou de leurs héritiers. ' :

~ Lesavantages del’hypotheque légale des femmes
et des mineurs pendant le ‘mariage et la tulelle 5
considérésdans leur rapport avec les hypotheques
conventionnelles , consistent :

1% En ce quelle frappe sur la généralifé des
biens que le mari ou le tuteur possedenta I'époque
du mariage ou de l'acceptation de la tutelle, et
sur ceux qu'ils pourraient acquérir dans la suite :

2° En ce que, pendant le mariage ou la tu-
telle, la prescription de Phypotheque légale ne
peut courir, ni en faveur di mari ou du futeur ¢
ni en faveur des tiers acquéreurs des biens affectés

a cette hypotheque ; _ :

3% Enfin, en ce que Ihypothique légale existe
indépendamment de toute inscription , eta rang
du jour du mariage ou de Pacceptation de la tu-
telle ; g ' '

4°.En ce q{ié Phypothéque Iégale des femmes
et ‘des mineurs ‘fie peut étré purgée que par le
mode particulier, tracé dans Particle 3193 et sui-
vans. - : 2

Le premier qui consiste , en ce que I'hypothé-
que légale des femmes et des mineurs embrasse
1a généralité des biens présens et & venir du mari
et du tuteur, doit: subsister apres la dissolution du
mariage et la cessation de la tutelle. L'hypothé-
que est un gage ou bien un-moyen secondaire
de recouvrer avec plus d’efficacité et de certitude

A
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ce qui nous est 'dd. par quelqu’un. Le moment dig
recouvrement est .celui ou ce moyen est mis en
usage, et doit produire son effet’s il doit donc
exisler ' dans ce méme moment , sans quoi il
ne serait qu'une illusion. Les femimes ef les mi-
neurs , dans les cas ordinaires et les plus fréquens,
ne peuvent recouvrer ce qui lear est daG parle mari:
et le tuteur quaprés la dissolation dy mariage,
ou la cessation de la tutelle, La loi,a cause de -
T'extensibilité indéfinie de la dette, leur a accordé ;
une hypothéque sur les biens possédés par le mari
et le tuteur au moment du mariage ou.de lac-,
ceptation de la tutelle , et sur ceux acquis posté-
rieurement ; cette hypothéque , dans toute son
étendue, doit donc nécessairement survivre a la
dissolution du mariage , ou 3 la cessation de la
tutelle , et passer, selon les divers cas, soit 4 la
yeuve ow au mineur devenu majeur, soit a leurs
héritiers. o e

La suspension du cours de 14 prescription, qui_
est le second avantage , ne peut se’ proroger de
méme au-dela de la dissolution da mariage, oun
de la: majorité du mineur , puisque ‘ces termes
sont ceux littéralement assignéds a la suspension.
Ainsi, le cours de la prescription doit commencer -
précisément a Pépoque  de la dissolution du ma-
-riage ou de la majorité dua mineur, $i aucune -
cause étrangere ne g’y oppose.

Le troisieme avantage est celui qui présente les -
plus grandes difficultés,, et qui fait naitre la ques-
tion de savoir si l'hypdthéque légale continae de
conserver son rang et son assiette , indépendam-
ment de toute inscription, aprés la dissolution du
mariageiou la cessation de la tutelle, de'la méme
Maniére qu'elle les conservait pendant lemarjage

Source : BIU Cujas



382- COMMENTAIRE DU CODE CIVIL. '

ou la tutelle, Ou, au contraire , s’il n’y @ pas un
terme déterminé , passé lequel, faute d’inscrip-
tion, Phypotheque Iégale ayant perdu son prin-
cipal attribut, n’a plus de rang que celui que lui
attribueral’inscription tardive. o

« Les deux ‘opinions peuvent s’appuyer sur des .
fortes raisons ;'nous exposerons d’abord celles qui
tendent a' établir que, apres la dissolution du
mariage et laccessation de la tutelle, Fhypothéque
légale change denature et devient'sujette & Pins-'
cription dans un delai déterminé; et nous ferons
connaitre ‘ensuite la raison de Popinion contraire
alaquelle nous déclarons d'avance que nous don- -
nons notre assentiment. . R

« Lorsqu’il s'agit d’hypothéque légale des fem-
», mes et des mineurs , diront les sectateurs dé la
. modification , il faut distinguer le droit en Jui-
» méme de la conservation du droit.

-

-» Le fond du. droit ‘consiste, dans une hypo-
» theque sur les biens présens et a venir du mari
» oudu tateur, ayant rang du jour du mariage -
» ou de lacceptation de la tutelle. :

» La conservation de ce droit peut devenir né-
» "cessaire etexiger des formalités indépendantes -
» de celle de Pétablissement du droit ; c’est-a-dire
» laformalité de linscription. = SN

» L’bypothéque légale existe indépendamment
» «de toute inscription , a dit Vart. 2135. :

“» Cela ne signifie pas que 'hypothéque légale
» soit absolument affranchie de toute inscription.

» Lart 2107, qui a réellement voulu.affranchir
» certaines créances de toute inseriptien s’est:
» .servi de cette expression bien différente ; sont
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exceptéesde la formalité de ] “inscription, ete.

» Par cette disposition, Lhypothéque légale
existe indépendamment de toute inscription
le Igislateur a voulu dire que le ranf.de I'hypo-
théque légale se regle, non par Ia date de l'ins-
cription , mais J:ar celle du contrat : il n'a

u que Vinscription ne lui fat -
pas applicable. ' ‘ :

» Par Farticle 2194, Pinseription de la part.de.
la femme elle-méme devient nécessaire pendant..
le mariage, sous peine de Pextinction dePhypo-
théque : a plus forte raison Phypotheque légale.
peut-elle étre assujettie & Pinscription apres la.

dissolutiou du mariage, ou apres la majorité du

“mineur,

» Lrarticle XXIT de I'édit de 1771 jette sur cette
question une grande lumiére : il s'exprime
ainsi : n’entendons point comprendre dans le
présent édit les hypothéques des femmes syr.
les biens de leurs maris pendant la vie desdizs

MATLS,

» Quon parcoure fous les articles da Code civil
relatifs & la matiére, on y verra ‘que lelégislateur
parle constamment de la personne du mari, de
la personne de Ja femmei, de la personne du
tuteur, de la personne du mineur > elcs; ee qui
suppose. que toutes les dispositions ont trait au.
tems on les deux personnes coexistent avec
leurs qualités relatives 5. c’est=a-dire , ou la. -
femme et le mari, sont. actuellement dans les.
liens du mariage , ou le mineur est actuellemeng.
sOus l'admiqistration de son, tuteur, ;

> Il suit de Ia que, comme l’éd;"t_'_de.' 1771 affran-"
chissait les femmes, peadant le mariage , des’
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»- actes d’opposmon qui sont des actes conserva-
» toires, le Code civil a voulu affranchir_les
»: femmes et les mineurs de I mscr:ptmu qui n’est,
»" aussi qu'un acte conservatoire, mais seulemeut:'
» pendant le mariage ou la mmonte.

" » Pour ne laisser rien & désirer, cherchons,
» pénétrer dans Pesprit de I'une et de l'autre loi.

» L'édit de, I771 n’envisageait que Lintérét, des

‘tiers acquereurs. 1’opposition ne devenait né-
cessaire quau moment de I'aliénation : et alors
elle fixait le rang des opposans selon leurs titres,
respectxfs sans égard a Pordre: dans lequel les
oppositions avaient été faites. '

AL R

» Le Code civil a voulu pourvoir a Ja stireté«
des tiers en général qui voudralu;t se. repgre,
“ soit acquéreurs , soit créanciers hypothecdlrea”
- d’un bien 'déja hypothéqué. 11" a donné anx
» acquéreurs des moyens de purger les hypothe-
ques ; il a donné aux créanciets des hoyens'de
“glassureér sile gage qulon leur offre est suffisant;

ce moysn conmste dans la p ubhc;te dEb rnbcnp-'
tions. -

«» Yoyons mamtenant siles. hy potheque%legales‘*
des femmes et des mineurs sont absolumem"‘

 affranchies de cette formalité. =5 © t
“» Nous avons reconnu qu’ellesine” ‘le sont pau.'
vig-a-vis des trers-acquéreurs Lie'Code civil s’est’
“méme montré plis'sévere a- éet egdl‘d que Pédit’
“de 1771. Un tiers dequérenr ne' pouvait ) d’apres
‘cette derniéreloi; purger efficacement pendant la
» 'vie dumarij au'lieu que , par le Code civil , le
» tiers acquéreur péut ‘contraindre la femmie 5
» ‘méme pendant le mariage, 4 inscrire'son h} po-
» theque sous peine d’extinction. \ ¢
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'» Cet acte de rigueur’, pour ce. qui concerne
» lesitiers acquéreurs , annonce d’avance que le
»! Gode civil n’a pas entendu s'abandonner a une
» indulgence excessive pour les femmes,, en ce
»iqui concerne les intéréts du tiers créanciers,
» Effectivement, le Code civil , loin d’avoip
affranchi indéfiniment Pbypotheque 1égale de
la formalité de Pinscription, a Imposé au con-
traire, au mari , au tuteur » ausubrogé tuteur

Lobligation expresse d’inscrire pendant le ma-

L

«riage ou la minorité. 7%
» 1l est vrai que Pomission de cetle formalité
» “ne nuit pas a la femme ou au mineur.,

~hE M, g

» Lelégislateur a considéré’, sans doute, que
» Pinseription dévant étre Prise, non sur des tiers,
» mais sur iles maris et les tuteurs eux-mémes
» on ne pouvail compter sur leur exactitude a
» remplir ce devoir qu'on pourraitappeler contre
» nature, en ce qu'il Jeuy prescrit.de faire un acte
» hostile contre eux-mémes, ; L

¥ Mais quoique Pomission de leur part ne nuise
» pas alafemme ou au mineur, l'injonction n’en
» " est: pas.moins expresse » et mindique pas moins
» la' volonté ' du législatenr , que Pinscription
» soit faite: pendant le mariage ou pendant la
» ‘tutelle, 38 ! e -' ,

» Car, n’équivoquons pas : aprés la cessation
' dn mariage ou dela tutelle , il n’y‘a plus. de
».mari, plus de tuteur, plus de subrogé tuteur.
»On.ne retrouve plus consequemment ces per-
» sonnes qul étaient nominativement obligées
»od'inscrire : et sil'on ne peut concevoir qu'une
» obligationimposée avec tant de sévérité pendant

5 25 I
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le mariage et pendant la minorité: cesse d’exis-
ter aprés fa dissolution du mariage ou apres la
majorité , il faudra bien convénir que cette
méme obligation doit se: transmettre a la femme
et au jadis mineur devenus -maitres de leurs
droits. ; Jd ;

» C’est dans cé sens que M. Treilhard, dans son
discours, édition de Firmin Didot , tome 7,
page 74, a dit qu'il fallait rejeter les suites
de Pomission Sur les maris et les tuteurs ..,
pendant que les femmes ét les pupilles sont
bien évidemment exempts de tout reproche ;
ce qui se rapporte nécessairement au tems du

.mariage et de la minorité.

» En unmot ; Finscription est un acte conser-
vatoire ¢ la loi a pu dispenser la femme et le
pupille de conserver, tandis qu’ils en sont em-

‘péchés ; mais lorsque les obstacles sont levés,,
(il o’y @ plus de.raison , pour que la loi les

dispense. : by ]

» De tous ces raisonnemens , nous concluons
que Ihypotheque légale des femmes et des mi-
neurs, quoique affranchie de I'inscription , pen-
dant le mariage et la minorité devient sujette
a cette formalité conservatoire , lorsque: la
femme est devenue veuve, et que le mineur a
atieint sa majorité. ;

» Mais il nous reste a résoudre une difficulté
qui n’est pas la moindre. Elle consiste ‘a savoir
dans quel tems ou dans quel délai devra avoir
lieu cet acte conservatoire de la part de la
femme veuve , du mineur devenu majeur, ou

.de leurs heéritiers.

» Pour la résoudre, Pon distinguera Pinscrip-

Source : BIU Cujas
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DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 387
‘tion dans ses rapports avec les créanciers d’un
‘coté, et avec les tiers-acquéreurs de Iautre.,
“» Sous le rapport des créanciers , il faut re=

connaitre d’abord que le droit résultant de I'hy-
pothéque légale existe tout entier sur la téte de
la femme , indépendamment de toute inscrip=
tion ; dans le moment qui suit la dissolution du
mariage. Les raisons employées plus haut,
pour établir que Phypotheque légale, quoique
non inscrite pendant le mariage , conlinue
d’embrasser, aprés sa dissolution, la totalité
des biens présens et & venir du mari, militent
avec la méme force pour prouver que cette
hypotheque conserve dans e méme cas le rang
que la loi lui ‘a assigné au jour du mariage.
Car, le droit serait visiblement illusoire g'ik
‘€tait" modifié ou anéanti au smoment ot la
femme acquiert la liberté nécessaire. pour .en
HSer. gy i $ , R
» On peut donc tenir pour certain ‘que Thy-
potheque légale de la femme , quoique non
inscrite pendant le mariage , conserve , aumo-
‘ment de sa dissolution , tous les attributs qui
lui sont accordés ; qu’en conséquence., cette
hypotheque existe indépendamment de toute
inscription, quelle embrasse la . totalité des
biens possédés par le mari a Pépoque du ma-
riage , ou acquis postérieurement qu’enfin, son
rang se tient encore placé a Iépoque du’'ma-
riage., = '

. » Il faudra induire de Ia, pour se raccorder

»

»
«

Sourc

avec le'systeme de'la loi , qu'il existe ‘dans cg
méme moment une inscription tacite qui a la
méme force qu’une inseription littérale.
» Cette inscription tacite doit'aussia_&voil' la
ey s A . i et

.
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» méme durée que lavraie. Les inscriptions , dit
» Varticle 2154, conservent Uhypothéque et le
» privilége pendant diz années , a compter du
» jour deleur dale : leur effet cesse si ces ins-
» criptions n'ont €1¢ renouvelées avant lexpi-
> ration de ce délai. Celte disposition  est gé=
» pérale , et sapplique tant aux hypotheques
» ordinaires qu'aux hypotheques légales qui sont
» nominativement désignées dans larticle pré=
 cédent. Linscription tacite de I'hypotheque
» légale ne peut donc durer que dix ans.

» Iinscription a pour objet principal la pu-
» blicité : mais , entre créanciers, elle produit
» deux effets distincts quil ne; faut pas con-

» fondre. | o T 3B i

» Iinseription primitive fixe le rang de Ihy-
» pothéque ordinaire. Fipiniiiond Teabrl i

» Llinscription renouvelée dans les dix ans
“» couserve le rang déja déterminé par I'inserip-
» tion primitive. : ; W

» Llinscription primitive n’est pas nécessaire
» & la femme a l'instant qui suvit la;mort;/du
» mari pour fixer son rang, puisque cerang ‘est
» fixé par laloi a la date du mariage:. i «

» Mais rien ne dispense la femme devenue libre
» deconserver ce méme rang, et a cet effet; d’ins-
» crire dans les dix ans , comme tous les attres
».créanciers.. : A :

by -_Cbpen_dé,nt-., que deviendra ]’hypbthégué. de
» la femme devenue veuve,, si elle laisse écouler
» plus de dix ans , sans inscrire ? o P

» [inseription répétée, sou le renouvellement
de Pinscription dauns les dix ans, n'a d’autre

Jw- B
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DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 38
but que celui de conserver le rang fixd par
Tinscription primitive , soit littérale , soit
tacite. : ' $s

- » E’omission du renouvellement n’empéchera

»

-7

Source

pas que I'hypothéque ne continue d’exister sur
les biens affectés telle quelle était dans Fori-
gine. La femme .conservera donc son hypo-
théque sur les biens présens et a venir du mari.
Mais, faute d’avoir conservé, aw moyen du
renouvellement de Pinseription dans le délai 3
son rang fix¢ a la date dn mariage , ce rang
descendra a la date de Iinscription tardive
a l'instar des priviléges qui ne sont pas méins °
favorables, ei qui , cependant, d’apres Particle
2113, sont expasés & cette chute , faute d’ins-
cription faite dans le tems prescrit.

» Ainsi , I'hypothéque de la femme devenue
libre par la dissolution du mariage devra étre
littéralement inscrite dans le délai de dix an-
nées, & compter du jour de la dissolution. Et
en défaut, elle se trouvera primée, par toutes

les hypotheques ordinaires inscrites antérien~ -

rement a linscription’ tardive quelle aurait
prise apres I'expiration du délai de dix ane. ¢
» Ce qui a été dit de la femme s'applique éga-
lement aux mineurs et & leurs héritiers.

» Il reste a examiner la question relativement
aux liers acquéreurs , ce qui nous méne au
mode de purgation & pratiquer par celui qui a
acquis des héritiers du mari.

» A Pégard des tiers acquéreurs’, la femme est

- obligée a une inseription littérale , ds Vinstant

oir Pacquéreur veut purger. Elle y. est obligée
‘pendant le mariage , sous peine d’extinction de

: BIU Cujas
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son hypotheque , @ plus forte raison doit-elle
I'étre “apres la dissolution da mariage. 1l ne
peut y avoir de différence que dans le mode
des procédures a suivre par Facquéreur , pour
obliger la femme a faire son inscription.

» Lorsque Yacquéreur a acquis du mari ou du
» tuteur pendant le mariage ou lg minorite, il
» doit , pour ‘parvenir a la purgation des hypo-
p
»

'Y Y Y YV

theques 1égales, se conformer aux dispositions
du chapitre IX du titre des priviléges et hypo-
» theques.

» Mais s'il a acquis des héritiers du mari dé-

» cédé, ou du jadis tuteur apres la majorité du
» ‘mineur, il n’a d’autres procédures & suivre que
» celles qui sont prescrites par le chapitre VIIE
» du méme titre, pour purger les propriétés ,
» des priviléges et hypotheques en général.

. » Les mémes raisons qui ont fait décider que
» la femme et le ineur n'éfaient pas dispensés ,
» apres la dissolution du mariage et la majorité ,
» de faire des inscziptions littérales dans le délai

_ y.indiqué, doivent faire décider aussi que le mode
» particulier établi, pour purger les hypotheques

" » légales pendant le mariage et la minorité , est
» superflu lorsque la dissolution du mariage ou
» la majorité ont rendu a la femme ou au mi-
» neur le libre exercice de leurs droits.

» La eontexture entiere du chapitre TX , dont
» nous venons de parler , nous confirme dans

'» cette opinion. ; :

- = « Pourront, dit I'article 2193, les acquereurs
» d’immeubles appartenans & .des maris ou &
> des tuteurs... purgerles hypotheques quiexis-
» deraient sur les biens par eux acquis, €1c. »

Source : BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 391

» En parlant d'acquéreurs d’immeubles appar-
» tenans & des maris ou & des tuteurs, la loi dé-
» signe clairement des ventes faites par des per=
-» sonnes qui ont, actuellement , et au moment
» de la vente, la qualité de mari ou de tuteurs
» et 'on ne'peut comprendre sous cette désigna-
» tionla vente gui, aprésla dissolution du ma-
».riage , serail faite par les héritiers du mari
» devenu veuf; non plus que celle faite par le
» ci-devant tuteur, d’un mineur devenu majeur :
» car ces personnes ne sont plus, ni des maris ,
» ni des tuteurs actuels, tels que la'loi les dé-
» signe. R
.. » A cet effet, poursuit Tarticle 2194 ,...... ils
> notifieront par acie signifié tant d la femme o
» auw subrog€ tuteur quaw commissaire civil
» preésletribunal,le dépot qu’ils auront fait, etc. :

» Le législateur pouvait-il restreindre plus for-
» mellement cette disposition au cas ot la venle
» est faite par celui qui a dansce méme moment
> la qualité de tuteur, qu’en désignant le swbrogé
> tuteur comme la seule personne i laquelle la
'» signification doit étre faite? En effet, s'il enit
¥ voulu perpétuer le méme mode, méme apres
> la majorité du mineur, n’aurait-il pas désigné
» le ci=devant mineur, comme la personne a'la-
¥ quelle la signification directe pouvait &tre
> adressée avee le plus de fruit et dutilité? et de
> ce quil n’a désigné que le subrogé tuteur, ne
» doit-on pas conclure qu'il a envisagé le cas o1
» le mineur, étant encore dans sa nlinorité , avait
» réellement un subrogé tuteur; et oii la significa-
» tion, a cause de Pincapacité du mineur et du
-» refus obstiné du tuteur, ne pouvait étre faite uti-
» lement qua cesubrogé' tuteur? i
- » Cesmémes inductions peuvent &tre tirées des

Source : BIU Cujas
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expressions suivantes de Particle 2194 ; per-
dant lequel tems les femmes, les maris, tu=~
teurs., subrogés tuteurs, mineurs, interdits,
parensou amis ,etle commissaire du gouver-
‘nement serontrecus arequerir, s’ily a liew....

“des inscriptions sur immeuble aliéné.

» Lies femmes ,dans cette phrase, sont nommees
en meme tems que les maris - la loi suppose done
leur coexistence : elle suppose donc que la vente
et les démarches de Facquéreur ont eu lieu pen-
dant le mariage. _

» Elle appelle nominativement les futeurs, les
subrogés tuteurs , les mineurs;  c’est dire
bien explicitement que la vente a été faite par
un tuteur pendant la minorité de son pupille :
et conséquemment c’est exclure le cas ou la
vente a été faiteapres la dissolution du mariage,
ou apres la cessation de la tutelle. _

» On, congoit fort bien que, pendant que la
femme jest sous la dépendance maritale , que le
mineur est hors d’état de diriger ses affaives;.
la loi veuille appeler a leur secours les subrogés
tuteurs, les parens , les amis et le commissaire
du gouvernement. Mais lorsque la: femme de-
venue veuve, le mineur devenu majeur ont
acquis le plein exercice te leurs droits, cette
sollicitude de la loi en leur faveur , seroit dé-
placée et contraire aux principes qui veulent
que toute personne qui a'la libre administra-

-tion de ses biens, veille elle-méme & la conser-

valion de ses droits. :

» Soit donc qu’on consulte le sens littéral de la
loi, soit qu’on consalte le but de ses dispositions,
soit qu'on coosulle enfin les regles générales
avec lesquetles oun a di la coordonner, on re-

Source : BIU Cujas
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» connaitra qu’apres la dissolution dumariage ou .
»ula cessation de la tutelle ; la femme ou le mi-
» .neur ne peuvent conserver leur hypotheque
v légale dans son intégrité qu'autant qu'ils inseri-
» ront leur eréance et qu’ils prendront cette ins-"
» cription; au moins dans le délai de dix ans,a
» compter de chacune de ces. époques , si lesim-
» meubles ont continué de rester dans la maindu
» mari et du.tuteuc, ou de leurs héritiers ; ou
» dans le délai et les formes. prescrits pour tous
- » les créanciers hypothécaires indistinctement,
» si 'immeuble sujet a ’hypotheque légale est
» aliéné postérieurement aux memes époques. »
Clest ainsi que les sectateurs de la premiere
opinion peuvent chercher a I'établir. Quoique les
raisonnemens *que nous avons placés dgns leur
bouche soient tres-spécieux, nous n’en tenons pas
moins "opinion contraire comme la seule vraie ;
et nous allons tacher de prouver que, apres comme
avant la dissolution du mariage ou de la tutelle ,
il n’y a aucun délai fixe pendant lequei I’hypo-
théque légale des femmes et des mineurs doive
étre inscrite , et que ,; dans I'un comme dansI'antre
cas , les formes prescrites par le chapitre IX de
ce. tilre , pour purger les hypotheques légales,
~doivent étre observées et peuvent seules mener a
ce résultat. : LS T o
L’hypotheque légale; semblable’'a I'obligation
principale dont elle forme un accessoire ; ‘est un
droit perpéluel et transmissible aux héritiers. La
loi P’a établie, et luia conféré tous les atiributs
qui la composent: elle ne peut:subir, durant soa
‘existence , d’autre modification que celle que la
loi aurait déterminée : et elle ne peut cesser
tlsl’a_axister que par les causes déterminces par la
ol. .

Source : BIU Cujas
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Ainpsi Particle 1495 qui accorde a la femme le
droit d’exercer toutes ses actions et reprises , Pacs
corde de méme & ses héritiers s maisil excepte ce
qui concerne le prélevement des linges ethardes,
ainsi que le logement ‘et la nourriture pendant le
délai donné pour faire. inventaire et délibérer; et
il déclare que ces droits sont purement personnels.
alafemme survivante. ! '

Si le législateur avait eu Pintention de n’accor-
der qu’a la femme seule et pendant le mariage ,
ou au mineur seul et pendant la {utelle, les avan-
tages qu’il a attachés & Phypotheque légale , il
s’en serait expliqué commeil l'a fait & Pégard des
x"'efrises a exercer dans le cas de la renonciation
a-la communauté ; et de son silence on doit con-
clure que le changement d’état de a femme ou du
mineur n’en apperte aucun aux droits résultans
de I'hypotheque légale ; et que ces droits se conser-
vent dans leur intégrité, tef{s qu’ils ont été élablis
,}usques a extinction de 'hypotheque opérée pat
Yune des causes indiquées dans I'article 218o.

On a dit que le titre des hypothtques, dans
toute sa contexture ne désigne jamais que la per-
sonne de lafemme et du mineur; on a ajouté que,
tandis que la femme et le mineur sont dans I'im-
puissanee d’agir, la loi avait d leur accorder
des secours prolectenrs < mais que, dés Finstant
ot ils avaientacquis ourecouvré le pleinexercice
de leurs droits, ils devaient eux-mémes veiller a
leur conservation : et on a conclu de la que le
droit ne devait avoir lieu qwen faveur de la per-
sonne de la femme ou du mineur , et pendant. le
mariage ou la minorité seulement. ;

Cet argument prouverait trop : et par -ccla
méme, il ne prouve rien. Tl en résulterait en effer

~

Source : BIU Cujas
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que 'Phypotheque légale” devrait s'évanouir au
moment de la dissolution ‘du mariage , ou de la
cessation de la tutelle. Bl o e %

Cependant, il est constant et reconnu, méme
dans le systeme opposé , que le droit résultant de
Thypotheque légale doit survivre tout entier a la
dissolution ‘du mariage ou a la majorité du mi-
neur ; sans quoi il serait purement illusoire , puis-
qu'il ne se trouverait ‘accordé que durant le tems
on ‘la femme et le mineur ne pourraient en user,
et qu'il cesserait d’exister au'moment ou il pour-
rait étre'mis enaction. " . ;

Or, sile droit intégral de Phypothéque légale

a existé un seul instant sur la téte de la femme
devenue veuve, ou du mineur devenu majeur
il ne peut étre anéanti ou modifié que par une
‘disposition expresse de la loi qu'on ne trouvera
nulle part. :
- Ce raisonnement que nous avons appliqué aux
femmes ou atix mineurs sortis de la dépendauce
maritale ou tutélaire , s’applique également a leurs
héritiers. Si la loi a veiHé d’une maniere parti-
culiére a la conservation des biens des femmes
‘et'des mineurs, c'est afin qu'ils pussent enjouir
eux-mémes lorsqu’ils en auraient repris I'admi-
nistration , ‘et quils pussent les transmettre 2 leurs
héritiers. Si donc le mariage est dissout par la
‘mort de la femme,, ou si le mineur viert a mourir
au moment de sa ‘majorité , le. droif intégral de
Phypothéque devraspasser aleurshéritiersitel que
la femme et le mineur 'en ‘auraient joui eux-
mémes, ¢’ils avaient survécus. :

L’hypothéque 1égale, avons-nous'dit, survit
toute entiere a la dissolution’'da mariage ou a la
cessation de la tutelle. Elle doit donc™ subsister

Source : BIU Cujas
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apres ces, époques avec ses ‘deux Pprincipaux at-
tributs qui dérivent I'un de  I'autre » €t qui con- .
sistent en ce que hypotheque légale existe indé-
pendamment de toute inscription ; eten ce, qwen
cas d’aliénation , elle ne peut étre purgée par les
nouveaux acquéreurs, sans que la femme, le mi-
neur, ou leurs représentans n’aient été nomina-
tivement avertis, , B 3

Si Phypotheque légale existe indépendamment
de toute inscription, méme. apres la dissolution
du mariage ou, la cessation de la tutelle, il faut
en conclure qu’elle stbsiste avec le mgme attribut,
tandis que immeuble hypothéqué reste dans la
main du mari, du tuteur ou de leurs héri-
tiers. ' : :

Vainement a-t-on SUppos¢ une inscription ta-
cite a laquelle on fait. prendre naissance au mo-
ment de la dissolation du mariage ou de. la ces-
sation de la tutelle, pour en tirer cette consé-
‘quence que celte inscription tacite , doit, comme
Pinscription littérale, élre renvuvelée dans les
dix ans, conformément aux dispositions de I'ar-
ticle 2154. 2 i g o

. Cette supposition est gratuite, et la conséquence
-n’est pas juste. . 2 Pl ¥ :

< Cette supposition est démentie par lart. 2194
qui, en parlant de Pinscription qui deit étre faite
‘pendant les deux mois de Paffiche du contrat de

' ‘venle, dit que: cette inscription aura le méme
“effet: que si elle avait été prise le jour du contrat

' ~de mariage , ou le jour de I'entrée en gestion du
Luteur : ce qui prouve quela loi ne place aucune
inscription tacile I'époque de la. dissolution du
«mariage ou de la cessation de. la tutelle. La y¢é-
Til€ est, que Yhypotheque lézale existe sans lo

Source : BIU Cujas
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secours d'aucune inscription. ni ‘expresse | ni:
tacite : et la conséquence: juste que l'on doit

tirer ‘de cetie vérité est que‘l’

hypotheque 1égale

qui nm'a pas besoin, pour'sa conservation; dune

inscription primitive , ne peut
1nscription renouvelée. '

avoir besoin d’une

On congoit fort bien que , lorsque lidscription’
de 'Thypotheque légale a été prise par ceux 'a

qui les articles 2136 et 2137

en imposent le” des

voir sous des peines déterminées , cette inscrip=
tion" doit étré renouvelée par eux dansles dix ans;

sous les'mémes peines. Mais lo

rs{méme, quaprés

avoir pris la premiere i sm'ilp'tion dans le'tems

indiqué, ils négligeraient’ de

a renouveler dans

les dix ans ;' cette omission ne ‘porterait aucune
dtteinte ‘au droit: intégral de I’hypothéque légale
acquise a la/femme ou'au ‘mineur. Pareillement
si la femmeet le mineur requéraient eux-mémes
Pinseription au commencement du. mariage jou
de la tutelle , ainsi que 'Tarticle 2139 les y auto-
rise ; Iomission, du_renouvellement dans Jes, dix

ans n’empécherait - pas quiils

| he . conservassent

la plénitude de leurs droits. Si celte omission ne

peut nuire a la femme ni au
mariage ou la tatelle, elle ne

nuire-apres la cessation’ du mariage o

mineur pendantle
peut p&s&nlds leur
e, la tu:

telle, puisqu’il est démontré que' le droit se ‘con-
serve apres ces' époques’ tel’ qu'il était "aupat

ravant, *'

On ‘tombe donc ‘dans une' double erreur’, 'soit
en substithant une inscription tacite &' une subs:
fitution littérale que la 1o n'exige nullement potr
a conservation du drbit , Soit: ‘en induisant dé
cette supposition la nécessite’ d’un renouvellement

d'inscription dans les dix 'ars.

>

Source : BIU Cujas
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n’est .pas plus concluant, 1l est vrai que lar-
ticle XXXITI'déclare , que le législateur n'a pas
entendu comprendre, dans cet ¢édit', les hypo-
theques des femmes sur les biens de leurs maris
pendant la vie desdits maris; mais d’abord, cet
exemple peut se rélorquer contre le systeme con-
traire ; et il a fallu, pour fixer la borne de la
durée du droit accordé , que la loi déclarat qu'il
n’était accordé que pendant la vie du mari, il
aurait fallo de méme que la loi nouvelle et
exprimé que I'hypotheque. légale , avec tous, ses
atfributs , n’aurait lieu que pendantle mariage,
ou plutét, pendant tel tems déterminé apresla dis-
solution du mariage : et de ce quelle ne I'a pas
fait , on peut conclure avec raison qu’elle n’a pas
entendu borner la durée des attributs (de Ihypo-
theque légale a celle: du mariage ou de la mi-
norité. LT LT

D’un autre co6té , la différence énorme’ qui
existe entre le systeme de P'édit de 1771 et celui
du’ Code Na.po%,éon , ne laisse aucune analogie
entre [a nature ni la durée des droits que chacune
de ¢es deux lois accorde aux femmes.,

1’édit de 1771, voulant procurer aux acqué-
reurs un moyen prompt et facile de purger les
hypotheques , prescrivait I'affiche du contrat pen-
dant le délai de deux mois, et obligeait tous les
créanciers hypothécaires a former leur opposi-
tion ausceau des lettres de ratification pendant
ce délai, g'ils ne avaient déja faite dans les trois
annéesantérieures;, faute de quoi leurs hypothe-
ques étaient purgées. La femme mariée était
dispensée de faire cette opposition pendant le
mariage, ‘et son hypothéque, durant ce tems,
était aussi insusceptible d’étre purgée faute d'op-

Source : BIU Cujas
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position : maisla date des oppositions ne réglait.
vullement Pordre des hypotheques; ni & Pégard
de la femme, ni a égard des autres créanciers. .
La date du'titre de chacun d’eux fixait son rang;
dans la distribution, :

L'inscription établie par les nouvelles lois a,
spus cetlains rapports , le méme but que oppo-
sition ; mais elle-a «de plus cet effet important
que sa date fixe le rang de Phypothéque ; sans
¢gard a la date des actes qui lui ont 'donné nais.
sance. I’hypothéque légale des femmes et des
mineurs n’est pas soumise'a cette derniére dispo-
sition. Elle éxiste'ind.épendamment: de toute ins-
cription ; et lorsque , voulant faire usase de leur

“hypothéque) ils inscrivent leur titre y la date de
cette inscription n’a aucune influence sur le rang
de leur hypothéque qui renionte au jour du ma~
riage ou de 'acceptation de la tutelle, ,

On voit, parla comparaison des deux Tois que
les' motifs qui ont déterminé les auteurs. de Iédit
de 1771 & dispenser la femme de former son op-
position au sceaa pendant le mariage, sont sans
application a la disposition du Code N apoléon ,
qui rend les hypothéques des femmes et des mi-
neurs indépendantes de l’inscripti'op._ ' ‘

Le Code Napgl¢on n’a point voulu accorder 3
Phypothéque des femmes et des mineurs le privi-
lége de ne pouvoir étre purgée en aucune maniére
pendant le mariage' ou la minorité ;' puisqu’il a
consacré un chapitre entier pour réglerles moyens
Ear lesquels le nouveau possesseur de Pimmeuble

ypothéqué pourrait parvenir & cette purgation :
il a voulu uniquement conserver ala femme et au
mineur Yavantage de faire remonter leur hypo-
theque au jour dumariage ou de l'acceptation de

Source : BIU Cujas
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la tutelle, quelle que fiit la date ' de leur:inserip-
tion : et cet avantage qui n’était, dansle systeme
de Pédit de 17715 quan droit commun a tous les
créanciers/indistinctement , devint une exception’
a la regle générale, établie parle Code Napoléon ; «
qui veut que le rang des hypotheques soit fixé par
lIa date des inscriptions. =

Ainsi la comparaison bien analysée des deux-
lois ; prouvera plus pour notre opinion que pour
celle qui a été énoncée plus haut. I.e Code Napo-
Jéon a replacéla femme', au moyen de 'exception:
faite 2 son égard , dans la situation 'ou elle était:
‘sous Vempire de I'éditde 1771. Suivant cette der-
niereloi ; Phypothéque de la femme apres la dis-
solution du mariage, était susceptible d'étre purgée
faute d’opposition = mais Yopposition ‘au sceaw
pendant les deux mois de V'affiche ;12 conservait
dans toute sonintégrité, et’le rang immuable de
cetle hypotheque se reportait de lui-méme aujour -
du contrat de mariage. L'indépendance de lins-
cription accordée a Phypotheque de la femme
par le Code Napoléon, doit produire le meme
effet apresla dissolution du mariage : et en quel-
que tems qu'elle ait inserit sa créance , pouryu
que cetinscription ait été faite pendant les deux -
mois de Paffiche prescrite par Particle 2194 ,
Fhypothéque 1égale devra remofiter au jour' du
0 LI T R e e R 31

I’exempledela disposition de I'édit de 1771 ne
prouve done pasque Ihypotheque. légale des fem-
mes et des mineurs ne se conserve dans son inté-

rité que pendant le mariage ou la minorité : et
i%l,ne prouve pas mieux quapresla dissolution du
mariage ou la cessation de la tutelle, il y ait un
délai fixe, dans lequel ils deyront faire leur ins.
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eription sous peine de perdre leur hypotheque oa
. quelqu’un de ses attributs, - i

Il est donc certain que tandis que l'immeuble
‘hypothéqué restera dans les mains du débiteur de
la dot ou du compte tatélaire, Pinscription de la
femme et du mineur ne sera jamais tardive, rela-
livement aux eréanciers hypothécaires, et que,
quand bien méme Pinscription n’aurait été fajte
que vingt ans apreés, le rang de I'hypotheque lé:
gale n’en remonterait pas moins au jour du ma-
riage ou de Yacceptation dela tutelle, sans qu’elle
plt étre primée par aucun des autres créanciers
hypothécaires inscrits depuis ces époques.

Il nous reste , pour compléter notre démomns-
‘tration, a envisager la_question ‘sous le rapport
des tiers acquéreurs qui, ayant acquis postérieu-

rement a la dissolution du mariage ou dela cessa-
tion de la tutelle, voudraient purgerles hypothe-
ques dont 'immeuble acquis se trouverait grevé,

- Fideles a notre systeme , nous pensons qu'il ne
lui suffira pas d’employer les formes générales
indiquées par le chapitre VIIT pour purger les
hypotheques ordinaires ; mais qu'il devra suivre
celles prescrites par le “chapitre IX s pour par-
venir spécialement ala purgation des hypotheéques
légales des femmes et des mineurs; et conséquem-
ment qu'il devra déposer son coatral, nolifier per-
sonnellement Pacte de dépot a la femme, au ci-
devant mineur ou 2 leurs représentans , et affi-
cher I'extrait du contrat pendant deux mois,

Les preuves a lappui de Popinion contraire
sont tirées de ce que , dansle Chapitre IX, comme
dans le chapitre VIII, le législateur neparle jamais
que de la personne du mati et de Ja femme , ol

8. 26
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Ion induit que la loi suppose la coexistence de 'un
et de ’autre. La plus forte, surtout, seretrouve
dans cette disposition particuliere quiveut que,
lorsqu’il s’agit de 'hypotheque légale du mineur,
la notification soit faite au subrogé tuleur : cequi
parait justifier de plus en plus que le législateur
n’a eu en vue que le casou la purgation de Phypo-
theque légale était poursuivie pendant le mariage
ou la minorité. =
Sans doute , on ne peut disconvenir que ce cas,
qui est le plus fréquent, ne se soit offert a la pensée
du législateur, et peut-étre meéme qu’il v’y fut
seul présent lorsqu’il arédigé ces dispositions. Les
expressions employées le font entrevoir ainsi. Lt
alors, il était tout naturel que, la disposition qui
prescrit la nofification ‘a faire ordonnat qu'elle
serait faite a la femme elle-méme , ou au subrogé
tateur ; a la femme , parce quelle est la personne
vraiment intéressée ; au subrogé tuteur, parce
ue, dans ces circonstances, il est le seul auquel
la notification puisse étre adressée avec efficacité:
la minorité, en effet,comprend le tems tout entier
déterminé pour sa durée, depuis la naissance du
mineur,jusquesa ce qu'ilaaccomplil’age de vingt-
un ans. Sile mineur était dansles premieres années
de Yenfance, il serait dérisoire de lui faire a lui-
méme une notification ; on ne pourrait 'adresser
avec plus de fruit au tuteur qui, ayant refusé jus-
ue-la d’obéir & Vinjonction que la loi lui avait
fait de prendre inscription surlui-méme, n’obéirait
pas mieux & une notification de la part d’un tiers-
. acquéreur. 1] ne restait donc plus que le subrogé
_tuteur qui fit chargé de veiller d’une maniére
particuliere & la conservation des. intéréts du
mineur ; et c’est & lui que la loi a voulu que la
naotification £t faite. :

Source : BIU Cujas
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Mais de ce que le Iégislateur n’a désigné que le
cas ou un tiers-acquéreur voulait purger ’hypo-
theque légale pendant le mariage ou la minorité 5
il ne faut pas en conclure quil ait exely celui ony
ces démarches n’auraient liey qu’apres la dissoly-
tion dumariage oula cessation de 14 tutells ; ledroit
une fois fixé en faveur de la femme ou dy mineur, se
conserve sur leur téte apres leur changement d’¢tat
ou apres que ce méme droit est transmis a Jeur
successeur. Parmi les avautages accordés & Phypo-
theque légale’, un des plus considérables est celui
qui consisle en ce que Phypothéque légale ) qUOi-
quenon inscrite, ne peut étre purgee sans que le des-
sein ‘du tiers-acquéreur n’ait été personnellement
notifié, soit a la femme, sojt au mineur ou aux
agens chargés de sa défense. Ef si Phypothéque
légale, avec tous ses altributs, doit nécessaire~
ment survivre , ajnsi qu'il a été prouve, ala disso-
lution du mariage ou 4la cessation de la tutelle,
il s’ensuivra qu’apres ces époques, las notification
de la part dn tiers-acquéreur, dojt étre faife 4 la
femme veuve ou A ses représentans , au mineqp
devenu majeur, ou a ses ayans-cause. :

La question est indirectement décidée par un
avis  dn conseil-d’état rendu. dans la séance du
9 mai 1807, approuvé par 'Empereur le premier
juin 1807, et inséré au bulletin, des. lois, sous Ja
meéme date et sous le No, 2451, sur les moyens de
prévenir les difficultés en maticre d’hypotheques
légales indépendantes de Pinscription, cet avis est
alnsy COHQL}I s

« Le conseil d’état qui, d'aprés.le renvoi or-
» donné par Sa Majesté, a entendu le rapport des
» sections des finances et de Iégislation sur celui
» du ministre du trésor public, concernant leg

26 *~
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moyens de prévenir les difficultés qui s’élevent
en matiere d'hypotheques légales existautes
indépendamment de Finscription. -

» Considérant que les articles 2193, 2164 et

2195 du Code civil ont tracé les regles a suivre

pour purger les hypothtques légales des femmes
et des mineurs , existantes indépendamment de
Pinscription ; i
» Que l'article 2194 exige que l'acte de dépot
au greffe ducontrat translatif de propriété , soit
signifié, tant 4 la femme et au subrogé tuleur,
quau procureur impérial pres le tribunal de
Parrondissement oii les biens sont situés ; -

» Que exécution de cette disposition est pos-
sible toutes les fois que le subrogé tuteur et la
femme, ou ceux qui la représentent , sont
connus;

» Mais qu'il arrive souvent qu'ils ne le sont pas
et que les acquéreurs sent alors forcés de se
borner & faire la signification au procureur-
impérial seulement ; :

» Quil convient, dans cet état de choses, de
recourir,({)our Pavenir , aux moyens indiqués
par le Code civil et par le Code de procédure,
lorsqu’il s’agit d’avertir les parties qui peuvent
avoir des intéréts; = -

» Est davis,

» Premierement , que lorsque , coit la femme
ou ceux qui la représenient, soit le subroge
tuteur, ne seront pas connus de I'acquérear, il
sera nécessaire et il suffira, pour remplacer la
signification qui doit leur étre faite aux termes
dudit article 2194, en premier lieu, que dansla
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» signification a faire au procureur impérial,
» Tacquéreur déclare que ceux du chef desquels
» il pourrait étre formé des inscriptions pour
» raison d’hypotheque légale existantes indépen-
» damment de l'inscription, n’étant pas connues,
» il fera publier la susdite signification dans les
» formes prescrites par Iarticle 683 du Code de
» procédure civile , ou que, il 'y avail pas de
» journal dans le département, Pacquéreur se
» fasse délivrer par le procureur impérial un cer-
» tificat portant quil n’en existe pas, etc. »

Lie conseil d’élat énonce bien.explicitement que
la notification doit étre faite a la femme oz &
ceux quila représentent lorsqu’ils sont connus.
Ces expressions désignent et’identifient les deux
cas, celui ot la femme existe, et celui ou la
femme , n’existant plus, est représentée par ses
héritiers. Pendant le mariage, et tandis que la
femme existe, nul n’a le droit de la représenter.
Clest a elle seule en personne que les notifications
peuvent étre faites. Si elle est représentée, ce ne
peut elre que par ses héritiers , et conséquemment
lorsquelle a cessé d’exister; si'la loi continue
d’exiger avec la méme rigueur que la notification
soit faite a ses représentans en personne, s'ils sont
connus, ousi,apres la dissolution du mariage par

le” déces de la femme, il faut encore suivre les
formes da chapitre IX a I'égard de ses héritiers ;
8'il faut leur notifier personnellement, & combien
plus forte raison faudra-t-il notifier a la femme
elle-méme lorsquelle a survecu a son mari. L’hy-
pothéque légale n’est donc nullement dénaturee
par la dissolution du mariage, sans distinguer si
cette dissolution a pour cause le prédéces du mari
ou celui de la femme. Elle conserve , apres la
dissolution du mariage.,les mémes avanta ges do it
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elle jouissait pendant le mariage : elle doit étre
soumise aux memes épreuves , lorsqu'il s’agit de la

‘purger. : .

- Llavis ne s'explique pas, il est vrai, avec la
méme netteté au sujet des mineurs: il ne parle que
de la personne du subrogé tuteur , et du cas ou il
n’est pas connu. Mais,lorsqu’on considére que 'hy-
pothequelégale des .femmes et celle des mineurs,
ort été créées par la méme disposition , qu’elles
marchent surla méme ligne , quelles jouissent.des
mémes prorogatives, on ne peut disconvenir que
‘ce qui est décidé pour Pune, nesoit applicable a
Vautre ; et si Phypotheque légale de la femme
‘subsiste dans toute sa force aprésla dissolution du
mariage, I'on sera foreé de reconnaitre que I’hy po-
- theque légale da mineur, doit pareillement sub-
sister apres la ‘cessation de la tutelle , et que les
meémes formes pour parvenir ala parger, doivent
- €tre/mises ‘en usage dans Pun et dans P'autre cas.
Nous avons envisagé Phypotheque légale des
femmes et des mineurs dans ses rapports avec
les autres créanciers , et dans ses rapports avee
les tiers acquéreurs : nous sommes descendus
‘ dans cette analyse pour suivre pas a pas les ob-
jections élevées contre I'opinion que nous avons
adoptée, et pour nous conformer au plan du Code
Napoléon qui parait avoir réglé les effets de I'hy-
potheque légale sous ce double aspect. Nous
sommes d’ailleurs éloignés de penser que celte dis-
tinction ait un fondement solide. ¥.’hypotheque
en général, ainsi que nous aurons l'occasion de
Ie dire ailleurs , est une , son existence est indi-
visible : si elle existe par rapport anx autres
créanciers du méme débiteur, elle doit exister
de méme par rapport aux tiers-acquéreurs : et
la différence de ses effets a 'égard des uns et des
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autres, ne vient que de la différence, de titres et
de droils qui existe entre un créancier et un ac-
quéreur.

Mais sans nous étendre davantage sur celte ob-
servation , nous croyons avoir démontré que I'hy-
potheque légale des femmes et des mineurs se
conserve dans son intégrité apres la dissolution du
mariage ou la cessation de la tutelle; qu’elle conti~
nue d’etre indépendante de ‘Pinscription apres
ces époques; que tandis que Pimmeuble quien
est frappé reste dans la main du débiteur de la
dot ou du compte tutélaire, Pinscription de la
veuve , du ci-devant mineur ou de leurs repré--
‘sentans, dans quel tems quelle soit faite, remonte
au jour du martage ou de P'acceptation de la tu-
telle,et prime toutes lesinscriptionsintermédiaires
de tous autres eréanciers ; quenfin, Pacquéreur
qui, apres les mémes époques , veut purger Phy-
potheque légale, doif suivre a 'égard des femmes
des ci-devant mineurs ou de leurs représentans,
les formes prescrites par le chapitre IX du titre
des priviléges et hypothéques. . . ,

Pendant que ces feuilles étaient encorea I'im-

~_pression, le Bulletin deslois a publié un avis da
conseil d’état sur la durée des inscriptions hy-
pothécaires prises,soit d’office, soit par les femmes,
les mineurs et le trésor public, sur les biens des
maris , des tuteurs et des comptables. Cet avis
donné dans la séance du 15 décembre 1807 est in-
séré au Bulletin des lois sous la date du 22janvier
1808, etsous len®. 2959, Son titre semblait annon-
cer une décision positive sur la question principale
_que nous venons d’agiter , notre attente a été trom-
pée, il n’a trait qu’a la question de savoir si les
inscriptions hypethécaires prises d'office et celles
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prises par ' les femmes ; les: mineurs et le trésor
~public surles biens des miaris, des tuteurs et des
complables doivent étre renouvelées avant Pex-+ -
piration du délai de dix années réglé par lar-
ticle 2154 du Code Napoléon. Gependant, on y
trouve un raisonnement qui confirme puissam-
ment notre opinion,soitsur la question principale,
soit sur la question accessoire relalive au renoti-
vellement de Pinscription. : i

« Llarticle (2154 ), dit le oconseil d’état dans
» son avis, passa tel qu’il est aujourd’hui,sams
»:aucune exception : ¢’est-a-dire, que les inscrip-
> tions ne conserverontles hypothequeset les pri=
» viléges que pendant dix ans, et que leur effet
» cessera si elles ne sont. pas renouvelées avant
» I'expiration de ce délai,: 1 ;
» Le Code ne fait aucune exception, et c’est
» en quoi ildiffére de ladisposition de laloidu 1 e
» brumaireé an 7, sar la durée des inscriptions.
» Liart, 23 de cette loi présente d’abord la m&me
» disposition que celle de Particle 2154 da Code;
» il offre ensuite deux exceptions a cette regle ;
» la'premiere , en faveur des inscriptions: prises
» sur’ lesi/ comptables ‘et leurs cautions , les-
» quelles, est il dit, auront leur effet jusqu’a
> Dapiirement définitif des comptes , et six mois
» au-deld ; la deuxieme ,'en faveur des inscrip=
> tions sur les biens des époux, pour leurs droits
» et conventions , lesquelles dureront pendant
» 2out le' tems du mariage et une annde aprés.
» Si ces exceptions ne sont pas retracées
» dans le Code Napoléon', ce n'est point par
» oubli , mais avec réflexion , el par une suile
» des principes qui sontla base des nouvelles
» disposilions concernant les hypotheques.

==

=
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» D’abord , les inscriptions relatives aux droits
» des femmes et des mineurs ne sont plus néces-
» saires pour la conservation de leurs ('jypo,thé-
» ques , qui existent indépendamment de toute
» inscription , suivant I'article 2135 du Code;on
» n’a donc pas dii ordonner, pour la conserva-
» tion de cette hypothéque , le renouvellement
» d’une inseription qui n’était plus nécessaire
» pour son établissement. »

T.a loi duirt brumaire de Pan 7 avait établi
en principe, que les inscriptions des hypotheques
devaient étre renonvelées dans les dix ans. Elle
posait une exception enfaveurdesfemmes, etcette
exception embrassait le tems du mariage et celui
qui suivait sa dissolution. Le Code civil aadopté

‘la méme régle ; maisil n’a pas retracé I'exception.
Par quels' motifs?le conseil d’étatlesexplique: ce
n’est point par oubli, mais avec réflexion : c’est
parce quele Code civil a établi que les hypothe-~
ques légales des femmes  existent indépendam-
ment de toute inscription ; et que linscription
primitive n’étant pas nécessaire pour I’établisse-
ment de' cette hypotheque ; elle ne pouvait le
devenir pour la conservation du méme droit

L’exception est supprimée pour les deux tems ;
pour celui qui comprendla durée du mariage et
pour celuiqui suit sa dissolution. Elle est suppri-
mée par le motif unique pris de ce que Phypo-
theque légale des femmes existe , indépendam-
ment de toute inscription, Il est donc cerfain
que cette existence , indépendante de toute ins-
cription , a lieu apres la dissolution du mariage,
tout comme pendant le mariage, et nolre opinion
se trouve encore forlifice de celte nouyelle au-
torité. ; '
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11 est tems, que nous revenions au texte de
notre article 2135, et que nous reprenions les
autres explications dont il est susceptible.

L’hypotheque existe , y est-il dit , indépendam-
ment de toute inscription ; 1° au profit des mi-
neurs et interdits sur les immeubles appartenans
a leur tuteur, & raison de sa gestion, du jour de
Pacceptation de Ja tutelle ; 2% au profit des femmes.
pour raison de leurs dot et conventions matrimo-
niales , sur les immeubles de leur mari, et, a
compter du jour du mariage. Il ajoute néan-

vmoins que la femme n’a hypotheque' pour les
sommes dotales qui proviennent des successionsa.
elle échues , ou de donations a elles faites pendant
le mariage , qu’a compter de I'ouverture des suc-
.cessions , ou du jour que les donations ont eu leur:
effet ; quelle n’a hypothéque pour Vindemnité
desdeties qu’elle a contractées avec son mari, et
pour le remploi de ses propres aliénés, qu'a comp-
ter du jour de Pobligation ou de la vente. Il dé-
clare enfin , que dans aucun cas la disposition de
‘¢ce.méme article ne pourra préjudicier aux droits
acquis a des tiers avant la publication du tilre ou
il est placé. : -

Nos observations suivront le plan tracé dans
cet article , les premitres se rapporteronta I'hy-
potheque légale des mineurs, les secondes a celles
des femmes ey glog

N Cet article, semblable en ce point a Particle
2121, rapporté plus haut, n’accorde Phypotheque
légale quaux seuls mineurs et interdits sur les
aimmeubles appartenans a leur tuteur. Nousavons
vu aussi, sous ce dernier article, que Phypo-
théque légale des mineurs et interdits ne s’étend |
pas aux biens du subrogé tuteur ; lors méme
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‘que le subrogé tuteur aurait a se reprocher de

“n’avoir pas rempli tous les devoirs personnels que
1a loi lui impose. Nous ajouterons ici aux motifs
sur lesquels nous ‘dvons appuyé cette décision,

_qu'une premitre rédaction de l'article 2135 pro-
‘posait  d’étendre hypothéque légale des mi-

" neurs et des interdits aux biens du subrogé tu-
tenr ; mais que , sur les observations tres - judi-
‘cieuses du tribunat, rapportées dans la conférence
du Code civil, édition de Firmin Didot, tom: VII,
pag, 175, cette disposition fut retranchée;; ce qui

_ ne laisse aucun doute sur lintention du 1égisla-
teur. :

‘Quelle. que soit la qualité de Ja_tutelle, soit
‘quil s’agisse de la tutelle du pere et de lamere ou

~des ascendans supérieurs, soit que le tufeur ait
‘été nommé par-le pere ou la mere, soit enfin

--que la tutelle ait été conférée par le conseil de
famille , lhypothéque atteint également les biens
‘du tuteur. La jouissance des biens de I'enfant mi-

_neur accordée au pere oualamere par Particle 384
du Code Napoléon, ne saurait méme soustraire
leurs biens a la charge de I'hypothéque. Car ils
sont tateurs , et la loi n’en excepte aucun: d’un
autre coté , sile droit de jouissance les dispense
de compter des revenus, elle ne les dispense pas
‘de rendre compte des capitaux qu'ils ontrecus,
ni de la réparation du préjudice qu’ils' peuvent
‘avoir causé au mineur par leur négligence ou leur
mauvaise gestion. \

Nous avons vu enfin, sous Particle 2121 , que
Fhypotheque légale embrassait la totalité des im-
méubles appartenans au tateur lors de Paccepta-
tion de la tutelle et sur ceux acquis par lui poste-
rieurement. : , S '

Le rang de cette hypothtque est fixé par I'épo-
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412 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL,:
que de Pacceptation de la tutelle. Cette époque
est déterminée d’une maniere précise, lorsque
Ia tutelle est déférée par le conseil de famille,
attendu que , d’apres l'article. 418 le tuleur doit
agir et administrer , et conséquemment accepter
le jour méme de sa nomination , si elle a eu lieu
en sa présence ;.et le jour de la notification dans
Ie cas contraire. Cette derniére disposition doit
étre étendue . par analogie au cas on le tuteur
a été, nommé par le pere ou la meére :laccepta-
tion doit étre placée au jour méme, de la notifica-
tion qui lui sera faite de sa nomination. Quant
au pere, a la mére, ou autres asdendans qui sont
directement désignés par la loi , leur acceplation
doit étre regardée comme ayant eu lieu le jour
mene ou le mineur est tombé en tutelle - ils sont
tuteurs de droit; l'article 394 en fournit une
preuve incontestable , relativéement i la mere.s |
elle n’est pas tenue d’accepler la tutelle , dit cet
arlicle. Néanmoins, et en cas qu’elle la refuse ,
elle devra en remplir les devoirs jusqu'a ce qu’elle
ait fait nommer un _tuteur. Ainsi, le réfus lui-
méme, n’empéche pas que la charge de la tuatelle
n'ait.commencé de peser sur la mére le jour méme
de ouverture de la tutelle, et quelle ne continue
jusqu’a la nomination d’un nauveau tateur. Les
mémes motifs doivent entrainer la méme consé-
quence, relativement aux autres tuteurs légaux.
- Nulle hypotheque ne peut exister sans une obli-
gation qui Fiui serve de base ; de ce que le rang
de Phypothéque du mineur est fixé au jour de
Yacceptation de la tutelle , Pobligation du tutear
doit étre censée commencer au méme instant. Tl
est réellement obligé, dés cet instant » de rendre
~eomple de ce quil recoit et de ce qu'il recevra
dans la suite du chef du mineur.
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DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 433

Mais le compte de tout ce qui, durant la ges-
tion, peutarriver au mineur , fait partie de I'obli-
gation primifive , et est placé sous la garantie de
I'’hypotheque, dont le rang est fixé au jour de
Pacceptation de la tutelle. Ainsi, dans le cas ou
pendant la tutelle , une succession mobiliere vien-
drait & échoir au mineur , ou bien dans le cas ol
une donation enfre-vifs ou testamentaire serait
faite’ en sa faveur, Phypothéque ‘du mineur,
exercée pour le recouvrement de ces objets ad-
venus pendant la minorité , n’en remonterait pas
moins au jour de Pacceptation de la tutelle ; et
en cela on voitune différence remarquable entre
le mineur et la femme qui , comme nous ’avons
vu dans le texte de cet article, n’a d’hypothe= -

' que, pour les sommes provenant de succession &
elle échues,ou de donations a elle faites pendant
le mariage, qu'a compter de I'ouverture des suc-
cessions , ou du jour que les donations auront eu
leur effet. : ;

- La raison de cette différence est indiquée dans
les observationsdu tribunat, qui ont amené cette
restriction , et qui sont rapportées dans la confé~
rence du Code civil , édition de Firmin Didot,
tom. VII, pag. 178. On craignit que la rétroac-
tivité de I’hypotheque , pour des dettes, dont la-
cause n’était survenue que pendant le mariage,
ne donndt ouverture a des fraudes, de la part
de la temme elle-méme. Ces craintes ne pouvaient
tomber sur les mineurs dont Pinnocence ‘est au- -
dessus de tous les svupcons. Nous reviendrons
sur cette différence. ' e

Il arrivera sans doute rarement que la tutelle
soit déférce a celui qui se trouverait débiteur du
mineur en des sommes considérables. On ne man-
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414 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL..

. querait pas de l'assimiler a celui qui, ayant avee
les mineurs un proces dans lequel I'état de ce
mineur , sa fortune ou une partie notable de ses
biens se trouvent compromis, ne pourrait pas,
méme éire tuteur, d’'apres larticle 442 , n°. 4
du Code Napoléon. Cependant, si des considé-
rations particulieres faisaient admettre un tuteur,
quoiqu’il etit déja , envers le mineur, une dette*
bien constatée , mais non hypothécaire¥, cette
dette , quoique non hypothécaire dans son prin-
cipe , tomberait au méme instant sous la charge
de Phypotheque légale. Cette hypolheque a lien
pour tout ce qui est du par le tuteur, a raison de
sa gestion : il entre dans la bonne gestion du tu-
teur , de recouyvrer sur lui-méme ce qu'il doit au
mineur , et de le verser dans la caisse du mineur.
Cette dette, quoique préexistente, rentre donc
dans celles qui dérivent de sa gestion, et elle doit,
par cela méme, devenir, avec toutes les aulres,
Pobjet de 'hypotheque légale. sk

L’hypotheque légale des femmes embrasse,
comme celle des mineurs , les biens possédés par
le mari a I'époque du mariage , et ceux acquis
postérieurement, Mais le rang de cette hypothe-
que n’est pas invariablement fixé a Pepoque du
mariage, ainsi que nous allons Pexpliquer. Si;
dans le cours de cette discussion nous n’avons

- indiqué que I'époque unique du mariage pout
fixer le rang de hypotheque, ce n’a été que pour
éviter de rendre plus compliquée une question
qui Détait déja trop par elle-méme. Nous nous
réservions de distinguer ici , avec le texte, les di-
verses graduations que peut subirle rang de ’hy-
potheque légale de la femme.

Le projet du conseil d’état fut d’abord de fixer
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& une date unique le rang de hypothéque de fa

- femme pour toutes les répétitions quelle aurait
a exercer contre son mari. Ce méme article
2135, dans le projet communiqué au tribunat,
€tait ainsi concu : « L'hypothéque existe, indé-
» pendamment de toute inscription, 1% au profit
» des mineurs, etc. ; 2% au profit des femmes ,
» pour raison de lear dot, reprises et conventions
» matrimoniales sur les immeubles de leur masi y
» et a compter du jour de leur mariage. »

Le tribunat fit une observation concue en ces
termes : « La section'pense qu'il y aurait un grand
» inconvénient a laisser subsister , d'une manisre
» aussi indéfinie que le fait Particle du projet de
» loi, Phypothéqne légale des femmes sur les
» biens des maris. :

» Les sommes dotales ne doivent avoir d’hypo-
» theque légale, lorsqu’elles proviennent de ‘suc-
» cessions ,"(q:ue du jour de I'ouverture de ces suc-
» cessions. Car, c’est sewlement alors quiil y a,
» de la part du mari, une administration qui,
» seule , peut faire le fondement de Phypo- '
» theque. : 3

» Ce qu’on vient de dire pour les successions,
s’applique également aux donations.

L]

» D'un autre c6té, sila femme s'oblige conjoin-
tement avec son mari, ousi, de son consente-
ment, elléa aliéné ses immeubles , elle ne doit
avoir hypotheque sur les biens du mari, pour °
son indemnité, dans ces deux cas, qua compter
de Pobligation ou de la vente. Il n’est pas juste
qu'il y ait une hypothéque avant lexistence de
Pacte qui forme I'origine de la créance : et il
est odieux que la femme , en s'obligeant ou en

¥ Y e ey

L
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416 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.

~» vendant postérieurement, puisse primer des

'

~ y» ‘créanciers ou des acquéreurs qui ont contracté

»- auparavant avec le mari. C’était 14 une source
» de fraudes quil est enfin'tems de faire dispa-
» raitre. » ; : '

_ Drapres ces motifs, le Tribunat proposa une

rédaction nouvelle qui fut adoptée par le conseil
d’état , et qui devint le texte de la loi fel quil est

aujourd’hui.

Cela posé, nous allons examiner, 1% si Phypo-
thtque légale des femes, dans le cas ot elle jouit
de toute sa plénitude , doitremonter aujourdela
célébration du mariage, ou bien au jour da con-
trat de mariage ; 2% si toutes les créances des

femmes sur leurs maris jouissent indistinctement

de Vavantage de hypothéque légale; 3°. quelles
sont les hypothéques légales qui remontent au jour

du contrat et celles qui ne se placentqu'a la date

du titre ou, du fait qui a donné lieu a la dette du
mari. - x _ : ;
légale de la femme que du jour du mariage ;
expression qui , prise dans son sens grammaticai,
désigne et ne peut désigner que le'jour dela celé-
bration du mariage. Mais nous lisons dans larti-
cle 2194 que Pinscription faite au profilL de la
femme pendant Paffiche du contrat daliénation
de Pimmeuble affecté & Phypotheque légale a le
méme effet que si elle avait éié prise le jour du
contrat de mariage. %3 et 3
La loi régit lassociation conjugale a défaut de
conventions littérales. Celles-cine font autre chose
ue modifier ou changer les régles établies par la

loi elle-méme. Ces principes sont consignés dans
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- DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 41
es articles 1387 et 1393 du Code Napoléon. TI suit

dela que, du moment ot il Yy a mariage, il y a
des regles qui déterminent les droits respectifs des
€poux. Sl n’y a pas de contrat écrit, ces regles
sont celles qtii sont directement Etablies par la’
loi. $'il y a un contrat écrit , ces régles sont les
mémes, sauf les modifications que les contractans
ont pu etvotlu y apporter. En appliquant ces
principes &-Phypotheque 1égale nous {rouverons
quelle peut ; suivant les circonstances, se rap-
porter aux deux époques désignées. Sl 'y a pas
de contrat éctit , I’hypothéque a lieu du jour du
mariage attendu que c’est a ce j6ur méme que

les époux se sont tacitement soumis au réglement;
de leurs droits respectifs ; tel qu’il est tracé par
laloi. 8il y atin contrat écrit. Phypotheque doit
dater de ce contrat , parce qil contient la con-
Venlion expresse et réciproque des partics: e
- 2° La loi a entendu attribuer I'hypothéque
légale a toutes les créances , en général 5 que la
femme peut avoir sur les biens du mari ). lors de
la dissolution du mariage. Celte intention est tres-

ien manifestée par les expressions employées
dans’la premiére rédaction rapportée plus haut.
« L'hypotheque légale exisfe. . . . . au profit des”

. » femmes, pour raisor de leur dot , Teprises et
» conventions matrimoniales! » Le mot reprises
se trouve supprimé dans notre fexte ; mais celte
suppression n’a été nullement Ffaite datis la vue de
restreindre Pextension indéfinie que ce ferme
donnait a la disposition. Les cHangemens opérés
dans cet arficle , d’dpres les observalions du
tribnat , n’ont nallement eu pour but de sous-
traire a I'hypothéque légale aucune des reprised
que la femme pourrait élre en droit d’exercer lors

' 8. 27 s
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418 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.
de la dissolution du mariage; ils n’ont eu que
_celui de fixer le rang de hypotheque légale, re-
Jativement a certaines reprises , a une époque pos-
térieure 2 celle du mariage. Si ce n’était assez de
cette preuve prise dans les motifs mémes quiont
déterminés le changement, nous en trouverions
une nouvelle dans les articles 2140 et 2144 , ol le
législateur, rappelant les objets généraux de ’by-
potheque légale, désigne littéralement /a dot , les
reprises et les conventions matrimoniales. 11 est
donc certain que, quoique le mot reprises be so
- retrouve plus dans article 2135, qui fait Pobjet
' de cette discussion, le législateur n’a pas moins
: eu lintention et la volonté d’attribuer les avan-
tages de I’hypotheque légale a la doty aux con-
ventions matrimoniales , et aux reprises de la-
femme. :

Or , la dot, les conventions matrinmoniales et
les reprises comprennent toutes les créances que
}Ja femme peut avoir sur le mari sous le régime
dotal et sous celui de la communauté. - ;

T.a dot, sous I'un et P'autre régime, est-il dit
dans Particle 1540 du Code Napoléon, est le bien
que la femme apporte au mari pour supporter les
charges du mariage ; tout ce que la femme se
 constitue , continue l'article suivant, ou qui lui

est donné en contrat de mariage , est dotal, sl

n’y a stipulation contraire. :

Tout ce qui est donné a la femme dans le con-
trat de mariage , tous les biens, soit préseus, soit
futurs, que la femme se constitue dans le méme
contrat, forment la dot, Sous le régime dotal, la
dot est bornée ‘4 ces biens, puisque tous ceux
que la femme peut avoir , et qui ne sont pas com-
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DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 4; 9
pris dans ces désignations, sont paraphernaux ;
te qui signifie extra dolem » mais sous le régime
de la communauté, la dot a une bien plus grande
extension : elle comprend la totalité des bi ‘ns que
la femnie a ou peut acquerir pendant le mariage:
On voit, en effet, dans Particle 1530, que dans
le cas lui-méme ou les époux se marient sans
communauté, ceite clause ne donne point & Ja
femme le droit d’administrer ses biens , ni d’en
percevoir les fruits ; ‘mais que ces fruils sont
censes 2pportés au mari pour soutenir les charges
du mariage. La dot, expressément constituce , e
donne anmari d’autre droit que celui de jouir des
biens qui en font lobjet , pour supporter les
charges du mariage : et, puisque le mari a indis=
tinctement le méme droit sur les biens constituds,
ef sur ceux non constitués ; nous avons eu raison
de dire que, sous le régime de la communauté,
tous les biens de la femme étaient dotaux , du
moins par leffet; ¢'ils ne le sont pas par la déno~
mination: Il faut néanmoins excepter le cas ou les
€poux ont stipulé qu’ils seraient separés debiens
ce cas estsoumis a des regles particuliéres que nous
ferons connaiire plus bas. En résumant notre ana=
lyse, nous reconnaitrons que , sous le nom de dot 4
doivent étre comprises; savoir, sous le régime de la
communaute ; toutes les sommes apparieniantes &
la femme ; qui ont passé dans les mains du mari ,
quelle que soit leur source; et sous. le régime
dotal, toutes les sommes qui ont été données
la femme , ou qu'elle s'est constitué nominative-
ment dans le contrat de mariage : Bous reconnafs
trons par suite que la femme doit jouir de Phy-
Fothéque légale sur les biens de son mari pour
a répélitition de toutes ces sommes indisling=
tement; '

S
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* Sous le nom de con ventions matrimo niales, on

peut comprendre plus particulierement tous les

‘dons et avantages, soit unilatéraux , soit réci-
proques, que les époux se font eatre eux dans leur

contrat de mariage. Ces sortes de stipulations,
quel que soit Jeur abjet , sont toujours présumees
~ des conditions du mariage ; et rentrent, sous ce
rapport , dans le rang des cenventions matrimo-=

niales. La femme jouira donc encore de I'hypo-

* theque légale, lorsque, apres Ja dissolution du
= mariage , elle sera dans le cas de répéter sur les
" biens de son mari, les sommes qui pourront lui
“'aire dues en vertu de ces conyentions, j
' Tes reprises ont: une plus grande Jatitude , et
“elles comprennent les somuies gue la femme est
en droit de répétex sur les. biens de son mari,
eoit 4 titre deremploi , soit A titre d’indemmniteé,
soit 4 titre de récompense, quand il y a com-
founauté ‘entre les €poux s il est évident que la
fonime a une reprise sur les biens de son mari,
our le remboursement des sommes a elle ap-
‘partenantes, qui ont passé daps les mains du mari,
ou qui ont été employées d'une maniere quel-
conque pour Yutilité de ce dernier. Il en est de
_ méme sous ce régime , dans le cas ou les époux
ont couvenu- de se marier sans communauté. Si
e mari a recu des sommes apparlenantes a sa
femme , autres que des fruits ou intéréts qui lui
sont acquis irrévocablenent, en vertu de son droit
de jouissance; ou bien, si la femme elle-méme
a' payé, de ses propres deniers; des dettes de
son mari, toutes ces sommes formeront I’objet
“'d'autant de reprises pour Jesquelles la femme
aura une hypotheque légale , soit parce que cette
hypothtque lui ‘apparlient en général pour ses
reprises , soit parce que, d'aprés les explication?
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~ DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 421
que nous avons donné plus haut, tous ces objets
peuvent, sous certains rapports , étre regardes
comme dotaux. it

Il pourrait y avoir plus de difficulté dans
le cas ou, sous le régime de la .communauté,
les époux se sont mariés avec clanse de sépara-
tion des biens , et dans celui o1 , sous le régime
dotal ,la femme a réservé des paraphernaux. Ces.
deux cas sont semblables, et placent la femme
dans la méme sityation , par rapport a son mari.
Dans’'un et dans lautre, la femme conserve I'en=-
titre administration de ses biens , meubles et im--
meubles non communs ou paraphernaux, articles
1536 et 1576; dans l'un et dans l’autre, la femme
contribue aux charges, & concurrence du tiers du
revenu de ces biens, s'ikn’y a stipulation confraire,
art. 1537 et 1575: dans l'un et dans lautre, il
est défendu & la femme d’aliéner ses immeubles
sans l'autorisation de son mari, ou a son refus ,
sans autorisation de la justice, articles 1538 et
1576 : dans un et dans l'autre ,le mari qui, par
la tolérance de la femme, a joui des biens de
celle-ci , ne doit que les fruits existans au moment

ol cette administration lui estretirée,et nullement,
ceux qui se trouveront commencés , art, 1539
et 1578. Il est possible que, dans ce double cas’,
des sommes capitales appartenantes a la femme,
aient passé dans la main du mari, ou aient été
employées 4 son utilité. La femme exercant la,
pépétition de ces sommes , jouira-t-elle de 'avan~
tage de 'hypotheéque légale ? Les doutes peuvent
venir de ce que, dans ces denx cas, I'adminis-
tration appartient pleinement a la femme, et de
ce que la femme n’a pas besoin d’un secours
extraordinaire pour Passurance de la répétition
des sommes dont emplol a €t€ consentl, et aus
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rait pu etre empéché par elle. Les doutes se for-
tifient par la'disposition de Particle 1577, portant,
que si la femme donne sa procuration au mari
_pour administrér ses biens paraphernaux , avec
charge de lui réndre compte des fruits, il sera
ténu , vis-a-vis d’elle, comme tout mandataire :
d’ol1 suit cetté ‘conséquence que la femme , dans
¢e cas, n'auta pas plus une hypotheque légale
sut lés biens de son mari, qu'elle ne Paurait sur
les ‘biens de tout autre auquel elle aurait donné
un pareil mandat. _ i
~Cependant, quelle que soit la force de ces
- raisons, elles sont balancées par d’autres non
moins puissantes. On ne peut disconvenir que
I"empire ‘naturel du mari sor sa femme ne soit

toujours le méme , quelles que soient les conven- -

tioms particulieres ‘de leur contrat. La loi elle-

méme n'a ‘pas voulu soustraire la femme a la

dépendance 'da ‘mari, puisqu'elle ne peut, sans
son autorisation , faire ‘aucun des actes qui sor-
tent des bornes d’'une pure administration : elle
a fait plus, ‘elle a prévu que le mari pourrait

franchirles limites'de la convention, ets'emparer

de la jouissance des paraphernaux , malgré I'op-
position donstatée dela femme, et elle a voulu
que, dans ce cas marqué dans Farticle 1579, le
mari fiit comptable envers sa femme de'tous les
fruits, tant ‘existans que consommés. Si' toutes
Yes conventions possibles ne peuvent sotistraire la

feninte a Pautorité ‘de son ‘mari, il est naturel de.

presumer que ‘celte autorité aura exercé son in-
fluence sur les actes méme spontanés en appa-

rence, par lesquels les biens dela femme auront

été employéspour l'utilité du mari : et il est sou=
‘verainemént juste que:la loi fournisse & la femme,
une garantie qu'elle ne saurait trouver dans ug
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droit dont elle n'aurait pas la force de faire
usage. Sans cela il arriverait souvent que les pré-
cautions prises pour mettre les biens de la femme
a Pabri des dilapidations du mari, tourneraient
au détriment de celle - 1a. Le mari, malgré le
droit d’administration réservé a la femme , ne
laisserait pas que de s’emparer de sa fortune,
méme de la dissiper , sans que la femme timide
osat former des plaintes, ou avant qu'elle pit les
faire entendre ; et sa condition serait pire que

~celle d’un créancier ordinaive, qui a pulibrement
prendre toutes les siretés que la prudence luia’
nspiré, e ' %
Clest sans doute pour sauver la femme de ce
péril, que la loi, a cause de sa seule qualité
d’épouse, lui a accordé une’ hypotheque légale

. pour toutes les reprises qu'elle aurait & exercer
contre son mari. La femme dont les biens non
communs ou paraphernaux ont é1é employés
pour Pufilité du mari, soit par celui-ci, soit par
elle-méme, a évidemment unc reprise a exercer:
il est done juste qu'elle jouisse de I'avantage de
Phypothéque légale. Cette hypotheque est litté-
ralement accordée a la fémme pour Vindemnité
des dettes qu'elle a contracté avec son mari. La
loi ne distingue nullement la femme qui, en con-
tractant cette dette, avait des biens non com-
* muns ou paraphernaux , d’avec celle qui n"avait
pas des biens de cette nature. Si la femme, dans
tous les cas ; a une hypothéque légale pour in-
demnité d’'une dette contractée avec son mari et
non acquittée , pourquoi n’aurait-elle pas hypo-
théque légale pour Pindemnité d’une dette sem-
blable , mais acquittée par elle? Nulle raison ne
saurait justifier cette différence. Bien plus , Vin-
demnité promise ala femme, lorsqu'elle contracte
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la dette pour son mari , ve lui est pleinement ac-
quise que lorsqu'elle a réellement payé la dette:
car , jusque-la, le mari pourrait Pacquitter lui-
meme, et la femme naurait, dés-lors, aucune
indemuité & prétendre. SR R '
Tenons done pour certain que, dans tous les
cas, la femme a une hypotheque légale sur les
biens de son mari, pour la sireté des créances
qu'elle peut avoir lors de la dissolytion du ma-.
| Triage, soit que ces créances dérivent de Papport
direct de la femme au mari, ou de 'emploi de
ses deniers pour Putilité de son mari , soit qu’elles
aient pour cause des avantages faits en contrat
de mariage , et prodaisant une obligation positive, -
ou conditionnelle du mari en faveur de la femme.
C’est ainsi que nous précisons ces avanlages pour,
lesdistinguer de ceux qui se résolvent en une dis-
position a cause de mort, tels que le don que le
mari ferait & la femme en contrat de mariage,
d’'pne somme a prendre sur les biens qu'il délais-
serait a son déces, et les dons de tout genre que
le: mari ferait & la femme pendant le mariage.
Les dons de ce genre semblables a des legs, ne
forment pas une créance proprement dite : ils
sont si peu regardés comme une créance , qu'ils .
ne peuvent étre exigés qu’apres:le paiement in-
i¢gral de toutes les créances qui exislerant sur
les biens du mari, & Pépoque de son décés. La
femme ne peut donc avoir , pour lés ayantages de
ce genre, une hypothegque légale remontant , soit
s jour dueontrat de mariage , soita une époyue
quelconque de la durée du mariage. Elle waura
(Fautre stiteté que celle qui est accordée aux léga-
taives en oénéral. Nous ajouterons surabondam-
ment qu'il ne faut pas melive dans cette cathé-
gorie le don d'uue suanme que le mari ferait en

G T
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- contrat de mariage; en faveur de la femme, dans
e cas ou il viendrait a la prédécéder. Ce don
engendrerait une obligation réelle , quoique con=
ditionnelle, et la condition venant & s’accomplir,
son effet sereporterait au jour du contrat de ma-
Tiage, Ainsi, rien nes’'opposerait a ce que I'hypo-

theque légale ne fit acquise ala femme pour la

stireté du recouvrement. :
Nous croyons avoir  suffisamment fait con-
naitre quelles sont les créances qui donnent lieua
Bhypotheque légale en faveur de la femme : nous
allons passer au troisicme point de nos recher:
ches, qui consiste a distinguer les hypotheques
Iégales dont le rang est invariablement fixé au
jour du contrat de mariage , d’avec celles dont
le rang ne se place qu'a une époque posté-
Fieure, Pirid : Db

Cette distinclion est clairement élablie par.notre
texte et par les explications que nous lui avons
données.L’hypotheque sereportera ayjourdu con-
trat de mariage, lorsqu'elle aura pour objet la dof -
proprement dite;c’est-a-dire,des sommes détermi-
nées qui auront été constituées , ou données a la
femme dans le contratde mariage;"ét:;’j:e'la,quand .
bienmeme le paiement ou la délivrance de cessom-
mes aurait étérenvoyé a des termes plus geculés. FI'
suffit, en effet, que le don ou la constitution ayant
été faite dans le contrat de mariage : les termes
ou délais pris pour le paiement n’empéchent pas
gue Phypotheque ne soit acquise du jour méme

u contrat de mariage. Le rang de hypotheque
ne descend § une époque postérieure ‘que dans
fe cas ot la donation’ est faite & la femme pen- -
dant le mariage, ainsi que le dit notre texte. On
peut aussi constituer en dof'des  biens a venir ; leg

{
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-somnyes qui adviendront au mari, en vertu de
-ces dons ou constitulions; seront bien dotales ;
mais elles n’emporteront hypothéques, en faveur
dela femme, que du jour ot le droit de les perce-
voir sera acquis au mari, soit par l'ouverture
‘d’une succession, soit par Peffet d’un don , soit
par toute autre cause, ainsi que le porte notre
article, qui dit textuellement que la femmen'a .
hypothéque pour les sommes dotales qui pro-
viennent de successions a elle échues, ou de do-
nations a elle faites pendaut le mariage, qua
compter de 'ouverture des successions, ou du
jour que les donations ont eu leur effet.

. Cet article présente précisément Pespéce que
nous venous de proposer: il parle de sommes do-
W Zzales et provenant de successions échues ou de
donations faites pendantle mariage; or les sommes
qui ont cette origine, ne peuvent étre dotales,
qu’autant que le contrat de mariage contient do-
nalion ou constitution de ces mémes sommes,
quoique non existantes sous le nom de biens a
yenir. ;

Mais de ce que ce cas est le seul qui soit litté-
ralement exprimé, faudra-t-il en induire que
la méme décision ne devra pas étre appliquee,
au cas ou les sonfmes provenant de successions
échues ou de donations faites, pendant le mariage,
ne seront pas dotales, faute de constitution des
biens a venir dont elles font partie? Nous avons

" déja_établi plus haut que ces sommes, quoique
nondotales, ou les créances dont-elles font 'objet,
n’engendraient pas moins une hypotheque légale
en faveur de la femme ; et nous ajouterons ici,
en nous fondant sur l'analogie d'un cas avec
Vautre, que si la femme n’a hypothéque pour les
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sommes dotales qui proviennent de successions a
elle échues, ou de donations a elle faites, pendant
le mariage, qu'a compter de 'ouverture des suc-
cessions, ou du jour que les donations ont eu leur
effet, il doit en étre de méme, a plus forte rai~
son , des sommes non dotales dérivant des mémes
sources.

1l nous reste a expliquer ce que la loi a en-
tendu, en disant que la femme aura hypotheque
du jour. que les donations auront cu leur effez.
Cette expression,un pen €quivoque , pOMrrait sig-
nifier que I'hypotheque légale est acquise du jour
ou le droit de percevoir les sommes données est
ouvert, ou bien seulenent du jour ou elles ont
été réellement acquittées entre les mainsdu mari.
La prenii¢re interprétation nous parait la meil-
leure. Une donation a son effet du moment ou le
droit qui en dérive est acquis au donataire. D'un
aulre cité, lorsquil s'agit de sommes dérivant
d’une succession ouverte au profit de la femme,
le rang de Thypotheqde est positivement fixé au
jour de ouverture de la succession, quoiquel’'on
sente trés-bien que des termes apposés aux obli-

" gations , des opérations préliminaires ou d'au-
ires causes peuvent différer Pacquittement des
sommes & recouvrer loug-tems aprés cette ouvers
ture. Pourquoi les mémes causes ne produiraient-
elles pas les mémes effets, lorsqu’il s’agit d’une
donation ? Ainsi, hypothéque devrait dater da
jour de Pacceptation'de la ‘donation , quand bien |
méme les sommes acquises en vertu de cette do-
nation ne parviendraient du mari que long-tems
apres. :

Nous pensons néanmoins qu'ici, comme dans
les cas que nous avons indiqués plus haut , il faug
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excepter de cette regle les sommes paraphernales
@1 non communes, appartenantes a la femme
mariée avec clause de séparation de biens, ou
les paraphernaux réservés a la femme mariée
sous le régime dotal. L’hypotheque 1égale ne doit
s'établir, en faveur de la femme, que du jour
ol les sommes sont employées au profit du mari.
La raison en est simple ; le mari wa pas, comme
dans les cas ordinaires , le droit de la perception,
puisqu’il appartient, au contraire, a la femme
qui a la pleine administration dg ses biens. I.obli-
ation du mari ne peut résulter que du fait de’
a perception faite par lui,ou de Pemploi effectif
fait pour son. utilité, [’hypothéque ne peut , de
meme , prendre naissance que de ce fait, et ob-
tenir unrang que du jour méme de la perception
ou de I'emploi. '

Il y a encore d'autres cas ou I'hypotheque
légale de la femme ne remonte pas au jour du
contrat de mariage , mais ot elle est fixée aux
dates des acles qui engendrent I'obligation da
mari; ce sont ceux ou elle a pour cause I'indem-
nité des dettes contraciées par ld feinme avec son
mari, ou le remploi de ses propres aliénés, aiusi:
que le dit notre texte. -

Le paragraphe qui termine larticle 2135,
contient une disposition transitoive bien remar-
quable. L.a loi ne disposant que pour l'avenir,
d’apres les regles consignées en téte du Code
Napoléon , on aurait pu penser que les avan-
tages de I'hypothegquedégale , tels quils sont dé-
terminés par larticle 2135, n’appartiendraient
qu'aux femmes qui contracterajent leur mariage
postérieurement -a' la publication du titre  des.
priviléges et hypotheques. Cependant, ce ders
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‘nier paragraphe du méme article suppose ¢évi-
demment que toutes les dispositions qu'il contient
sappliqueng méme aux femmes qui étaient déja
“mariées au moment de émission de la loi.

Dans aucun cas , dit ce dernier paragraphe ;
la disposition du présent article ne pourra pré-
judicier aux drdits dequis @ des tiers avant la
publication du présent titre. 1l est évident que

-le législateur désigne les femmes qui sont actuel:
lement marides au moment ot il parle’; qu’il rend
communes & ces femmes les dispositions conte-
"pues dans son avlicle ; qu’il ¥ met néanmoins
cette restriction ; que les droits accordés aux
- femmes mariées, ne pourront préjudier aux droits
" qui se trouveront dcquis a des tiers, lors de la
publication du titre contenant ces mémes dis-
. positions: L
Le législateur est fidele a la regle a laquelle il
_s’est soumis lui - méme. La loi ne dispose que
- pour layenir : en conséquence , les femmes déja
mariées , ainsi que celles a marier , ne jouiront
des #vantages nouveaux quelle leur accorde,
qua partic de sa publication. La loi n'a pas
‘deffet rétroactif. Celte borne est respectée , at-
tendu que les droits accordés aux femmes ac-
tuellement mariées , ne pourront préjudicier aux
droits acquis a ces tiers avant la publication du
titre. 3
Les droits , au surplus, dont on parle ici, ne
~ sont que les droits hypothécaires. Si des hypothe-
ques sur fes biens du mari se trouvent déja ac-
_ quises a des tiers, du moment de la publication
du titre des priviléges et- hypotheques ; et si,
d'apres les lais alors existantes, ces hypotieques,
. apparlenant a des tiers, doivent: primer celles
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des femmes actuellement mariées, elles contis
nueront de les primer encore apres la publication
du titre des hypothéques : mais ; $il n’existe ,
au moment de la publication de la nouvelle loi;
aucune hypotheéque appartenante a des tiers, la
femtne , quoique déja mariée, jouira d’une hy-
“potheque légale pour toutes les créances qulelle
pourra avoir sur son mari, et cette hypotheque
remontera, soit au jour du contrat de mariage ;
soit aux autres époques désignées dans larticle
2135 , selon les natures des diverses créances. Qui
est-ce qui pourrait se plaindre de celle faveur
accordée aux femmes déja mariées? ce ne sera
pas les créanciers hypolhécdires antérieurs ;
puisque I'on suppose qu’il n’en existe pas: ce ne
sera.pas le mari, il est obligé de payer ses dettes
aux dépens de tous ses biens; I'hypotheque nous
velle peut fortifier le droit de la femme créan-
ciere , mais elle n'aggrave pas la condition

; “du mari débiteur. Ce ne sera pas les créanciers
postérieurs a la publication de la loi : ils sont
avertis , par cette méme loi, que la femme, ac-
tuellement mariée ;a une hypotheque légale , et
que cette hypotheque “existe, indépendamment
‘de toute inscription; c’est aeux a prendre leurs
mesures de précaution.

Cette faveur envers les femmes déja mariées
lors de la publication du titre des priviléges et
hypothéques, ne nuira donc a personne ; et elle
nen sera pas moins avantageuse a ces femmes Il
est facile d’apercevoir que, sous la législation qui
précédaitimmédiatementcelle duCode Napoléon,
toutes les créances des femmes sur leurs maris , ne

: jouissaient pas de l'avantage de I'hypotheque
i légale que leur accorde le dernier Code; 'hypo-
theque legale des femmes, dans le cas méme. o

x;
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elle leur était acqnise , demeurait soumise al'ins-
cription, et ne prenait rang que du jour de cette
inscription. Lorsque les femmesmariées a l'époque
de la publication du Cede Napoléon ne se trouve-
ront primées par aucane hypotheque alors inscrite
et appartenant & des tiers, leurs hypothéques 1é-
gales prendront toute la consistance que leur donne
le Code Napoléon; elles embrasseront tous les biens
présens eta venir du mari ; elles existeront indé- -
-pendamment de toute inscription , et se placeront
dans le rang que le Code leur assigne; elles s’éten-
dront a toutes les créances qui doivesnt en jouir
d’apres le méme Code.

" Le Code de commerce a porté des grandes mo-
difications aux dispositions de ce titre relatives
aux femmes. Nous allons mettre sous les yeux du
lecteur les articles de ce Code qui {raitent des
droits des femmes , et nous ferons remarquer en--
suite les changemens qu’ils apportent aux disposi-
tions.} du Code Napoléon en matiere d’hypothéque
legale. ! : -

« ATt. 544. En cas de faillite , les droits et
» actions des femmes , lors de la publication de la .
» -présente loi, seront réglés ainsi qu'il suit:
»Art. 545. Les femmes mariées sous le régime
» dotal, les femmes séparées de biens, et les femmes.
» communes en biens, qui n’auraient point misles
» immeubles apportés, en communauté, repren-
» dront en nature lesdits immeubles et ceux qui
» leur serontsurvenus par successionset donations
» entre-vifs ou pour cause de mort. ' :
» Art. 546. Elles reprendront pareillement les-
~» immeubles acquis par elles et en leur nom , des
» deniers provenant desdites successions et dona-
» tions, pourvu que la déclaration d’emploi soit
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» expressément stipulée au contrat d’acquisition ,
~» et que origine des deniers soit constatée par
» inventairé ou par tout aulre dcte authentique.’
» Art. 547: Sous quelque régime qu’'ait été formé
~» le contrat de.mariage , hots le cas prévu par l'ar=
» ticle précédent, Ja présomption légale est que'les
 biens acquis par.la fémme du failli appartien-
» nent & Son mari, sont payésde ses deniers, et
-y doivent étre réunis a la masse de son actif, sauf
» & lafemmie a fournir la preuve du contraire:
» Art. 548. L’action en reprise , résultant des dis-
» positions des articles 545 et 546 , nesera exercée
» par la femme qu’a charge des dettes et hypo-
-  theques dont les biens seront grevés, soit que la
» femme s’y soit volontairement obligée, soit
» qu'elle y ait été judiciairement condamnée:

 » Art. 549. La femme ne pourra exercer, dans
» la faillite ; aucuné action ataison des avantages
» portés au contratdemariage ; et réciproquement,
» Eés créanciers ne pourront se prévaloir , dans
» aucun cas . des avantages faits par la fﬁim’e au
» mari dans le méme contrat; G : -
» Art. 550. En cas que la femme ait payé des
~» deites pour son mari, la présomption légale est
3 quelie I'a fait des deniers dé son mari; et elle ne
» pourra, en conséquence, exercer aucuneaction
» dang la faillite ;sanfla preuve coniraire ,comme
» il est dit & Particle 547. :
y. Art. 551. La femnre dont le mari était com-
» mercant a Pépoque de la eélébration du ma-
¥ riage , n’aura hypotheque , pour les deniers ou
» effets mobiliers , qu’elle justifiera, par actes au-
» thentiques, avoir apporté en dot; pour lerem;
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plor de-ses “biens aliénés peﬁd-aﬁt'le'h1a5riage‘-'-, :
et pourlindemnité des dettes par ellé contrac-
tées avec son-mari, que, sur les immeubles qui
appartenaient a son mari & I'époque. ci-dessus, -

12 Art. 9562, Sera , a cet egard, lassimilée & la

»
»

»

 thécaires “accordés
Napoléan , la femme ;
Tépoque de la_célébration dy mariage , .une

femine dontle mari élait commercant a 'épo-
que de la pélébration du mariage, la fernme
qui aura épousé un fils de négociant, n'ayants
a cette époque, aucun Etat.ou profession :dé-
terminée, et qui deviendrait. lui-méme ndgo-
CIAREE Phlies S R

»_Art, 553. Sera exceplée des dispositions des

art. 559 et 351, et jouira de tous les droits hgpg-
Lode

aceo aux; femmes par le Coc
e dont le mari avait,, a

&'

-profession déterminde autre que celle de. né-

gociant ;: néanmoins cette exceptionne $era pas

. dpplicable & la femme dont le niar; ferait le

tion du mariage.,

commerce dans [ année: qui suivrait la célébras
» Art. ,5,54). T_oi;s-leg. meubles meublans, effiets

-mobiliers ” diamans, tableaux vaisselle .d’op

et d’argent, et autres objels ; tant a Posage du
mari qu’a celui de ]a'.fgxﬁme, 2 0us quelque ré=

gime qu’ait été ls cu__ntr_‘aj”dg mariage ; seronf
acquis aux créanciers, sansque la femme puisse

' en recevoir autre chose que les habits et linges

a son usdge , qui lui geront a

: Sdac ) ceordés d’apres
les dispositions. de Iarticle AEGE

. » Toulefois, la femme pourra reprendre-les

bijoux , diamans. et vaisselle quelle ‘poarra;
Justifier , par état légalement dressé , annexé
auxacles, oupar bons et loyayx inyenlaires; luj

i
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» avoir été donnés par contrat de mariage, ou
» lui étre advenus par succession seulement.

L)
. . - . . e s . -

.» Art. 557. Les dispositions portées enla préseute

-» .section ne seront point applicables aux droits
» et actions des femmes acquis avant la publi-
» cation de la présente loi. »

" En comparant ces nouvelles dispositions &
celles du Code Napoléon, il est facile d’aperce-
voir les changemens que les premiéres opérent.

D’abord , les dispositions nouvelles ne peuvent

- regarder les femmes qui étaient marices a des

commercans lors de la publication du Code de -

commerce. L’article 557 réserve a’ces femmes

. tousleurs droitsetactions, sans exiger que cesdroits

ou actions soient actuellement ouverts. Ainsi,

une femme qui se trouvait mariée lors de la pu-

blication du Code de commerce, conserve , dans

leur intégrité, ses droits et actions tels que le
Code Napoléon les lui avait déférés.

Les femmes des commercans, comme celles
mariées postérieurement a la publication du Code
de commerce ne seront soumises aux dispositions
de ce Code , qu’autant que le mari aura €té com-
mercant a I'époque de la célébration du ma-

- riage , ou qu'étant fils de négociant a époque du
mariage , il sera lui-méme devenu négociant dans
un tems quelconque, ou bien ciue', sans étre né-
gociant ni fils de négociant a I’époque du ma-
riage , il le sera devenu dans V'année qui aura
suivi la célébration , art. 551, 552 et 555.

 Enfin, les femmes elles-mémes, quise trouve-
- ront dans Vune des situations que nous venons de
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préciser’; me’ seront privées des avanlages, que
leur promet le Gode Napoléon, et ne seront sous
mises-aux nouvelles régles du Code de comme rce,

* que dans le seul cas o1 le mari commercant aura
fait faillite ,.art, 544 ; nous ajouterons , et dans
le cas encore ot les biens du mari ne suffiront
pas pour acquitter les dettes. Car, quoique les
procédures de la faillite puissent &tre appliquées
a tout négociant quiinterrompt ses paiemens ., ce-

~pendant il 0’y a de vraie faillite que celle qui
résulte de linsuffisance de Pactif pour acquitter

le passif. _ o
Aprés avoir ainsi bien précisé lescas ot la nou-

velle loi peat étre appliquée , nous analyserons

succinctement ses principales dispositions:

‘Les reprises en nature déterminées par les ar-
ticles 545 et 546, peuvent avoir subi quelque
modification ; mais, comme Ces TEeprises ne re-
gardent que la propriété , et qu'elles sont étran-
geres a la matitre des hypotheques, nous ne noug
en occuperons pas, non plus que de la disposition
-de Particle 548, qui indique les charges dont les
biens repris en nature pour la femme continge-
ront d’étre grevés, - i

Nous garderons le méme silence sur la pré-
somption établie par Particle 547. Nous nous
contenterons d’observer que, lorsque la femme
a acquis des biens pendant le mariage sans pou-
voir désigner la source ou elle a' puisé les de-
niers employés a cette acquisition , non - seule-
ment la propriété des biens acquis appartient au
mari , mais encore que la femme n’a pas méme
sur ces biens une hypothéque légale pour les
remboursemens auxquels elle a droit %e préten=

] ; Es o8 %
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dre, par cela seul que ¢es biens n’appartenaient
pas au mari a 'époque de la célébration du ma=
riage ; ainsi qu’il est dit dans 'article 551.

Tous les avantages faits a Ja femme d’un'né-
gociant dans son contrat de mariage sont perdus
pour elle des Pinstant o son mari vient & faillir;
art. 549. La loi ne distingue pas entre les avan-
tages unilatéraux ou réciproques’, et'conséquem-
ment ils sont tous frappés de'la méme suppres-
sion, & la différence de la femme mariée a fout
autre ‘citoyen qui, lors méme que son mari dé-
oéderait insolvable ; recouvre les avantages qui
lui ont été faits: dans le-contrat de mariage ; au
méme: rang que: la dot qu'elle a apportée en s¢
mariant, La seule grace que la loi commerciale
fait 2 la femme du négociant, dans ce cas, con-
siste en ce que les avantages que la femme a fails
a son mari dans le méme contrat, sont aussi ré-
voques. o ' AT R

Les dettes payées par la femme pour.son mari
gont -censées payces avec les deniers du mari.,

- sauf la preuve  contraire. Elle ne; donne consé-
-quemment lieu & adcune répétition de la part de
]a femme ; art. H50. Cetle présomption est de 13
nature de celle établie par Particle 547, au sujet
des deniers employ¢és a une acquisition. Elletend,
comme celle-ci, @ établir, en faveur du mari,
un droit de propriété sur les deniers employés au
paiement :de s¢s dettes. Elle déniea la femms la
créance elle-méme ou le droit de répétition contre

son mari, ef, par voiede suite, I'hypotheque qui
ne peut exister sans créance., 2 o

Sous quelque régime. que le, mariage ait été
contracté, tous les meubles meublans, effets mo+
biliers , diamans, tableaux, vaisselle d’oret d’are
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gent et autres objets, tant a Pusage du mari qu’a
celui de la femme, sont censés appartenit au
mari dans le cas dela faillite. La femme ne peut
répéter que les habits et linge & son usage, qui.
lui sont accordés par les syndics de la faillite ,
ainsi'qu’il est dit dans les articles 554 et 529. Ce-
pendant Particle 554 ajoute, que la femme pourra
reprendre les bijoux, diamans et vaisselle qu’elle
pourra justifier ; par état légalement dressé , an-
nexéaux actés; ou par bons inventaires, lui ayoir
été donnés - par contrat de mariage , ou lui élre
advenus par succession seulement. Les droits de
la femme sont encore restreints. dans ce point ,
méme parlaseconde partiede article , puisqu’en.
accordant seulement ala femme la répétition des
effels de ee genre, qu'elle justifie par ¢tat ou in-
ventaire Jui étre acquis en verlu d’une donation
contractuelle ou d’un titre de succession , il lui
refuse implicitement la répétition de pareils ob-
jets qui lui seraient échus par donation faite pen-
dant le mariage. Mais cefte disposilion ne con=
cerne encore nullement les droits hypothécaires.
Le seul article qui ne modifie réellement I'hy~
-potheque légale est le 551°. Silis’agit porr la
femme de répéter les déniers ou effets mobiliers
qqu’elle justifie , par acte authentique , avoir ap=
portés en dot, ou le remploi de ses biens alignés
pendant le mariage , ou Pindemnité des dettes par
elle contractées avee son mari. Elle n’a hypo-
theque que sur les immeubles qui appartenztent
a4 son mari a 'époque du contrat de mariage ;la
différence entre les droits de la femme, du négo-
ciant failli et ceux d’une autre femme , consiste
en ce que I'hypotheque légale de celle-ci pour
les répélitions’ de ce genre, embrasse les biens
appartenans au mari a 'époque du contrat de
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: mariage, et ceux acquis postérieurement. Car ,
d’ailleurs , le rang de 'hypothéque légale de la
femme du négociant failli, relativement a ces di-
verses créances , n’est’ pas-plus avantageux que
celui de Ihypothéque de toute autre femme exer-
cant des répétitions semblables. Le rang se. fixe

~ pour les uneset les autres d’apres les régles que
nous avons développées plus haut, selon les di-
.werses créances. ' ' -

. "Nous pouvons aussi appliquer a la femme du
failli ce que nous avons dit des autres femmes ,
concernant lindemnité des dettes qu’elle aurait
conlractées avec son mari. Silaloi couserve a la
femme du failli, pour cette indemnité , une hy-=
pothéque légale, sur les immeubles que son mari

~ possédait ‘au jour du contrat de mariage , elle |
jui doit lui conserver nécessairement une sem-
blable hy pothéque pour la répétition des sommes -
qu’elle justifierait lui appartenir, et avoir été'em-
ployées par elle au paiement des dettes de son’
mari, en fixant néanmoins le rang de cette hypo-
theque au jour de Pobligation de la femme oudu
paiement effectué par elle.

Nous terminons ici nos réflexions sur la na-
ture , I'objet el les effets de I'hypotheque légale
des femmes , et sur les modifications que lui a fait
subir la loi commerciale dans le cas de la faillite
d’un mari négociant. Nous allons poursuivre
Panalyse et Pexplication des articles suivans da
Code Napoléon. '

ARTICLE 2136

Sont toutefois les maris _et'_les tuteurs
tenus de rendre publiques les hypothé-
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ques , dont leurs biens sont grevés ; et; &
cet effel , de requérir eux- mémes, sans
aucun délai , inscription aux bureaux a ce
établis, sur les immeubles & eux apparte-
nans, et sur ceux qui pourront leur appar-
lenir par la suite.

Les maris et les tuteurs qui , ayant man-
qué de requérir et de faire les inscriptions
ordonnées par le présent article , .au-
raient consenti ou laissé prendre des pri-
viléges ou-des hypotheques sur leurs im-
meubles , sans décldrer expressément que:
lesdits immeubles étaient affectés a I’hy~

pothéque 1égale des femmes et des mi-
neurs , seront répulés stellionataires , et
comme- tels,; contraignables par corps.

Le développement du systeme du Code Napo-
‘léon sur les hypotheques légales nous a obligés
d’anticiper I'énonciation des dispositions de cet
article et des trois suivans. Aussi nous resserre-
rons-nous beaucoup dansles explications que nous
allons en donner, :

Nous avons va que I’hypothéque légale des
femmes et des mineurs, sur les biens du marion
du tuteur existe, indépendamment de toute ins-
cription ; que, néanmoins , la publicité de I’hypo-
theque étant la garantie la plus assurée de la so-
lidité des engagemens, le législateur avait pris des
mesures ‘pour que les  hypothéques légales des
femmes et des mineurs fussent rendues publiques
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‘par la voie de I'inscription’, ménie}pendant Ié
mariage ; ces niesurcs sont consignées dans cet
arlicle ‘et dans‘:les'ft"o?s suivans. Mais il. ne fau-
dra jamais’ perdre de' vue que quand la sollici+
tude de la loiiserait trompee, quand: bien méme
ses injonctions ou ses invitations seraientéludées,
Phypotheque légale des femmes et des mipetirs
n’en existerait pas moins dans toute sa force.

- Cet /article ‘enjoint "done dux maris et aux tu-
teurs dei requériv et dei prendre eux +mémes des
inscriplions sur leurs propres biens immeubles ,
pour manifester les hypotheques légales dont ils
sont grevés, Ils doivent les préndre sahs ducun
delai; surles immeubles'qui leur appdrtiennent au
moment du mariage ou de l'acceptation deila -
tutelle , et sur ceux quipourront leur apparlenis

. par la suite. ,: : S '
. Ce méme article p‘f‘évo_it-lé cas ol les maris et
les tuteurs auraient manqué d’obéir 4~ cétte in-
jonction, et ol néanmoins ils consentiraient ou
laisseraient prendre des priviléges ou des hypo-
theques sur leurs immeubles : il leuripreserit, dans

: ce casy dedéclarer expressément que lesdits im-

: menbles sont affectés'a Phypotheque légale des

Temmes et des tiineurs, sous peine d’étre réputés
stellionataires , et comme tels; contraignables par -
corps. M : . : AR
- Ow vemarque ‘qug 12 peine de ces deux omis=
sions retombe toujours sur les maris et les tuteurs
seulement ; et que ,niPun ni Pautre de ces deux:
omissions ne  porte atcune atteinle aux droits
hypothécaires de 1a femmeou du mineur ; ainsi
que nous:Pavons fappelé plashauty 0
‘Cette peine dua stellionat sera-t-élle edcourie
par les matis et les tuteuis qui n"auront ni pris

5
Source : BIU Cujas



DES PRIVIIEGES ET HYPOTHEQ. 44t
Pinscription, ni fait la déclaration requise fou!.ea's\
les fois qu'une hypothéque ou uniprivilége étrans

_ gersauront été inscrils et superposés sur les im=
meubles déja frappés de lfﬁypothéqde 1égale?
Cest ce quelesexpressionsdontlarticle s’estservi/
donnent lieu & examiner-avec quelque détail:.

» Lrarticle répute stellionataires les ‘maris et les
tuteurs qui, ayant' manqué de requérir et de
faire faire'les inscription's ordonnées par le pré=
sent article , auraient consenti oy laissé prendre
des priviléges ow des hypothequés sur lenrs im+
meubles , sans déclarer expressément que les=
dits immeubles étaiént affeetés ‘@ U hypothéqué
legale des femmes et des mineurs: :
-La peiné du stellionat est certainement pro=
noncée contre les maris et les tateurs dans Pin-
térét du tiers qui a été trompé par le défaut de
Pinseription ou de la déclaration exigée de leur
part : et cette peine du stellionat consiste en ce
que le fiers trompé peutuser de la contrainte par
corps contre les maris ou les tuteurs, pour la rés
pélition des dommages qu'il aura souffert, -
Cela posé, on ne peut se dissimuler que les
expressions de Particle ne 'soientun peti obscures:
En effet, d’apres ce qui a été dit sur la mature des
priviléges , il est difficile de concevoif comment
un débiteur peut consentir. ou laisser préndre'des
priviléges. Les priviléges sonttous établis par Ja
loi, & cause de la faveur qu’elle accorde ‘a la
créance qui en est Pobjet. 1ls sont indépendans du
consentement du débiteur qui ne peut empécher;
ni par des inscriptions ; i par des déclarations ;
ni par des actes quelconques que'le ‘créancier ne
~fasse tout ee qui est nécessaire ‘pour’ consolhider
son privilége. et'en assurer Veflets
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Diun autre coté, lorsque le privilége est 1éga- -
lement établi en faveur d’'un créancier, il prime
nécessairement toutes les hypotheques , méme
celles des femmes et des mineurs , et si le créan- -
cier obtient ainsi de son privilége tout ce qu'il a
droit d’enattendre, il ne souffre aucun préjudice;
il n’a aucune indemnité a répéter contre le mari
ou le tuteur, ses débiteurs ; il ne peut conséquem-
ment exercer la contrainte par corps contre le
mari et le tuteur. : S BB .
Quant aux hypothéques, il est sensible que
les maris et les tuteurs ne consentent pas plus
les hypotheques légales, que les priviléges. Un
mari est revétu d’'un emploi qui lu1 donne le ma-
niement des deniers publics, ou bien il recueille
une hérédité en vertu d’un testament qui contient, .
avec son institution personnelle, e legs particulier.
d’une somme en faveur d’un tiers; la loi, indé=
}aendamment de la volonté de ce mari, établit &
‘instant méme une hypothéque légale en faveur
du trésor public, ou en faveur du légataire par-
. ticulier de la somme : on ne voit gutre dans quel
moment nidans quel acte il devrait placerla décla~
ration de 'hypotheque légale de sa femme, pour.
se metire a 'abri de la peine du stellionat. On
peut en dire autant de Ihypothéque judiciaire
qui vient frapper les biens présens et A venir du
mari, quelquefois au moment ou il s’y atten-
dait le 'moins , et o1 il pensait , qu'au leu d’un
jugement de condamnation, il obtiendrait un ju-

gement de relaxe.
~On entrevoit déja , d’apres cette analyse de la
nature des divers genres de privilége et d’hypo-:
theque conventionnelle , que la mesure prescrite
par larticle 2136, ne peut guére s'appliquer qu’a
Phypothéque conventionnelle. Cette hypotheque,
4 . :

\
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en effet, prend sa source dans une convention
expresse entre le mari et la personne avec laquelle
il traite : elle doit étre stipulée dans un acte so-
lennel et authentique ; si le mari débiteur n’a pas
requis Vinscription de Ihypothéque légale de sa
femme , il doit , au moment méme ou il consent
I'hypothéque conventionnelle , déclarer que I'im-
meuble qu’il y soumet est déja affecté d’une hy~
potheque légale en faveur de sa femme ; et ¢'il ne
fait pas cette déclaration , il est réputé par cela
meéme stellionataire , et soumis a la contrainte
par corps envers le créancier qu'il a induit en
erreur, et.qui, voulant exercer son hypotheque
conventionnelle, se trouve primé par ’hypothéque
légale de la femme. 11 en serait de méme du tuteur
qui - consentirait une hypotheque convention-
nelle ; mais , hors ces cas hypothétiques, on ne -
voit pas commept un mari ouun tuteur pour-
raient encourir la peine  du stellionat , ‘pour
Yomission simple de Vinscription de Phypotheque
légale de leurs femmes ; ou pour avoir omis de
faire a des créanciers , ayant des priviléges ou
des hypotheques légales ou judiciaires , la décla-
ration de hypotheque légale établie sur lears
biens en faveur de la femme ou du mineur, lors-
que aucune disposition directe ou' indirecte de
la loi windique ni le lieu, ni le tems, ni les
forme dans lesquelles cette déclaration devrait
étre faites. ;

ARTICLE 2137.

Les subrogés tuteurs seront tenus, sous
leur responsabilité personnelle, et sous
peine de tous dommages et intéréts, de
veiller 4 ce que les inscriptions soient
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prisesssans délai sur les biens du ‘tuteur
pour raison de sa gestion , méme de faire
faire lesdites inscriptions.

-Lresprit de la loi continue de se minifester dans
et article et les deux suivans; elle a voulu
que Phypotheque légale des femmes et des mi-
neurs. existat; indépendamment.de toute inscrip~
tion ; mals sen veeu west-pas moins que des ins-
criptions soient prises sans délai; et donnent a
ces hypotheques un plus grand caractere de pu-

blicité. Elle a enjoint; en conséquence , dans lars
ticle précédent, aux maris et aux tuteurs de
prendre sans délai des inscriptions sur leurs pro-=
pres biens: elle preseril, dans celui-ci, au subrogé
tuteur, sous sa responsabilité personnelle , et sous
peine. de tous dommages et intéréls , de veiller
@ ce que le tuteur satisfasse sans délai a ce de-

Yoir, et. méme, de: faire faire lai-méme ladite
inscription., . | :

La responsabilité du subrogé tuteur, en casde
négligence de sa: part, est engagée , non envers
fe mineur dont I'hypotheque ne peut souffrir an=
cune ateinte par cette négligence , mais envers
les tiers dont Jes intéré(s se trouveraient compro-=
mis faute d’avoir eu connaissance , par la voie
eommune de {'inscription , de Phypotheque légale
dont les biens du tuteur se frouvaient greves.

AR TICELE 2138
A défaut par Tes' maris , futeuts | sus

brogés tuteurs , de faire faire les inscrip=
tionts ordonnées par les articles précédens
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elles seront requises pdr le commiissaire du
gouvernement pres le {ribunal civil dg
domicile des maris et (uteurs, ou du. liew
de la situation des biens. . i’

- Get article est concu daps les mémes: vues; e
législatenr prévoit le'cas ol les'maris les tuteurs
el subrogés tuteurs, ne satisferont pas aux injonc-
tions qu’il leur a faites; il preserit au magistrat;,
remplissant les fonetions du ministére publie pres
le tribunal civil du domicile des maris/et tuteursy,
ou prés' le tribunal du lieu 'de' la: situation: des
biens; de faire faire ¥'inscription des hypothéques
légales des femmes et des mineurs:Seulement il
n’a pas cru devoir engager la responsabilité -de
ce magjstrat y en cas d’omission, ' < iving ol

g B e

ACRLT TiCILOES ';:11:39_-.-

Pourront, , les parens;,.soit,du mari,
soit, de la femme , et les parens du mi+
neur; ou, a défaul de parens;, ses amis;
requérir lesdiles anseriplions : elles pour-
ront’ aussi ire requises par;la femme et
par lebminenrs).  oidlit ihnative nobia s
aammat sl ob S0l 8 uuog sunadiguit

Cet article épuise tous les moyens pour amener
une inscription. Ilautorise les parens de la femme
ou ¢eux du mati & la faire; Il va/plas loin rela-
tivement au. mineur pikaceorde la méme faculté
non-seulement aux parens, mais encore aux amis
du mineur: De ce que Fextension! de celte facults
aux amis né rggarde Jittéralement que les amis
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du mineur , s’ensuit-il que I'inscription , au nom

- de lafemme, ne puisse étre faite que pardes per-
sonnes unies, par le lien de la parenté, soit avec
la femme , soit avec le'mari, et non pas des per-
sonnes unies, parle lien de lamitié? Le texte
exclut ces derniéres ; on ne peut donc étendre
jusqua . elles les facultés ou les invitations don-
mées par cetarticle. Nous observerons néanmoins
que, dans le projet communiqué au tribunat ; des
mesures semblables avaient été: proposées pour
procuterlinscription des hypothéques du mineur,
et pour celle des hypotheques des femmes. Mais il
~ pavut choquant queles amis d’une femme fussent
_appelés par le législateur:a concourira la: mani-
festation de ses droits ; et ce:motif seul détermina
les auteurs de la loi & ne confier ces soins qu'aux
seuls parens du mari ou de la femme.

ARTICLE 21404

. Lorsque, dans' le contrat de mariage,
les parties majeures seront convenues qu’il
ne sera pris d’inscriptions que-sur un ou-
certains immeubles du mari,; les immeu=
blesqui neseraient pasindiqués pour I'ins-
cription resteront libres et affranchis de
I’hypotheque pour la dot de la femme, et
pour ses reprises et conventions matrimo-
niales, il ne pourra pas étre convenu qu’il
ne sera pris aucune ins‘m:iption.

Le soin de la conservation des intérets  des

femmes et du 'mineur avait obligé le législateur

5
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& s’écarler en leur faveur des reglés: rigoureuses
dela spécialité et dela publicité; les dispositions
des articles précédens, ont cherché i diminuer les
inconvéniensde ce -relichement, quant & la publi-
cité ; celui-ci et le suivant tendent & ramener les
hypothéques des femmes et des mineurs a la spé-
cialité ,  mais sans jamais perdre de vue le but
principal de laconservation des droits des femmes
et des mineurs. -

La loi prohibe toute convention par laquelle
on renoncerait a prendre aucune inscription pour
la femme. Cette prohibition pourrait étre entendue
de deux manieres. On pourrait penser que la loi
avoulu défendre la renonciation absolue al’hypo=
theque légale, dans l'intérét desfemmes); ou'seri-
lement la renonciation 'a desinscriptions supplé-
tivesqu’elle réclame de la part des maris, desagens
du ministere public et des parens, soit du mari ,
soit de la femme. La premiére interprétation qui
est la plus sage, nous parait aussi la plus juste.
La conservation des intéréts des femmes, ainsi
que de ceux des mineurs est de droit moral - ét
public, etsous ce rapport ilne doit pas étre permis
de paralyser les mesures prises par la loi elle-
meme: encore moins peut-il étre permisde renoncer
aux inscriptions officielles'ou officieuses, puis-
quelle n’ont été prescrites que dans la vue d’un
intéret tout public , et pour procurer & ceux qui
seraient dans le’ cas de contracter avec des maris -
ou des tuteurs, des moyens plus sérs'de recon=
naitre les hypotheques dont leurs biens se trouve-
raient greves. - '

Lorsque la femme est mineure au moment de
son contrat de mariage, son:hypothéque doit
jouir de toute la latitude que la loi lui confire ;
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* et nulle autorisation’ ne peut légitimer les restrie-
- dions permises parTarticle 2140. La femme ma-
jeurelau moment du contrat de mariage peut seule
restreindve son hypotheque acertainimmeunble du
marispécialement.désigné. Alors"hypothéque de
lafemme devient spéciale 1 elle'se concentre toute
entiede dans les immeubles désignés ; et tous les
autresimmeubles du mari restent libre el affran=

chis, o

"“:'.Ji\_-"‘- £ AR‘TI Collh 2 o) i Q.Ia‘[!.
11 en sera de méme paur les immeubles
du tuteur,, lorsque les parens ; en _conse_i-l
de famille, auront été d’avis qu’il ne soit

pris ‘d’inscription ‘que  sur certains ims

meubles, .
. 1l,en sera de méme, dit cet article, pour les
immeubles dututeur,, ete..... Il est bien clair que
si,, dapres lavis du copseili_de-fa_;_ni_ile, Ihypo-
theque légale du, mineur est restreiate ia cerldins
ummeubles du tuteur, ces immeubles seuls seront
-soumis a Ihypotheque j et que les autres resteront
libges et affranchis;mais il fie l'est pas autant que
Videntilé s'étende jusques;a la seconde partie ' de
la disposition de ['arficle précédent , partant qu’il
pe . peul étre. convenu, qu'il ne  soit. pris aucune
inscription ;. car le conseil de famille donne,des
avis, .mais ne fait.point de; convention avec: le
tuteur. Cependant nous ne doutons pas que: 'af+
franchissement absolu de I'hypotheque ne soit
hors“du pouvoir da conseil defamille, par cela
meéme ‘que la Joi ne lui permeét dutre chose que
de restreindrePhypotheque a certains immeubies,
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Nous ne nous étendrons pas davantage sur la dé=
monstration de ces vérités qui sont palpables.

ARTICLE 2142,

Dans le cas des deux articles préeédens =
le mari , le tuteur et le subrogé tuteur ;
ne seront tenus de requérir mseription.
que sur les immeubles indiqués,

Le sens grammatical de cette phrase ne rend
peut étre pas bien clairement celui du ]¢ islateur s
de ce que, en effet, le marietle tutenr ne sont
tenus de requérir iuscription que sur les immey-
bles indiqués, il semble quon pourrait induire
que l'obligalion rigoureuse se borne la; mais que
Ja faculté s'étend plus loin, et que les maris, le
tuteur et le subrogé tuteur pourraient requerir
inscription sur les immeubles non indiqués, Ce
sens ne peut étre eelui de la loi. Les biens autres
que ceux indjqués sont libres et affranchis. de
toute hypotheque. Il ne peut done Y avoir aucune
inscription & faire sur ces biens. Si cette inserip-
tion était requise par le mari oy par le tuteur en
Ppersonne, il faudrait pour lui donner une consis-
tence, induire de Iingeription elle-méme une
renonciation aux avantages de la restriction et
une soumission spontanée au rétablissement de
l*hypothéque.générale; ¢e qui ne peut se présa-
mer facilement : mais dy moins Vinseription
€manée du subrogé tuteur, ne saurajt jamais
empirer la condition du tuteur , et remettre soug

le joug de Phypothéque légale, la partie de se§
biens qui en aurait été légitimement affranchie,

7
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. Cet article bien entendu ne signifie donc autre
chose si non que, Phypothtque étant boreée aux.
immeubles désignés , I'obligation d’inscrire im-
posée aux maris, aux tuteurs et aux subrogés
tuteurs par les articles 2136 et 2137 , ne subsiste
plus qu'a I'égard des mémes biens, et quils ne
peuvent ni ne doivent prendre upe inscription
hypothécaire sur les autres biens non indiqués qui

sont déclarés libres et affranchis de toute hypo-
theque. & '
ARTICLE 2143.
* Torsque I'hypotheque n’aura pas été
restreinte par l'acte de nomination du tu-
teur, celui-ci pourra, dans le cas ou 'hy-
potheque aénérale surses immeubles exce-
derait notoirement les stiretés suffisantes
pour sa gestion, demander que cetie hy-
potheque soit restreinte aux immeubles
suffisans pour opérer une pleine garantie
en faveur du mineur, o '
' L.a demande sera formce contre le su-
brogé tuteur, et elle devra étre précédée,
dun avis de famille.

Voici une premitre exception apportde a la
regle de Vindivisibilité des hypotheques, Nous
en verrons d’autres sous le chapitre V de ce titre.
La régle , conime nous Pavons expliqué sous l'art.

‘9114, veut que Phypotheque soit indivisible ;
clest-a-dire qu'elle réside toute entiere dans tous
les immeubles affectés, et toute entiere dans
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chaque partie des mémes immeubles. 11 y est dé-,
X0g€ par cet article, puisque 'hypothéque , éta-
blie d’abord’ par Pautorité de Ia P_;_i' sur la totalité
des biens présens et avenir du tuteur, est réduite
ensuite & une portion queléonquie’ des mémes
biens ; mais exception n’en est pas moins justé.
D’hypothéque en effet nest quun caufionnemeént’
immobilier , donné pour la stiretéd de Pacquitte>
ment de la dette. Lorsque cette stretd se trouve
bien établie sur une portion des biens du débi--
teur, Pextension 4 la totalité des biens devient
inutile : elle n’aboutit qu’'a géner, en ‘pure perte
le crédit du débiteur et la libre disposition du
surplus de ses biens. La réduction autorisée par
cet article, ne blesse done | ni la justice , ni les
intéréts du mineur qui d’aprés les mesures prises ,
doit retrouver sa créance avec la méme stireté et
la méme certitude que siPhypotheque avait resté
dans son état primitif; ' ' :
. Ces mesures sont si sagement combinées que
Veffet en est infaillible, i
I faut @abord que la demande en réduction
soit proposée contre une hypotheque générale | si
Phypothéque avait déja été restreirite dansléprin-
cipe, & des immeubles certains et déterminés )
elle ne serait plus susceptible de réduction. Cette
disposition. textuelle de notre article est dans
une harmonie parfaite avec un priucipe énoncé
dans I'article 2161 , qui déclare que les réductions
ne peuvent s'appliquer aux hypothéques conyen-.
tionnelles. La restriction , en effet, déja opérée.
dans Pacte de nomination du tuteur a spécialisé
Yhypotheque et lui a ajinsi imprimé ['un des
caracteres particuliers de Phypotheque conven-
 tionnelle ; une seconde réduction ne peut donc
étre ni proposée, ni admise.
*

29
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Il faut en second lieu que la valeur des biensda
tuteur excede notoirement le montant de ladette, :
dont il pourra devenir proba,ble_ment passible
envers le mineur.

11 faut enfin que la demande soit précédée d’un
avis favorable du conseil de famille, et qu’elle soit
de plus , dirigée contre le subroge tuteur qui est
le légitime contradicteur du tuteur , toutes les
fois que les intéréts de celui-ci se trouvent en
opposition avec les intéréts du mineur.

ARTICEE 2144

Pourra pareillement , le mari , du con=
sentement de sa femme , et aprés avoir

ris Payis des quatre plus proches parens
d’icelle , réunis en assemblée de famille,
demander que Phypothéque générale sur
1ous ses immeubles ,” pour ‘raison de la
'dot, des reprises et conyentlons mairi-
moniales , soit restreinte . aux immeu-
bles suffisans pour la conservation enliére:
des droits de la femme, | :

Cette exception a la régle de l'indivisibilité ,
relative a I'hypotheque des femmes , est fondée
sur les mémes motifs que la précédente, et la
réduction s'opére a peu pres dans les mémes for-
mes. La demande n’est pas dirigée ici contre un
subrogé tuteur parce que la loj n'a créé aucun
surveillant de ce genre, pour la conservation des
droits de la femme : mais V'assentiment. qui ne
pouvait' étre demandé personnellement au nii=
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“heur, & cause de son incapacité, doit étre donné
‘par la femme pour légitimer la demande en ré-
‘duction. : o

Nous dirons plus, le consentement de la femme,
qui doit nécessairement accompagner la demande,
ne peut étre valable qwautant qu'il émane d’une
femme majeure. Il ne le serait pas, il était donné
‘pat une femme mineuté, ét ce premier défaut
serait un obstacle insurmontable au succes de la
.«demande en réduction. L’article ne le dit pas tex-
tuellement. Mais cette décision est amenée par
‘des conséquences parfaitement justes , tirées soit
du méme article, soit de I’article 2140.

. Le consentement de la femme est nécessaire
d’'aprés notre article. Or , il n’y a pas de consen-
‘tementlorsqu'il ”’émane, comme nousP’avonsdit,
“que d’'une personne incapable de le-donner. Telle
est la femme mineure. Elle ne peut pas plus
donner de consentement que le mineur en tutelle,
auquel le législateur n’a voulu ni pu le demander

Drun autre c6té , la femme mineurey ainsi que

‘fous 1’avons observé sous P’article 2140, ne pour-
‘“tait consentir dans son contrat de mariage, a la
‘restriction'de I'hypothéque sur certains immeu-
‘bles du mari: L.a demande postérieure du marin'a
“Pautre but, ‘que ‘celui de ramener’hypotheque &
“cetteméme restriction. Ilseraitdéraisonnable que
“ce que la femme minenre ne peut faire, lorsqu'elle
‘contracte mariage , devint possible, lorsqu’elle est
-éngagde dans ce lien , et quielle se trouve plus
particulidrement placée sous la protection tuté~
laire de la loi. :

1.a demande en téduction ne peut donc étre

écoutée que lorsquelle a pour objet 'hypothéque
- ‘dune femme majeure, et que celle = ci donne,
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d’avance son consentement. Il faut, de plus, que
celte demande soit accompagnée d’un avis fayo-
rable de quatre parens les plus proches de la
femme , réunis en assemblée de famille.

ARTICLE 32145

Les jugemens sur  les demandes des
‘maris et des tuteurs, ne “seront  rendus
quaprés avoir entendu’ le cornmissaire
du gouyernement , et contradigtourement -
avec lul.opi¢ sisilie' R e
" Dans le cas 'ovle: tribunal prononcera
la réduction de I’hypotheque & certains
immeubles;, les inscriptions prises sur tous
les autres serontrayees. o o]

T.e tuteur formant la demande en réduction
a deux contradicteurs ;savoir : le subrogé tuteur
et le commissaire du gouvernement ou le pro-
cureur impérial. Leimari, formant la méme de~
mande, n’a qu'un seul contradicteuir; ¢'est-a-dire,
le procureur impérial ;. car nous favons .vu que
la femme qui estla vraie intéressée doit avoir
donné son consentement a la demande , pour
qu'elle puisse étre accueillie parle tribunal. Les
parens réunis en assemblée de famille ne peu-
vent étre regardés comme des contradicteurs,
puisqu’ils ne sont pas appelés en cause, et qu’ils
ne donnent qu'un simple avis préalable qui peut
avoir été donnd avant que toutes les instructions
leur soient parvenues. Clest un des motifs qui
nous a fait penser et dire, que cet avis devait
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étre favorable & la demande; pour la: rendre
admissible,, quoique cela ne 'soif pas littéralemerit
exprimé dans le texte de la loi. Comment con-
cevoir , en effet, que le tribunal put admettre ln
demande du mari contre I'avis négatif du conseil
de famille'? 1l ne pourrait avoir pour motif que le
consentement de la femme, qui est trop dépendant
de Pinfluence du mari, pour ne pas étre suspect:,
é ladhésion du procureur imperial qui ne sau-
niit non plus balancer la dénégation du conseil
& famille, attendu que le procureur impérial
flest pas en position de connaitre, avec autant
dexactitude, la valeur des biens du mari et lés
charges positives ou éventuelles dont ils pourront .
‘@ trouver grevés envers la femme, et attendu :
encore que dans le doute, son minisiere est pro-
toqué , bien plus pour conserver a la femme
lintégrité des droits résultans de Thypotheque
Kgale , que pour seconder le: succes dPe la de-
mande du mari qui doit toujours inspirer quel-
jue défiance. = 3 :
Nousavons pensé aussi que I'avis du conseil de
famille , donné sur la demande du tuteur devait
étre faverable, non a cause de l'absence d'un
contradicteur , puisquil a, pour contradicteur
bien réel, le subrogé tuteur, mais, parce que
Particle 2143, étant rédigé dans le meme esprit
que larticle 2144 , 'avis des parens exigé par
ces deux articles doit remplir le méme objet dans
les deux hypotheses, Nous ajoutons a ces raisons ,
celle prise de la nécessité d’un avis approbatif,
lorsque , dans lacte de nomination du tuteur ,
Ihypothéque est restreinte a certains immeubles.
Si Tapprobation du conseil de famille est néces-

A

saire dans ce cas, elle doit I'étre aussi dans celui

s
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bl la demande ‘est formée par le tuteur aprés
Tacceptation de la tutelle. Y 35 :
- Liorsque le tribunal prononcera la réduction ce
. Phypothéque légale a certaing immeubles , soit
du mari , soit du tuteur, les inscriptions prises
«gur les autres biens seront rayées ;dit notre ar-
ticle. Cette radiation est une conséquence néce=
saire de la concentration del’hypothéque dans ks
immeubles désignés, et de P'affranchissement le
tous les autres, TS ot lgt s i
Nous observerons, au surplus; que Peffét ces
dispositions que mnous venons de rapporter ;se
borne a la restriction des immeubles soumis a
Thypotheque légale ; que cette méme hypotheqe )
se ‘conserve.avec tous ses autres attributs sur ks
stnmeubles désignés dans le contrat de mariag:,
‘Pacte de nomination de la tutelle; ou le jugemert.
" Cette hypotheque continuera donc d’exister sir
et ‘immeubles - désignés ; indépendamment (e
-toute inscription. Elle auta lieu pour la streté ca
vecouvrement de toutes les créances de la femmne
et du mineur, qui doivent en, jouir. Le rang ce
cette hypotheque se reportera , suivant la natme
“des créances, aux diverses époques, déterminées
‘par Varticle 2135 5 en‘un mot, elle produira, su:
les immeubles réstés dans le lien hypothécaire
les mémes effets ‘que si la réduction ou la res
{riclion n’eussent pas été ‘convenues ou pronon=.
‘cées. Nous n'étendons pas plus loin le dévelop-
pement de ces effets;, parce quil a été donnt
ailleurs, Ly i S
Nous verrons plds bas, sous Particle 2156
‘guel est le tribunal compétent pour connaitre des
demandes en réduction et de toutes celles rela=
¥ives ‘aux inscriptions: ' '
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CGHAPLTRE LV

Du mode de Uinscription. des priviléges €t
: hypotheques.

ARTIcrLE 2146

Lies inscriptions se font au bureau de la
conservation des hypothéques dans Par=
rondissement duquel sont situés les biens
soumis au privilége ou a Thypotheque.
Elles he produisent aucun effet, si elles
n’ont été prises dans le délai pendant le=
quel les actes faits avant Pouverture des
faillites sont déclarés nuls: ;

Il en est de méme entre les créanciers .
d’une succession , si Pinscription n’a é1¢
faite par 'un d’eux que depuis Uouverture,
et dans le cas ou la succession n’est accep=
‘tée que par bénéfice d'inventaire.

Nous expliquerons , sous ce chapitre, tout ee
qui concerne le mode et les formes de Tinscrip-
tion hypothécaire. Mais avant d'entrer dans ces
détails’y nous croyons devoir nous livrer a 'exa-
men d‘une question fréesimportante , dont cet ar-
ticle lni-méme nous fournit le texte. Elle con-
siste a savoir s’il y a d’autres cas que ceux
‘exprimés dans cet article, ou les inscriptions né
‘peuvent plus étre prises ulilement. Pour la géné:
raliser , nous la poserons de la manicre swiz
vafites
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QUESTION GENERALE.

Quelles sont. les circonstances oty Pinscription
ne peut plus étre prise utilement ?

Cette question qui, d’aprés 'sa position, et
d’apres le texte des lois, parait circonserite dans
un cercle tres-étroit , prend une tres-grande lati-
‘tude lorsqu’on 1'a considére dans tous ses rapports
avec!les diverses parties de la législation hypo-
thécaire. : :

La formalité de Pinscription s'adapte en géné-
ral a toutes les hypotheques légales , judiciaire et
conventionnelle : mais elle produit des effets dis-
tinets , lorsqulelle 'g’applique’ aux hypotheques
légales des femmes et des mineurs , et aux pri-
viléges.. . -

1l faut done examiner la question sous ces, trois
rapports, et parcourir tous les cas et toutes les
situations , ou peut se trouver le créancier dont
le titre n’est’ pas encore inscrit. '

On va commencer par les hypothéques ordi-
naires , en préyenant le lecteur que I'on désigne
sous ce nom , les hypothéques légales du trésor
publie et des communes, sur les biens des comp-
tables, celle du légataire d’une somme sur les im-
meublés de la succession dévolue a celui qui est
grevé du legs , les hypothéques judiciaires et les
hypotheques conventionnelles.

Toutes ces hypothéques doivent étre nécessai-
rement inscrites, et elles ne firent leur perfec-
tion que de I'accomplissement de cette formalité.
Les preuves de cette proposition ont été dévelop-
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pées plus haut. Thest inutile de les répéterici. 1l
suffit de rappeler que Pinseription. peut seule
vivifier le droit de préférence : et que sa date fixe
lei rang dans lequel ce droit de préférence pourra
elre exercé. ; 4

Mais , en placant ainsitoute Pefficacité de Phy-
potheque dans Pinscription., le législateur a laissé
-atl créancier la faculté de la prendre quand il
Jugerait a propos. Il était inutile, en effet , de
«preserire un délai , puisque le rang de I'hypo-
-theque ne doit dater que du jour de Pinscription,
‘et que le eréancier ne peut imputer qu’a lui seul
le préjudice ‘que peut lui causer sa propre né-
-gligence. : 5518

Aucun délai déterminé n’a donc été assigné au
créancier ; il peut prendre son inscription quand
il le juge convenable, sauf a subir la préférence
de fous ceux qui auront rempli avant lui eette
formalité. . 5

Cependant, la faculté d’inscrire west pas per-
-pétuelle , et il survient des circonstances ou I'ins-
cription ne peut plus éire faite utilement, Alors,
Phypothéque périt avant qu’elle ait recu la plé-
nitude de la vie; ce qui distingue ce cas de celui
de Pextinction de Phypotheque : Fextinction ,
proprement diteé,ne peut s'appliquer quaux hypo-"
theques qui ont acquis toute leur force et toute
leur consistance. Nous allons maintenant faire
cannaitre les circonstances dont mous venons de
-patler. : : .

Earticle 2146 du Code Napoléar. en marque
deux. Les inscriptions , dit cet. article, ne pro-
~duisent aucun effet, si elles sont prises dans le
délai’ pendant lequel les actes faits-avant Fou-
verture des faillites , sont déclarés nuls. Il en est
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de méme, ajoute-t:il, entre 'les créanciers d’'une
succession , si' Vinseription n’a été faite par un
deux , que depuis louverture et dans le cas oit
Ja succession n’est acceptée que par bénéfice d'in-
ventaire.

Ces textes sont clairs , les articles 443, 444 ,
445 et 446 du Code de commerce, semblables
ence point dux lois antérieures, déclarent nuls les
‘actes donnant hypothequesur les biens du failli,
Jes actes d’aliénation , ou de paiement faits dans
les dix jours qui précédent Pouverturerde la fail-
lite. Iinscription est donc sans effet si elle a éte
prise’dans les dix jours qui précédent I'ouver-
ture de la faillite : et & plus forte raison , elle ne
peut plus étre prise ntilementapres 'ouverture de
Iﬂ.‘fﬂl“ltﬁ. : : e
" 'Tinscription ne produit non plus‘aucun effets
ou bien elle ne peuat étre prise utilement par le
créancier d'une succession , si elle ne I'a’ été que
depuis I'ouverture de ' la' succession , ‘et si:cetle
succession n’a été acceptée que par bénéfice d’in-
venitaire. Pour réaliser ce cas, il faut Je concours
-detrois conditions ; 1°. qu’il s'agisse d'une créance
‘sur-une successions 2. que linscription n’ait'été
.prise quapres Pouverture de la succession
-39, que cette méme succession n’ait été acceptée
“que par bénéfice d’inventaire. (15
117 e créancier'qui , se trouvant ‘dansces circons:
“tances, n’a pas pris d’inscription , ou ne I’a prise
quapres les époques marquées , voit perir dans
sses'mains , Uhypothéque qui lui avait été con:
férée par la loi , par un jugement-ou par la con:
‘wention , sans qu'il en ‘puisse faire aucun usage;
“et il se trouve réduit 4 la condition des simples
‘eréanciers chyrographaires.
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Indépendamment de ces deux cas, qui sonf
neltement exprimeés. dans cet-article, il peut y en
avoir d’autres oft I'inscription ne peut plus étre
prise utilement.

Nous ne parlerons pas de la disposition de I'ar-
ticle 2109 du Code Napoléon qui porte , que du-
rant les soixante jours accordés ‘au copartageant,
Enur inscrire le privilége dela soulte sur 'immeu-

le qui doit la fournir, nulle hypotheéque ne peut
avoir lieu sur le méme immeuble; ni de celle de
lart. 2111 , quidit que , pendant les six mois ac-
cordés aux créanciers et légataires d’'une succes-
sion pour inscrire le privilége de la séparation
du patrimoine, nulle hypotheque ne peut étre
établie avec effetsur les biens de la succession par
les héritiers ou représentans , au préjudice de ces
créanciers ou légataires ; ni enfin , de la disposi-
tion de la loi du 13 septembre 1807 , portant, que
lorsqu’il aura été renduun jugement sur une de-
mande en reconnaissance d’obligatio'n sous seing
privé , formée avant I'échéance ou Pexigibilité de
ladite obligation , il ne pourra étre pris aucune
inscription hy pothécaire en vertu de ce jugement,

w4 défaut de paiement de I'obligation apres son

chéance ou son exigibilité, a moins qu’il n’y ait
en slipulalion contraire. ' :

Dans tous ces cas , la faculté de Pinscription,
est plutit suspendue quelle n’est anéantie. Le
créancier hypothécaire ne'peut inscrire utilement
dans lesintervalles indiqués, mais rien n’empéche

wensuite il'n’inscrive son hypotheque, et qu’il
n'obtienne de cette inscription tout Pavantage que
la valeur de 'immeuble hypothéqué et le rang de
son hypothegue pourront lui procurer.

Nous examinerons maintenant q_uéls sant les
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autres cas qui', soit par leur analogie ‘avec ceux

~exprimés dans Particle 2146, soit par d’autres:
considérations , pourraient paralyserune inscrip=:
tion tardive : et nous porterons suceessivémert
notre examen sur le cas de la vacance d’une suc-
‘cession , sur celul d’une cession de biens de la;
part du débiteur, sur celui de Pexpropriation
forcée de limmeuble hypothéqué , et enfin sur -
celui de 'aliénation volontaire.. ;
I.e cas oil une suceession est vacante a une si:
grande analogie avec celui oitla succession a é1é:
acceptée sous bénéfice d’'inventaire , que Particle:
814 du Code Napoléon, déclareé communes aux-
curateurs des successions vacantes, les disposi-’
tions de la section I1 du titre des successions sur
les formes de 'inventaire, sur le mode d’adminis=:
tration et sur les comptes 4 rendre de la part de’
Phéritier bénéficiaire.” : : Fio
Mais l'inscription prise par un créancier hypo-
thécaire depuis 'ouverture d’une succession va-
cante, sera-t-elle sans effet, tout comme celle
prise depuis Pouverture d'une succession acceptée
sous bénéfice d’inventaire ? La loi ne le dit pas;
mais , a ce silence pres, il serait bien difficile de
découvrir une raison qui pit faire admettre une
différence entre le sort des inscriptions dans les
deux cas. £ : S

Si I'on veut en effet sonder les motifs qui ont
pu déterminer la disposition de larticle 2146 et
qu’on ne frouve expliquée nulle part, on recon-
naitra qu’il s'applique également a l'un et &
Pautre cas.: :

Le législateur a dii.considérer que la faillite ,
ainsi que l'acceptation d'une succession sous bé-
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néfice d’inventaire , sont des signés qui annoncent
que tous les biens du débiteur vont étre mis en
vente, et que leur prix va étre distribué aux créan-
ciers. Des Pinstant. ou la faillite et le bénéfice
d’inventaire sont constatés , la possession et I'ad-
ministration des biens sont 6tées au débiteur , et
confiées a des syndics ou & des héritiers bénéfi-
ciaires, qui doivent un compte rigoureux. Il a’
paru sans doute €équitable de fixer dans le méme
moment lesort et la nature de toutes les créances,
et de ne pas souffrir qu'un créancier , a I'aide de
quelques formalités que le hasard le mettrait en
position de remplir plus promptement, pitamé-
liorer sa condition aux dépens des autres créan-
ciers : il a voulu que les créanciers qui, dans
cet instant avaient une hypothéque ou un privi-
l¢ge bien établis, en conservassent les avantages ;,
mais que ceux qui n'avaient qu'une hypotheque
imparfaite et non consolidée par Pinscription de-
meurassent confondus dansla classe commune des,
créanciers chyrographaires.

Or , ces considérations et ces motifs militent
avec la méme force, dans le cas de la vacance
d’une succession. Des l'instant de Pouverture , le
débiteur n’existe plus , les biens sont placés dans
la main d’un curateur ; ils doivent étre vendus,
ét leur prix doit étre distribué aux créanciers.
Si la conversion de ces bicns enargent et la dis-
tribution des’prix pouvaieat se faire sur-le-champ,
chaque créancier se présenterait avec’son titre
dans I'état ou il se trouverait alors, et serait
colloqué dans le rang que ce titre lui assignerait.
Les délaisinséparables des procédures judiciaires
n’ont pas pour but , de ménager a quelques-uns
des créanciers les moyens d’améliorer ou de con-
solider leur créance, mais de prendre les me-
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sures nécessaires pourque le prix des ventes at
teigne toute la valeur des biens vendus, et que
les titres des créanciers soient _vériﬁés et classés.

Dirait-on que la vacance d'une succession ne
prouve pas toujours son insolvabilité ? il est pos-
sible , mais il sera bien rare qu’une succession
lucrative reste vacante. Mais ne peut-il pas ar-
river aussi qu'une succession , quoique acceptee
sous bénéfice d’'inventaire , soit solvable? Cetle
solvabilité ne se retrouvera-t-elle pas trés-fré-
quemment dans lés successions dévolues aux mi-
neurs qui, quelques riches qu'elles soient, ne
peuvent cependant étre acceptées que sous bé-
néfice d’inventaire , d’apres Particle 461 du Code
Napoléon ? Cependant, dans ce dernier cas, le
cours desinscriptions nouvelles est arreté a I'épo-
que de Pouverture de la succession, par le texte
précis de la loi: il peut donc étre arrété par
Yesprit de la méme loy, 2 l’époque de 'ouverture
d’une succession vacante, ey

11 doit en étre de méme encore dans le: cas
de la cession judiciaire qu’un débiteur fait de ses
hiens a ses créanciers. Le débiteur se dépouille
de tous ses biens. Si la propriété de ces biens ne
passe pas immédiatement- a la masse des créan-
ciers , ainsi quil est dit dans Varticle 1269 du
Code Napoléon, ce n’est que parce que la valeur
n’en est pas déterminée , et que l’ordre des créan-
ciers n’étant pas encore réglé, on ne peut savoir
‘quels sont ceux qui recucilleront cette valeur.

= Mais les biens abandonnés ou cédés par le dé-
biteur n’en sont pas moins vacans, et on nomme
des curateurs pour leur administration, tout .
comme dans le cas d’une vacance réelle de sac-
cession, Aucune raison plausible ne peut faira
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admettre une différence entre ce cas et ceux
qui sont littéralement exprimés dans Particle
2146. :

Notre opinion est puissamment forfifide par la
disposition de la loi du 11 brumaire de I'an 9,
sur le méme sujet. L’article 5 de cette loi s’ex-
primait ainsi; « L'inscription qui serait faite dans
» les. dix jours avant la faillite , banqueroute ,
» ou cessation publique de paiement d’un dé-
» biteur ne confere point hypothéque._ »

Cet article , en désignant les dix jours avant
la faillite ou la bangueroute , ne faisait que re-
tracer le veeu de I'ordonnance de 1673 , qui ne
s'appliquaient quaux commercans : mais, en
ajoutant a ces circonstances celle de la cessation
publique de paiemenz d’un débitenr 5 il généra-
lisa la disposition , et il I'étendit & toutes les ins-
criptions qui seraient priscs sur les biens d’un dé~
biteur'quelconque dans les dix jours qui précé-
deraient la cessation publique de paiement.

L’article 2146, en prononcant sur le méme
sujet, a adopté une autre rédaction, On ne voit
comme nous 'avons déja remar ué, ni dans les
discussions du conseil d’état » 1l dans les discours
des orateurs , aucune réflexion qui explique les
motifs' de ce changement. On doit eroire » par
cela méme, que la nouvelle Joi est rédigée dans
leméme esprit que celledu 11 brumaire de Pany;
on doitle croire avec d’autant plus de raison, que
la nouvelle loi étend nominativement sa disposi=
tion au cas d’une succession acceptée sous béa
néfice d’inventaire, qui n'est pointcelui de la fail-
lite , et qui peut regarder, non-seulement les com.
mercans fajllis , mais encore les débiteurs de tout

G L 30
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onre . quelles que soient leurs qualités ou Teur.
g » 9 q q

profess'mn.

Nous croyons pouvoir conclure , d’aprés ces
rapprochemens , et les autres motifs que nous
avons employés , que les inscriptions sur les
biens cédés par un debiteur ne peuvent étre pri-
ses utilement , tout au moins a partir du jour de
I'abandon fait aux créanciers.

La question deviendra plus difficile lorsque
sous Vappliquerons au cas de l'ex’propriation
Forede des biens hypothéqués , faite sur la téte du
débiteur. Et pour la résoudre d’une maniere qui
puisse satisfaire , nous serons obligés- de remonter
aux principes radicaux , et de retracer avec exac-
titude les dispositions anciennes et nouvelles, qui
auront , avec celle question , des rapports plus ou
moins directs. '

T.es biens du débiteur (nous ne saurions ftrop
le répéter ) , sont le gage commun de ses créan-
ciers , et le prix s'en distribue au prorata de leurs
créances, a moins quil n’y ait entre eux des
. causes légitimes de préférence , qui sont les hy-
potheques.

’hypothéque est un droit réel qui s’établit
sur les immeubles du débiteur, et qui donne au
créancier le droit de les snivre, soit dans la main
du débiteur , soit dans celle de tout autre posses-
seur , pour étre payé sur le prix par préférence
aux créanciers non hypothécaires , et méme aux
créanciers hypothécaires , dont le rang est pos-
1érieur.

‘T’hypotheque ne gétablit que par Paccomplis-
sement de toutes les conditions voulues par laloi,
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et dontla dernitre est Pinscription qui fixe le rang
de préférence. :

Silon ne consultait que Pintérét des acquéreurs
et des créanciers hypothécaires , il serait inutile
de rechercher Pépoque & laquelle les créanciers ,
ayant un commencement d’hypotheque, peuvent
Paccomplir utilement par Pinscription, La faculté
d’inscrire pourrait impunément s'étendre 4 un
tems indéfini. : )

L’acquéreur ne doit ayer que le prix déter-
‘miné , quels que soient Fe nombre , Pordre et les
titres des créanciers. i

Les créanciers, ayant hypothéque inscrite., et
'qui sont en rang ufile, regoivent lear ‘paiement
‘intégral , et ils sont sans inquiétude comme sans
Aanteérét sur la chaine plus ou moins longue: de
creanciers inscrits ou non inscrits , qu'ils petivent
laisser apres eux.

Tout Pintérét se concentre dans les créanciers
‘chyrographaires auxquels ilimporte de débattre
Ja validité d’une inscription tardive pour éoarter
la préférence quelle obtiendrait sur - Th e

Or , sinous consultions Pesprit du systéme hy-

' pothécaire , nous découvrirons que le but final
de I'hypothéque est d’attendre on de poursuivre
la vente forcée de PFimmeuble affecté, pour rece-
voir, sur le prix, le paiement de la créance hy-
pothécaire ; que le dénoucment des charges hy-
pothécaires s'opére dans I'instant de la vente
forcée ; que, dans ce méme instant, tous les créan-
ciers qui ont des hypothéques inscrites doivent
se tenir préts pour se faire colloquer dans Jeur
rang; et que ceux qui n’ont pas, alors,;accompli
la formalité nécessaire de Pinscription , doivent
rester confondus dans Ja classe des créanciers chy-

3a %
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rographaires , et ne peuvent aspirer a aucune pre-
férence. ; ‘ ;
Un effet ne peut exister sans cause. La préfé-
rence est un effet. Sa cause est Phypotheque oule
droit réel qu'elle donne sur les immeubles du dé=
bileur. Cette cause ne peut plus se réaliser sur I'im-
meuble qui a subi Pexpropriation forcée. Com-
qment une inscription postérieure pourrait-elle
compléter le droit réel sur Pimmeuble du débi-
_teur? Cet immeuble a cessé d’appartenir au dé- -
biteur ;il est légitimement acquis a l'adjudicataire.
Comment ce créancier négligent pourrait-il invo-
quer.le droit de suite et surenchérir ? L’inscrip-
tion, qui seule pouvait lui domnner le droit de
suite, n’existait pas lors de l'adjudication ; les
enchéres sont épuisées : tout ce quil aurait pu
faire si sa créance et été inscrite avant la vente
est fait par d’autres: tout est consommeé.

A la vérité le prix n’est pas encore distribué.
Mais que reste-t-il a exercer sur ce prix ? des pré-
férences : et comment pourra-t-il la réclamer et
en obtenir une, lorsque les choses sont parve-
nues au point que la. cause, qui seule pouvait
donner cette préférence, ne peut plus se réa-
liser? = ) BLE b i

"Crest ainsi que nous tirons de la pature méme,
et des formes du droit hypothécaire, la conse-

qence que Vinmscription ne peut étre efficace
quautant quellea ét4 ‘prise avant I'adjudication.
Nous allons examiner maintenant jusques a quel
point le texte des lois peut étayer cette opi-
7 0V (000 Pl i ol T
Laloi du g messidor an 3, fat ‘établie sur les
bases de la publicité. 1.article 3 déclara quiln’y
avait ¢hypotheque que cellerésultant d’actes au-
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thentiques, inscrite dans des registres publics, ou~
verts a tous les citoyens. I’article XTX,apres avoir
prescrit les actes préliminaires qui doivent con=
duire a Pgtablissement de 'hypothéque, ajouta
qu’elle n’était acquise définitivement que par la
formalité de Iinscription de cesactes. =~
Venant ensuite au réglement de Pordre; l'ar-
ticle CLXIII porte , que le conservateur des hy-
potheques dressera, 19. l'extrait certifié du livre
de ‘raison des hypothéques comprenant toutes
celles existantes, jusqu’aw jour de ladjudica-
tion définitive ; 2°., eic. R
~ Si‘le conservateur des hypothéques ne devait
inscrire dans ce cerlificat que les hypotheques
existant jusqu’au jour de ladjudication défini-
tive, et si, d’'un autre co6té, Pexistence d’une
hypotheque était nécessairement liée avec son
inscription , il est clair que la loi ne voulait ad-
mettre dans la formation de P'ordre que les hy~
potheques inscrites jusqu’au jour de Padjudica-
tion, et que toute hypotheque non inscrite a cette
époque retombait: dans la classe des:ecréances
chyrographaires. : SRS

Les lois ultérieures ne se sont pas expliquées
avec la méme précision. Celle du 11 brumaire de

Yan7, surles expropriations forcées, dit', art. IV,

que 'les affiches imprimées qui annoncent I'adju~

dication , doivent contenir 'état des inscriptions
existantes sur 'immeuble au jour du commande-
ment; mais il ne faut pas conclure de la que des ins-
criptions ne peuvent élre prises utilementdans Pio-
tervalle du commandement a 'adjudication, puis~
que le commandement n’opére ni I'éxpropriation

du débiteur, ni méme la saisie de V'immeuble ,

laquelle ne résulte que de I'apposition postérieure
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des affiches, selon Particle V. La loi voulait seus
lemerit présenter aux enchérisseurs , autant qu’il
était possible , les charges qulils auraient &
acquitter lors de I'adjudication. :

L article XXXT de la méme loi s’occupe de
Pordre : il dit qwapres l’adjudication, il sera
ouvert au greffe du tribunal un proces verbal,
sur la premiere réquisition d’un des créanciers ;
et sur la remise qu’il sera tenu de faire en méme
tems, d’un état certifié par le conservateur des
hypoiheques. existantes ‘sur les biens ' aliénés.
1l ’y a dans le sens de cette loi, non plus que
dans celui de laloi du 9 messidor an 3, d’hypo-
theque existante que celle qui est inscrite : mais
Ia lettre de Particle eité laisse une incertitude sur
le point de savoir, s'il entend comprendre seu-
lement les hypothéques inscrites jusqu’au jour
de l'adjudication, ou bien celles inscrites jusqu’au
jour du proces verbal. '

- Le: Code Napoléon ne contient rien sur le re-
glement de Pordre. Il se contente d’annoncer,
article 2218, que Lordre et la distribution dua
prix des immeubles et la maniére d’y procéder,
sont réglés par les lois sur la procédure; et I'on
trouve effectivement , dans I'article 752 du Code
dela procédure civile, cette disposition,a peu. pres
semblable a celle de la loi du 11 brumaire an 7 :
« Le poursuivant prendra 'ordonnance du juge
» commis., qui ouvrira le proces verbal d’ordre ,
auquel sera annexé un extrait déliveé par le
conservateur de toutes les inscriptions exisy
» ftantes.» i ped 3
Cependant’, comme il est indubitable que les
lois que nous venons de citer, pour tout ‘ce qui
concerne la publicité des hypothéques ordinaires,

Y
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" ne soient concues dans le méme esprit que la loi
du g messidoran 3, cequi se trouve textuellement
décidé par cette derniere sur I'époque & laquelle
lesingcriplions cessent de pouvoir élre prises: uti-
lement, ‘peut-étre sous-entendu , sans témérité
dans la loi du 11 brumaire an 7, dans le Code
Napoléon et dans le Code de la procédure ci-
vile.

Nous avons dit ailleurs que les orateurs du
gouvernement et du tribunat; exposant les mo-
tifs'd titre IV du livre 1°7. de la 2°. partie du
Code de la procédure civile , avaient pensé et
professé que , dans le véritable sens du'Code de
Napoléon , Valiénation volontaire ‘toute seule,
et méme sans le secours de la transeription,
purgeait les hypothéques non inserites 'a cette
époque, et empéchait quil n’en fit établi de nou-
velles. A. combien plus forte raison le méme effet
devait-il résulter de I'expropriation forcée qui se
fait avec bien plus de lenteur et de solennité, et
quiest le point o1 toutes les hypotheques, doivent
se réunir en concours , pour éire evacuees.

Tl est vrai que Varticle 834 da Code dela pro-
cédure civile a modifié , dans ce point, les dis-
positions 'du’ Code Napoléon, en permettant au
créancier hypothécaire, qui n’a pas‘fait inscrire
son titre antérieurement a l'aliénation’; de pren-
dre inscription dans la quinzaine de'la transcrip-
tion'de I'acte d’aliénation. Nous examinerons plus
bas jusqua quel point cette disposition nonvelle
peut se raccorder avec le systeme du Code Na-
poléon. ‘Il nous suffit d’observer ici qu’elle ne
s’applique littéralement qu’au cas de l'aliénation
volontaire d’un immeuble soumis a I’hypotheque,
et qu'ilest impossible de I'étendre , par analogie ,
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au cas d’une expropriation forcée, puisque V'ad-
judication ne doit pas étre suivie de la formalité
de la transcription, et quainsi il n’y aurait
aucun pointde départ pour faire courir le délai
de quinzaine. : '

- Nous ajouterons méme avec quelque fondement
que cette disposition du Code de la procédure est
une exception a la régle précédemment établie,
et que de celaseul, que P'exception est bornée au
cas d'une ‘aliénation volontaire, la regle doit
continuer de subsister toute entiere dans le cas
d’une expropriation forcée : d’ou suit la consé-
quence .palpable que les hypotheques non ins-

. crites lors. de expropriation forcée, ne peuvent
plus 'étre utilement apres cette époque.

Dans toute Péconomie du titre de Pordre , qui
est le XTVme, du livre V de'la premiére partie du
Code de la procédure civile, on netrouverarien
qui contrarie notre opinion. Le reglement de
Yordre slouvre vers le .principe , sur un extrait dé-
livré par le conservateuridetoutes les inscriptions

- existantes. La loi détermine ensuite les formes et
les délais dans lesquels chaque  créancier. ins-
erit doit produire son titre et contester ceux des
autres créanciers : elle prononce les peines qu’en-
courent ceux qui ne produisent ni'ne débattent
dans les délais fixés : elle regle la forme du juge-
ment d’ordze et le mode, de son; exécution : nulle
part on né voit que lescréanciers non inscrits,dans
le principe, aient puutilement. prendre . une ins-
. eription, pendant le coursides procédures qui
. tendent a la formation de Vordre. Un seul article,
le 778me, dit que fout créancier pourra prendre
inscription pour conserver les droits de son dé-
biteur. Et comme cetarticle se trouve placé sous
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Je titre de Pordre, on pourrait penser que le créan-
cier serait autorisé a prendre cette inscription
pendant le cours des opérations relatives au re=
glement de I'ordre.

‘On répondra d’abord que le texte ne le dit pas
ainsi. On ajoutera que cetle interprétation est con-
traire aux principes, et a I'esprit de la loi. Les
créanciers, avait dit Iarticle 1166 du Code Napo-
1éon ,, peuvent exercer tous les droits et actions
de leur'débiteur : Larticle du Code de la procé-
dure, qui permet & un créancier de prendre
inscriptions pour conserver les droits . de son
débiteur , n’est qu'une application de ce principe.
Mais il est manifeste que le créancier ne peut
exercer-les droits‘de son débiteur qué dela méme
maniere dont le débiteur pourrait les exercer lui-
‘méme : le créancier, ne pourra donc inscrive uti-
lement la créance de son débiteur , que dans le
‘tems et les circonstances ot le débiteur lui-méme
pourrait faire utilement cette inscription. Nous
‘reviendrons a cette faculté des' créanciers sous
TParticle 2148. R i
_ Lzarticle 752 du Codede la procédure civile,
portant quele procés verbalsera accompagnéd’un
extrait délivré par le conservateur de toutes les
‘inScriptions existantes, était le 773me. dans le
projet du méme Code communiqué au tribunat.
Cé corps’, qui avaitapercu les difficultés quinous .
occupent dans ce moment, proposa d’ajouter a
Particle, deux mots: qui devaient, Jever .tous les
doules., et de le rédiger ainsi : « Le poursuivant
.» prendra lordonpance du juge commis, qui
» ouvrira le proces-verbal dordre , augquel sera
» annexé,un extrait délivré par le conservateur
» de toutes les inseriptions existantes aw moment
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> de Uadjudiéation. » Si cette proposition ne fut
pas adoptée, ce ne fut pas qu'on la regardat
comme conlraire aux principes, mais parce que
cefle addition particuliére se frouva confondue
avec une chaine d’amendemens qui dénaturaient
le projet ; et qui ne purent, par cela méme, étre
accueillis. : '

Il ne reste pas moins prouvé, soit par les prin-
cipes de la matitre, soit par le rapprochement
des premiéres lois avec les derniéres, que Pins-
cription doit étre regardée comme tardive et sans
effet, si elle n’est prise que postérieurement i
Yadjudication définitive. :

Nous avons encore i examiner la méme ques-
tion dans le cas de Paliénation volontaire..

La loidu 11 brumaire de I'an 7, contenait sur ce
point des dispositions bien différentes de celles du
Code Napoléon. Les articles XX VI et XX VIIT

de cette loi étaient ainsi concus.

» Art. XXVI. Les actes translatifs de biens
et droits susceptibles d’hypothéque , doivent
étre transcrits dans les registres du bureau de
Ja conservation des hypothéques , dans 'arron-
dissement duquel les biens sont situés: 4

¥ v v

» Jusque-la, .ils ne peuvent étre opposés aux
tiers qui auraient contracté avec le vendeur , et
qui se seraient conformés aux dispositions de
la présente. _ e

» Art. XXVIIT. La transcription prescrite
> par Tarticle 26, transmet & Pacquéreur les
» droits que le vendeur avait a la propriété de
I'immeuble , mais avec'les dettes et hypothe-
ques dont cet immeunble est grevé. » ‘

¥ ¢ N
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Source : BIU Cujas



DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQ. 475
1l résultait de la combinaison de ces deux
articles que, dans le cas de P'aliénation volon-
taire  d’un immeuble susceptible d’hypotheque,
la propriété n’en était transférée au nouveau pos-
sesseur que par la transcription. Jusqu’a 'accom-
plissement de’ celte formalité, laliénateur était
censé, du moins dans Pintérét des tiers, avoir
conservé la propriété de I'immeuble aliéné. 11
pouvait I'aliéner de nouveau ; il pouvait contrac-
ter des nouvelles dettes et hypothéquer, pour
leur stireté, les immeubles déja vendus. Et si le
nouvel acquéreur et le nouveau créancier avaient’
fait 'un la transcription , I'autre P'inscription de
son titre , avant que le, premier acquéreur efit
rempli la formalité de la transcription, ce der-:
) nier n’avaif rien a leur opposer. On voit que,dans
ce systtme, une créance hypothécaire créée
avant Paliénation de Pimmeuble hypothéqué, et
méme depuis, pouvait étre utilement inscrite sur
la téte de 'ancien, propriétaire ; tandis que le titre
d’aliénation n’avait pas été transcrit. par I'acqué-
reur. ' .

.« Le Code Napoléon n’a point adopté cesysteme.’
On lit dans Particle 2182 cette disposition' fonda-
mentale. « Le vendeur ne transmet a Pacquéreur
» que la propriété et les droits qu’il avait lui-
» méme sur la chose vendue :il les transmet sous
» laffectalion des. mémes priviléges et hypothe-,
» ques dontil était chargé. » ' .

Ce n’est plus, comme dans le systéme de la loi
du zr brumaire an7 , la transeription, mais bien
lacte de vente lui-méme , quitransinet la- pro-
priétéde I'immeuble aliéné. L’acte de vente trans-
met cette propriété avec les mémes priviléges et
hypothéques dont 'immeuble était chargé au
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moment. de la vente, entre les mains du - ven-
deur;mais les hypotheques créées postérieurement
par celui-ci, méme avant la transcription, ne
_peuvent atteindre Pimmeuble aliéné. La trans-
criplion qui était nécessaire, d’aprés la loi du 1t
brumaire, pour opérer la transmission de la pro-
prieté, ne I'est plus maintenant pour remplir cet
abjet : elle ne le. devient qua I'égard de Pacqué-
reur qui veutpurger les hypotheques existantes
~ sur: 'immeuble. du: chef du vendeur , ainsi

quon peut le voir dans larticle 2183 du Code
Napoleon. st i

“Clest de 'ces prircipes et de quelques autres
teXtes répandus dans le Code que' les deux ora-
téurs 'du gouvernement et du tribunat ont tiré
cette ‘conséquence rappelée ‘plus haut, que’les
hypotheques, non-inscrites au moment de I’aliéna-
tion , ne pouvaient' plus Pétre utilement. Il serait
trop long ‘de’ rapporter ici ces opinions et
leurs motifs ; on ‘peut les voir dans le recueil
de la discussion du Code de la procédure civile,
édition de Firmin Didot, pag. 280, et suivantes,

)

pag. 3ot et suivantes. LRI E R
"' TLa'législation sur ce point était ‘dans ecet état,
lorsque le Code’ de la procédure civile présenta

Yarticle 834, qui fat le‘texte “des discours des |

deux orateuvs. Voici'‘comment'cet art. est congu.

« Art. 834. Les ctréanciers qui’,  ayantune*

» hypotheque. , aux. termes des art.; 2123, 2127

» eti2128 du Code civil, n’auront pas fait, ins-
» .crire leurs titres, antérieurement aux. aliéna-|

» tions. qui  seront faites 4 l'avenir des im-

- . » meubles hypothéqués, ne seront recus a requerir
» la mise aux encheres, conformément aux dis-

> positions du chap. VIII, du titre XVIII, du
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y liv. III du Code civil, quen justifiant  de
» linscription qu’ils auront prise depuis Pacte
» translatif de propriété, et au plus dans la quin-
y zaine de la transcription de cet acte.

» Il en sera de méme a I'égard des créanciers
» ayant privilége sur les immeubles, sans pré-
» judice des autres droits résultans au vendeur
» et aux héritiers, des articles 2108 et 2109 du
» Code civil. »

Cet article laisse le vendeur dans 'impossibilité ~
ot I'avait mis le Code Napoléon, de créer de
nouvelles hypothéques sur 'immeuble venduapres
Pacte d’aliénation : il ne.parle que des créanciers
qui n’ont pas fait inscrire leur titre antérieure-

/ ment aux aliénations; ce qui suppose invinci-
blement que le titre de la créance existait avant
Paliénation. 5

. Mais ces créanciersayant un titre hypothécaire
avant I’aliénation, ne sont plus déchus, parle fait
de la vente, de la faculté d’inscrire ces titres
apres aliénation, ¢ils ne Pont fait auparavant.
Tls peuvent inserire, non-seulement dans linter-
valle de la vente a la transcription, mais encore
dans les quinze jours qui suiveut l'accomplisse~
ment-de cette derniere formalité.

' Cette nouvelle disposition peut, sous un cerfain
point de vue’, rentrer dans le systeme du Code
Napoléon, - L’article 2167 donne a’lacquéreur

Poption de purger ou de ne pas purger les hy-
pothéques ; tandis qu’il ne veut pas les purger,
il 'demeure obligé , comme détenteur., a toutes les
dettes hypothécaires , et jouit , suivant les termes
du méme article , des termes et délais accordés
au débiteur originaire. Il est considéré , sous ce
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rapport , comme un successeur a titre universel
qui est Pimage de son auteur, et contre lequel on
peut diriger les mémes poursuites et les mémes
actes que I'on aurait pu faire contre lauteur en
‘Fersonne. Cette presque similitade dans ce point
fait concevoir, comment un créancier, ayant un
titre hypothécaire non inscrit avant l'aliénation,
conserve la faculté de Pinscrire apres Paliéna-
tion, tout comme si 'immeuble était encore dans
les mains du vendeur. ' :

I’acquéreur ne prend bien pleinement son
caractere distinct de successeur a tifre particu-
lier non passible des dettes de son vendeur, que
lorsqu’il veut purger les hypotheques. 11 doit alors
annoncer,avant tout,cette volonté, par la trans-
cription: ce n’est qu’alors que les créanciers du
vendeur acquiérent une connaissance positive de
celte volenté ; et c’est, sans doute, par ces motifs,
que le législateur légitime les inscriptions faites
jusqu’a ce moment, et qu’il accorde de plus aux
créanciers du vendeur un terme moral de quinze
jours , & compter du jour de la transcription,
pour inscrire leurs titres , quand ils ne Yont pas-
fait auparavant. il

Au surplus , il est indubitable que P'inscription
prise dans le délai prescrit ne produise tous les
effets que la loi attribue aux inscriptions en
général. Ainsi, le créancier inscrit, dans la quin-
zaine, aura le droit de surenchérir pendant les
délais aceordés pour la surenchére ; il pourra
! concourir au reglement de lordre ; il fera col-

Joquer sa créance dans le rang que lui assignera
la_date de son inscription : il obtiendra la pré-
férence non-seulement sur les créanciers chy-
rographaires, mais eacore sur les créanciers hypos
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thécaires qui auraient pris leur inscription dans
le méme delai, mais postérieurement a la sienne.

Mais si ce eréancier n’inscrit pas dans la quin-
P : q

zaine de la transcription faite par Pacquéreur ,
perdra-t-il irrévocablement la faculté d’inserire
utilement ? ou bien la conservera-til encore apres
ce terme? Ici je prie le lecteur de me  préter
encore toute son attention. J'ai entrepsis de le
conduire dans une route incertaine et ténébreuse ;
jene puis dissimuler la crainte que jai de I'égarer.

L’art, 2183, ainsi que nous le redirons plus bas 5
veut que Pacquéreur qui a le dessein de purger
les hypothéques, fasse d’abord transcrire son titre,
et quil notifie aux créanciers inscrits extrait de
son titre , extrait de la transcription , un tableay
des créances inscrites , et la déclaration quiil est
prét a acquitter les deltesa concurrence du prix.

L’art. 2185 autorise tout créancier inscrit a
requérir la mise de l'immeuble aux  enchéres
dans les quarante jours qui suivent la notifica-
tion faite par le nouveau propriétaire,

- La notification de la part de Facquéreur ne doit
pas étre faite aux créanciers non inscrits, [’art,
835 du Code de la procédure civile le dit expres-
scment ; et cela résulte tout aussi bien de Iimpos-
sibilité ol est Pacquéreur d’adresser un acte 3
un créancier qui ne s’est point fait connaitre s
par les voies que la loi lui indique. '

Ce méme créancier non inscrit ne peut provo-
quer les encheres, tandis que son titre reste dans
cet élat d’imperfection. 1l acquiert toutefois le
droit de requérir la mise aux enchéres, pourvu
quiljustifie de Pinscription prise avantVex piration
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de la quinzaine , & partir de la transcription faite
par le nouveau bepri_étail‘_e'_'_: telle estla disposi-
tion litérale de I'article 834 du Code dela procé-
dure civile. Cette faculté de renchérir expiré dans
la main du créancier qui a fait Pinscription tar=
dive, au terme de quarante jours, fixé a Iégard
des créanciers qui avaient inscrit avant la noti-
fication; en telle sorte qu’en supposant que Lac-.
quéreur ait fait sa transcription et la notification
aux créanciers inscrits le premier mai , et que le
créancier tardif ait fait son inscription le quinze
du méme mois , ce dernier ne peut requérir la
mise aux enchéres, que jusqu’au 10 juin suivant ,
époque de I'expiration du délai de quarante jours,
a partir de la notification. ;

- Maissupposons que ce créancier négligent n’ait
faitsoninscription qu’'apres expirationdudélai de
quinzaine, Particle 834 dit bien qu’il n’aura pas
le droit de requérir la mise aux enchéres ; mais il
ne dit pas quels seront le sort et les effets de cette
inscription tardive : c’est cette difficulté que nous
chercﬁons- a résoudre. B

On pourrait employer en faveur de la validité
de Pinscription les raisonnemens suivans. Letitre
de acquéreur est mis en suspens' par les procé~
dures tendantes a purger les hypotheques. 11 se
fixe irrévocablement par Pexpiration du délai de
quarante jours, dans le cas oilamiseaux enchéres
wa été provoquée par aucun créancier : il estan-
nulé et remplacé par I'adjudication dans le cas ot
la mise aux encheres a été réalisée pendant le dé-
lai. Tl pourrait paraitre juste d’admettre I'inscrip-
tion faite jusqu'al’une decesdeux époques; alten-
du que ce n’est qu'a ces mémes époques que la
propriété se fixe irrévocablement, ou sur Ja téte
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de acquéreur volontaire , ou''sur celle del’adju=
dicataire , €t que rien ne semble s’opposer i ce
que le ‘créancier ne puisse consolider son hypo-
theque par Finscription), ‘tandis que la propriété
de Fimmeuble soumis & I'bypothéque , n’est pas
fixée sur la téte d’un nouvean possesseur.

'Cependant, des raisons différentes et non moins
solides, ménent a un tout autre résultat.

.. Le eréancier qui n'a fait son inscription qu’as
pres la quinzaine qui lui est.accordée, a perdu
irrévocablement le droit de provoquer la mise aux
encheres. Il a perdu ainsi, tout ce qui constitue
le nerf et la garantie de 'hypotheque,

Ce nouveau possesseur de 'immeuble soumis &
Ihypotheque, peuten effet, étre un donataire ;
il peut avoir réduit I'évaluation de I'immeuble §
une somme si modique , qu'elle n’offrira quun
prix illusoire : quel moyen aura-t-il de le faire
élever a sa vraie valeur ? Il n’en aura aucun.

D’un autre c6té, ce créancier négligent peut-
etre le seul qui ait stipulé une hypothéque sur
Pimmeuble aliéné. S'il n’a pas inscrit dans les
quinze jours de la transcription , rien ne peut em-
pécher que le seizieme jour , Pacquéreur ne paie
le.prix au vendeur, et qu'il' ne soit valablement
libéré. L7article 2186 du Code Napoléon rappelé
dans Particle 835 du Code de la procédure civile,
ne regarde que les créanciers inscrifs lors de la
transcription, ou daps les quinze jours qui la
suivent. . « A défaut par le ‘créancier, dit cet
» article, d’avoir requis la mise aux enchéres
» dans le-délai et les formes prescrites, la va-
> leur deimmeuble demeurs définitivement fixée

S I : 31
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»au; prix stipulé dans le contrat - ou déelaré pab
» le nouveau propriétaire , lequel est, eniconsé=
» queace, libéré de tout: privilége et hypothéque;
» en payant ledit. prix aux ordanciersqui seront
»-en ordre de recevoir, ou en leconsignant. » -,

Le créancier inscrit, au moment de la trans-
cription, d’apres. l'anticle 2185.du. Gode Napo- .
léon , et le créancier inscrit dans la quinzaine de
la transcription, d’apres Iarticle 834 du Code de
la procédure ‘civile , peuvent seuls requérir
la ‘mise aux’ 'encherés dans le délai de qua=

- rante jours, a partir de la notification’, 'et selon
le mode prescrit par l'article 2185, La loi n’a donc -
en vue que les mémes créaaciers’, lorsqu'elle en-
joint & 1’acquérem'. de payer: le prix & ceux qui
seront en ordre de recevoir , on de consigper.
Celte injonction n’esty, ni ne peut étne faile dans

Lintérét du eréancier qui-n’a inscrit son tilvey,
ni;avant la transeription ; ni dans les quinze jours
qui I'ont suiyie. Sa créance, nayant aucun, ca=
raclere de publicité, ne peut empécher que, le
prix ne soit pay€ au vendeur, et que I'immeuble
ne soif pour toujours affranchi de tout privilége

‘et hiypotheque étrangeres. 3
... Une hypothéque qui ne peut fournir au créan-
cier, les moyens d’¢lever le prix de 'immeuble
hygg!hé.qué:-.éﬂ:&a‘ vraie valeur; une hypotheque

' qui-ne - peut, metire ;aucun jobstacle s ce que de
f[};ri:-;ldp.. Pimmeuble aliéné soit payeé valablement
au vendeur, ne peut étre.une hypotheques, puiss
guelle est A'énu-ée_il@' tous les droits. qui . consti-
tuentda; viaie hypotlieque. i «iovih |, sinilamet
.. Nous concluons. dela qu’une ardancelnonjins=
crile a I'expination du délai de quinzaine ,a padtiz
de la trapscriplion, ne peut plus P'étre ulilgment ,
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~quelle a perdu irrévocablement Paplitude & de-
venir hypothécaire , et qu’elle relombe , dés' cet
instant, dansla classe’ des créances chyrogra-
phaires. . S

Nous avons supposé, pour. faire ressortir da-
vantage notre démonstration, que le créancier
négligent est le seil qui ait stipulé une hypo-
theque sur 'immeuble aliéné. La supposition
contraire ne saurait changer ces résultais. S’il
a d’auntres créanciers inscrits. utilement, l’acqué-'
reur ne pourra acquérir la libération des privi-
léges et hypotheques qu’apres que I'écoulement
des gquarante jours , a partir de la notification ,
aura constate ‘qu'auBun de ces® créanciers n’a,
voulu enchérir, et quautant qu'il paiera le prix
aux créacciers en ordre de le recevoir, ou quil
leconsignera. Il pourra méme arriver qu'une en-
chere mise dans le délai ait été suivie d’une ad-
judication définitive, et ait ainsi dépouillé lacqué- -
reur volontaire pour investir définivement l'adju-
dicataire de la propriété de I'immeuble hypothé-
qué. Ces actes sont tous élrangers au créancien
negligent ; ils sont tous hors de la sphére de sa -
volonlé et de ses pouvoirs : ils ne peuvent avoir
aucune influence sur sa créance particuliere; ils
ne peuvent en changer ni le sort ni la condi-
tion.: : : ‘

Nous avons parcouru les divers cas ot1 une h
potheque ordinaire non inscrite ne pouvait plus
I'étre utilement. Nous avons annoncé, dans le
principe, que la question devait étre envisagée:
sous un triple rapport avee les hypotheques ordi-
naires, avee les hypotheques légales des femmes et
des mineurs, el enfin avec les priviléges. ;

g s 31 *

Source : BIU Cujas



- 484 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.
Linscription étant le complément de hypo-
theque ordinaire, nous avons remarqué que le dé-
faut d’inscription ou Pimpuissance de la faire
utilement empéchaient que I'hypothéque piit
recevoir toute sa perfection , et faisaient retomber
la créance daps la classe des créances chyrogra-
phaires. : '
Les hypotheques des femmes et des mineurs
existent indépendamment de toute inscription.
Ceshypotheques n’ayant pas besoin de la forma-
lité del'inscription pour acquérirleur complément,
nepenvent perdreleur existence,que parles moyens
qui operent 'extinction des hypotheques parfai-
tes. Nous expliquerons, sonﬁ les chapitres VIII
et IX, quand et comment les hypothéques des
fernmes et des mineurs doivent éire inscrites.

Les priviléges sont soumis a la formalité de
I'inscription ; mais comme Kinseription appliquée’
aux priviléges produit des effets différens de ceux
quelle produit a I'égard des hypothéques ordi-
naires , les délais de I'inscription a faire varient
selon la nature oul’espece du privilége. La ques=
tion exige, par ces motifs, une discussien séparée.
On la trouvera sous Part. 2106 et suivans aux-
quels nous renvoyous le lecteur.

Nous nous contentons de remarquer ici qu’il est
impossible que la disposition de l'article 2146 soit
littéralement appliquée en ce qui concerne les
priviléges. « Les inscriptions sur les biens soumis
» au privilége ou a 'hypothéque, ne produisent
» auncun eféet, dit cet arficle, si elles sont prises
» dans le délai pendant lequel les actes faits avant
» Pouverture des faillites sont déclarées nuls. »
Le vendeur a un privilége sur immeuble vendu
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pour sureté du recouvrement du prix, et aucun
délai ne lui est prescrit pour faire inscription de
son privilége, article 2108. Si Pacquéreur tombait
en faillite, ou si sa succession n’était acceptée
que sous bénéfice d’inventaire , on ne saurait pré-
tendre que Pinseription de ce privilége , faite dans
les dix jours antérieurs 4 la faillite , ou postérieu-
rement a 'ouverture de la succession, ne diit pro-

-duire aucuu effet.

Lecohéritier oule copartageant a,pour la soulte,
un privilége sur les immeubles de la succession
qui doit étre inscrit daus les soixante jours a par*
tir.de l'acte de partage, article 2109: Pourrait-on
frustrer ce créancier de son privilége, parce quela

- faillite ou la mort du copartageant , son débiteur,
seraient survenues pendant le délai de soixante
Jours? : -

Les créanciers et légataires surtout qui deman-
dent laséparation du patrimoine du défunt d’avec
celui de'Théritier , conservent , d’aprésl'art. 21171,
a ’égard des créanciers des héritiers ou représen~
tans du défunt, leur privilége sur les immeubles
de la succession, par les inscriptions prises dans
les six mois a compter de Pouverture de la suc-
cession. La faillite des héritiers ou Pacceptation
de leur succession par bénéfice d’inventaire, pen-
dant le délai de six mois, ne pourra certainement
‘pas empirer la condition des créanciers et léga-
taires de la succession, ni détruire Peffet du pri-
vilége de la séparation des patrimoines que la loi
Jeur accorde avec la plus juste raison.

11 nous saffit d’avoir indiqué par ces exemples
les modifications dont le sens littéral de cet article
“est susceptible. Les autres explications relatives &
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Pinscription des priviléges se trouvent aux lieux
désignes plus haut. e SO Rl R
' "Nous allons nous occuper maintenant dir morde
- deslinseriptions qui comprendle'lien otelles doi-
vent étre faites , la forme quon doit leur donner,
la durée de leur effet, et les reglemens généranx
concernant les frais ‘et les contestations auxquelles
elles ‘peuvent donner Jieu.o ') o S el ;
— Les inscriptions, a dit notre article, se font au
bureaude conservation des hypothéques dans ar-
rondissement duquel sont situés les biens soumis
‘ wau privilége oual’hypotheque.; b :
' I’hypothéque est un droit réel : il ne peut §'as-
scoir que sur des immeubles dont la sitdation est
javariable, Pour se raccorder avec le systenie de
publicité adopté par le Code Napoléon , il fallait
circonserire des arrondissemens tellement combi-
. nésy que'toutesles charges hypothécaires dont les
ammeubles sittiés dans cet arrondiséement se'trots -
vevaient: greveés , pussent élre. inscrités et prés
sentées avec ordre et netleté. Clest dans cetle vue
won a formé des arrondissemens, et Guon a étar
bli'dans cesarrondissemens des bureaux ot toutes
les inscriptions doivent étre faites. Uune inscrip+
tion surua immeuble nelpeut done produire d’ef-
fet quiantantiquielle iest  inscrite au buareau de la
conservalion des hypothéques dans Liarrondisse~
ment duquel get immeuble est situé. L'inscription
prise dans tout autre bureau serait nulle. I

CARITHLLC LR CRI4T -

Tous . les créanciers inscrils le méme
joun,rexercent en concurrencelane hypo-
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théguede la méme date jesansidistinttipsd
Qﬂiﬁ"@",liiiis..‘é?i_gﬁ’i.bﬂ’ﬂﬁﬁ?ﬁﬁ?f el celle’ dir soit,
quand cette diflérece seroll, marquée, pas

- le conservateur, ¥ M3 Fusistan 4o ol

SRIGT > fate) { SR o *

71 Plusibirs ﬁﬁ;r'pbﬂr’éqsuéé de'méine ‘ou de diffé-
tente Hature peavent élre cunitlées sur e meme
immeuble’: ét'1és divers creanciers aix queldetles
Hppattientient peuvent vedir inserite’ sini ultaiigs
iii@m..;' La’ priotité de Thypothque attribude d
celle de linscription @urdit pit faife faifre ides
difficultés datis Ie caso il'§ 4 eotientyence énti's
p'lli_wi__enfs"b'fé'z{ﬂc_ﬁéi‘é’ pour YSeoir el T AR el
SAOEITOGOTG s TN =F=1s0 O DAOITHALS 05 e atll

Cet article, les, prévient ;i nia pas vouly gue,
dans ce cas, la priorité de I'lhypotheque fut reglée,
niipar Pordre de Féeriture ,; niparPinstant ma-
thématique ol lacte a été présenté a l'ingeription
T4 ativiboé uneoliypotheque idel méme “date Vet
derméme rang a fous fes créanciers inseritsiile
méme jour, sans distinction entreclinderiptionida
oatine et 'cellé dutsoir ; quand ieettendifférende
serait marqude’ par leleunsenvaleursio supidiog
{ Le législateur, a' fait plis , il a prévu les eme
bastas que pourralt ¢prourer tn copjervalent des
bypothéques, pour inscrire maiérilloment, sy
e regisive a ce destine, '.’cou;,hl' s bordereau s 53

créances qui lui seraient p'rés'e'n_éshié m'e‘!‘ne"d .
T l'a obligé, par l'article 2200, d’avoir un re-
gisire sur lequel il doit inscrire jour par jour, et
par ordre numeérique., les remises qui lui sont
Faites aetes de mutation poud &g transetils ,

ou de bordercaux pour dire inscrits, et de-donngr
au requérant unesreconpaissance sur, papier fim-.
“bré , qui rappelera le numero du registre 5
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488 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL,
lequel: Ja. remise aura été inscrites; Il enjoint au
conservateur de transcrire les actes de mutation, -
et d’inscrire les bordereaux sur les registres a ce
destinés, a la date et dans Pordre des remises qui
lui en auraient été faites. : eHOD a1

. Leffet de cotte identité d’hypothéque entre
plusieurs . créanciers , sera de. faire concourir les
1nscriptions qui seront faites le méme jour , sans
considérer Pordre de I'écriture,, ni le moment du
jour ou elles ont été faites ; ils seront tous alloués
dans le, méme rang; et si les sommes a_distri-
buer étaientinsuflisantes pour les remplir du mon--
tant entier de leur créance, elles seraient répar-
ties par contribution ; c’est-a-dire, proportion-
nellement at’montant’ de chaque créance.

A1 est manifeste , au surplus; que cette me~
sure ne peut s'appliquer A diverses créances ins-
erites le méme jour,, qu'au casjoi les hypothéques
qui les accompagnent sont de telle nature que
leur rang doive étre fixé par celui de linscrip-
tion. Si on avait inscrit le méme jour une hy-
potheque ordinaire , une hypothéque légale d'une
femme et un_privilége , Phypotheque légale de
la femme , en remontant au jour du confrat de
mariage , obtiendrait la préférence sur I'hypo-

. theque ordinaire, ‘et le privilége obtiendrait: la
préférence sur I'une et sur I'autre hypothéque.

ALRIT L6 LB S 9148
Pour o-pérer' l’inscrip['ion , le eréancier

représente , soit par lui-méme, soit par un
tiers, au conservateur ded hypothsques ,
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Poriginal en.brevet, ou une expédition -
authentique du jugement ou de l'acte qui
donne naissance au privilége ou a Thypo-
theque. , peaiin )

_ Il yjoint deux bordereaux écrits sur pa-
pier timbré, dont P'un peut étre porlé sur.
Vexpédition du titre; ils contiennent,

1%, Les noms, prénoms; domicile da
créancier, sa profession, s’il ‘'en'a une, et
I'élection d’'un domicile pour lui, dans un
lieuquelconque de arrondissement du bu-
Teau . -

22. Les nom, prénoms,domicile da dé-
biteur, sa profession, s’il en a uné connue,
ouune désignation individuelle et spéoiale,
telle que le conservateur puisse recon=
naitre etdistinguer , dans tous les cas , I'in-
dividu grevé d’hypotheque ; |

3°. La date et la nature du titre ;

4°. Le montant du capital des créances,
exprimées dans le titre , ou évaluées par
I'inscrivant, pour les rentes et prestations,
ou pour les droits éventuels, conditionnels
ou indéterminés, dans les cas ou cette éva-
luation est ordonnée, comme aussi le mon-
tant des accessoires de ces capitaux, et I épo-
que de Pexigibilité ;
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490 COMMENTAIRE DU CODE 'GIVIE,.
- 5°. Lindication de Pespece et'de 1a sis
‘tualion des biens sur lesquels -'ifl'efn tend con=
server son privilége ou son hypotheque.
Cette derniére disposition n’est pé_é né-
cessaire dans le cas des hypothéques 1éga=
- les ou judiciaires : & défaut de convention,
une seule inscription, pour ces hypoths-
- ques, frappe tous les immeubles compris
dans arrondissement du bureau.

Cet article , ainsi que tous ceux qui composent
le chapitre 1V, reglent les formes a observer, dans
Vinscription. La loi du r1 brumaire an 7 ‘conte-
nait des dispositions littéralement semblables, a
quelques différences pres que nous ferons remar=
quer. Cette derniere Joi, .pendant un régne de
cing ans, a va naitre plusieurs’ contesfations au
sujet de Pobservation des formalités de'llinscrip=
tion hypothéeaire. Il ne sera: pas inutile de con-
sulter les derniers jugemens qui les ont vidées, -
pour reconnailre jusqu’a quel point d‘exactitude et
de ponctualité les tribunaux 'sapérictirs exigent
observation de ces formalités, '

L’un des arréts, de la.cour de cassation ; ou les
principes nous ont paru le mieux développés, est
celui'du’ 22 avril 1807. M. Daniels | substitul de
M: le procureur général | portantla parole, recon-
vait quen  regle; fes - formalités anxqueties a éte
soumise : I'inscription by pothécdire, devaient, de

~leur nature , étre observées, & peine de nullité;
1nais 1l lui parait impossible de ne pas admetire
desexceptionsdans les cas'olt aucun 'istérél étran-
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ger wétant blessé, la nullité n'est ni prononeée
par laloi, ni conseillée par I'équité, 1l donne pour
exemple de ces cas, celui de T'omission des. pré-
noms, de la profession, etc. ; - f

_Larrét pose en principe que les formalités qui
tiennent a la substance des actes, sont de rigueur,
et doivent, ‘ménte dans le silence de la loi, étre
observées & peine de nullité. Tl applique le prin-
cipe aux formalités qui concernent I'inseription
hypothécaire, et particulitrement a celle qui exige
la déclaration dé la date du titre, ou de I'époque a
laquelle I'hypotheque a pris naissance. . ° .y
- Un arrét postérieurde la méme cour, du 7sep-
tembre 1807, professe la méme doctrine. ' Foy. le
Journal des Audiences de la cour de cassation ,
pat Deneveri, an 1807, pag. 238, 23 et 502."

. La jurisprudence parait fixde par cet arrété,
Mais il reste encore une difficulté ¢ celle de savoir
_ quelles sont cesformalités substantielles dont Pob-
servalion est exigée avec tant de rigueur. Nofs
allons les analyser; et dans Pexamen successif de
chacune de ces formalités, nous ticherons-de
donner une idée juste de son importance , et du
degré de sévérité que Lon doit apparter dans les

preuves de son exéculion.

1°." Nous avons déja vu plus haut que les ins-
criptions doivent étre faites au bureau de la con-
servation des hypotheques, dans 'arrondissement
duquel sont situés les biens soumis au privilése et
a Phypotheque. L'article X VI de Ja loi du 11 bru-
maire de I'an 7 contient la méme disposition, Cette
premiere formalité, si Fon peut 1ui donner ce nom,
doit-¢tre ‘exécutde avee la plus grande riguenr,
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Cest sur cette démarcation d’arrondissemens que
repose tout le systeme hypothécaire..

‘La publicité; qui en est 'ame, ne peut se réa-
liser qu’a Paide de cette démarcation, quirenferme
dans des limites invariables une certaine étendue
de propriétés territoriales, et qui fournit les
moyens de reconnaitre si une partie quelconque
de ces propriétés est grevée d’hypothéques.

- Nul motif ne peut faire étendre les effets de
Pinscription & un immeuble situé dans un arron-
dissement autre que celui ou linscription a été
faite. Tl peut arriver que le débiteur ait soumis &
Phypotheque un domaine entier situé sur les li-
mites de deux arrondissemens , et dont les dépen-
dances se trouvent, partiedans I'un, et partie dans
Yautre arrondissement; I'inscription prise par le

; créancier dans'un des arrondissemens, fiit-il celui
quirenferme le chef-lieu de Pexploitation, ne pour-
rait s’étendre aux dépendances de ce domaine si-
tuées dansl’arrondissement voisin. Il faudrait pren-
dreuneseconde inscription sur ces derniersimmeu-
bles dans arrondissement ot ils sont situés, pour
compléter 'hypothequealaquelleilsont été soumis.

2¢. Pour opérer linscription , dit art. 2148 ,
le créancier représente, soit par lui-méme , soit
par un tiers , au conservateur des hypotheques,
Ioriginal en brevet, etc. :

On peutse demander en premier lieu si tout créan-
cier peut représenter le titre par lui-méme et re-
quérir inscription; en second lieu, si un- créan-
cier peut représenter et requérir par un tiers qui
n’aurait pas une procuration ni un pouvoir légal;
en froisieme lieu,si un tiers n’ayant ni l'une nil'au-
tre des qualités que nous venons d’énoncer , peut
. ~ Trepresenter le titre et requérir inscription pour

le créancier. : '
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. Tout créancier ayant le libre exercice de ses
roits, peut évidemment représenter par lui-méme
le titre de sa eréance et requérir inscription. Il est
tout aussi incontestable que ceux qui ont une mis-
sion légale pour administrer les biens d’une per-
sonne qui ne peut agir par elle-méme, peuvent
représenter le titre au nom de cette personne et
requérir Pinscription. Tels sont les tuteurs, les
maris, les préposés a Padministration da bien d’un
absent,, les héritiers bénéficiaires , les curateurs A
une succession vacante , les syndics d’une fail-
lite, etc. Non-seulement ils le peuvent, mais en-
core ils le doivent,sous peine de répondre du
dommage qui pourrait résulter de leur négli-
gence. .

‘Ces doutes ne peuvent tomber que sur le mi-
neur, sur }’intercﬁt, et sur la femme mariée qui
voudraient requérir personnellement Pinscription
de leur créance sur un tiers 5 savoir, les deux;
premiers sans lintervention du tuteur s et la der-
niere sans P'autorisation du mari.

Nous pensons qu'ils le pourraient, parce que cet
acte n’entraine a leur égard ni contrat, ni obliga-
tion, et qu'au contraireil n’a pour but que de con-
solider une créance qui leur appartient; parce que
le vosu de la loi est rempli lorsque la créance et
Phypothéque qui v est attachée ont acquis la pu-

licité nécessaire pour mettre le tiers 4 I'abr; des
surprises, parce qu’enfin Particle 21 39 permet, no-
minativement ,aux femmes et aux mineurs de re-
quérir inscription de leur hypothéque légale sur
les biens du mari ou du tuteur, lorsque le défaut
d’inscription ne pourrait leur nuire, et que nulle
raison ne peut faire supposer que la loi ait vouly
leur refuser cette faculté, lorsquil ‘s’agit d’une

Sourcé : BIU Cujas
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‘créance hypothéeaire, qui ne peut étre conservée
ni acquérir de rang que par I'inscription.

" Nous avons vu que ceux qui sont préposés a
I'administration des biens d’une personne inca-
pable , peuvent requérir inscription pour elle, ou,
en d’autres termes , que Pincapable peut requérir
par leur organe. Mais le créancier pourra-t-il re-
quérir par l'organe d’un tiers qui ne serait pas
muni d’une procuration? Nous pensons quil le
peut. Le Code Napoléon et la loi du 11 brumaire
de I'an 7, qui ont employé un et lautre laméme
expression , semblent l'avoir choisie pour indi-
quer qu'il n'est pas nécessaire que le tiers , chargé,
de requérir L'inscriplion, soit nanti d’une procura-
ration. Dans un grand nombre de circonstances
ott la procuration était nécessaire pour la validite
de Pacte, la loi a exigé son exhibition ou son
adjonction. Puisque, dans ce cas, elle n’a pas parlé
de procuration , qu’elle ’a pas méme qualifi¢ de
procureur ottde mandataire le tiers chargé de re-
quérir Pinscription, on doit croire qu'elle a re-
gardé comme superflue uné procuration écrite.

Tl y'a plus dedifliculté a savoir si un tiers sans
procuration éerite ni verbale de'la part des crean-
ciers, peut validement prendre une inscriptionau
nom de ce créancier. ' '

On pourrait regarder cet acte , de la part d’on
étranger , comme. une gestion utile des affaires
d’autrui; et, sous.ce point de vue, Pinscription ,
faite par un liers, pourrait passer pour licite et
pour valide , si drailleurs elleétait accompagnée
de toutes les autres formes nécessaicgs pour sa va-
lidité. ) i8]

Mais, en examinant de plus‘prés la nature des '
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affaires qui sont susceptibles d’étre gérées par ay-
trui, on aura de la peinea faire entyep dans cette

classe Dinscription d’une créance appartenant a
autrui. A '

. Bin considérant, dans Particle 1375, les enga-

gemens du maitre dont Paffaire a éts bien admi-
nistrée y on découvre la nature des affaires qui
peuvent Etre gérées par un tiers, et qui donnent
naissance a ces engagemens.

-« Le maitre, dit cetarticle, dont laffaire a é1é
bien adminisirée doit remplir les engagemens
» que le gérant a coniracté en son nom , Pindem-
. niser de tous les e€ngagemens personnels quil a
» pris, et lui rembourser toutes les dépenses.
utiles ou nécessaires qu’il a faites. » '

-On voit, disons-nous, que le'législateur a euen
vae la culture dun domaine, Pentretien d’une ma-
nufacture , la réparation oula reconstruction d’'un
batiment et autres affaires da méme genre, en-
treprises par un tiers, pour Pintérét du proprié-
taire , sans mandat de celui-ci. C’est 4 Ia geslion-
de ces sortes d’affaires que s’appliquent parfaite-
ment et exclusivement leg obligalions imposées au
maitre par Iarticle cité. Si le gérant a fourni de
argent pour ces divers objets, le maitre doit le
lti rembourser : ¢ Je géranl a contracté des enga- -
gemens personnels , comme il s'est. personnelle-
ment soumis & la’ garantie envers les personnes
auxquelles il a vendu des animaux provenant des
domaiaes ou'des marchandises provenant de la,
manufacture, le maitre dojt Pindemniser. Enfin 3
si le gérant annoncant sa simple qualité de geraut
officieux , a engasc le maiire a payera un archi
tecte le prix des réparations ou des construc tions

=
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'*d’_un.bai'imém,l,.le maitre devra remplir ces en=
gagemens. - : TRTC ' SR

‘Mais cet article ne dit ni ne suppose qu’'un gé-:

rant , sans pouvoir ri mandat, puisse e‘xercergies
dreits du maitre conire son débitenr et d’autres
personies cointéressées , ni qu'il puisse stipuler
‘pour-ce maitre ; au contraire, l'article 1119 pro=--
clame en principe qu’on ne peut en général s’en—
gager ni stipuler en son propre nom que pour SO1-'
méme. Personne ne peut non plus agir en justice
qu'en son propre nom et par le ministere d’un
~avoud spécialement constitué; ce qui avait intro- -
‘duitdans I'ancienne pratique cette vieille maxime::
personne ne peut plaider par procureur que le
zoi. L inscription’, quoique extrajudiciaire, est un
acte de procédure dirigé contre le debiteur et
contre les autres créanciers de ce dernier. Elle est
aussi un acle spontané qui tend a donner a Ihy-
potheque son complément. Elle doit donc, sous
ce double rapport , émaner directement de la vo-
lonté personuelle du créancier.

Ces motifs ne sont pas les seuls qui viennenta,
Yappui de cette derniere opinion. L article 2139,
comme nous Pavons déja vu , permet nominati-
vement aux amisdu mineur de requérir I'inscrip-
tion de 'hypothéque légale qu'il a sur les biens du
tuteur;et nous avons cru devoirdénier celte méme
faculté aux amis, soit du mari, soit de la femme,.
pour ce qui concerne I'hypotheque légale de cette
derniere sur les biens du mari , attendu que laloi
ne Pavait pas accordée. A plus forte raison devra-
t-on la refuser'a un gérant spontané qui, sans man-
dat ni pouvoir , voudrait inscrire ’hypotheque
Jun créancier dans Pintérét duquel il ne peut

' invoquer d’autre titre que celui d’ami. ‘
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. Bufin, Particle 778 du Code de la procédure cp
vile dit que tout créancier pourra  prendre ins-
cription pour conserver les droits de son débiteur;
Nous tirerons encore de cet article la méme con -
séquence, et nous dirotis que par cela méme (jue
la loi n’autorise que les créanciers seuls a prendre
inscriplion pour leurs débiteurs , elle exclut ¢
celte faculté toute autre personne qui n’aurait
ni le titre de ctéancier ni aucun aufre, pour ins-
crire une créance hypothécaire appartenant i
autrur. ' :

Il parait donc constant que le créancier doit
requeérir inscription ou par lui-méme; ou pae
ceux qui ont regu de la loi le pouvoir de la faire
pour lui, comme les tuteurs s curateurs, adminis-
tratetis, ou méme les propres créanciers, ou ey
fin par un procureur muni d’un mandat écrit ou
verbal. !

Cependant, il est facile de pPrévoir que , quel
que vraie que soit celte déctrine, on n’en fera pas
dans I'usage une sévére application. © ;

Un eréancier, plein de coufiance dans s sof. -
vabilité de son débiteur, a différé , par ména:
gement , de faire son inscription ; pendant que ce
créancier est en voyage, des événemens annon.-
cent qu'il n’y a pas de tenis a petdre pour conso-
lider la créance. Lies membres de la famille prés
sentent le titre avec les bordereaux et requierent
Pinseription au nom du créancier. Le consers
vateur fait Pinscription ainsj qu’elle est. i*équise.
Llle e Faura pas €té par le creancier ni par deg
personues qui tiennent de lui Un pouvoir écrit nj
verbal , et ndanmoins il sera bien difficile de quis=
reller la validité de cet acte. 1| le sera d’ayuut

. &
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plus que , si les bordereaux et Pinscription sur les
registres ne contiennent précisément que ce que
la loi exige, on 1’y trouvera aucune mention de
la personne qui a présenté et retiré les borde-
Treaux. ' :

‘Nous avons cherché a démontrer le véritable
esprit de la loi ; nous avons soulevé le voile qui
couvre les difficultés qu'elle trouvera dans son

~ application. Nous nous abstiendrons de pousser
pFus loin nos recherches ; il est réservé a la cons-
cience des juges de résoudre les difficultés de ce

genre,

Nous revenous & larticle 778 du Code de la
procédure civile , qui permet au créancier de
prendre inscription pour conserver les droits de
son débiteur. Nous trouvons une disposition a
peu pres  semblable dans Tarticle 499 du Code
du commerce , qui déclare que les. syndics se-
ront tenus de requérir Vinscription aux hypo=

* ‘theques sur les immeubles des debiteurs du failli,
si elle n’a été requise par ce dernier, et ¢il a
des tities hypothécaires. L’article ajoute’, que
Yinscription sera recue au nom des agens et des
syndics, qui joindront a leurs bordereaux un
extrait des jugemens quiles auront nommes, Ces
dispositions sont une conséquence de I'art. 1166
du Code Napoléon, portant, que les créanciers

euvent exercer tous les droits et actions de leur
débiteur. :

~ Aucun de ces trois Codes ne distingue , ni la
_qualité nile titre de la créance de celui qui vou-
‘dra exercer les droits de son débiteur. Nous en
concluons que quiconque a une créance, jouit
de cette faculté , sans distinguer sila créance,
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est établie par un titre authentique ou par un
titre privé; si elle dérive d'un contrat, d'un
jugement , d’une donalion ou de toute autre
cause. .

L’art. 778 du Code de la procédure civile ne pres:
crit aucune nouvelle forme particuliere pour les
inscriplions que les créanciers prendront pour con-=
server les droits de leur débiteur. Nous en con-
cluons que ces créanciers peuvent requérir I'ins-
cription en leur nom propre, et qu'a cela prés, ils
doivent représenter le titre avec les bordereaux,
énoncer dans ces bordereaux les noms, prénonis,
domicile et profession de celui dont ils veulent
conserver les droitsthypothécaires, et 'élection d’un
domicile pour lui dans I'arrondissement du bu-
reau ; qu'ils doivent, de plus , énoncer les noms,
prénoms , domicile et profession du débiteur
greve d’hypothéque, la date et la nature destitres,
le montant de la créance , Pépoque de son exigi-
bilité , et désigner lespece et la situation des

- biens sur lesquels ils entendent conserver I’hy-
potheque appartenante a leur propre débiteur ;
et qu'ils doivent enfin remplir les mémes forma-
lités que ce dernier aurait da remplir , il etit
pris , directement et par lui-méme, son inscrip-
tion. Celte conséquence s’adapte aux inscriptions
prises par les syndics d’une faillite, tout comme
a celles prises par un créancier isolé ; avec celte
différence , néanmoins, que les syndics doivent
joindre aux bordereaux un extrait des ;ugemens
qui les nomment , comme le prescrit Part. 499
du Code de commerce, cité plus haut, au liei
que le créancier isolé qui prend une inscription

_sur les débiteurs de son débiteur ,1’a rien & joindre
a son bordereau, d’apres l'art. 778 du Code de
la procédurecivile. R

' 32 *
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39, Iinscrivant doit représenter au conservas<
teur des hypothéques , Poriginal en brevet, ou
une expédition authentique du jugement , ou de
l'acte qui donne naissance au privilége ou & I’hy-
pothéque. La loi du 11 brumaire de I'an 7 met-
tait a cette regle une exception’; que nous retrous
verons aussi sous lavticle 2163 , pour ce qui con=
cerne les hypotheques purement légales de la na=
tion, des mineurs et des femmes, sur les biens des
comptables , des tutetrs, et des maris. La for-
malité dont il est question ici ne regarde dong
. que les hypotheques conventionnelles et judi-
ciaires en général. Car, parmi les hypotheques
légales , elle ne peut ’appliquer qu'a Phypo-
théque du légataire sur les immeubles de la suc-
cession , qui est la seule de ce genre qui ne soit
pas comprise dans I'exception.

Cetle représe'ntatirm du titre doit-elle étre re=
gardée comme une formalité substantielle ? Nous
croyons bien que le conservateur auquel on re-
présenterait deux bordereaux isolés, sans élre
accompagaés du titre, pourrait refuser de les
recevoir et de les inscrire sur ses registres. lLe
créancier ne représentant pas tout ce que la loi
exige de lui, le conservateur nest pas obligé de
déférer 4 sa réquisition. Maissi, saps s'arrétera
cette omission, le conservateur recevait les bor-
dereaux revétus de toutes les formes qui leur sont
propres , et'les jnscrivait sur ses registres, il nous
paraitrait bien étrange que Pon piit argyer ,
avec sucees, cetle inscriptions, de nullité.

aelle influence peut. avoir , en effet , I'ad-
jonction du iitre ? T1 n'est pas représenté au con=

\  servateur pour le rendre juge de sa validité, cela
ne le regarde en rien. Le conservat®ur ne pour~
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_rait pas méme s’ériger en vérificaleur de la con-
formité du titre ayvec les bordereaux qui y sont
joints, et refuser Pinscription , sous prélexte que
cette conformité n’existerait pas. La loi nelui a
pas donné celte mission. Elle ne lui a attribué
qu’'un ministére passif ; et elle lui a défendu de
refuser ni retarder , dans aucun cas , soit la {rans-
cription des actes de mutation, soit Pinscription
des droits hypothécaires , soit la délivrance des
cerlificats requis, art, 21gg. o

Cette’ inscription est la seule chose qui doive,
d’apres la loi, rester exposée aux regards du pu-
blic. C’est de la régularité de I'inscription et da
bordereau dont elle a été extraile , que dépend
son efficacité. :

Quant a la représentation du titre , il ne doit
en rester aucuné trace ;, nidans le borderean ni
dansI'inscription, ni dans e certificat d’inscription
mis aubas dubordereaurenduau créancier,nidans
aucuns des actes écrils , qui tendent a opérev I'ins=
cription, si du moins lear contexte est borné a
ce qui est prescrit parla loi. Ainsi , lorsque la loi
n'a pris aucune mesure pour coustater la repré-
sentation du titre , il est impossible de concevoir
qu'elle ait voulu attacher la peine rigoureuse de
la nullité a linobservation de cetle formalité fu=
gilive , et , si nous osons le dire; presque sura-
bondante, puisque les bordereaux et Vinscription
qu’on en faitidans le registre présentent le nom
du créancier, celui du débiteur , la. date et la
nilure du tilce, le montant de la dette , 'époque
de son exigibilité , Pindication des biens hypo-~
théqués , et tout ce qu’il importe réellement aux
tiers de connailre du contenu du titre.

Nous pensons , d’apres ces. motifs ,. que si une.
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inscription était d'ailleurs réguliere, on ne pours |

rait lai reprocher le défaut de représentation du
titre , parce que 'omission de cette formalité ne

pourrait ni étre prouvée par lesactes dans les cas -

ordinaires , ni opérer la nullité de Pinscription.

4°. Le créancier inscrivant doit représenter,
au conservateur, avec le titre , deux bordereaux
écrits sur papier timbré, dont I'un peut étre porté
sur lexpédition du titre. '

La représentation des bordereaux est une for-
malité vraiment substantielle ; c’est du bordereau
que le conservateur extrait l'inscription qu'il fait
sur son registre : et il lui serait impossible de
faire une inscription sans avoir le bordereau qui
lui sert de type.

5@, 1/inscription de la remise des bordereaux
sur un registre numeéroté , et la reconnaissance
de cette remise & délivrer par le conservateur,
sont des formalités nouvelles qui étaient étran-
gtres a la loi du 11 brumaire de l'an 7, et qui
ont été introduites par l'article 2200, pour pre-
venir la confusion qui pourrait naitre de P'ap-
port simultané d’un certain pombre de borde-

reaux contre le méme débiteur. Il pourraarriver ,

quoique bien rarement, sans doute, qu'un con-
servateur, sans s’occuper de constater la remise
des bordereatix , les inscrive directement et im-
médiatement sur le registre des inscriptions;on
ne peut penser que omission de cetle formalité
pat nuire & linscription ; surtout si cette inscrip-
tion se trouvait la seule faite dans le méme jour.
Et quand il y aurait plusieurs inscriptions faites
dans un méme jour , cette omission ne pourrait
donner licu & contestalion qu'entre les créanciers
- \
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inscrits dans ce méme jour : elle resterait étran-
gére aux autres créanciers.

6°. Les bordereaux doivent contenir les nom,
prénoms , domicile du créancier , sa profession ,
¢il en a une, et'élection d’un domicile pour lui
dans un lieu quelconque de I'arrondissement du
bureau. : Cie

Les bordereaux doivent éfre congus de ma-
ni¢re i faire connaitre au public les hypotheques
dont un fonds est grevé, et pour remplir ce but
le législateur a voualu quils fussent congus de
maniére a désigner le créancier, le débiteur , la
date et la nature du titre, le montant de la dette
et les immeubles hypothéqués. - -

On désigne ordinairement une  personne dans
les actes solennels , par son nom, ses prénoms,
son domicile et sa profession. Et notre article a
voulu que la désignation du créancier se fit de
cette maniere. Mais chacune de ces désignations
est-elle absolument essentielle pour la validité de
Pinscription? Celle du nom est nécessaire ; il se-
rait impossible dans {a plupart des cas, et tres-
difficile dans tous, de désigner une personne de
maniére a la rendre recounaissable, si on ne
Vappelait pas par son nom. Un arrét de la coue
de cassation du 7 septembre 1807, rapporté auw
journal des audiences de Denevers, an 1807 ,
pag. 520, I'a jugé ainsi en principe. Il 'a méme
jugé dans une espece ou le créancier originaire
étant décédé, un cerlain Lefevre avait pris I'ins-
cription au nom des héritiers,sans les désigner par
leurs noms ; ce qui parait bien rigoureux. Nous.
allons voir, en effet, dans article 2149, que
les inscriptions a faire sur les biens d’une per=

i
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sonne décédce , pourront étre faites sous la simple
disignation du défunt. Tl est sensible qu’il im=
sorle bien plus au public de connaitre au vrai
}a personne du débiteur, que celle du créancier.
Cest avec le débiteur que les tiers peuvent avoir
le dessein ou le projet de contracler, Leur stireté
exige , quavant de former des engagemens , ilg
sachent d’une maniére hien positive, quelle est
- Ja_personne de ce débiteur, et si les biens quelle
offre en gage sont grevés ou non d’hypotheques,
Si une inscription est prise simplement sur les
biens et sur le nom du débiteur originaire du
déccdé , sans désignation des héritiers ceux-ci.
pourront porler un nom différent de celui de
leur auteur ; le tiers qui ignorera leur qualité
¢t le tilre auquel ils possédent les biens dépen-
glans de la succession, n'aperceyra pas dans I’ins-
cription que ces biens sont hypothéqués , et
pourra se prendre au piége ; tandis que l'exis-
tence d’une hypothéque sur les biens offerts en
zage , étant annoncée par Pinscription , suffira
pour tenir ce tiers dans une juste défiance , lors
meme que le créancier auquel Phypothéque ap-
parlient ne serait pas bien clairément désigné.
¥ art. 500 du Code de commerce epjoint aux syn-
dics de la faillite de prendre Inscription au nom
de la masse des créanciers , sur les immeu-
bles apparienans au failli. Cel exemple et celui
Que nous avons puisé dans le cas moins favo-
rable de Particle 2149, nous porle a croire qu’il
¥ aurait une extréme rigueur 4 annuler une ins=
cription prise sous le nonr collectif des héritiers,
Gl créancier décédé , uniquement parce que ces
héritiers n'auraient pas été désignés sous leur nom
¢t prénoms; si d’ailleurs, le bordereau contenait
cexactement le nom, les prénoms et Ja profession
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quavait ‘le “créancier origin':ii_ré, pendant sa
vie.

Lia désignation des prénoms est encore pres=
critedans cet article. Nous ne pouvons nous em-
pécher d'appliquer a cette partie de la formalité
des observations semblables: & ‘célles que nous
avans déja faites sur des objets pareils. Ou trouve
fréquemment des personnes auzquellesona donné
daus ledr acte de naissance plusiears prénoms,
et qui ne les emploient pas tous dans les actes
civils , soit  par oubli, soit par désuétude: L'ins-
gription n’est autre choseé qu’une dénonciation
d’hypotheque: Un exploit d'ajournement est un
acle qui a des rapports avec VYinscription , et
qui est loul au moins aussi sérieux et aussi so-
lenvel, Llarticle 61 du Code de la procédare
civile ne preserit d’autre désignation, que celle
du nom. professsion, et domicile du demandeur,
1l n’exige nullement lindication des prénoms:
[’apres ces motifs , une inscription qul ne pre-
seaterail pas les prénoms du créancier, ou qui
n'en  presenterait que guelqueseuns , mais qui,
d'ailleurs , contiendrait des indices suffisans pour
reconnaitre le propriétaire de la créance énoncée
dans ce titre , ne nous paraitrait pas deveir étre
frappée de nullité. Cette derniere réflexion s’étend
d’elle-méme a I'omission ou a Pinexactitude de
la mention de la profession. '

La désignation du domicile est Tune de ‘celles,
propres a faire reconnaitre le créancier. Ce n'est
que dans cette vue quelle estpreserite parla loi,
puisque la méme loi oblige le ‘créancier inscri-
vaat a élire un domicile dans un lieu quelconqua
de Parrondissement. Le défaut de désignation dg

/%
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domicile réel ne paraitrait donc pas devoir en-
trainer la nullité de linscription.

En imposant au créancier inscrivant Pobliga-
tion d’élire un domicile dans un lieu quelconque
de Parrondissement du bureau , le législateura eu
manifestement pour but de préciser le lieu omn
devraient se faire les notifications prescrites dans
divers cas , et de rendre ces nolifications plus fa-

' ciles et moins dispendieuses. Ces notifications &
faire au créancier inscrivant sont ordonnées pour
SOn avantage ; c'est-a-dire, pour le prévenir des
aliénations ou des poursuites , et pour le mettre
a portée de veillerases intéré(s. Lapeinede I'omis-
sion d’une élection de domicile , se borne ainsi
tout naturellement, a la perte de Pavantage qu'elle
aurait procuré a l'inscrivant, Les acquéreurs vo-
lontaires ou les poursuivans en expropriation ,
ne lui feront pas de notification, ou ne la lui fe-
ront’ qu'audomicile du procureur impérial ; ainsi
que cela se pratique a Pégard des absens.

7°. Le bordereau doit contenir les nom , pré-
noms., domicile du débiteur, sa profession s’il en
a une connue, ou une désignation individuelle et
spéciale, telle que le conservateur puisse recon-
naitre et distinguer, dans tous les cas, Pindividu
grevé d’hypotheque.

- Ce n’est que lorsque la profession du débifeur
n'est pas connue, que Pinscrivant peut subslituer
a la place de la profession une désignation indivi-
duelle et spéciale. Mais rien ne peut suppléer 4 la
désignation des nom, prénoms et domicile du dé-
biteur. Tel est le sens de la loi ; et de toutes les
formalités qurelle a établies , c’est une de celles

dont observation doit étre exigée le plus rigou-
reusement.
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Le débiteur est dénoncé au public comme
ayantdes biens grevés. d'hypotheques. Il faut qu'il
soit désigné d’une maniére si positive , que le con-

“servaleur ne puisse, en aucun cas, équivoquer lors-
quun intéressé quelconque viendra {’interroger.
‘Ce débiteur doit donc se trouver désigné par ses
nom , prénoms et domicile; il doit méme l'étre
par sa profession si elle est connue et bien déter-
minde. Néanmoins , pour ce qui concerne la pro-
fession , I'inscrivant peut donner a la place une
désignation équivalente. Ainsi, s'il y avait deux
freres portant les mémes noms et prépoms, on
pourraitsignaler le débiteur en P'indiquant sous la
qualification d’ainé oudepuiné, ou bien sous celle
de ses fonctions s’il en exercait. '

Si le débiteur originaire est décédé lorsdelins-
cription , les créanciers du défunt, soit quilsveuil-
lent conserver le privilége de la séparation des
patrimoines, soit qu'ils se proposent simplement
de consolider une hypothéque stipulée sur lesim-
meubles du défunt , ne sont pas obligés de désigner
les noms, prénoms , domicill)es et professions des
héritiers de ce débiteur. L’article 2149 du Code
Napoléon les en dispense , et les autorise a prendre
leur inscription sous la simple désignation du dé-
funt, qui doit étre faite de la méme maniere que si
le débiteur était vivant. '

Tci la prévoyance du législateur paraitra peut-
2tre tomber en défaut aux ycux de ceux qui re-
cherchent desthéories parfaites. Le débiteur, que
nous appellerons Jean Dumont, aura laissé pour
son hérilier un neveu nommé , Simon Vallée, qui
présentera , comme libre et comme lui apparte-
nant de longue main, des immeubles dépendans
de la succession et frappés d’inscriptions faites sur
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Jean Dumont , son auteur. I.es personnes aux-=
‘quelles ces immeubles seront offerts, demande-
ront en vain au conservateur-si Simon allée, pragis
pri¢taire des mémesimmeubles, est grevéd'inserips
tion ; le conservateur ne trouvera pas sur ses re-
gistres le nom de Simon Pallée ; lors méme que
Finscription prise sur Jean Dumont Paurail 616
postérieurement & son déces ; et il répondra qu'il
n'existe pas d'inscriptions, quoique les imuieu bles,
d’apres la supposition faite, se trouvent greves
d'une hypotheque régulierement inscrite.

Cet inconvénient , il y en a quelquun , est
itévitable ; mais nous répéterons ici ce que nous
avons.dit dans ueiqu’autre_lieu._fLa loi ne peut se
chargen seule gu soin de consolider une créance
nouvelle, et de la prémunir contie tous les ris-
ques qui peuvent I'environner. Ceux auxquels un
emprunteur offre un immeuble en gage né pour-
rout pas se contenter de voir si le nom de cet em-
prunteur est inscrit dans les registres des hypo-
theques. Tls devront de plus examiner, par eux-
memes ; sila propriéte de Fimmeuble offert ré-
side effeclivement sur la téte de Pemprunteur. Ils
devront de plus s'éclairer sur Porigine de cette
propriété , sur le mode des transmissions succes-
sives, sur les formalités qui auront été remplies
ou négligdes dans chacune de ces transmissions.
Cen’est qu’a laide de tous ces éclaircissemens,que
sa vigilance seule lui procurera,quil pourra se pro-
mellre de faive un traiié solide, et découvrir sil
existe , ounon, sur les immeubles offerts , des hy-
potheques valides et inscrites sur dautres tetes que
¢elle de lemprunteur.

8% L’inscription doit contenir la date et la na«
ture du titre. Laloidu 1 brumaire de lan 7 exi-

¥
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geait I'indication de la date du titre, ou, a défaut
de titre, de I'époque a laquelle 'bypotheque avait
pris naissance. La disposition du Code Napoléon,

_quoique la plus laconique , a plus d’étendue réelle
que celle de la loi du 11 brumaire. La date du
titre exigée par le Code Napoléon, remplit tout le
veeu de la loi du 11 brumaire. L’article 2153 du
"‘Code Napoléon réglera la forme des inscriptions
des hypothéques légales des femmes et des mi-
neurs , qui sont les seuls qui peuvent exister sans
un titre écrit. Les autres droits de meéme genre,
tant hypothécaires que privilégiés , doivent n¢=
cessairement étre fondés sur un titre dont la date
indique.I'époque de la naissance de I'hypothéque
ou du privilége. Mais notre texte exige de plus la
déclaration de la nature du titre, et cette déclara-
tion servira a découvrir la nature du droit appar-
tenant au créancier inscrivant ; ce qu’il importe
de connaitre, Ainsi, lorsqu’on saura quelacreance
inscrite est fondée sur un contrat de vente, ou sur
un partagedesuccession, oujugera quel'inscription
a pourobjet le privilége du vendeur pour le prix de
Iimmeuble vendu , ou celui du copartageant pour
la somme qui lui est due ; lorsquon saura que la
créance dérive d’un jugement, on apprendra que
Pbypotheque qui Paccompagne embrasse la gé=
neéralité des biens présens et futurs dua débiteur j
enfin, lorsque I'on verra que le créancier inscri-
vant fonde son droit hypothécaire sur une obl =
gation sous signature privée non avérée, ou sur
un' verbal de conciliation, on sera convaincu
d’avance que ce droit n’est qu'une illusion, et on
consommera avec confiance les trailés entames
avec le débiteur.

Tel est le but pusitif d’utilité que la Joi s’est pro-
posé en prescrivant aux créanciers l'indicalion
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de ladate et de la nature du titre. L omission de ces:
deux formalités , ou seulement de Pune delles ;.
pépandrait sur la déclaration une cbscurité tota- -
lement opposée a Lesprit de la loi. L’omission de
Ta date du titre laisse dans Pincertitude sur 'épo-
que plusou moins reculée ou elle remonte. L’omis-
cion de Ja nature du titre rejete dans le vague la
cause de la créance et I'idée qu’on peut s'en for-
mer. L omission de la date et de la nature du titre
cumule tous les inconvéniens qui dérivent de I'une
et de Paatre. Nous pensons, d’aprés ces motifs,
que lesdeux conditions sont essentielles et doivent
étre rigoureusement remplies pour opérer la vali-
dité de Pinscription.

0. TLe bordereau doit contenir le montant du
capital des créances exprimées dans le titre, ou
évaluées par I'inscrivant, pour les rentes et pres=
tations , ou pour les droits éventuels conditionnels
ou indéterminés, dans le cas ou cette évaluation
est ordonnée ; comme aussi le montant des ac-
cessoires de ces capitaux , et Pépoque de l'exigi-
bilité. :

- T.a déclaration du montant de la créance est
une formalité vraiment substantielle. L’inscription
'apprendrai-t en vain que limmeuble du débiteur
est-,gl‘eVé d’une hypotheque, si elle n’apprenaiten
méme tems quel est le montant de la creance hy-
pothécaire. L.e créancier doit donc désigner,dans
son inscription, le capital de la créance exprimé
dans le titre. 11y a lieu de penser, qu'en remplis-
sant cette formalité, le créancier désignera, d’une
maniere exacte , ce capital. Cependant s'il arri-
vait quil portit dans son inscription une somme
moindreé ou plus forte que le capital exprimé dans
le titre , il ne faudrait pasen conclure, que cette
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inexactitude vicierait ou annullerait Pinscription
pour le tout. Si la somme déclarée était moindre,
Ihypotheque n’auvait regu sa perfection qu’a con-
currence de la sommg capitale déclarée. Certe
restriction serait dans/!'ordre et parfaitement juste.
dans le cas ou le créancier, daus lintervalle de
Pobligation & l'inscription, aurait recu une partie
de sa créance, et olisa créance se trouverait ainsi
réduite a la somme déclarée dans linseription.

- Mais Teffet serait encore semblable lors méme
que Yomission du créancier ne serait que le fruit
d’une erreur ou d'une inadvertance , et que la
somme exprimée dans le titre lui serait due toute
entiére,

Changeons la thése, et supposons que Finscri -
vant ait déclaré une somme plus forte que celle
exprimée dans le titre, le débiteur, dés avant la
distribution du prix'de Pimmeuble, aura sans doute
le droit de¢ demander la reduction de la somme
inscrite au vrai- montant de la créance, pour ré-
tablir d’autant son crédit ; les créanciers, lors de
la formation de I'ordre, pourront faire prononcer
la méme réduction ; mais, niles uns , ni les autres
ne pourront prétendre que linscription est nulle
dans son entier, ni faire rayer cel inscrivant du
nombre des créanciers hypothécaires.

La loi réclame aussi la déclaration du montant
des accessoires des capitaux énoncés dans le titre,

Oa ne peut guére comprendre sous le nom d’ac-
cessoires que les intérétsde la créance , surtout
lorsque la créance dérive immédiatement d’pn
contrat. Sielle dérivait d’un jugement,on pourrait,
sous certains rapports, donner le nom d’acces-
soires aux dépens, dommages et intéréts adjugés au
creancier; mais on pourrait aussi, sous d’autres
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rapports , appeler ces dépens une créance capis
tale expriniée dans le titre , puisque le jugement
donne un titre hypothécaire pour recouvrement
de toutes les sorimes au paiement desquelles le
succombant est condamné, etque les dépens font
partie de‘cessommes. © © ©

On ne doit pas non plus comprendre ; sous le
nom d’accessoires, les frais de justice faits ou a
faire pour la poursuite du paiement , pour la vente
du gage et la distribution du prix qui en provianf:
Ces frais sont mis, parv Larticle a1or du Codé Na-
poléon , au rang des priviléges qui produisent tout
leur effet sans le secours de l'inscription. P oy. ce
que nous avons dit a ce sujet page 171 et sui
vantes. ) _ :

" Te législateur; nots le répétons ; entend done
principalement désigner , sous le nom d’acces-
soives, les intéréts resultant de la créance.

Il peut y avoir, lors de Pinscription, des inté-
réts déja échus; il peut se faire en méme tems
que le titre de la créance soit tellement combiné;

“que des nouveaux intéréts a courir apres Pinscrips
tion doivent se cumuler encore avec ceux déja
échus, avant que le jour du paiement arrive:

_ L’article 2151 du Code Napoléon regle lamaniere
dont ces intéréts futurs pourront jouir du bénefice
de linscription. 1l n’est question ici que des iuté=
réts déja échus lors de I'inscription du capital. La
loi invife, plutot gu’elle n’oblige, le créancier a
insérer dans son inscription le mounlant de ces in=
téréts. 'S'il des déclare, cesintéréts échus jouiront
du méme bénéfice de I’hypotheque , et auront lé
‘méme rang que la somme capitale. L'hypothe=
que, en effet; w'étant consotidée que'par Finscrip-
tion , et ne prenant rang qu'a la date de cetle
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méme inscription , il est sans inconvénient etil est
parfaitement juste quele capiial et les intéréts échus
lorsde Vinseription ; qui composent ensemble )'in-
tégrité de la dette existante dans ce moment, jouis~
sent du méme avantage. Si le créancier ne dé=
clare pas les intéréts échus, nous dirons de cette
omission ce que nous avons dit de celle d’une por-
tion de la créance principale : le créancier n’aura
hypotheque et rang qu'a concurrence de la somme
principale déclarée ‘dans Pinscription. Tl n’aura
d’hypothéque pour les arrérages échus qu’il aara
négligé d'inscrive, qua laide d’ane nouvelle ins-
cription , dont la date fixera le rang.

La déclaration d’ane somme positive est né-
cessaire , non-seulement lorsque le capital est dé-
terminé par le titre , mais encore lorsqu'il ne I'est
pas.. : g

Nous avons vu plus haut , page 352, sous Part.
2132 du Code Napoléon, que, si la créance con-
ventionpelle résultant de Pobligation est condi-
tionnelle pour son existence, ou indéterminée
dans sa valeur, le créancier ne pourra requéric
Finscription que jusqu’a concurrence d'ane valeur
estimaliye parlul déclarée ex pressément. Larticle
2148, q‘ﬁ-i est nofre texle actuel, envisageant le
méme cas, veut que les créances soient évaluées pa
Iinscrivant, pour les rentes ‘et prestations, ou pour
les droits éventuels, conditionnels el indétermi-
nés, dans les cas ou cetle évaluation est ordennée.
Lrarticle 2153, n°. 3, du méme code, ne dispense
de cette évaluation que les droits de ce genre ac-
compagnes d’une hypothéque purement légale ,
apparlenant soit a la nation,aux communeset aux
établissemens publies , sur lés biens des compla-~
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bles ; soit aux mineurs ou interditssur les biens des
tateurs ; soit ,enfin , aux femmes maricessur les
‘biens de leurs époux. Il résulte de cette combi-
naison que les droits conditionnels, éventuels ou
indéterminés, dérivant de la loi, d'un jugement
ou de toute autre cause que celles exprimées
dans Varticle 2153, n%. 3, doivent étre nécessaire-
ment évaluées.. . &
. Au surplus; quoigue la lettre des articles cités -
“mette sur la méme ligne les droits éventuels, con-
ditionnels ow. indéterminés, et qu’elle semble
exiger I'évaluation toutes les fois qu'il fagira d’un
droit ayant 'une de ces trois qualités seulement,
cependant, en examinant de pres la nature de ces
divers droits , on se convaincra que I'indétermina-
tion de la créance peut seule entrainer la néces-
sité de Pévaluation. Une créance éventuelle ou
conditionnelle peut, en eflet, avoir une valeur ouun
objet fixe et positif. Il n’y a que la créance indé-
terminée , dont la valeur n’offrant aucune mesure
positive 5 doit étre fixée par une évalualion.
Jrachéte un fonds & Jean, et je stipule qu'en cas
‘ d’évictionil sera tenu deme rembourser 1° le prix;
2°. les dommages et intérets, La créanceest évens
tuelle et conditionnelle puisquelle ne doit pren-
dré de la consistance que par ['événement de Pévic-
tion. Mais la parlie de cette méme créance, qui
comprend la restitution du prix , est fixe et posi-
tive, landis que celle qui concerne le paiement
des dommages et intéréts est indéterminée. Si j'ai
stipulé une hypotheque surles biens de Jean, mon
vendeur, pour la streté de celle obhgation, je dé-
clarerai dans mon inscription 1%, une somme égale
au prix positif;. 2° une somme estimative des
dommages et intéréts que jaurals a, recouvrer.,
Ainsi cet exemple tout seul nous présente la dis-
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tinction des cas ol 'évaluation doit ou ne doit pas
avoir lieu. [’évaluation doit aussi étre faite dans
tous les cas ot l'obligation hypothéeaire, ne pré-
cisant aucune somme déterminée, consiste 4 don-
ner , a faire ou a ne pas faire quelque chose.

L’inscrivant doit déclarer I'époque de Pexigibi-
lité de la créance ; il le devait de méme d'apres
Particle 17,n° 4, de la loi du 11 brumaire de
Pan 7. Celte indicalion est exigée avec autant de
rigueur que la précédente. Les motifs de cette for-
malité,danslaloidu it brumaire de Pan7, n’étaient

- pas équivoques. L’article XV de cette Joi accor-
daitaux acquéreursetaux adjudicataires les mémes
termes et delais qu'avaient les précédens proprié-
taires de I'immeuble, pour acquitter les charges
et dettes hypothécaires inscrites. Ces motifs ne

euvent étre ceux du Code Napoléon, puisque
article 2184 soumet I'acquéreur qui veut purger
les hypotheques, au paiement actuel desdettes et
charges hypothécaires, sans distinction des dettes
exigibles ou non exigibles ; mais toutesrecherches
sur les vrais molifs du Code, et tous raisonnemens
sur la nécessité absolue d’indiquer I'époquedelex -
gibilité deviennent superflus, d’aprés la loi da
4 septembre 1807, qui est ainsi concue, :

« Art. 1°". Dans le délai de six mois, 4 dater
» dela promulgation de la présente loi, tout créan-
cier qui aurait, depuis la loi du 11 brumaire
an 7, jusqu’au jour de ladite promulgation , ob-
tenu une inscriplion sans indication de I’épo-
que de Uexigibilité de sa créance, soit que
celle gpoque dolve avoir lieu @ jour fize ou
apres un évenement quelconque , est autorisé
a représenter au bureau de la conservation ol

A
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» Dinscription a été faite, son bordereau rectifié,
» & la vue duquel le conservateur indiquera , tant
» sur son registre que sur le bordereau resté entre
» sesmains, Pépoque de Pexigibilité de la créance,
» le tout en se conformant & la disposition de I'ar-
» ticle 2200 du Code civil , et sans perception
» d’aucun nouveau droit.

i» 2. Au moyen de cette rectification, Pins-
» cription primitive sera considérce compléte et
s palable , si d’ailleurs on y a observé les autres
» “formalités prescrites.

" » 3. La présente loi ne s'applique point aux ins-
» criptionsqui auraient été ann ulées par jugemens
» passés en force de chosejugée. »

Ion peut induire de cetle loi plusieurs consé-
quences qui sonttoutes écalement stires. 1°. LZin-
dication de I'époque de I'exigibilité etait , sous
Yempire de la loi du 11 brumaire de 'an 7, une
formalité substantielle dont omission entrainait
la_peine de nullifé.

29, Tl en est de méme sous Pempire du Code
civil , puisque Pinscription dans laquelle on aurait
omis d’indiguer I'épogue de Pexigibilité , ne de-
viendra compléte et valable , selon les expres-
sions de la loi , quautant que la rectification aura
&té Faite dans le délai de six mois, a partir de la
promulgation de la loi, et puisque, d’un autre
cOté , les jugemens passes en force de chose jugee
qui auront annulé ces inscriptions, doivent étre
jaintenus. : ‘

30, T2époque de Vexigibilité doit &tre indiquée.
Non-seulement lorsque acquillementde I'obliga-

tion est assigné aun jour fixe , mais encore forsqu’il
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estsubordonmé alévénement d’ane ebudition évens
tuelle et incerfaine; soit quant & la rédlité , soib
quant au temd de son accomplisserient. '

4°. Néanmoins lé msceriptions qui pécherott
par cette omission, et dont la nullité nesera pasirré.
voeablement prononcée par un jugement passé en
force de chose jugée., pourront étre rectifiées dans
Jes six mois de la promulgalion , par Paddition de
Vépoque de Vexigibilité ; et cette addition rendra
lesinscriptions {aites davs I'intervalle marqué,aussi
valables que si [époque etit été exactement dé-
signée dans le bordereau primitit de Pinscription.
~Enfin, Tinscrivant doit indiquer Iespece et
J4 situation des biens sur lesquels ?1 enfend conser-
ver son privilege ou son hypotheque. oA
. Cette obligation est de rigueur ; mais elle se
borne au cas.ol un immenble particulier est spé--
cialement soumis a Phypotheque ou au privilége,
Ces cas, quanta I'hypotheque , sont ceux on Phy-
pothéque a été stiptilée par con veﬁfon,'et celti ot
clle a été accardee par la loi au légataire parti-
culier d’une somime sur lés immeubles de'la suc-
cession échue & celui qui est chargé de lacquit-
temerit du ‘legs. Nouy dvons expliqué, sous les
sections 2, 3 et 4 des priviléges sur les immeu-.
bles, quels sont ceux qui sont spécialement assis
sur un immeuble , et dont Pinscription doit con-
séquemment contehie Findication de Pespéce et
‘de la sitaation deés biéns spécialement affectés au
privilége. ' : ] :

La disposition de Particle 2148, n®. 5, ainsi
quilsenexpliquelui-méme, neregarde paslesthiy-
potheques judiciaires ni les hypotheques légales,
autres néanmoins que celles du légataire partio
culier sur les immeubles de la'succession aﬁ%nté’s :
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en faveur du legs « & défaut de convention, est-il
dit dans le méme article, une seule inscription,
peur ces hypotheques , frappe tous lesim meubles:
compris dans I'arrondissement du bureau.,

- _On quasi contracte en jugement. Et il serait pos-
sible que, dans une discussion judiciaire, 'une des
parties elit consenti & ce qu'un immeuble désigné
fit spécialement affecté a 'hypotheque envers
Jautre parlie : hors ces cas, qui sont assez rares,
il ”’existe pas de convention qui modifie effet des
hy potheques judiciaires, ‘ '

Tl 'en est pas deméme des hypothéques légales
des femmes et des mineurs. Nous avons vu plus
haut qu'il était permis de concentrer ’hypotheque
1égale qui leur appartient sur certains immeubles
soit du mari, soit de la femme, soit dans le con-
trat de mariage, soit dans la délibération du con-
seil de famille. ; ;

Lorsque I'hygpothéque se trouvera ainsi spécia-
lisée , ou par Je jugement, ou par le contrat de
mariage , ou par l'avis du counseil de famille ,
V'inscription devra contenir 'indication de Pespece
et de la situation desbiens affectés a Phypotheque.
Mais , lorsqu’aucune conveution pareilie n'aura
modifié les effets naturels et ordinairesde I’hypo-
theque légale et de I’hypotheque judiciaire, une

' seule inscription frapperatous les immeubles com-
pris dans Parrondissement du bureau, sans quil.
soit nécessaire d’en désigner ni la nature , ni Ues-
pece , ni la situation. :
. Une difficulté reste : €estcelle de savoir si cetle
inscription unique se bornera aux immeubles que
Je débiteur posséde an moment ot elle est faite ,
eu bien si elle emhrassera tout ala foisles immeu-
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bles alors: existans dans la' main du débiteur. et
tous ceux qu’il.pourrait acquérir par la suite. '+ o

Gette difficulté disparaissait devant la loi du
11 brumaire de l'an 7. L’hypotheque judiciaire
selon Particle IV de cette loi, ne pouvaitaffecter.
que les biens appartenans au débiteur lors du ju-
‘gement. Ainsi I'inscription postérieure ne pouvait
atteindre ni les immeables futurs du débiteur , ni

- méme ceux acquis dans l'intervalle du jugement;
i inscription , puisque ni les,uns ni les autres
n'étaient soumis a I’hy potheque. ;

L’hypothe¢que des femmes sur les biens de
leurs “maris, .ainsi que toutes les autres hypo-
theques I¢gales , embrassait la géséralité desbiens -
présens et futurs, du mari ou autre débiteur. Mais
ces hypotheques , semblables en ce point aux hy-.
potheques conventionnelles et judiciaires, ne pre-
naient rang que’ du jour de' Vioscription ; elles
ne frappaient, suivant le méme article TV, que les
biens "appartenans 'aa débiteur 'aw’ moment de:
Pinscription. Quant aux biersacquis postérieure-
ment par les débiteurs, ils pouvaient étre atteints’
par une inscriplion ultérieure’; ‘mais sans’préju--
dice aux inscriptions étrangéres qui ‘pouvaient

avoir ¢té prises dans Pintervalle, !

Le systenfe du Code Napoléon, sur ces points,
est bien différent. L’hypotheque légale des femmes
et des mineurs sur les biens de leurs maris et de
leurs tuteurs ; existe, ainsi que pous Pavons vu
plus haut, indépendamment de toute inscription.
Leur rang n'est nullement fixé par la date des
inseriptions prises par les femmes et les mineurs ,
ou par les personnes qui en sont chargées : il est
fixé par la date de Pacceptation de la tutelle &.
Pégard du mineur, par celle ducontrat de ma=:
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riage de la femme, ou par ‘celle des: actes qui
ont donné naissance & sa créance.' 1 0
© L’hiypothéqne 1égale ‘de la mation ; ‘des ‘com-
munes et des établissemens publics " sur les biens
des receveurs et administrateurs comiptables con-
titiue ‘d’embrasser les biens présens et futurs des
doniplables ; eile contipue aussi d’élre soumisea
Vihscription yet de ne prendre rang que dajour de :
I'accomplissement de celte formalité ; ainsi qu’elle
le faisait sous 1'empire’ dela loi du'x¥ brumaire
de lan 7. : W00 ¢ U TR RO T
“L’hypotheque judiciaire nest'pas “bornée ,
comme sous laloi da 1r' brumaire’, aux seuls
bieng dppartenans au débiteur lors ‘du jugement.
Elle "affecte ces biend et tous ceux que le debi-
feur peut acquérir dans fa“suite', art.'2123.
. Les inscriptions, nonobstant ces changemens,
devront-elles étre. répétées an fur et a mesure des
. acquisitions nguvelles faites par le débiteur ? ét
le rang, des hypotheques sur les divers immeubles
sera-i-il .gradué, selon la date des inscriptions,
successives , du moins , lorsquil ;s'agira d’hypo-
théques sur les biens des comptables, ou d’hy po-
theques judiciaires ? 1l nous parait que ces deux
questions doivent étre deécidées affirgrativement.

- L’hypotheque, en effet, est un droit réel et
positif sur un. immeuble. Elle ne peut avoir au-
cune. comsistance qu'autant que Pimmeuble qui en
est affecté se trouve dans la main et dapsla pro-
priété du débiteur. Les immeubles, futurs du dé-
biteur peuvent bien étre: susceptibles de devenir
la maticre et le siége de I'hypotheque ; mais,
tandis que;ces immeubles ne sont pas acquis, ils
ne sont que des étres de raison sur lesquels le droit
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réel de Phypotlieque  ne ‘peut sassedir nise’
fixer. sriasm bl eoeh THaHN 9 ann
- Une seule inseription ne suffit done pas pour
atteindre les -immeubles futurs qui‘ne sont pas
eneove acquis par le débiteur. Bt lorsque Tar-
ticle 2148, n®. 5, dit ,.en employant ces expres-
sions, quune seule inscription, pour ces hypo-
‘théques , frappe tous les immeubles compris dans
larrondissementsdu bureau ; cela doit s'entendre
“des immeubles appartenans au débiteur des Pori-
gine de la dette, ou nouvellement acquis, qui sont.
daus la: main du débiteur, au moment de Fins~
cription. Une interprétation contraire rendrait la
loi anconséquente: Certainement , une inscription
faite au buvean de Paris e saurait jamais at-
teindre les biens quele débiteur pourrait acqué-

 Tir postérietirement dans I'arrondissement de Ver-
sailles ; puisque (le  texte dit positivement que
Linscription ne frappe que les inimeubles compris
dans Iafrondistement du buredu ot elle est faite.
Si donc , le débiteur ‘acquérait réellement des
nodveaux biénsdans'arrondissementdeVersailles,
le créancier , ayant hypothéque générale sur lés
biens jprésens et a venir , ne pourrdit ¢onsolider
son hypotheque sur ces biens qu'en prenant uue
nouvelle inscription dans le buréaw de-larron-
dissement de Versailles ; et le rang de son hypo-
thiaque ,sulesimeémes biens, e pourrait étre fixé
que parla date de ‘ld nouvelle inseription. La
situation des bieus futurs d’une personne est tout -
aussi incertaine que leur acquisition. Elle est Feffet
du pur hasard ; et il ne peut étre' permis de pe-
ser qué le législateur ait abandonné au hasard le
soin; d’étendre ou de restreindre les effets d’une
inscription. Nous concluons de laque ytoutcomme
uhe: inscription faite ‘daps un bureaun ne peut
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jamais atteindre les biens postérieuremént acquis
par le débiteur dans Parrondissement d'un bu-
reau différent, elle ne peut pareillement attein-
dre les biens acquis postérieurement, et situds
dans le méme bureau ; et qu’il faut, pour ceux-
i, comme pour ceux-la, une nouvelle inscrip-
tion, qui né donnera rang sur ces immeubles que
dujour ou elle aura été faite. ' %
Sl pouvait s’élever quelque doute , ce serait
o I'égard ‘des hypothéques  des femmes et des
.. mineurs, sur les biens des maris et des tuteurs.
Le rang de ces hypotheques, pourrait-on dire 3
n'est pas fixé par la date des inscriptions , il re-
monte aux actes qui ontdonné naissance 3 Phypo-
theque: ef, sous ce point de vue, 'on pourrait regar-
der comme inutile une seconde 1nscription sur un
immeuble acquis par le tuteur postéricurement
a la premiére, attendu que  le rang de Ihypo-
theque , sur ces biens nouvellement acquis i
monte au jour de I'acceptation dela tutelle , tout
comme le rang de hypothéque sur les immeu-
bles appartenans au tuteur lors de la premiére
inscription. Ce raisonnement n’est que spécieux ;'
etil ne détruit nullement la force de ceux que nous
avons employés. Lorsque le moment est venu ot -
il fautinscrire Phypotheque légale du mineur, si
Pon veut conserver son droit sur desimmeubles
nouvellement acquis par le tuteur; dans un ar-
rondissement autre que celui ol a été faite une:
premiere inscription,, il fautnécessairement pren-:
dre une seconde inscription dans le bureau de I'ar-
rondissement ol sont situés les nouveaux biens.
Pourquoi ne faudrait-il pas la répéter aussial’égard
des biens nouvellement acquis, qui se trouve-
raient situés dans le méme arrondissement o
ung premiere. inscription aurait déja été prise 2
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1l est trés-vrai de-dire qu'il n’existe ; et qu'il ne
peut exister aucune inscription sur cesbiens nou-
vellement acquis , puisqu'ils n’étaient ni dans la
possession, ni dans la propriété du débiteur, lors
de la premiére inscription , et qu'il était incer-
tain s’i}]:;f_ lui appartiendraient jamais Cette raison
majenre sapplique aux hypothéques légales des
femmes et des mineurs ,avec la méme force qu'a
- Phypotheque de la nation sur les biens des comps :
“tables et a Phypothéque judiciaire. Nous fortifie-
vous encore notre opinion de quelques nouveaux
molifs , pour ce quiconcerne ces deniéres hypo-
thegues. ' . _ -

L'hypothéque de la nation sur les biens des
comptables,& quelqueslégers changemens prés que
nous allons rapporter, a resté dans le méme étatou

elle élait sous 'empire de laloidu 1t brumaire de
I'an 7. Elle embrasse les biens présens et a venir
du comptable, et elle est sujette a inscription. Nous
avonsvu que,d’apresParticle IV, lanation pouvait,
par des inscriptions ultérieures , sans préjudice a
celles antérieures a la sienne, faire porter son hy-
pothéque sur les biens qui écherraient au comp-
table. Le Code Napoléon n’a pas changg littérale-
ment cette disposition , et il n’y a aucune raison
de croire qu’il 'ait voulu.

La loi du 5 septembre 1807, relative aux droits
du trésor public sur les biens des comptables, a
étendu les droits du trésor. L’article 4 lui a ac--
cordé un privilége sur les biens acquis, a titre oné-
reux , par les comptables , postérieurement a leur
nomination. Suivant P'article 5 de la méme loi, ce
privilége est soumis a Pinscription qui doit étre
faite dans les deux mois de l'acte translatif de
propriété. Cette loi ; comme Yon'voit, ne permet
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pas au trésor public de prendre  des inscription¥
précoces, qui aient la vertu de consolider son pri-
vilége sur les immeubles acquis .postérieurement ,
dés avant que lacquisition ait eu lien. Elle veut
que le trésor public attende que les acquisitions
solent réalisées; et qu'il fasse son inscription dans
les devx  mois de la date. de leur enregistrement.
Iy a analogie | quant & cette formalité, entre
lkhypolheque générale et le privilége particulier
appdartévant’’ aw trésor public ; 'un et Pautre
droit doivent donc étre régis par le méme prin-
cipe. R ; X7 .

Les hypothéques judiciaires sont assimilées au-
jourd’hut, pdr leurs effets, a Phypotheque légale
de lanation surles biensdes comptables ; il est done

- €onséquent qu'elles soient: soumises aux mémes”
régles, Il faut en dire autant de ces hypotheques
c¢onventionnelles, mentionnées dans Particle 2130
du Code Napoléon , par lesquelles le débiteur , en
exprimant V'insuffisance de ses biens actuels, con-
sent ‘que chacun des biens qu'il acquerra par
la duite y demeure affecté ;& mesure des acqui-
sitions, | fE ek

Notis pensons donc que, dans tous les cas ot Phy-
potheque embrasse tous les biens présens et a ve-
nir, une premiére inscription ne produit d’effet
gue sur les biers qui appartiennent au débiteur,
dans le moment ou elle est faite; quelle ne peut

. jamais - atteindre les immeubles: qui wappar-
tiennent pas encore au débiteur ; et qu’il est né-
eessaire de prendre des inscriptions nouvelles sur
les biens acquis postérieurement au furet & mesure
des inscriptions.

Nous terminons ici tios réflexions sur les formes
& sdivre dans Pinscription des hypotheques or-

f
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dinaires , et sur la r‘liéueur avec laquelle elles doi-
vent étre remplies. Nous ajouterons plus bas quel-
quesobservationsrelatives aux formes particulieres
dont doivent étre revétues les inscriptions des hy-
pothequeslégales. by ey .

ARTICLE 2149."

Les inscriptions & faire sur les biens’
d’une personne décédée, pourront- étre
faitessous la simple désignation du défunt,
amsi qu’il est dit au numéro 2 de Particle
précédent. :

. Nous avons expliqué , sous Particle précédent,
la faculté accordée par celui-ci. Nous n’avons
plus rien a ajouter a nos explications.

ARTICLE 2150.

Le conservateur fait mention, sur son
registre , du contenu aux bordereaux | et
remet au requérant, tant le titre ou Pex-
pédition du tifre ,que I'un des bordereauy
au pied duquel il certifie avoir fait Pins-
cription.

Cet article justifie ce que nous avons dit, sous
Particle 2148, que la présentation du titre an con-
servateur ne laissait apres elle aucune trace sen-
sible.

Le méme article trace tous les devoirs da con-
servateur. Il doit faire mention, sur son registre,
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du contenu aux borderaux. Cetle mention doit
étre fidele et exacte. Toutes les désignations que
le débiteur doit insérer dans son borderean doi-
vent étre ponctuellement relatées daus le registre ;
car leregistre est la picce originale et authentique
qui doit étre offerte aux regards du public, et dont
les extraits doivent étre fournis a celui qui les ré-
clame. S’il omettait d’insérer sur son regisire guel-
fques-unes des formalités essentielles, I'inseription
serait frappée de nullité, quoique la formalilé se
trouvat scrupuleusement remplie dans le borde-~
reau’; parce que, encoreun coup, c’est le registre
et non le bordereau qui doit fixer les tiers inté-
ressés sur I'état des hypotheques. Le conservateur
qui aurait fait cette omission, serait , sans doute,
responsable envers Pinscrivant lesé; mais cetle
responsabilité ne sauverait pas Pinscription de la
nullité. ¢

. Lorsque le conservateur a fait linscription sur
son registre , il remet a l'inscrivant le titre présenté
et ’'un des bordereaux , au pied duquel ircerliﬁe
avoir fait I'inscription. Cette piece forme dans la
main de I'inscrivant sa garantie contre le conser-
vateur, mais non la garantie de la validité de
Pinscription. Clest a lui a veiller a ce que l'ins-

_ cription sur les registres soit fidelement remplie.: .

I.a date de Pinscription est constatee , comme
nous I’avons expliqué plus haut, soit dans le re-
gistre d’ordre, soit dans le registre des inscriptions,
soit enfin dans le certificat mis par le conserva-
teur au bas dubordereau. '

T a signature du conservateur , au bas du borde-
reau yemis a inscrivant , est la seule qui soit ap-
posée. La loin’exige nullement que la signature de
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Yinscrivant soit apposée ni sur les registres, ni sur
aucun des deux bordereaux. Le conservateur n’est

pas tenunon plus de Papposer ni sur les regisires,
- mi sur le bordereau qui lai reste. .

ARTICLE 2151

Le créancier inscrit pour un capifal
produisant intéréts ou arrérages , a droit
d’étre colloqué pour deux années seule-
ment, et pour 'année courante, au méme
rang d’hypotheque que pour son capital ;
sans préjudice des inscriptions particulié-
res & prendre, portant hypothéque, &
compter de leur date, pour les arrérages
aufres que ceux conservés par la premiere
nscription.

. Cet article est trés-important. Il regle la ma-
nicre dont les intéréts d’une créance qui en pro--

- duit, peuvent jouir di bénéfice de Phypotheque,
et le rang dans lequel ils doivent &tre colloqués.
~ De droit commun, les intéréts étant un acces-
soire de la créance , étaient colloqués au méme
rang que le principal. Cette régle générale a été
changée et a di Iétre par le nouveau systeme
hypothécaire. :

Dans ce systeme , Ihypothéque n'existe et n’a
d’effet que par Pinscription. Les intéréts forment
une partie de la créance hypothécaire. Ils ne peu-
vent participer aux avantages hypothécaires qu’'au-
tant qu'ils sont inscrits, et dq jour seulement de
leur inscription, i !

LBt
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La loi du 1« brumaire de I'any, article XX,
avait introduit une exception pour deux années
d’arvérages, qui; par le fait seul de l'inscription
dufcapital, étaient colloqués au méme rang que le
capital lui-méme. :

Le Code Napoféon a adopté Ja méme disposi-
tion; et,de plus, il I'a étendue a 'année courante:
’est - 2 - dire que Pinscription du capital d'une
eréance suffit pour faire colloquer au méme rang
que le capital, deux années pleines‘ plus la
sartie d’une tiroisieme année qui se trouvera
dcoulée lors dela collocation ; mais que fous in-
1éréls , autres que ceux désignés, ne penvent Btre
collaqués daps  la distribution hypothécaire ,
qu’autant qu'en a pris des inscriptions littérales
POUT CEs arrerages qu’enfin ces hypotheques par-
ticulitres n'ont de rang que celui que leur dopne
la date de leur propre inseription. S5

_, Pour bien saisir Je sens de cet atlicle, il faut
/ le rapprocher de Varticle 2148, n¢ 4.8i, lors
de Tinscription d’une créance, il y.a une ou plu-

isurs annces dintéréts échus, on’ doit inscrire

tout alafois le capital et les intéréts échus’, qui

{uement un accessoire de ce capital. Ces intéreéts

3 ¢chus., ainsi que e capital, seront colloqués'dans
un méme rang fixé parla date'de inseription
conmmiune aux deux. l.orsque la venle et la dis-
sribution du/prix de Fimmeuble hypothéqué se

fora dans les trois ans , a partir de Pinseription
primitive:y les somimes inscriles, fant en capital
quint6réts, sexont colloquées, a la date de Vins-
aription ;. et les intéréls écoulés postérienrement
i & Vinscription, le seront encore au méme rang ,
. dnvertu dela loi , et sans quiil soit besoin d’une
inscription nouvelle. Mais si, depuis 'inscription
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primitive jusqu’a la distribution ; il y a.eu cumus
lation de plus de teois andées d’intéréts, la collo-
cation légale aurang du capitaf ne poavant
avoir lieu que pour deux anndes pleines d’'intéréts)
et pour la partie de Pannée couranle qui se trou-
vera écoulée lovs de la distribution ; e surplis
des intéréts sera rejeté de la collocation il n'y
a pas d’inscription ultérieurs ; our ce: surplus d’in-
téréts sera colloqué seulement A la date de Pins-
cription nouvelle , s'il en a été fait une taxative-
ment poar-ées intéréts. :

Il semblerait que , d’apres cette combinaison
un créancier , qui avrait inscrit le capital et les
arrérages échus, pourrait se tenit tranquille pen- .
dant les irois années qui suivraient’ son inscrip-
tion , et quil lui suffirait d’inscrire la quatriéme
année d'intéréts apres son échéance. Ce calcul

. pourrait devenir erroné. Supposons, en effet ,
qu'une obligation de 40,000 francs produisant un
intérét avnuel de'deux mille francs., ait été con-
sentiele premierjanvier 1808, et inscrite le méme
jour. Supposons, qu'ensuite, le prix de Pimmeuble
hypothéqué ait été distri‘b_ué le premier juillet
1811 , c'est-a-dive , trois ans et, demi aprés Pins-
cription. Le créancier, qui aurait attendu Fex-
piration de la quatriéme année pour inscrire les
intéréts non conservés par-la loi, sera trompé.
Il ne recouvrera , au rang du capital, que deux
années pleines et six mois de 'année courante ,
lorsde la distribution; il perdra comsequemment
une année entiere d’intéréts. Pour faire jouir les
intéréts,autant que possible, da fruit et de Pavan-
tage de Phypotheque, ilaurait fallu que ce-ertfEn-
cler inscrivitsuccessivementa la fin de chatjue
annde,les intéréts de Pannée écoulée, en décla-

S g i , ! gt
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rant que , par ces inseriptions postérieures a celle '
%u capital , iln’entendait pasrenoncer au bénefice
e la loi, qui lui promettait la collocation de
deux années et de la courante,, au méme rang que
- e capital, A laide de cette réserve , il aurait ré-
clamé la premiére année d’intéréts inscrite le
premier janvier 1809, dans le rang que lui aurait
assigné celte date ; et abandonnant les inscrip-
tions ultérieures, pour s'en teniraubénéfice de la
loi , il aurait demandé et obtenu la colloeation
des deux ans et demi restant au meme rang que
le capital. is - _
Cette classification des diverses années d’in-
téréts arriérés , w'est pas contraire au texte de la
loi. Le créancier inscrit pour un capital , dit le
texte , a droit d’étre colloqué , pour l’annee cou-
ranie , au méme rang d’hypotheque que pour son
capital. Cette année courante est nécessairement
la derniere, en d’autres termes, celle ot se fait la
collocation. Si, dans un cumul de trois ans et
 demi d’intéréts, la fraction de 'année courante,
/ lors de la collocation, est reportée littéralement
au méme rang que le capital, rien ne peut em-
pécher que les deux annces pleines qui doivent
aussi 6tre reportées au méme rang, ne soient celles
ui précedent immédiatement Pannée ou se fait
ia collocation; et qu'ainsi,la premicre année ne
puisse jouir du bénéfice de Linscription parlicu-
litre qui la consolide. o

Les créanciers ne sauraient se plaindre de cette

_ classification. Ceux antérieurs a Iinscription de
Ja premitre année d’intéréts n’en souffrent pas.
Ceux postérieurs a la méme inscription ont été
avertis par elle. Rien ne peut donc faire rejeter
cette combinaison qui west ni contraire aux reglés
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ni nuisible aux tiers , et qui’ est avantageuse au
créancier , en ce qu'elle fait participer les inté-
réts, autant que faire se peut, au bénéfice -de

- I'hypotheque. e B
Cette théorie sur les intéréts s’adapte trés-bien
aux hypotheques qui ne prennent de force et de
rang que par linscription. Sera-t-elle de méme
applicable aux hypothéques légales des femines

et des mineurs sur les biens des maris et des
tuteurs? :

I1y ade grandes raisons pour Paffirmative. -

Le législateur , dira-t-on, n’a pas méconnu la
regle qui ,dans le plus grard nombre des cas, assi-
mile les accessoires au principal. Ila accordéassez
a celte regle, en admettant deux années pleines
d’intéréts et la couranie au méme rang que le
capital , sans exiger d’autre inscription quecelle
du capital. Tl n’a pas voulu qu'elle devint des-
tructive de la publicité des hypothéques; ce qui
arriverait si une créance , présentant seulément le
montant de son capital , pouvait s'accroitre parla
cumu lation des intéréts , au-dela de la mesure
quiil a fixée , et participer aux mémes avantages
hypothécaires qui appartiennent au capital. "'
. Cest dans cet esprit qu'il a posé sa limite, Le
créancier , a-t-il dit , inscriz pour un capital ,
produisant intéréts ou arrérage , a droit détre
collogué , pour deux années seulement , et pour
la courante , au meme rang d’hypothéque que
pour son capital. Cette disposition est générale ,
elle’embrasse toutes les créances hypothécaires
sans distinguer les hypothéques conventionnelles
ou judiciaires d'avec les hypothéques 1égales des
femmes et des mineurs. On ne doit pas admettre '
de distinction la o la loi n’en met pas; et toutes

34 *
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les hypotheques doivent étre soumises uniformé-
ment a cette regle. B

* Ces raisons nesont pas sans force ; mais Popi-~
nion contraire nous parait préférable. Une distine-
tion fondamentale entre les' hypotheques ordi-
naires etles hypothequeslégales desfemmes et des
mineurs a été posée dans le principe. Les premicres
ne prennent de force et de rang que par Piascrip-
tion. Les seconides , au contraire , existent indé-
pendamment de toute inscriplion. -

Cette méme distinction est implicitement re-
tracée dans larticle 2151 luiméme. Il parle d'un-
créancier inscrit pour un capital; on peut en
induire, qu’il n’a en vue que ces créances dont
toute la vertu hypothécaire est dans’inscription,
et non les hypotheques légales qui sont indépen-
dantes de I'inscription, et.qui prenment leur rang
dans une aatre source et 4 une autre époque.

Le Code Napoléon a environné de toutes ses
faveurs les. hypotheques légales des, femmes et
des mineurs. Il les a soustraites aux formes ri-
goureuses qu’exigeait. son systeme. de publicité.
L’inscription, dans le sens du Code , n’a d’autre
but que celui de ‘manifester les créances aux-
quelles hypotheque légale se rattache’, et Tin-
tention ou sont la femme et le mineur de I'exer-
cer. Bien loin d’avoir voulu atténuer le droit hy-
hothécaire dontles femmes et les mineurs jouis-
salent auparavant, il a , ‘partout ; marqué la
volonté de les étendre et de les fortifier. Or | les
intéréts des dots des femmes étaient, de droit
commun, colloqués auméme rang que le capital.
Ils Pétaient méme au parlement de Toulouse,
dont la jurisprudence singulicre rejetait en gé-

¢
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néral les intéréts apres tous les capitaux , suivant
le témoignage de ses arrétistes , et hotamment
de Dolive, liv. 4, chap. 21 il est donc égale-
ment conforme, ‘et a l'esprit et & ld lettte du Code
Napoléon ; que les intéréts qui, qiiel que soit le
nombre des années arréragées,forment une partie
intégrante des créances: des femmes et des mi-
neurs, jouissent des avantages attachés a ces
créances ; qu'ils soient indépendans de toute ins-

cription, comme le capital d’ou ils dérivent,

et qu’ils obtiennent, daus leur totalité le méme
rang que le capital. Nous ajouterons , que cette
opinion a d’autant moins d’inconvéniens que,
d’apres l'article 2277 du méme Code , les inté-
réts et toutes les prestations payables par année
se prescrivent par cing ans. i AT
]FlJ est vrai qu'un arrét de la cour de cassation;
rapporté au Journal.des audiences de Denevert,
an 1306 , page 160, ajugé que , sur quatre années
d’intéréts dues a une femme, répétant sadot, deux
seulement devaient étre colloquéesau méme rang
que le capital : mais la cause qui donna lieu a
cet arrét, avait pris naissance sous 'empire de

la loi du 11 bramaire de I'an7, qui soumettait

a Pinseription. Phypotheque légale des femmes,
tout aussi rigoureusement que les hypotheques
ordinaires ; et c’est principalement sur les chan-
gemens opérés en ce poiot, par le Code Napo-
léon , que nous avons fondé notre opinion. ’
Ainsi, laborne posée, pour la collocation des
intéréts au méme rang que le capital , ne re-
garde que ceux qui dérivent d’une créance hypo-
thécaire ordinaire ou d’uvne créance privilégiée,
attendu que les priviléges sont soumis a I'inscrip-
tion , comme nous le verrons dans son lieu; mais
elle  est étrangere aux intéréts dérivant des
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créances des femmes et des mineurs jouissant
des droits de: Phypothéque Jégale 5 ces intéréts,
se fussent-ils camulés pendant cinqannées, seront
colloqués au méme rang que le capital , sans le
secours d’aucune inscription particuliere,

ARTICLE 2152
o S, ; ;

" 11 est loisible & celui qui a requis une
inscription , ainsL qu’a  ses représentans.,
ou cessionnaires par acte authentique , de
changer sur le registre des hypotheques le
domicile par lui élu, a la charge d’en choi-
sir et indiquer un autre dans le'méme ar-
rondissement, '

Cet article serapporte a I'élection de domicile a
faire par I'inscrivant dans 'arrondissement du bu-
reau. Il'apprend que celui quia requis uneinscrip-
tion ainsi que'ses représentans ou cessionnairespar
acte authentique, peuvent changer le: domicile
élu' a la charge d’en indiquer un'autre dans le
meéme arrondissement ; cette seconde indication
ne'peut avoir d’autre but que celui quese propose
1a premiere indication. Les irrégularités commises -
én ce qui concerne cette formalité; lors du chan-
gement de domicile , ne peuvent entraifier des
effets plus graves que ceux qu’elles produiraient -
dans la premiere élection. i

Iarticle, en parlant des cessionnaires, désigne
specialement les cessionnaires par acte authen-
tique, pour indiquer que les cessionnaires, par
acte privé , n’ont pas le droit de requérir le chan-
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gement du domicile. Cette restriction regarde
principalement le conservateur qui doit étre un
gardien fidéle du dépot des inscriptions, et qui
ne peuty rien changer, qu’autant qu'un acte au-
thentique lui donhne la certitude que le change-
ment requis est conforme a la volonté du créan- .
cier qui a pris I'inscription.

AR T I.CILE 2135,

Les droits d’hypothéque purement 1é-
gale de la nation, des communes et des
établissemens publics, sur les biens des
comptables , ceux des mineurs ou inter-
dits sur les tuteurs ; des femmes marices ,
sur leurs époux , seront inscrits sur la re-
présentation de deux bordereaux , conte-

nant seulement , :

1°. Le nom , prénoms, profession et
domicile réel du créancier, et le domicile
qui serapar lui, ou pour lui, élu dans I'ar-
rondissement 3 s i

2°. Les nom, prénoms, profession , do~
micile ou désignation précise du débi-
teur ; :

. 3°. La nature des droits & conserver,
et le montant de leur valeur quant aux
objets déterminés, sans étre tenu de le fixer
quant 4 ceux qui sont conditionnels, éven-
{uels ou indéterminés.

(=
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. Cet article trace les formalités a observer pour
I'inscription , de Phypotheque purement légale de.
la nation, des femmes et des mineurs, sur les biens
des comptables des maris et des tuteurs. I
IL serait inutile de reprendre ici I'analyse que
nous avons deja faite. Une comparaison rapide
de ces formalités avec celles exigées par larticle
2148, fera connaitre les points de conformité et
de différence quelles ont entre elles. '

Point de représentation matérielle du titre.
~Les: formalités indiquées dans: I'un et Fautre
article, sous les numéros 1 et 2 sont les mémes,

" et doivent étre observées de la méme maniere
dans les deux “cas. ' A
~ La dateda titre n’est pasexigée dans I'inscription
des “hypotheques légales ; quant i la nature du

~ titre , elle se confond avec la pature des droits
a.conserver, qui doit étre déclarée par les créan~
ciers , ayant hypotheque légale. _

.~ Le montant des créances, ayant des objets dé-
terminés ; doit étre'déclaré .dans I'an comme
dans Pautre cas. Mais, le créancier ayant hypo-

- theque légale ; nestitenu de faire aucune éyalua-
tion des droits conditionnels éventuels ou indé-
terminés. 3
o EEan, les ‘créanciers de ce'dernier genre ne
sont point du tout assujettis , par Lanticle 2153,
a indiquer Pépoque de Pexigibilité, méme a
Pégard des créances, ayant un objet déterminé.
Celte ‘indication sera-t-clle ' devenue' nécessaire
par. leffet de la loi du 4 septembre 1807 , dont
‘mous avons parlé plus haut? IR
- Cela ne nous parait pas devoir étre ainsi. I.’ar-
ticle 2153 a tracé toutes les formalités dont P'ins-
cription d’une hypotheque légale devait étre re-
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;:é}i_le. Si ‘tontes' ces formalités ont été littérale-
ment. observées, Pinscription a tout ce qui est
nécessaire pour sa validité, et I'on ne peut, ni
Fa_r analogie , ni par conjecture, étendre plus
loin les obligations de Pinscrivant. i
- Quelques générales que soient les expressions
de la loi du 4 septembre 1807, son titre seul
prouve invinciblement qu'elle n’a eu en vue que
les inscriptions des hypotheques ordinaires, il est
aiosi concu : Loi qui détermine le sens et les
effets de larticle 2148 du Oode Napoléon , sur
Uinscription des créances hypothécaires. Les
dispositions de gette loi sont boraées par cela
méme aux inseriptions désignées dans Particle
2148 , et elles restent totalement etrangeres aux -
inscriplions qui font le sujet de Part. 2153,

Enfin , les créanciers ayant by potheque l1égale ,
sont dispensés d’indiquer Pespece et la situation
des biens sur lesquels ils entendent conserver leur
hypothéque. Nous nous sommes suffisamment
expliqués a ce sujet.

Les formes preserites pour les inscriptions des
hypotheques légales de la nation , des femmes et
des mineurs doivent étre observées , tant par les
ccréanciers directs’ que par ceux qui sont chargés
d’inserire en leur nom. @

ARTICLE '2154.

- Les inscriptions conservent Phypothé-
que etle privilége pendant dix années, i
compter du jour de leur date : leur effet
cesse , sl ces inscriptions n’ont été renou-
velées avant Pexpiration de ce délai. '
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-«Les: inscriptions conservent '’hypotheque, dit
cet article; peut-étre le mot conservent, pris dans
sa veéritable acception, conviendrait-il mieux au
renouvellement de Pinscription , quwa inscription
Frimitive. L’inscription primitive,en effet, donne
la vie & Phypotheque ordinaire. Le renouvelle-
ment de I'inscription opéré dansledélai prescrit,
conserve. véritablement a cette hypothéque la
méme force et les mémes droits que lui a con-
téré inscription primitive, et I'on pourrait en
dire autant des priviléges qui sont aussi sujets &
inseriptions. ' ! 03

. Quoi qu'il en soit de cette observation, le sens de
Ja'loi n’est nullement équivoque’, I'inscription pri-
mitivefixelerang de ’hypothéque et du privilége.
Ce rang , ainsi fixé, se maintient seul sous la
protection de la loi pendaat dix' anndes; mais
Pinscription doit étre renouvelée avant P'expira-
tion de ce délai, pour conserver ‘a hypothéque
et ‘au privilége le rang que lui a assigné
Pinseription primitive. Si on laissait passer ce
‘délai sans renouveler linscription, le rang de
Ihypotheque acquis par la premiére inscription
serait perdu sansretour. Le privilége aurait aussi
irrévocablement perdu, non-seulement son rang,
mais encore son caractere, si on était hors du
délai prescrit pour linscription des priviléges:
ce privilége deviendrait; une simple hypotheque,
suivant I'article 2113 du Code Napoléon , que
nous avons expliqué. dans son lien. L’hypo-
theque et le privilége perdraient , outre leur rang,
tout droit de préférence, tout droit de suite, et
généralement tous les droits attachés a hypo-
theque ; ils retomberaient dans ’état d’une hypo-
theque qui n'aurait jamais été inscrite ; c’est-
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aidire , elans I'état d'une simple, créance: chiro-
graphaire. i e

Une inscription nouvellé pourrait néanmoins
étre prise : mais hypotheque et le privilége dé-
générés , n’auraient rang qu’a compter du jour de
celte derniere inscription, et préférence que sar
les créanciers hypothécaires, qui n’auraient ins-
crit qu'apres cette derniére date. il

Ies aufres difficultés auxquelles cet article au-
rait pu donner lieu sont déeidéeés par un avis du
conseil d’état, sous la date des'15 décembre 1807
et 22 janvier 1808 , accompagné d’une discussion
trés-lumineuse.

Le conseil s'est proposé la question de savoir
si' les inscriptions prises d’office et celles prises
par les femmes , les mineurs et e trésor public ,
sur les biens des maris , des tuteurs et des comp-
tables , doivent étre renouvelées avant I'expira-.
tion du délai de dix années. BERa

Il retrace Part. 2154 que nous expliquons, et
* les 'motifs qui ont porté le Iégislateur a déclarer
que leffet d’une inscription primitive cesserait ,
si_elle n'éfait renouvelée avaat lexpiration dua
délai de dix années; il compare, avec cel ar-
ticle’, des dispositions de article 23 de la loi du
11 brumaire de I'an 7 , que nous avons rapporté
plits haut. A

L’avis décide , que les inscriptions au profit da
trésor public sur les biens des comptables, doi-
vent étre renouvelées avant I'expiration du délai
de dix années. Il fonde cette décision sur ce que,
les créances du trésor public n’ont pas été affran~
chies de la formalité de Pinscription par le Code
Napoléon , comme l'unt été celles des femmes et
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des imineurs, et en outre , sur cé que les inconvé-
niens sans nombre qui ont empéché de donner
' aux inscriptions un délai indéfini ; se, trouveraient
tous dans une disposition qui affranchirait celles
prises sur les comptables de la négessité du re-
nouvellement, avant lexpiration du délai de dix
ans, généralement fixé pour toutes les inscrip-
tions. R e (s
.. Quant aux inseriptions , relatives aux droits
des femmes et des mineurs , il rappelle que ces
‘inscripfions ne sont pius nécessaires pour la con-
servation, de leurs hypotheques ; qui existent in-
dépendamment de toute inscription , suivaat lar-
ticle 2135 du Code. Il en conclut qu’on n'a pas dit
ordonner , pour la conservalion de cette hypo-
theque , le renouvellement d'une inscription qui
n'était plus nécessaire pour son élablissement,

Mais , en meme tems il observe que, en affran-
chissant les droits des femmes et des mineurs de
la nécessité d’une inscription pour I'existence de
leur hypothéque , on a cependant pris des me-
sures severes pour que ces droits fussent rendus
publics ; qu'en conséquence , l'article 2136 du
Code avait enjoint aux maris et aux tuteurs de
rendre publiques les hypotheques dont les biens
seraient grevés, a raison du mariage ou de la
tutelle, et de requérir eux-mémes: l'inscription
sur leurs propres biens , sous peine d’étre réputés
stellionataires , et,'comme tels, contraignables
par eorps. s b Bl L '

Al déclare qu'it est hors de doute que les maris
et les tuteurs sont tenus, sous les peines portées
en larticle 2135 , do renouveler, avant Pexpira-
tion du, délai de dix ans, les inscriptions des hy-
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potheques dont leurs biens peuvent encore étre
chargés ; attendu ‘que le molif qui leur a fait
ordvnver d'inscrire, leur prescritaussi de renot-
veler leur inscription, toutes les fois que leurs
biens continuent d’étre grevés ; & raison du ma-
riage ou de la tutelle: . * Ui AT

L’avis s’explique enfin sur le renouvellement
des inscriptions prises d’office. 1] dit que Je texte
de Tarticle 2154 et les développeniens déja donnds
ne doivent plus laisser de doute , ni sur la néces. :
sité de ce renouvellement , avant I'ex piration du
délai de dix anndes, ni méme sur la personne
chargée de. prendre ce soin, Il le démontre ainsis

« L’article 2108 porte que la transcriplion vaut
inscriplion pour le vendeur; lemémearticle charge
le conservateur de faire d’office Pinscription sur
son registre. La raison en est sensible , le conser-
vateur trouve dans l'acte qu'on lui présente , tous
les élémens du borderean qu'un eréancier ordi-
naire doit fournir pour faire inscrire son titpe 5
le conservateur a donc sous les yeux tout ce qu'it
peut désirer, pour étre en état dlinscrire la
créance du vendeur; la loi Loblige 4 cette ins-
cription , sans qu’il soit nécessaire de lui faire 5
a ce sujet, une réquisition particuliére; la pré=

‘sentation de 'acte a la transcription équivaut
cette réquisition »? i

_« Résulte-t-il de Ia que Pinscription,, ainsi fajte
d’office , ne doit pas étre renouvelce ? En résulte-
t-il que,, lorsque I'époque du renouvellement est
venue, c'est' au conservateur a y pourvoir? if est
€vident que non. Le conservateur ‘ignore, au bout
de dix aps, sila créance du vendeur est ou non
soldée ; il lui serait dailleurs impossible de

tenir note de toutes les ventes quil aurait trans-
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_crites , pour ' veiller , chaque jour , & ce que
chaque 1nseription d’office fit renouvelée a son
terme. Il est donc vrai de dire que T'inscription
d’office 'doit étre renouvelée comme toute autre,
pour la comservation de I'hypothéque, et qué
c’est au vendeur a veiller au renouvellement : il
ne doit pas se trouver blessé , par une obliga-
tion qui lui est commune avec tous les créanciers
sans exception , quand ils veulent conserver Jeurs
droits ». _ _ '

Ie counseil d’état ajoute , enfin, que ces prin-
cipes s'appliquent aussi a une autre espece d'ins-
cription d’office ordonnée par Particle 7 de la
Ioi du 5 septembre 1807, et qui doit étre faite
par les conservateurs , au nom du trésor public,
pour la conservation de ses droits, au va des
acles translatifs de propriété passés par les rece-
veurs généraux et payeurs. ) ]

Il résulte de la que le renouvellement de 'ins-
cription , avant Pexpiration du délai de dix an-
nées doit étre fait , 1°. par les créanciers hypo-
thécaires ordinaires, sous peine de perdre tout
le fruit, de la premiere inscription; 2° par le
vendeur sous la méme peine; 5°. par les con-
servateurs, a I'égard des hypotheques qui inté-

~ ressent le trésor public, toujours sous la méme
peine; 4° enfin, par les maris et les tuteurs, sous
peine d’étre réputés stellionataires , et, comme
tels, contraignables parcorps; mais que les femmes
el les mineurs qui auraient pris personnellement
une inscription, ne compromettraient nullement
leurs droits en ne la renouvelant pas; avant P’expi-
ration du délai. I’hypotheque , en effet , reste-
yait ce qu'elle était avant Vinscription, c’est-
a-dire , existante , indépendamment de toute ins-
cription. : ;.
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ASRYTHL GoEy ni o 15 G :

Les frais des inscriptions sont Ala charge'
du débiteur, ¢’il n’y a stipulation. con—
traive ; Pavance en est faite par Iinscri-
vant , si ce n’est quant aux hypotheques
légales, pour Iinscription desquelles le
conservateur a son recours-contre le dé- -
biteur. Les frais de la transcription, qui
peut étrerequise par le vendeur , sont & la
charge de l'acquéreur.

Cet article , purementréglementaire , détermine
par quiles frais de 'inscription doiventétre payés,
et par qui ils doivent étre définitivement sup-
portés. Les frais de I'mscription doivent étre
avancés par l'inscrivant, mais ils sont 4 la charge
du débiteur, s'il n’y a convention contraire ; le
vendeur qui peut requérir la transcription doit
aussi en avancer les frais : mais ils sont 4 la charge
de Pacquéreur , ce qui signifie qu'il est en droit
de les répéter contre lacquéreur. Quant aux ins-*'
criptions des hypotheques légales, le conserva-
teur doit les faire, et en réclamer les frais direc-
tement contre le débiteur.

ARTICLE 2156
Les actions auxquelles les mscriptions

peuvent donner lieu contre les créanciers :
seront intentées devant le tribuul compé-
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tent , par exploits faits & leur personne,
ou au dernier des domiciles élus sur le
registre,, et ce, nonobstant le déces, soit
des créanciers, soit de ceux chez lesquels
ils auront fait élection de domicile.

Cet article, plus important que le précédent,
réegle la compétence des tribunaux , ou doiveat
- étre portées les actions auxquelles les inscriptions
donnent lien contre les créanciers.

Lesactions hypothécaires sont purement réelles
comme ’hypothéque qui y donne lieu. Elles doi-
vent donc, par cela méme, étre porlées devant
le tribunal du lieu ou les immeubles frappés
d’hy potheques sont sifués. ' :

Y article 2159 dit que la radiation non con-
sentie est demandée au tribunal , dags le ressort
duquel l'inscription a été faite; et ce tribunal ,
d’apres larticle 2146, est celui dans le ressort
duquel sont situés les biens soumis a I’hypo=
theque. :

Cependant, le méme article 2139, nous ap-
prend que cette régle peut recevoir des excep-
tions dans certains cas. Nous verrons ces excep-
tions lorsqu’ils sera question des radiations et des
réductions. Nous nous contentons d'obseérver ici
que les actions contre les créanciers inscrivans

euvent avoir pour objety soit la réduction e
{;iuscription , soit sa radiation pour cause de paie-
ment , d’insuffisance de denjers ou de nuliité, et
qu’elles peuvent étre intenices par le débiteur,
par un autre créancier du méme débiteur , par
g’adquércur ou l'adjudicataire de I'immeuble
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. frappés d’inscription. Dans tous ces cas, et lors-
qu’il s’agit de réduction ou de radiation , le de-
mandeur a le choix d’assigner le créancier ins-
erivant, par exploit fait & sa {Jersonne on au
dernier des domiciles élus sur e registre,
Mais Ta notification a la personne est purement
facullative, et elle doit I'étre nécessairement ;
parce que le demandeur ou l'huissier exploitant '
€n son nom, ne pourrait jamais se promelire de
trouver le débiteur en personne pour lui délivrer
la copie de l'exploit ; ceci sera confirmé par I'ar-
ticle 2183 qui, en parlant de la nolification a faire
par Pacquéreur aux créanciers inscrits,, dans la
vue de purger les hypotheques, nous dira posi-
tivement que cetle notificalion doit étre faite aux
domiciles par eux élus dans leurs inscriptions,
sans désigner aucun aulre domicile, qui puisse oy
doive étre substitué a celui-la. :

G AP 1T RiE WV,
De la radiation et réduction des Inscriptions,
AR TAT LS 2157

Les inscriptions sont rayées du consen-
tement des parties inféressées et ayant ca—
pacilé a cet effet, ou en vertu d’un juge-
ment en dernier ressort, ou passé en force
de chose jugée. =~ : :

Apres avoir réglé le mode des inscriptions
hypothécaires , le législateur explique dans ce

8. 35
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chapitre les changemens que ces inscriptions
peuvent subir sur le registre du conservateur.
Ces changemens consistent , dans la réduction
qui diminue P'effet de I'inscription hypothécaire.,.
et dans la radiation qui Panéantit. T

La radiation de linscription est la suite natu-
relle de l'extinction de ’hypotheque , et sous ce
point de vue, 1l anrait pu paraitre plus conforme
a I'ordre généalogique des idées que le législateur
eut d’abord réglé ce qui concerne P'extinction
des hypotheques, et qu’il etit présenté ensuite le
mode a suivre pour opérer la radiation de l'ins-
cription d'une hypotheque éteinte. Mais il peut
arriver qu’on ait pris des inscriptions sans titre
hypothécaire , ou bien qu'on Pait prise daps
une circonstance ol elle ne peut produire aucun
effet. Il est sensible, que dans ces divers cas , on
peut demander et obtenir la radiation de l'ins-
cription, sans discuter I'extinction d’une hypo-
theque qui n’a pas existé, ou qui se trouvait pa-
ralysée au moment. de I'inscription.

La radiation est volontaire ou forcée.

Elleest volontaire lorsque les parties intéressées,
ayant capacité a cet effet , y donneat leur con-
sentement. Elle est forcée lorsqu’elle est ordonnée
par un jugement,

La radiation volontaire ne pouvant avoir lieu
qu'en vertu du consentement des parties intéres-
“sées, celles qui'donnent le consentement doéivent
avoir la ccapacité qui est exigée pour pouvoir
contracter validement. Ainsi, les mineurs et les
interdits , les femmes mariées,, non autorisées par
leur mari , ne peuvent consentir validement la
radiation de leurs hypotheques sur des débiteurs
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autres que le tuteur ou le mari. S'il s'agissait de
radiation ou réduction des hypothéques des
femmes ou des mineurs et interdits sur les biens
des maris ou des tuteurs, elles ne pourraient
s'opérer qu'avec les formes voulues par les ar-

ticles 2140 et suivans , auxquels nous renvoyons
le lecteur. :

Mais , si les mineurs , les interdits , les femmes
mariées ne peuvent consentir isolément la radia-
tion de leurs hypothéques sur les biens de leurs
débiteurs , autres que les tuteurs et les maris, la
femme , autorisée de son mari , pourra consentir,
dans tous les cas, la radiation de son hypo-
theque. '

Le tuteur , apres avoir recu le montant de la
eréance appartenant au mineur ou a linterdit ,
pourra aussi consentir la radiation de I'hypo-
theéque dont cette créance était accompagnée ; il
le pourra, disons-nous, sans avoir besoin de re-
courir au conseil de famille, ni a Pautorité de
la justice : car, si le tuteur a le pouvoir de rece-
voir , sans formalité, les sommes dues au mineur,
et de libérer ainsi le débiteur, il faut, par
une conséquence nécessaire , qu'il ait le pouvoir
de consentir la radiation de P’hypothéque dont
la dette était accompagnée. 11 le pourrait encore,
lors méme qu’il ne recevrait pas le montant de,
la dette , et qu'ainsi Iaffranchissement de hypo-
theque accordé par lui, présenterait une espéce
de remise, sinon de la dette, du moins des sfire-'
tés qui la garantissaient. Qui peut le plus , pent
le moins. Le tuteur peut recevoir les sommes
mobilieres dues au mineur, et les dissiper. La
libération n’en est pas moins acquise au débiteur;

' - A Y
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la responsabilité du tuteur reste seule engagce,
article 450 du Code Napoléon. Si la radiation
ou la remise de Phypothéque vient a compro=

- mettre le recouvrement de la detle, il en demeu-
rera pareillement responsable : mais la radiation
di?’: 'hypothéque n'en opérera pas mioins son
eltet. :

Ia radiation est foreée , lorsqu'elle est ordonnée
par un jugement. Mais ce jugement doit. étre
rendu en dernier ressort ,ou avoir passé.en force
de chose jugée. La radiation ordonnée par un
jugement ne poutrait étre operée , si ce juge-
ment pouvait étre attaqué par la voie de Top-

osition ou de Pappel. Nous allons voir quels sont
Eﬂs cas ou la radiation peut et doit étre ordonnce.

ARTICELE 2158,

Dans 'un et Pautre cas, ceux qui re-
quiérent la radiation ;- déposent au bureau
du conseryateur Uexpédition de l'acte an-
thentique portact consentement, ou celle
dua jugement.

: L’hypothéque prend son _origine', ou dans la
loi, ou dans un jugement, ou dans la conven-
1ion. Elle se consolide et se complete par lins-
cription qui , comme nous Pavons vu, se fait sur
le registre public, destiné a la recevoir: le conser-
vateur des h'ypoihégu_es est le ministre nécessaire
de Pinscription ; il doit I'étre de méme de la ra-
diation , lorsquil y a lieu de la faire.

" Larticle 2160 nous apprend qu'il y a lieu & la
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radiation, lorsque Vinscription a été faite sans
étre fondée , ni sur la loi, ni sur un titre, ou lors-
quelle Ya été en vertu d’un ftitre soit irrégulier ,
soit éteint ou soldé, oulorsque les droits de pri-
vilége ou d’hypotheque sont effacés par les voies
Iégales. '

Cet article distingue le cas ou linscription a
été faite sans qu'il y etit hypotheque, d’avec celui
ou linscription a eu, pour cause, un titre vrai-
ment hypothécaire, mais effacé depuis par les
voies légales. ;

Le premier cas est celui ou l'on a fait inserip-
tion d’une créance non existante , ou bien d’une
créance vraie , mais & laquelle, nila loi, ni un
jugement , ni une convention , accompagnée des
formes voulues parle Code, ne conféraient Ihy-
potheque; ou bien encore d’une créance hypo-
thécaire, qui était éteinte lors de Pinscription,
ou qui subsistant encore , ne pouvait néanmoins
étre inscrite utilement.

Le second cas se réalise, lorsqu’une créance
vraiment hypothécaire. a été régulicrement ins-
crite , mais a été éteinte depuis , soit par le paie-
ment , soit par la compensation , soit par tout
autre moyen propre a éteindre les obligations ;
ou bien, lorsque I'hypothéque regulierement ins-
crite se trouve effacée, ou par la renonciation
du eréancier, ou par 'accomplissement des for-
malités et conditions prescrites aux tiers déten-~
teurs pour purger les biens par eux acquis, ou
enfin, par la prescription. .

Ce n’est pas ici le lieu de développer ces di-
vers moyens d’extinction des hypotheques. Nous
répéterons, pour nous ramener a notre texte que
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dans toutes ces circonstances , il y a lieu ala ra-

_diation ; que si le eréancier ne consent pas spon-
tanément a la radiation, elle doit éire ordonnée
par jugement , et que , dans les deux cas;, la ra-
diation doit étre opérée par le conservateur.

La loi régle les préliminaires de la radiation :
madis elle n'en explique pas laformule, et il faut
Pinduire de la pature de ces préliminaires et de
quelqu'autre texte du Code.

La partie qui requiert la radiation doit déposer
au bureau du conservateur I'expédition de l'acte
authentique , portant consentement, ou celle du
jugement. Dans ce peu de paroles, sont renfer-
mées plusieurs conditions, :

% Fl faut que le consentement du créancier

a la radiation soit consigné dans un acte authen-

‘tique, ou bien, a défaut de consentement, que

;a ra(i'iation soit ordonnée par un jugement so-
ennel. : ;

" 2% Le conservateur doit juger a4 la vue de
Texpédition en forme de Iacte authentique por-
tant consentement , si la personne qui le donne
‘est ‘bien identiquement céﬁe du créancier désigné
‘dans Iinscription, ou d’an autre’ ayant pouvoir
dé consentir’ én son nom;il y démelera | autant
qu'il sera possible, si le ‘¢réancier, qui aura
donné son consentement, a capacité & cet effet;
en telle sorte quré, §'il lui apparissait par Facte
méms , qu'un mineur dé vingt-un aus, sans as-
ststance du fufedr ou du curateur , ou une femme
mariée, sans lautorisation de son mari; don=-
-naient leur consentement a la radiation , il ne
pourrait se contenter de cet acte , qui ne rem-
plirait pas le veeu de la lai, :
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D’aprés les mémes motifs , le' conservateur,
lorsque la radiation est ordonnée par un juge-
ment , doit examiner si ce jugement est en der-
nier ressort , ou a passé en force de chose jugée.
Le jugement sera visiblement en dernier ressort,
¢’il est émané d’'une cour d’appel , ou d’'un tri-
bunal de premiere instance , mais dans les boroes
de la compétence qui lui est attribuée pour juger
en premier et dernier ressort. Le jugement
rendu par un tribunal de premitre instance ala
charge d’appel, n'est passé en force de chose
‘jugée , que lorsque tous les délais de Popposition
et de l'appel sont écoulés sans que les parties
intéressées aient fait ni Iun ni Pautre. _

Ainsi, il ne suffira pas que le conservateur re=-
connaisse que le jugement qu'on lui présente est
rendu en dernier ressort , ou que les délais de 'op-
position ou de Iappelsont écoulés; il faudra qu'il
sassure encore que la partie au préjudice de‘la-
quelle doit tourner la radiation ordonnée), ne
s'est pourvue ni par la voie de I'appel , lorsqa’il
sagira d’'un jugement qui y est sujet, ni par
celle de lopposition, lorsquil s'agira d'un juge-
ment quelconque. C’est ce qui résulte des ar-
ticles 548, 549 et 550 du Code de la procédure
civile. Les deux premiers veulent qu’un juge-
ment qui prononce une radiation d’inscription
hypothécaire , un paiement , ou quelquautre
chose 4 faire par un tiers, ou a sa charge, ne
soient exécutoires par les tiers ou contre eux
méme apres les délais de Popposition ou del’ap-
pel , que sur le certificat de Yavoué de la partie
poursuivante , contenant la date de la signi- -
fication du jugenient faite an domicile de la par-
tie condamnée, et sur Pattestation du greflier
constatant, sur la foi du registre destiné a rece-
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voir la mention des appels, qu'il n’existe contre
le jugement , ni oppusilion ni appel. Le ders
nier ; mieux adapté encore, au sujet que nous
traitons , porte que sur le cerlificat qu'il n'existe
aucuue opposition , ni.appel sur le registre des-
tiné a les recevgir ; les séquestres conservateurs,
et tous aufres , seront tenus de salisfaire au
jugement ; ce qui laisse entrevoir assez clairement
que le conservateur ne devrait pas faire la ra~
diation sur la foi d’un simple jugement repré-
senté par la partie , si elle ne lui présentait en
meéme tems le eertificat mentionné dans cet ar-
ticle. I

3°. Celui qui requiert la radiation , doit dé-
poser l'acte surlequel il la fonde, au bureau du
conservateur. '

Il ne suffit pas; comme pour Iingcription , de
représenter le titre pour le retiver ensuite ; il faut
que le titre de la libération soit déposé entre les.
mains du conservafteur, et qu’il. y reste comme
un “garant de la régularité de la radialion. Cette
nécessilé dérive de la différence des expressions
: employées par le Code pour les deux cas. Lors=
2 qu'il s’agit d'une inseription, I'arficle 2148 pres-
' crit au exdancier de représenter Poriginal ou une

expédition: authentique du titre de créance ; et
Part. 2150 veut que le conservateur., aprés avoir
fait menlion sur son registre du contenu aux bor-
dereaux, remette au créancier: requérant le titre
représentés Au contraire , lorsquil s’agit de ra-
" diation, l'arlicle 2058 que nous expliquons , veut
que le requérant dépose au bureau du. conser-
- vateur expédition du titre authentique qu'il in-
voque , €t nulle part on ne trouve que cet acte
déposé doive éire remis & la partie requérante.
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. Quand la loi ordonne , d'un ¢6(é , la représenta-
tion et la remise du titre, et qu'elle prescrit de
Pautre le dépot du titre , sans parler du retire-
ment, on ne  peut douter que chacune de ces
deux dispositions n’ait un but et une issue bien
différente.

4°. Notre article ne régle pas la forme dans
laquelle le conservateur doit faire la radiation :
I'article 2203 ne supplée que trés-imparfaitement
a cette omission. Il porte que les mentions de
dépots, les inscriptions et transcriptions sonf
failes sur les registres de suite, sans aucun blanc
ni interligne, a peine, ete. La mention de déepots
s1 cette expression était prise isolément , pour-
rait seréférer au dépot des titres fait pour obtenir
une radiation. Cependant, lorsqu’on considére
atlentivement les articles précédens, le 21g9™. et
le 2200™e. , on apercoit aisément que le législateur
a eu une autre vue, v

Eneffet, Particle 2199, en parlant de la cé-
lérité et de lexactitude que les conservateurs
doivent apporter dans les actes de leur ministere ,
ne rappelle que la transcription,, I'inscription et
la délivrance des certificats ‘requis. 1l garde un~
silence absolu'sur les radiations , ainsi que l'ar-
ticle suivant, qui prescrit aux conservateurs
d’avoir un registre sur lequel ils inscriront les
remises qui leur seront faites d’acles de mutation
pour étre transcriles, oude bordereaux pour étre
inscrits : en telle sorte que la mention de dépérs
énoncée dans l'article 2203, se rapporte bien

_ plus naturellement aux remises ou depéts d’actes
faits pour obtenir la transcription , ou Vinscrip-
tion , qu’au dépot des titres nécessaires pour opé-
rer la radiation, Aussi,dans Pusage, les conser-
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vateurs ne couchent-ils les radiations , ni dans
un registre particulier affecté a cette partie, ni
dans les cases successives du registre des inscrip-
tions. Ils se contentent d’écrire en marge de Pins-
cription a rayer, quelle I'a été en vertu d’'un
acte authentique, portant consentement du créan-
cier en date d’un tel jour, ou en vertu d’un tel
Jugement , dont les extraits sont déposés dans
leurs mains, et ils ajoutentun signe qui indique
Pintégrité de la radiation , lorsque I'hypotheque
entiére est rayde.

Si la radiation n’est que partielle, ce qui ar-
rive lorsqu'elle ne doit porter que sur quelques-
uns des immeubles soumis a Phypotheque , et
compris dans Uinscription, ils expriment dans la
note marginale que la radiation ne se réfere qu'a
tels et tels immeubles, et Pinscription subsiste
pour les autres immeubles qui ne sont pas affran-

chis de I'bypotheque.
AVRPERCI LU E " 21500

La radiation non consentie est deman-
dée au tribunal , dans le ressort daquel
Vinscription a été faile, si ce n’est lorsque
celte mscription a eu lieu pour streté
-d’une condamnation éventuelle ou indé-
terminée , sur I'exécution ou liquidation
de laquelle le débiteur et le créancier pré-
tendu sont en instance , ou doivent étre
jugés dans un autre tribunal ; auquel cas,
la demande en radiation doit y étre por-

tée ou renvoyée.
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Cependant , la convention faite , par le
créancier et le débiteur, de porter,en cas
de contestation , la demande a un tribunal
quils auraient désigné, recevra son exé-
cution entre eux.

L’hypothéque est un droit réel qui participe
de la nature de I'immeuble, sur lequel elle est
assise. De la découle cette regle générale que les
actes conservatoires ou contentieux auxquels
elles donnent lieu, doivent étre faits dans 'admi-
nistration publique du lieu ou sont situés les im-
meubles hypothéqués. Ainsi, Particle 2146 a dit
que les inscriptions se font au bureau de conser-
vation des hypothéques, dans I'arrondissement
duquel sont situés les biens soumis au privilége
ou a I'hypotheque. L’article 2148, n®. 1, exige
que linscrivant fasse élection de domicile dans
un lieu quelconque de Parrondissement du bu-
reau, et cet arrondissement est le méme que
celui du tribunal de premiére instance établi dans
le méme lieu. L’article 2156 veut que les actions
auxquelles les inscriptions peuvent donner lieu
contre les créanciers, soient intentées devant le
tribunal compétent , par exploits faits & leur per-
sonune ou au dernier des domiciles élus sur le re«
gistre du conservateur; ce qui indique, qu'en
regle générale ; le tribunal compélent est celui
dont le ressort s’identifie avee larrendissement
du burean ou linscription a di étre faite. Lors-
qu’un tiers détenteur;poursuivi pour des hypothe-
ques non purgées, préfere de délaisser PFimmeuble
hypothéqué , le délaissement doit se faire , sui-
vant 'art, 2174  au greffe du tribunal de la situa-
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tion des biens. Le tiers possesseur', qui veut pur-
ger des hypotheques légales non inscrites , et
appartenans a des femmes ou des mineurs, doit,
dapres Iarticle 2194 , déposer copie collationnée
du contrat translatif de propriété au greffe du
tribunal civil du lieu de la situation des biens ;
et enfin, Particle 2210 porte, que la vente forcée
de. biens situds dans différens arrondissemens ,
doit étre suivie dans le tribunal , dans le ressort
duquel se trouve le chefilieu de Pexploitation,
ainsi que le réglement de Pordre , qui n’est que
le complément des procédures de la saisie,

L’action en radiation et en réduction est sou-~
mise aux mémes régles de compétence : ellé doit
élre portée’devant le tribunal , dans le ressort du-
quel Pinscriptiog a été faite , ou ce qui est la
méme chose devant le tribunal dans le ressort
duquel est situé Pimmeuble soumis a Phypotheque,
dont .on demande la radiation ou la réduction.
Cette régle de compétence est établie par notre
article , a ’égard des radiations ; et par Particle
2161 , a ’égard des réductions. Elle n’admet que
deux. exceptions marquées dans notre article ;
la ‘premicre s‘applique au cas ou Pinscription a
eu lieu, pour stiveté d’une condamnation éven-
tuelle ou indéterminée , sur Pexécution de la-
quelle le débiteur et le créancier prétendus sont
en instance , ou doivent étre jugés dans un autre
tribunal. Dans ce cas, disonsnous > la demande
en radiation doit étre portée ou renvoyée devant
ce méme tribunal. La seconde exception , fondée
sar Particle TII du Code Napoléon, a lieu lors-
Wil y a convention entre le créancier et le dé-
biteur ; de porter , en cas de contestation , la de-
mande devant un tribunal désigne. Cette con-~
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vention doit étre exécutée entre les deux contrace
tans seulement. .

La seconde exception est clairement énoncée.
La premiere Pestaussi , mais il faut un peu plus
d’attention pour la circonscrire dans les bornes
qui lui sont assignées. Voici les conditions néces.
saires pour .en determiner Papplication.

18, L’hypothéque et Pinscription prise en ¢on-
séquence doivent dériver d’un jugement. Si Pins-
cription avait pour cause une hypothéque légale
on conventionnelle, les demandes en radiation ou
en réduction ne pourraient étre portées que de-
vant le tribunal du liea ou cette inscription se
trouverait faite. ;

2°. 11 faut que le jugement qui a donné lien &
Pinscription ait prononcé une condamnation
¢éventuelle on indéterminée. S’il avait condamngé
purement et simplement le débiteur & payer sans
délai, oud un terme certain, une somme liquide ,
Vinscription, prise par le créancier , ne pourrait
étre débattue, dans I'objet d’une radiation ou
d’une réduction, que devant le tribunal , dans le
ressort duquel Pimmenble hypothéqué est situé;
ce qui estjconforme a la disposition de Varticle
472 du Code de la procédure civile , qui veut
que les tribunaux en général connaissent de
Yexécution des jugemens qu'ils ont rendus , mais
qui excepte les cas dans lesquels la loi attribue
une juridiction différente.

3°. 1l faut que les parties soient en instance,
sur ‘I'exécation ou la liquidation de la condam.
mation, devantle tribunal quijl'a prononcée ; o
que du'moins les contestations sur exécution de
la liquidation doivent étre jugées par ce méme
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tribunal. Ainsi, supposons que le tribunal de
Paris ait condamné une partie a payer a lautre
une somme déterminée dans I'événement d’une
condition casuelle, ou bien qu'il I'ait condamné
en des dommages et intéréts non liquidés , et
quen vertu de ces condamnations il ait été pris
des inscriptions sur les biens du débiteur, situés
dans le ressort du tribunal d’Orléans; le débiteur
qui voudra. demander la radiation ou la réduc-
tion de ces inscripticns , devra former sa demande
devant le tribunal de Paris , ¢'il est en instance
devant ce tribunal, sur Paccomplissement de la
condition, ou sur la liquidation des dommages. 1l
devrait la former encore devant le tribunal de

.. Paris , quand bien méme P'instance sur l'accom-
-plissement de la condition ou sur la liquidation
des dommages n'y serait pas eocore engagée , si,
d’apres les regles de compétence, elle devaity étre
portée. :

La réunion seule de toutes ces conditions peut
déterminer lattribution des demandes en radia-
tion ou en réduction dun tribunal, autre que celui
ou sont situés les biens hypothéqués; et si Pon
veut pénétrer le motif de cette exception, on le
trouvera en ce que, dans le cas prévu, la de
wande enradiation ou en réduction formée parle
débiteur contre le créancier , doit avoir des liens
intimes avec les contestations sur Paccomplisse-
ment de la condition ou sur la liquidation de la
dette , et qu'il serait inutile et frustratoire de sé-
parer les deux causes pour les faire juger par des
tribunaux différens,

\
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ARTICLE 2160,

La radiation doit étre ordonnée par les
tribunaux, lorsque Pinscription a été faite
sans etre fondée, ni sur la loi, ni sur un
titre , ou lorsqu’elle ’a été en vertu d’up
titre , soit irrégulier , soit éteint ou solds 2
ou lorsque les droits de privilége ou d’hy-
pothéque sont effacés par les voies 16~
gales.

Cet article détermine Tes cas ox la radiation
doit étre ordonnée , et il établit la distinction que
nous avons faite plus haut entre ceux ou Phypo-
theque n’existait pas lors de l’inscription, et ceux
ou Phypothéque existait lors de Pinscription |
mais, ou elle a été effacde depuis par les yojes
légales. : !

Au premier rang , sont les inscriptions faites
sans titre , soit légal, soit conventionnel , Soit
judiciaire , ou en vertu d’un titre irrégulier , dans
son principe , ainsi que les inscriptions prises en
vertu ‘d’un titre régulier, mais qui se trouvait
éteint lorsque Pinscription a été faite. Au second
rang, sont compris les cas ou Pinscription a été
faite en vertn d’un titre hypothécaire encore
subsistant ; mais, ot ’hypothéque se trouve pur-
gee,soit par I'acquittement de la créance, soit par
Pinsuffisance du produit des biens pour la payer,

La demande en radiation , lorsquelle est for-
mée isolément , émane ordinairement du débiteur,
qui est seul intéressé & effacer une hypothéque
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qui altere ou diminue son crédit. Elle peut aussi
étre intentée isolément par l'acquéreur de I'im-
meuble frappé de linscription hypothécaire , at-
tendu qu’il est subrogé en cela aux droits du ven-
deur, et qu'il a le méme intérél a faire dispa-
raitre les traces d’'une hypotheque quin’a jamais
eu de réalité, ou qui a cess¢ d’exister. Un créan-
_cier ne pourrait, par suite du méme principe,
demander séparément la radiation d’une inscrip-

- tion faite par un autre créancier du méme dé-
biteur, 1l ne le peut que , lorsque se trouvant
en concours avec d'autres créanciers de ce méme
débiteur, pour faive régler Pordre et la distribu-
tion du prix des biens hypothéqués, une inscrip-
tion éirangere se trouve placée mal a propos dans
un rang qui le greverait. Alors, il pourra de-
mander de son chef la radiation ou plutét Pan-
nullation deVlinseription , non-seulement dans les
cas prévus pat cet article, mais encore dans celui
ou linscription pécherait par quelque vice de
forme , qui en entrainerait la nullité.

Nous avons vu , dans ce qui précede, com-
ment la demande en radiation, proprement dite,
doil étre distinguée d'une demande de nullité pour
vi¢e de forme dans linscription ; dans quels cas
la radiation peut avoir licu ; par 'qui la demande
peut ¢tre formée; devant quel tribunal elle doit
éire portée , et commentelle s'opere. Nous allons
voir, sous les articles suivantes , comment s'opere
la réduction.

AR T I CLE 216T

"Toutes les fois que les inscriptions pri-
ses par un créancier qui, d’apres la loi,
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aurait droit d’en prendre sur les biens pré-
sens ou sur les biens 4 venir d’un débifeur,
sans limitation convenue, seront portées
sur plus de' domaines différens quil mest
nécessaire & la stireté des créances, I'action
en réduction des inscriptions , ou en ra-
diation d’une partie ; en ce qui excede la
proportion eonvenable, est ouverte au
débiteur. On y suit les régles de compé-~
tence établies dans I'art. 215.

Ladisposition du présent artiele ne sap~
plique pas aux hypothéques eonvention-=
nelles,

La réduction n’est autre chose que la radiation
d’une partie de Finscription, ainsi qu’il est dit dans
cet article : dela dérivent toutes les conséquences
suivantes : '

Laréduction peut étre consentie par les parties
intéressées , et ayant capacité, tout comme la ra-
diation. La réduction , librement consentie , peut
s'appliquer a toute sorte d’inscriptions, quelle que
soit Ia nature de ’hypotheque qui y a donné lieu.
Le consentement doit étre consigné dans un acte
authentique , et Ta réduction est opérée sur le re-
gistre par le conservateur dans les mémes formes,
et apres les mesures préalables quisont preserites
pour la radiation. ' :

Si la réduction n’est pas accordée spontand-
ment, élle peut étre réclamée , et la denvande
doit étre portée devant les miénies tribunaux qui
auratent droit de connaitre de la radiation. Mais,
alors , Te droit de réclamer wappartient quau dé=
biteur seul; la réduction né peut e ;igm@ﬂd&'

[ g
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que pour une seulé cause ; et elle ne peut élre
“accueillie que dans certains cas. :
I action en réduction est ouverte au débiteur,
_dit.notre texte ; elle est par conséquent fermée
A tout autre : et, en effet , nul aulre que le débi-
teur ne peut avoir intérét & la demander ou 2
Tobtenir. L’acquéreurd’un immeuble d’unegrande
valeur , hypothéqué. pour une mince créance ,
_peut purger P’hypotheque. Pourquoi n’userait-il
as de ce moyen qui Jui est ouvert? et pourquoi
lui permettrait - on de demander directement
la réduction , sile débiteur, son vendeur, ne lui
en avait expressément transporté le droit? Les
‘créanciers du débiteur sont encore dans une po-
sition plus défaverable pour faire celte demande.
Que leur importe, en effet, que hypotheque éta-
blie pour lasareté d’une modique créance, s’étende
sur un domaine d’une grande valeur? Leur hy-
potheque pourra étre superposée sur le méme
domaine , et elle wen sera pas moins bien établie
si le produit de la vente du domaine peut suffire
pour acquitter la créance modique et la. leur.
1is peuvent donc altendre le moment de la vente,
si elle devient nécessaire , et ils recouvreront
alors lenr créanee, sanstroubler dans Piatervalle
Je ¢réancier modique et le débiteur , par des
aclions purement frustratoires. Nous verrons,
dans la partie qui traitera de la saisie et de
Yordre, quelle doit étre lissue des ventes forcées
et distributions auxquelles concourent plusieurs
oréanciers , dont les uns ont une hypotheque gé-
nérale, et les autres des hypotheques spéciales.
La demande en réduction ne peut étre fondée
que sur une seule cause ; c’est-a-dire , sur la dis-
proportion entre la valeur excessive des domaines
hypothéqués et la modicité de la créance , pour
la stireté de laquelle lhypotheque a ¢té établie.
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Les articles suivans reglent trés-clairement les

moyens de const.j;iter cette disproportion ; mais -

avant de les expliquer, il ‘convient de rechercher
quels sont les cas ol Pexces de Pinscription peut
donnerlien & la réduction , et quels sont ceux ol
la disproportion, quoique bien constatde , ne peut
néanmoins opérer cet effet.

Toutes les: foisi; dit notre article » que les ing-
<riptions prises par un créancier qui, d’apres la
Ioi;, aurait droit d’en prendre sur les biens pré-
sens, ou sur les biens'a venir d’un débiteur 5 Sans
limitation convenue , seront portées sur plus de
domaines différens, quil n’est nécessaire 4 la sti-
reté des créances; Paction en réduction des ins-
criplions. .. est ouverte an débiteur,

On voit par-la que les inscriptions réductibles
sont celles qui ont été prises en verty d’'une hy-
pothtque générale embrassant les biens présens
et a venir du débiteur, :

On doit mettre dans ce rang les hypotheques
légales des femmes et des mineurs ou interdits
sur les biens des maris ou des tuotenrs, Les ar-

il

ticles 2140 et suivans nous ont appris comment

la véduction de ces sortes d’hypothéques pou-
vait s’opérer, soit dans leur Principe , soit aprés
leur établissement. '

On doit mettre dans le méme rang 'hypothéque
légale de la nation et des éiablissemens publics,

sur les biens des comptables qui, d’apres Particle

2122, peut s’exercer sur tous les immeubles ap-
partenant au débiteur, et sur ceux qui pourront lui
appartenir dans la suite.

Dans ce méme rang , sont encore les h 7 po-=

theques judiciaires qui , suivant Particle 2123, "
peuvent s'exercer sur les immeubles actuels du

débiteur et sur ceux quil pourra acquérir.
Enfin , Pon doit: comprendre-dansélaméme ca-
: S5 s
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thégorie P’hypotheque conventionnelle dans le
cas ou , conformément a Particle 2130, le dé-«
biteur , en reconnaissant Pinsuffisance de ses biens
présens et libres, consent que chacun. des biens
qu’il acquerra par la suite , demeure affecté a
Fhypothéque & mesure des acquisitions.

Dans tous ces cas , le créancier peut prendre
indéfiniment des inscriptions sur les biens que le
débiteur possédait lors de P'obligation}, et sur
ceux quil a acquis postérieurement. Et lorsqu’il
en a pris sur plus de domaines qu’il n’est néces-
saire ala stireté de sa créance , Pinscription peut
étre réduite,

E’art. 2163, qui énonce encore un autre cas, pré=
sente des doules difficiles a éclaireir. Cet arlicle
est ainsi concu : « Peuvent aussi étre réduites ,
» comme excessives, lesinscriptions prises d’apres
» I'évaluation faite par le créancier, des créances
» qui, en ee qui concerne Phypothéque a établir
» pour leur streté, n’ont pas €té réglées par la
» convention , et qui, par leur nature, sont
» conditionnelles, éventuelles ouindéterminées. »

On a vu, sous article 2132, qu'une créance
conditionnelle , pour son existence, ou indéter-
minée dans sa valeur , pouvait faire I'objet d’une
hypotheque eonventionnelle. Mais la stipulation
de cette hypothéque eonventionnelle n’en est pas
moins soumise & la régle générale, établie par
Varticle 2129, qui n’admet , comme valable ;
d’hypothéque conventionnelle, que celle qui dé-
clare spécialement la nature et la situation de
chacun des immeubles actuellement appartenans
au débiteur , sur lesquels il consent Ihypotheque
de la créance ; en telle sorte que la créance seule

est indéterminée , soit pour son existence , soit
pour sa valeur; mais.que limmeuble. by pothéqué
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pour la siireté de cette créance est, ¢t doit ¢tre
spécialement désigné et déterminé:

Maintenant, on pourra se demander; 1°. si la
réduction aulorisée par larticle 2163 s'applique
indistinctement & toutes les hypothéques établies

. pour stireté d’une créance conditionnelle ou in- -
déterminée, qu'elle que soit la source de I'hypo-
theque , ou bien si on ne doit pas en excepter
les hypothéques conventionnelles stipulées pour
la stireté des créances de cette nature.

Nous consultons vainement sur cette guestion les
discussions du conseil d’état et du tribunat, ainsi
que les orateurs de ces deux corps, qui ant déve-
loppé 4 la tribune du corps législatif les motifs
dela loi. Les discussions sont muettes. I’orateur
du gouvernement n’est nullement deéscendu dais .
cedétail. L’orateur du tribunat, dans son discours,
tome 7, pag.107 et 108 de I’édition de Firmin
Didot, ne considére la réduction que relative-
ment aux hypotheques judiciaires , et il ne met
pas méme en question s'il est des cas ou la ré-
duction puisse s’appliquer aux hypothéques con-
ventionnelles, '

Nous pensons que la maniére de voir de Pora-
teur du tribunat est la seule conforme aux prin-
“cipes ; et que les inseriptions prisés pour stireté
de créances cohditionnelles ou indéterminées ; ne
sont susceptibles deréduction qu’autant que Phy-
potheque attachée a ces créances est de hatare
a embrasser la généralité des biens présens et a
venit du débiteur. Les hypotheques de cette na-
ture sont celles que nous avons analysées plus haut.
Mais , si une obligation conditionnelle ou indé-
termince avait été consentie par une convention,
‘avec ¢dtablissement d’'une hypotheque spéciale
sur un fonds eertam ef déterminé 4 ld véduetion
ne pourrait jamais atteindre Vinseription prise

Source : BIU Cujas



566 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL.
en vertu de cette hypotheque, L’article 2161 5
que nous expliquons , excepte de la réductibilité
les hypotheques conventionnelles, sans aucune
espece de restriction; et Pon ne peut supposer
que , par la disposition de l'article 2163 , le légis-
latear ait voulu déroger a celte regle absolue et
aux principes qui venlent que la convention soit
la loi des contractans. Bien loin de la, ce deruicr
article, confirme la régle en termes expres. On
n’admet la possibilité dela réduction qu'a 'égard
des inscriptions prises d’apres I'évaluation faite
par le créancier des créances qui, en ce qui coi-
cerne Uhypothéque @ établir pour leur suretc,
n’ont pas €ié réglées par la conveniion ;. ce
qui signifie , en d’autres termes, que la rédacti-
bilité cesse lorsque I'hypotheque a été speéciale-
ment établie, par la convention, sur un immeuble
certain et déterminé. :
- 1l est donc démontré que les eréances condi-
tionnelles ou indéterminées, et les créances pures
et déterminées , sont soumises sans distinction,
A une régle commune, pour ce qui concerne la
réductibilité des hypothéques qui les accom-
‘pagnent ; et que lesinscriptions prises , soit a rai-
son des unes, soit a raison des autres , ne sont .
susceptibles de réduction, quauatant que 'hypo- -
theque estde nature a embrasser la généralité des
‘biens du débiteur. Il est démontré, en un mot,
que c’est Pindétermination seule des immeubles
soumis & hypotheque, et non Pindéterminalion
de la créance , qui fait la base de la réducli-
bilité. :
Sile législateur les a rangées en deux classes ,
ce n'est que pour différencier les bases d’apres
lesquelles 'exces de 'inscription doit étre mesuré
‘dans ‘les deux cas, ainsi que nous P'expliquerons
sous l'article suivant. :
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Notre article, 2161, dit que P'action en réduc-
tion est ouverte , lorsque les inscriptions sont
portées sur plusde domaines différens ; qu'il n’est
nécessaire a la stirefé des créances. L’article sui-
vant s’exprime aussi de cette maniere; sont ré-
putées excessives les inscriptions qui frappent sur
plusieurs domaines. On doit nécessaivement in-
duire de la qu’une inscription ne peut jamais étre .
réputée excessive , et par voie de suite, sujéte a
rcduction , quautant quelle frappe sur plusieurs
domaines différens. Mais, quentendra-t-on par .
domaine ? appliquera-t-on ce nom a une collec-
tion de biens distincts et séparés, regis par une
. ou plusieursexploitations, et qui forment un corps |
de propriété sous une seule dénomination? ou
bien donnera-t-on lenom de domaine a toutim-
meuble présentant une superficie homogene , et
qui est entouré, soit de propriétés étrangeres ,
soit d’immeubles appartenans au méme proprié-
taire , mais présentant une superficie différente ?
En d’autres termes, le législateur a-t-il voulu dé-
signer, sous le nom de domaine , un corps de
‘biens composés d’une maison rustique, de jar-
dins, de bois, de prés, de vignes, de champs
contigus ou séparés ? Ou bien’, a-t-il voulu dé-
signer, sous ce nom , chacun des bois, des vignes,
des prés, des champs, dont ‘la réunion compose
une propriété désignée sous un nom collectif ?
[.2 premiere acception est la plus usitée dans
le langage vulgaire. Cependant, il parait bien
difficile de se persuader qu’elle soit entrée dans
la pensée du législateur, lorsqu’il a fait la disposi-
tion dont nous parlons. Il aurait manqué totale~
ment son but. L’évaluation d’une créance indéfer=
minée est abandonnée a la volonté du créancier.
1e législateur n'a pu souffrir que le créancier

abusat de cette facilité pour étendre son hypo-
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theque sur plus de biens qu’il ne serait nécessaire
pour la sireté de sa créance: il a voulu que la
valeur des bieps, frappés d’hypotheque, fut dans
une proportion convenable avec la valeur ap-
proximative de la créance , et si I'on donnait au
mot domaine toute la latitude quil comporte ,
le titulaire d’une créance qui, quoique indéter=
minde , ne pourrait excéder mille francs , aurait
la faculté de grever d’hypotheque, pour streté
de cette chetive créance , un domaine composé
de maison de maitre,, de maison rustique, bois,
et de vingt fermes , et dont la valeur excéderait
un million, sans qu’il fat possiblede la restreindre
dans de plus justes bornes; attendu que la réu-
nion de ces biens ne formerait quunseul domaine,
[’objetdulégislateur ne se trouverait pas mieux
. vempli quand on supposerait qu'il a entendu res-
serrer le nom de domaine dans un corps de biens
soumis & une seule et méme exploitation, et se
mettre ainsi en harmonie avec larticle 2211 du
Code Napoléon , qui veut que, si les biens hypo-
théqués au créancier, et les biens non hypothé-
qués, ou les biens situés dans divers arrondisse~
wmens, font partie d’une seule et méme exploita-
tion, la vente des uns et des autres fut poursuivie
ensemble , si le débiteur le requérait. '
Le corps de ferme pourrait valoir cent mille
francs , la disproportion serait moindre, a la
vérité ; mais elle serait encore énorme. D’un autre
coOté, Panalogie supposée entre Part, 2161 et ’art.
9211 pourrait avoir quelque réalité si un corps de
biens , formant upe seule et méme exploitation
devait nécessairement étre exposé.en vente tout
entier: Alors, on pourrait dire que:, I'inscription
prise sur un seul corps de ferme , avait été décla-
rée exempte de réduction , quelque modique que
tat la créance hypothécaire ; parce que le créans
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eier , forcé d’en venir & I'expropriation, en pour-
rait tout aussi bien provequer la venite d’une partie
queleonque des biens composant la ferme, et qu'il
serait obligé de poursuivre la vente de la ferme
toute entiere. i

Mais il ‘n’en est pas ainsi. Un créancier peut
inscrire , sur un immeuble, formant partie d’un
corps d’exploitation , et poursuivre la vente for-
cée de cet immeuble isolé. Tl n’est obligé d’étendre
les poursaites sur la totalité des biens composant
la ferme, qu’autant que le débiteur saisi le re-
quiert , ainsi que le dit expressément Part. 2211 ;
il 0’y a ni nécessité, ni motif pour laissersubsister
une inscription prise sur la totalité des biens for-
manf une seule exploitation, lorsque la valetr
probable de la eréance indélerminde qui'a fait
l'objet de I'inscription , w’offre aucune proportion
avec la yaleur des immeubles hypothéqués.

Nous pensons donc que la premiére interpréta-
tion est inconciliable avec le but de la loi , et
que, par cela méme, elle doit étre rejeide.

Si la seconde ne présente pas les mémes incon-
véniens , nous aurons raison de I'adopter , et de
dire que , sous le nom de domaine, le législateur
a entendu désigner une maison, un jardin, un
bois, un champ , une vigne, et en un mot , un
immeuble quelconque distingué des immeubles
environnans , soit par la superficie, soit par le
mode de culture , soit par la différence des pro-
priétaires. b : et

Il sera bien rare qu'une inscription reconnue
excessive n’embrasse plusicurs domaines , tels
que ceux que nous venons de défmir. Rien n’est
plus facile alors que de dégager quelques-uns de
ces domaines , et de ne laisser sous le joug-de
Pinscription que ceux dont la valear offreune
streté suffisante au créancier.

Source : BIU Cujas



570 COMMENTAIRE DU CODE CIVIL. -

Pl - - - - % - :
Si linscriptionne frappait qu’une seule maison,

un seul bois, un seul pré, en un mot, un seal do-
maine, 'inscription ne pourrait étre réduite, lors
méme que la valeur de ce demaine unique se-
rait hors de proportion avec la valeur de la
créance, et 'on peut expliquer ainsi les motifs que
le législateur a eu pour dépicr, dans ce cas, toute
réduction. _ - : . :

Il existe , comme nous le verrons bientdt , des
bases positives d’évaluationpour chaque domaine,
pris séparément. Ces bases sontla valeur du re-
venu de chaque domaine, déclaré par la matrice
du réle de la contribution fonciére , ou indiqué
par la cote de Ja contribution sur le role. Elles
donnent un: moyen tres-simple d’établir une

juste proportion, entre la valeur des domaines, -

qui doivent rester grevés d’hypotheques, avec
la valeur de la créance. On sent que ces mémes
bases ne peuvent servir a déterminer exactement
la valeur de telle ou telle partie d’un seul do-
maine'; car, de ce quun champ de cinquante
arpens , donne cinquante louis de revenu , il ne
s’ensuit pas que chaque arpent, pris séparément,
donne un louis. 1l faudrait donc , pour élablir
‘des justes proportions, recourira des estimations
qui ont paru, sans doute, trop dispendieuses, pour
Vobjet proposé ; et on a préféré laisser subsister,
dans ce cas, linscription et I'hypotheéque sur
toute I'étendue dpp domaine unique qui s’en trouve
frappé. ' : : ;

Si cette explication n’est pas pleinement satis-
faisante , elle a du moins le mérite d’éire celle
qui se raccorde le mieux avec le texte de la loi,
et qui présente le moias d’inconvéniens.

Tels sont les cas ou la réduction peut avoir
liezz.” Elle ne peut jamais étre invoquée conlre
Finscription d’une hypothéque, purement con-

r
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ventionnelle. Cette régle est posée d’une maniere |
absolue dans notre article 2161 , et elle n’admet
aucune exception, ainst que nous lavons dé-
montré plus  haut.

A RVTOLC LB 63,

Sont réputées excessivesles insoriptions

quifrappent sur plusieurs domaines , lors-

que la valeur d’un seul ou de quelques-

uns d’enire eux , excéde de plus d’un tiers

en fondslibres le montaut des créances en
capital et accessoires légaux.

Cetarlicledétepmine la proportiondanslaquelle
doit élre la valeur de VTimmeuble hypothéqué,
relativement & lavaleur de la créance, cette pro-
portion est ainsi calculée. La valeur de I'immguble
hypothéqué peut égaler le montant de la eréance
plus un tiers de ce montant, en'telle sorte que
Pinscription d'une créance Jde trente mille francs,
peut embrasser des immeubles d'une valeur de
quarante mille francs. Une inscription étendue
sur des biens qui dépassent cefte proportion, est
excessive, et est sujette & réduction. |

Il ne faut.pas cependant se persuader que 'on
puisse , ni que 'on doive, apporter dans ces opé- -
rations une précision mathématique : I’'évaluation
des fonds n’en’ est pas susceptible , comme nous
leiverrons plus bas:d’un aulre coté, comme I'es-
prit de la loi, tel que nous avons expliqué, n’est .
pas de scinder un domaine , mais de prendre un
ou plusieurs domaines entiers, jusqu’a ce qu’on-
a atteint la valeur proportionnelle fixée par cet
article , il pourra arriver qu’une inscription prise
sur deux ou plusieurs domaines , exceéde les pro-
portions , et néanmoins , quelle ne soit pas ré-
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ductible. 8i, en effet, Pinscription prise a raison
de la créance de trente mille francs, porle sur
deux domaines , dont le premier soit de valeur
de trente mille francs, et le second , de celle de
vingt mille francs, les deux valeurs réunies s’éle-
veront a celle de cinquante mille francs, et excé-
deront la proportion. Mais , comme tout retran-
chement doit porter sur un domaine entier, et
que, en retranchant le plus modique , il ne res-
ferait pas dans le plus fort de quoi établir la stireté
de la créance, on laissera subsister Pinscription
sur les deux, et il n'y aura pas lien & la réduc-
tion. Ce serait autre chose , si Pinscription por-
tait sur trois domaines , dont le premier vaudrait
trente mille francs , le second’; vingt mille francs,
et le troisitme , dix mille francs. Le premier et
le treisitme:, formant une valeur de quarante
millefrancs, suffisante pour la stireté de la créan-
ce, onréduirait I’inscriptiona ees deux immeubles,
et V'on dégagerait le second.

e A R T cL E: 2163
“ Peuvent aussi étre réduttes,comme exces-
sives, les inscriptions prises d’apres I'éva-
luation faite par le créancier, des eréances
qui, en ce qui concerne Phypothéque a
établir pour feur stireté , nont pas été ré-
glées par la convention, et qui par leur
nature , sont conditiounelles; éventuelles,
ou indéterminées.
' "ARTICLE 2164
TLexcds, dans ce cas, est arbitré par Ies
juges, dapres les. circonstances, les pro-
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babilités des chances et les présomp-
tions de fait, de manie¢re & concilier les
droils vraisemblables du eréancier, aveg
Pintérét du crédif raisonnable & conserver
au débiteur ; sans préjudice des nouvelles
inscriptions & prendre avec hypothéque
du jour deleur date , lorsque I’événement
aura porté les créances indétermindes &
une somme plus forte.

Les inscriptions prises pour des créances cere
taines el déterminées , sont sujotes ,a réduction i
lorsque, n’étant pas soumises & une limitation con-
venue , elles sont portées sur plus de domaines
différens qu'll n’est nécessaire a la stireté des
créances, Clest a ces mémes créances certaines
et determindes que se réfere la regle de propor-
tion établie par larticle 2162. bl

Cependant , ces créances ne sont pas les seules
dout Pinscription soit, susceptible de réduction,
L’article 2163, que nous avons expliqué plus
haut, nous apprend que les créances condition-
nelles, éventuelles ou indétermindes , sont sou-
mises a la méme loi : nous avons vu aussi que
ce m'est pas la nafure sewle de ces créances
qui rend; leur inscripdon réductible, mais biex
la nature du titre qui doit étre tel, que le créan-
cier ait le droit de prendre des inscriptions sur -

" les biens présens, ou sur les biens/a venir du dé-

biteur , sans limitation convenue. :
Llarticle 2164 prescrit un mede particulier !
pour déterminer la reduetion dont l'insckiption
de ces créances conditionnelles ou indétermindes :
peut étre passible, ee mode est abandonné en
entier & la discrétion et aLarbitrage des juges. Is
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“ne sont nullement astreints de -laisser sous le
lien de Phypotheque, des biens d’une valeur qui
excede d'un tiers le montant de la créance con-
ditionnelle , ou Iévaluation de la créance indé-
terminde , faite par le créancier. Si la crdance
conditionnelle ; ou I'évaluation de la créance in-
déterminée, faite parv le créancier, s'élévent a
une somme de trente mille francs, rien n’empé-
chera les juges de réduire Pinscription a des im-
smeunbles d’uné valeur de vingt mille franes , seu-
Jement, lorsque les probabilités des chances ;- les
préventions de fait, et aulres considéralions de
ce genre les porteront a faire cette restriction.

La loi a prévu le cas ou les événemens vien-
draient atromper I'attentedes juges, etou lesbiens
resiés sous lelien de linscription ne suffivait pas
pour la streté des créances devenues cerlaines
ou liquides. La réduction prononcée n'en aura
pas 1mojns eu son effet ; le créancier sera seule-
ment autorisé a prendre de' nouvelles inscrip-
tions , mais qui, conformément aux regles inva- -
yiables de la matiere, ne lui donneront de rang
que du jour de leur date. &

\f

ARTICLE 2165

T.a valeur desimmeubles, dont la com-
paraison est & faire avec celle des créances
et le tiers en sus,est déterminée par quinze
fois la valeur du revenu déclarée par la
matrice du role de la contribution fon-
citre, ou indiguée par la cote de contribu-
tion surle réle,selon laproportion quiexiste
dans les communes de la situation , entre
cotte matrice ou cette cote et le revenu,
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pour les immeubles non sujets & dépéris-
sement , et dix fois cette valeur pour ceux
quiy sont sujels; pourront, néanmoins 4
les juges, saider, en outre, des éclaircis-
semens qui peuvent résulter des baux non
suspects , des proces verbaux d’eslimation,
quin’ont pu étre dressés précédemment i
des époques rapprochées, et autres actes
semblables, et évaluer le revenu des taux
moyens enire les résultats de ces divers
renseignemens. ;

Pour opérer une réduction, il faut connaftre 3
dans tous les cas, la waleur des fonds qu'en se
propose de conserver dans le lieu-de Pinscrip-
tion ; cet article indique les moyens de détermi-
ner, cette valeur. Ils consistent &' recueillir dansg
tous les dépots publics ou dans. des actes non
suspects, tous les renseignemens qui peuvent con~
duire a la connaissance du revenu ou de la va-
leur capitale du fonds dont il sagit. La loi a
exclu la voie de expertise , sans doute, comme
]trop dispendieuse, ainsi que nous Pavons dit ail-
eurs.

- On doit trouver dans la matrice des roles de la
contribution foncitre , une évaluation du revenu
de chaque domaine, pris isolément. Ces actes
sont aussi indiqués’ comme les premiers & cop-
sulter. Cependant , on ne pouvait se dissimuler
quils ne fussent tres-fautifs, Ces évaluations ;
conformément aux lois , relatives aux contribu~
tions, ont été faites,dans le principe, par les com-
munes elles-mémes ; et on aurait de la peine &
imaginér jusqu'a quel point les communes ot
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divergé dans lesdivers taux d’évaluation qu'elles
ontrespectivement adoptés. Les unes ont éleve Pes-
timationde leurs retfenus._tert‘itoriauxiﬁi’i}:;dessus de
leur vraie valear , pour se donner plus d’impor-
tance, ou pour d’autres motifs qui se pevdent
dans les tourbillons de la révolution. D’autres
communes, (et ce n'est pas le plus petit nombre),
ont tellement attenué leur revenu, que ces pré-
tendus revenus., si leur évaluation était exacte,
se trouverait plus quabsorbé par les contribu-
tions annuelles. : :

C’est pour remédier a ces premieres défectuos
sités que la loi indique 5 comme unr second ren=
seignement, la cote de la contribution sur le role
de recouvrement. Elle mérite plus de confiance;
parce que la répartition des contributions:, quoi-
quelle soit loin d’avoir dtteint ug équilibre par-
fait , se rapproche bien plus “des forees contri-
butives , que les évaluations fanfastiques et dispa-
rates qui sont émandes des commiunes. '

Le législateur a voulu, enfin , qu’a ces premiers
Tenseignemens on ajoutdt ceux que pourraient
fournir des baux, des estimations; des ventes et
autres actes mon suspeets, propres a faire con-
nattre le revenu vrai, lorsqu’il serait possible de
se les procurer. ' 7 by M 1LY

C’est a 'aide de tous ces renscignemens que
le jage doit déterminer le revenu d'un domaine
et prendre ce revent quinge fois pour fixer la
valeur capitale d’un immeuble non sujey a dépée-
rissenzent ; et dix. fois pour fixer celle d’un im-
meuble sujet & dépérissement. Nous n’étendrons
pas: plus loin n0s réflexions sur eetté méthode,
qui est susceptible de perfectionnement.

I BN DU HUITIEME VOLUME.,
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